UCHWALA NR VII11/67/2024
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA

z dnia 28 pazdziernika 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclawia
dla obszaru polozonego w rejonie ul. Swietokrzyskiej — Teatr Letni

Na podstawie art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 i 1572) uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw przyjetej
uchwatg nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia dla
obszaru polozonego w rejonie ul. Swictokrzyskiej — Teatr Letni w granicach okreslonych na
zalaczniku nr 1 do uchwaty, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik graficzny wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze zmiany Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw,
stanowigcy integralng cze¢s$¢ uchwaly, jako zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, jako zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne GML utworzone dla planu, jako zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia isposobu zagospodarowania terenu oraz okresla

konieczne dla osiggnigcia zamierzonych celéow —nakazy, zakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz
w oderwaniu od ustalen zalacznika graficznego stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. W realizacji planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.
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§ 4. Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okre$lony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja
przeznaczenie terenu wedtug oznaczen legendy zatacznika graficznego.

§ 5. 1. Nastepujagce  oznaczenia, zawarte na zalgczniku graficznym, sag
obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ,,B” przydatno$ci do zabudowy;

5) symbol identyfikujacy teren o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania.

2. Nastgpujaca informacja zamieszczona na zalaczniku graficznym stanowi element
informacyjny planu — caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenu 1 obszaru
gorniczego ,,Inowroctaw I17.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia og6lne obowigzuja dla terenu w granicach obszaru objetego planem,
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenu: w granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren
ustug, o symbolu — 1U.

3.Dla nowej zabudowy obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji 1 obiektow
niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu 1ijego obsluga z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi.

4. Zasady ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig
zabudowy okres$long na zalgczniku graficznym;

2) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegblowych.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuje zagospodarowanie
terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartos$ci przyrodniczych i r6znorodnosci form
krajobrazowych, w tym:

1) zachowanie istniejagcych form uksztalttowania terenu z wylaczeniem zmian
wynikajacych z realizacji obiektéw budowlanych;

2) nalezy przestrzega¢ zasady niesczerpywania wod podziemnych oraz takiego
prowadzenia inwestycji powierzchniowych, by nie zaktocity one stosunkéw wodnych.
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6. Zasady ksztaltowania krajobrazu: obowigzuje zakaz wprowadzania elementow
zagospodarowania dysharmonizujacych z otoczeniem, =z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnych z przepisami odrgbnymi.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1zabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoiczesnej:

1) caly teren objety planem znajduje si¢ w obszarze ochrony konserwatorskiej
w ramach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, ktorej zasigg jest rOwnoznaczny z zasiggiem
strefy ochrony archeologicznej ,,W”. Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar
historycznego uktadu urbanistycznego Inowroctawia ujetego w ewidencji zabytkéw. Ustala
si¢ zakaz lokalizacji obiektow typowych i powtarzalnych;

2) strefa ,,W” pokrywajaca si¢ z obszarem historycznego uktadu urbanistycznego
(strefa ochrony konserwatorskiej ,,A”’) obejmuje tereny o rozpoznanej, na podstawie badan,
zawartosci waznych reliktow archeologicznych. W strefie ochrony archeologicznej ,,W”
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjng na obszarze strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

3) w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na przedmiot,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac si¢ do
przepisOw o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie wyznacza si¢ terenow publicznych.

9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegbdtowych;

2) wysokos$¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3)ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko z wylaczeniem infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko z wylaczeniem infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu tagczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego
wysokiego poziomu wod gruntowych;

6) cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z zalgcznikiem graficznym, znajduje si¢
w strefie ,,B” przydatnosci do zabudowy, obejmujacej pozostalg czes$¢ terenu pogorniczego
kopalni soli, w granicach ktérej posadowienie obiektéw nalezy dostosowac do istniejacych
warunkow gruntowo-geologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) obowigzuje wydzielanie minimum 1 miejsca do parkowania na 0,16 ha
powierzchni obiektow ustugowych, w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej B ilo$¢
miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawg z dnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
gminach uzdrowiskowych;
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8) w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
sposob ich realizacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlanej lub
terenu,

10) w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej B dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
okreslonych w ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;
12) wskazniki zagospodarowania terenu - okreslone w ustaleniach szczegoétowych.

10. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze
obszarow szczegOlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem potozony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarami osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazami priorytetowymi
okreslonymi w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa;

2) caly obszar obj¢ty planem znajduje si¢ w granicach terenu i obszaru goérniczego
»Ilnowroctaw 17, dla ktorego nalezy zachowa¢ nakazy 1 zakazy wynikajace z przepiséw
prawa geologicznego 1 gorniczego dla terenu gorniczego i udokumentowanego ztoza wod
leczniczych;

3) caly obszar objety planem znajduje si¢ strefie ochrony uzdrowiskowej B, dla
ktorej obowigzujg wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

11. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania 1podzialu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

12. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obszar objety planem potozony jest w otoczeniu, wtym powierzchni
ograniczajacej, lotniska Inowroctaw, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z przepisdw odrebnych oraz dokumentacji rejestracyjnej lotniska;

2) obszar objety planem potozony jest w otoczeniu, wtym powierzchni
ograniczajacej, wojskowego lotniska Inowroctaw (Latkowo), dla ktorego nalezy uwzgledni¢
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych oraz dokumentacji rejestracyjnej lotniska;

3) odleglo$¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Zasady = modernizacji, rozbudowy 1budowy systemOéw  komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu zistniejacych drog, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe 1 przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wode z miejskiej
siect wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: odprowadzanie $ciekow
sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady odprowadzania wod opadowych iroztopowych: do sieci kanalizacji
deszczowe] z dopuszczeniem odprowadzania do gruntu lub zbiornikéw retencyjnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia Ww energi¢ cieplna: zaopatrzenie
w energi¢ cieplng zsieci cieplowniczej, gazowej lub indywidualnych Zrédet ciepta
zapewniajacych normatywne wielko$ci emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpadow
komunalnych w zamykanych, przeno$nych pojemnikach - wyw6z odpadéw z pojemnikow
W sposob zorganizowany, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

14. Sposob 1termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1uzytkowania
terenu: nie wystgpuje potrzeba okreslania.

15. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny sluzace organizacji imprez
masowych wyznacza si¢ na terenie oznaczonym na zataczniku graficznym symbolem 1U.

16. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opflate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe - zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym
planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem 1U przeznacza si¢ na cel ushug; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza  si¢  realizacje  ustug  zwylaczeniem  uslug  handlu
wielkopowierzchniowego oraz ustug rzemieslniczych;

2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 2,2;

3) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,1;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,25;
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,70;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 22,0 m;

7) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych;
8) nachylenie potaci dachowych budynku od 1,5° do 50°;

9) dopuszcza si¢ zadaszenie o krzywoliniowej geometrii o0 dowolnym spadku.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 8. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwalg traca moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr XXXV/415/2017 Rady
Miejskiej Inowroctawia zdnia 27 listopada 2017 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia dla pdinocnego obszaru ,,0Osiedla
Uzdrowiskowego” (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego poz. 4900).

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Inowroctawia.

§ 10. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego 1 na stronie internetowej Urzedu Miasta [nowroctawia.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski

1d: 1FO9E85D-6822-4944-AEE4-4E5529A899C7. Podpisany Strona 6 z 17



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA INOWROCtAWIA
DLA OBSZARU POtOZONEGO W REJONIE UL. SWIETOKRZYSKIEJ -

TEATR LETNI

SKALA 1:1000
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88-100 Inowroctaw
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3. Numer licencji:
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MAPA ZASADNICZA
skala 1:1000

GN.1.6642.1.621.2023

sporzqazifa: Katarzyna Magiera
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ZArACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR VIII/67/2024
RADY MIEJSKIEJ INOWROCEAWIA
Z DNIA 28 PAZDZIERNIKA 2024 r.
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PREZYDENT MIASTA INOWROCEAWIA
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NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr VIII/67/2024
Rady Miejskiej Inowroctawia
z dnia 28 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Inowroclawia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, ktore nastgpito
w terminie od 12 sierpnia do 11 wrze$nia 2024 r. oraz w okresie 14 dni od zakonczenia
okresu jego wylozenia do 25 wrze$nia 2024 r. nie wniesiono uwag do wylozonego projektu
planu.

1d: 1FO9E85D-6822-4944-AEE4-4E5529A899C7. Podpisany Strona 8 z 17



Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr VIII/67/2024
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 28 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Inowroclawia o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z2024 r. poz. 1530 i 1572) okre$la si¢ nastgpujacy sposob realizacji
1 zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawa
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 1 1572) naleza do
zadan wlasnych gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw.

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianymi do realizacji na
podstawie planu, o ktorym mowa w § 1, s3:

1) urzadzenia elektroenergetyczne — budowa linii kablowych nn dla obstugi
projektowanych inwestycji, adaptacja istniejacych linii elektroenergetycznych;

2)sieci iurzadzenia wodociggowo-kanalizacyjne, gazowe oraz cieplne —
utrzymanie lub przebudowa istniejacych oraz budowa nowych sieci wodociggowo-
kanalizacyjnych, gazowych i cieplnych wraz z budowa infrastruktury technicznej niezbgdne;j
do wykonania projektowanych przytaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji
budowlanych;

3) sie¢ telekomunikacyjna — podtaczenie projektowanych obiektéw budowlanych
do istniejacej linii telekomunikacyjne;j.

2. Sposob realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan
wilasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
odbywac si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami okre$§lonymi w zmianie Studium uwarunkowan
1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw (uchwata nr
XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.) oraz w innych
dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach;

2) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami inormami w tym zakresie, m.in. z ustawg z dnia
11 wrze$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320), ustawa
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z2024 r. poz. 725, z pdézn. zm), ustawg
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320, z p6zn. zm.),
ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z2024r.
poz. 1530 z p6zn. zm.), ustawag z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z 2024 1. poz. 54, z p6zn. zm.). Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw
ienergii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 226, z p6zn. zm.). Sposob
realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan
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techniczno-technologicznych gwarantujacych wysoka jako§¢ wykonania inwestycji,
dopuszcza si¢ etapowg realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych
z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energi¢ elektryczng, gazowa i cieplng bedzie
realizowane ze $srodkéw finansowych przedsigbiorstw posiadajacych wymagang koncesje,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami;

2) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze S$rodkéw
finansowych przedsigbiorstwa z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
z innymi podmiotami;

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji beda finansowane
na podstawie art. 15 ust. I ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode¢ 1zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. z2024r. poz. 757), ze $rodkow
wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami; wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy zostang zapisane w uchwale budzetowe;.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr VIII/67/2024
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 28 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne utworzone dla planu na podstawie art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) w postaci cyfrowej
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie do uchwaty Nr VII1/67/2024
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 28 pazdziernika 2024 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany na podstawie
uchwaty nr LXVI/585/2023 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Inowroctawia dla obszaru polozonego wrejonie ul. Swietokrzyskiej — Teatr Letni.
Wymieniona uchwata rozpoczeta tryb formalno-prawny sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Sposob  realizacji wymogoéw wynikajacych zart.1 ust.2 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzigto
pod uwage:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: plan
w § 6 ust. 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Okreslono réwniez wymagania sytuowania nowych budynkow oraz zasady ksztattowania
zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie
w planie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe: w planie obowigzuje
zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony warto$ci przyrodniczych
1 réznorodnosci form krajobrazowych. Ponadto przyjete ustalenia planistyczne s kontynuacja
istniejacych  procesoOw inwestycyjnych, ktore zachowuja walory architektoniczne
1 krajobrazowe terendw sasiednich. Teren opracowania planu potozony jest poza granicami
krajobrazow priorytetowych oraz poza obszarami lub obiektami, o ktérych mowa w art. 38a
ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto ustalenia planu nie koliduja z zadaniami zawartymi w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony
gruntéw rolnych ilesnych oraz ochrony zl6z kopalin: plan w § 6 ust. 5 zawiera ustalenia
dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Obszar objety planem potozony
jest poza granicami obszaréw chronionych w my$l ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz.U. z2024r. poz. 1478). Przedmiotowy obszar potozony jest
w granicach administracyjnych Miasta Inowroclawia, zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie
gruntow rolnych 1lesnych z dnia 3 lutego 1995r. (Dz. U. z2024 r. poz. 82) nie wymaga
uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi. Caly obszar objety planem
znajduje si¢ w granicach terenu i obszaru gorniczego ,Inowroctaw II”, dla ktorego nalezy
zachowa¢ nakazy izakazy wynikajace z przepisOw prawa geologicznego i goérniczego dla
terenu gorniczego i udokumentowanego zloza wod leczniczych. Czg¢$¢ obszaru objetego
planem, zgodnie z zalacznikiem graficznym, znajduje si¢ w strefie ,,B” przydatnosci do
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zabudowy, obejmujacej pozostatg czes$¢ terenu pogdrniczego kopalni soli, w granicach ktorej
posadowienie obiektow nalezy dostosowa¢ do istniejacych warunkéw  gruntowo-
geologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Nakazano réwniez przestrzeganie zasady
niesczerpywania wod podziemnych oraz takie prowadzenie inwestycji powierzchniowych, by
nie zaktocily one stosunkéw wodnych. Na terenie objetym planem nie wystepuja
udokumentowane ztoza wod podziemnych, kompleksow podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla oraz podziemnych bezzbiornikowych magazynow substancji;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej: plan w § 6 ust. 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;.
Caly teren objety planem znajduje si¢ w obszarze ochrony konserwatorskiej w ramach strefy
,»A” ochrony konserwatorskiej ktorej zasigg jest rdwnoznaczny z zasiggiem strefy ochrony
archeologicznej ,,W”. Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar historycznego
uktadu urbanistycznego Inowroctawia ujetego w ewidencji zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1411): plan w § 6 ust. 12 zawiera szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, w § 6 ust. 10 ustalenia dotyczace
granic 1sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, atakze obszardéw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenu iobszaru gorniczego
»nowroctaw II”, dla ktérego nalezy zachowac nakazy izakazy wynikajace z przepisow
prawa geologicznego 1 goérniczego dla terenu gorniczego iudokumentowanego zloza wod
leczniczych. Poniewaz obszar obje¢ty planem potozony jest poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarami osuwania si¢ mas ziemnych, nie bylo potrzeby ustalenia
zasad ich zagospodarowania. Ustalenia w § 6 ust. 9 pkt 7 i 8 okre$laja minimalng liczbe
miejsc do parkowania, a w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa odsytaja do obowigzujacych przepiséw odrebnych.

Z uwagi na fakt, iz obszar objety planem polozony jest w otoczeniu, w tym
w powierzchni ograniczajacej, lotniska Inowroctaw oraz wojskowego lotniska Inowroctaw
(Latkowo), wprowadzono zapisy o obowigzku uwzglednienia ograniczen wynikajacych
z przepisoOw odrgbnych oraz dokumentacji rejestracyjnych tych lotnisk;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan poprzez ustalenie przeznaczenia terenu
oraz optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu iksztaltowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Dla przedmiotowego opracowania zostata
sporzadzona  prognoza skutkow  finansowych uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowana przestrzennego;

7) prawo wlasnoSci: ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi, okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci,
interes publiczny oraz uwzgledniajac ztozone wnioski 1 uwagi;
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8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem
nie wystepuja tereny, obiekty 1 urzadzenia stuzace obronnosci 1 bezpieczenstwu panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego: plan w § 6 ust. 13 zawiera ustalenia dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
stanowigcych inwestycje celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci
sieci szerokopasmowych: w ustaleniach planu dopuszcza si¢ budowe i przebudowe
istniejacej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie =z przepisami odrgbnymi. Plan
nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej: plan sporzadzony zostat przy udziale spoteczenstwa zgodnie z wymogami
okreslonymi prawem. O przystgpieniu do sporzadzenia planu i1mozliwosci skladania
wnioskow do tego planu, a takze o wszczeciu postepowania w sprawie oceny oddzialywania
na $rodowisko skutkow realizacji planu oraz mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw w tym
zakresie, ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie wywieszone na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Inowroctawia, ktore rOwniez zamieszczono na stronie internetowe;j
gminy www.inowroclaw.pl 1 Biuletynie Informacji Publicznej 1 www.bip.inowroclaw.pl,
a takze zawiadomiono Zarzad Osiedla ,,Uzdrowiskowe”. W sposob wyzej okreslony zgodnie
z prawem, ogloszono o wylozeniu projektu planu wraz zprognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu z informacja, iz kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete
w tych opracowaniach, moze wnie$¢ uwagi w okreslonym terminie. Termin wylozenia
okreslony prawem zostal wyznaczony w dniach roboczych. W trakcie wyloZzenia zostala
zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Wylozone do publicznego wgladu dokumenty planistyczne (teksty irysunki) zostaty
opublikowane na wskazanych wyzej stronach internetowych, co umozliwito zainteresowanym
zapoznanie si¢ znimi za pomoca S$rodkdw komunikacji elektronicznej. W publicznie
dostepnym Systemie Informacji o Srodowisku (SIOS) oraz bazie danych prowadzonej przez
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (OOS) zamieszczono informacje o ocenach
oddziatywania ustalen projektu planu na srodowisko oraz ekofizjografii. W toku sporzadzania
projektu planu, zgodnie =zart.17a wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), w sposob wyzej okreslony udostepniono stosowne informacje
w zakresie zbierania danych osobowych oraz zapewnienia rzetelno$ci i przejrzystosci ich
przetwarzania. Poinformowano réwniez o ograniczeniu prawa dostgpu do informacji o zrodle
danych osobowych uzyskanych w toku sporzadzania projektu planu;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych: na kazdym
etapie procedur planistycznych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zapewnia si¢ jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedur. W szczegdlnosci dotyczy
to etapow zwigzanych zudzialem spoteczefstwa. W calo$ci wypetiono art. 17 ustawy
o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130),
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowani
u przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz
art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (Dz. U. z2024 r. poz. 1112). Ponadto zapewniono stala mozliwo$¢ udzielenia
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wszelkich informacji zwigzanych z etapem i trybem sporzadzania przedmiotowego projektu
planu;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnoSci: plan w § 6 ust. 13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy 1budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym systemow
zaopatrzenia w wod¢. Wyznaczono zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Istniejgca sie¢ wodociggowa w pelni zapewnia dostateczng
ilo§¢ dla zabudowy istniejacej oraz posiada rezerwy dla zapewnienia ilosci i1 jakosci wody dla
zabudowy projektowane;j.

Sposéb  realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 3 ww. ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie zktéorym ustalajac
przeznaczenie terenu lub okres$lajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci
wnioskow 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
1 spoteczne.

W ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na ogloszenie Prezydenta Miasta
Inowroctawia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie wptynely wnioski od oséb prywatnych. Rowniez na etapie wytozenia
projektu planu do publicznego wglad nie wptynety zadne uwagi. Jednoznacznie §wiadczy to,
ze istniejagcy 1planowany sposob uzytkowania izagospodarowania omawianego terenu
zachowuje rownowage migdzy interesem publicznym a interesami prywatnymi.

Sposob  realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 4 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie ztym przepisem plan
dopuszcza sytuowanie nowej zabudowy zuwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania  transportochtonnosci  uktadu przestrzennego — istniejaca  siec
komunikacyjna uwzglednia odpowiednie ksztalttowanie potokéw komunikacyjnych, co
pozwala na wtasciwe i oszczedne ekonomicznie prowadzenie transportu indywidualnego jak
1 zbiorowego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej Ww sposdb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — nie dotyczy;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych irowerzystOw — zapewniono obstuge komunikacyjng =z istniejacych drog
publicznych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w szczegolnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy — teren przeznaczony dla nowej zabudowy usytuowany jest
w sgsiedztwie juz istniejgcych terenéw inwestycyjnych, bedzie on stanowit ich uzupehienie.
Ustalenia planu maja na celu przede wszystkim porzadkowanie istniejacego
zagospodarowania oraz uzupetnienie istniejacej zabudowy.

Rozwiazania przyjete w planie oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania sg zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, ww. ustawy
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z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg
uchwaty nr XLV/535/2018 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 8 pazdziernika 2018 r.
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Inowroclawia, atakze z data uchwaty nr LXXVIII/676/2024 Rady Miejskiej Inowroctawia
z dnia 29 stycznia 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Inowroctawia. Analizy dopuszczajg przystapienie do sporzadzenia lub
zmiany obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktdrych
opracowanie wynika¢ bedzie z uzasadnionych potrzeb, zamierzen inwestycyjnych oraz zmian
przepisow prawa. Ponadto wustalenia planu nie naruszaja ustalen zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw, przyjetej
uchwatg nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.

Przyjete parametry obiektéw budowlanych pozwalaja na zrealizowanie
projektowanej inwestycji z uwzglednieniem wymagan osob ze szczegolnymi potrzebami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawia si¢ nastepujaco:

Dla planu zostalo sporzadzone opracowanie pn. ,,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, ktdre okresla potencjalne
koszty (wydatki) ikorzysci (dochody) z tytulu uchwalenia planu. Przeprowadzona analiza
wskazuje, ze precyzyjna ocena skutkow finansowych dla budzetu gminy, w przypadku tego
planu nie jest mozliwa do przeprowadzenia.

Przeprowadzona zostata réwniez strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko.
Natomiast zgodnie zart. 17 ww. ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu poddany zostat opiniowaniu i uzgodnieniom
przez jednostki przewidziane ustawg. Po uzyskaniu przewidzianych ustawa uzgodnien 1 opinii
projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu, w trakcie ktorego zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

Zgodnie  zart. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czeg$¢ tekstowa planu stanowi
tre$¢ uchwaty, cze$¢ graficzna, wymagane rozstrzygnigcia oraz dane przestrzenne utworzone
dla planu, stanowig zataczniki do uchwaty.

Zmiana planu miejscowego nastepuje w takim trybie w jakim sg on uchwalany
(art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
do spraw opracowania i uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
albo ich zmian:

1) przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz
art. 17 pkt 6 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszg ustawg -
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w przypadku gdy nie wystagpiono o opinie iuzgodnienia przed dniem wejScia w zycie
niniejszej ustawy;

2) przepisy art. 15 ust. 11 art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie,
z wylagczeniem obowigzku sporzadzenia przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylaczeniem
obowigzku stwierdzenia przez rad¢ gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen tego studium:

a) w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdodet
energii oraz ich stref ochronnych, ktérych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w zycie niniejszej
ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana
dotyczy wylacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje si¢ od dnia
utraty mocy przez studium;

3) przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. | stosuje si¢ w brzmieniu
nadanym niniejszg ustawg - w przypadku gdy nie ogloszono terminu wytozenia projektow
tych planéw do publicznego wgladu przed dniem wejécia w zycie niniejszego przepisu, tj.
1 stycznia 2025 r;

4) przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym -
w przypadku gdy postgpowanie zostalo wszczgte iniezakonczone przed dniem wejscia
W Zycie niniejszej ustawy.

W tej sytuacji wywotanie uchwaty jest uzasadnione. Inicjatorem wywotania uchwaty
jest Prezydent Miasta Inowroctawia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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