UCHWALA NR LXVIII/605/2023
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA

z dnia 31 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclawia
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Rotmistrza Witolda Pileckiego i Orlowskiej oraz
granicy administracyjnej miasta

Na podstawie art.20ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 1 572) uchwala sig,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclaw przyjetej
uchwatg nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Rotmistrza Witolda Pileckiego 1 Ortowskiej oraz
granicy administracyjnej miasta, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku
planu, pomigdzy poinocng strong ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego, zachodnig strong ul.
Orlowskiej, granica administracyjng miasta i dalej w kierunku potudniowym do pdinocne;j
strony ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1) zalagcznik nr 1 - rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowrocltaw;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone do planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
przedstawiong na rysunku planu stanowigcg granice obszaru, poza ktérym nie moze by¢
sytuowana zabudowa, z wylaczeniem:

a) podziemnych czes$ci budynku znajdujacych si¢ calkowicie ponizej poziomu
terenu,

b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewnetrznych,

¢) okapdw, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali
wystroju architektonicznego elewacji, ktére moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy
nie wigcej niz 0,8 m,
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d) daszkow nad wejSciami, balkondéw, galerii, tarasow, wykuszy, schodow
zewngetrznych, pochylni, ramp, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz
1,5m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpaddw statych;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na
danym terenie — w przypadku ustalenia dla terenu trzech funkcji, oznaczonych symbolami
literowymi oddzielonymi uko$nikiem, nalezy przyjac, ze funkcje te sa rownowazne i moga
wystepowaé samodzielnie lub wspolnie w dowolnych proporcjach w stosunku do
powierzchni terenu lub zabudowy.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol identyfikujacy teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zdefiniowany oznaczeniem literowym okre§lajacym przeznaczenie
terenu,

5) linie wymiarowe (w metrach);
6) pas zieleni izolacyjne;.

2. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu nie s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu, ale stanowig elementy informacyjne planu:

1) granica administracyjna Miasta Inowroclawia;

2) oznaczenia informacyjne na podstawie dokumentacji rejestracyjnej wojskowego
lotniska Inowroctaw (Latkowo):

a) zasigg powierzchni ograniczajacej wojskowego lotniska Inowroctaw
(Latkowo),

b) wartosci nachylenia powierzchni ograniczajacej wojskowego lotniska
Inowroctaw (Latkowo),

¢) powierzchnia pozioma wewngtrzna powierzchni ograniczajacej wojskowego
lotniska Inowroctaw (Latkowo);

3) oznaczenie informacyjne na podstawie dokumentacji rejestracyjnej lotniska
Inowroctaw — powierzchnia pozioma wewngtrzna powierzchni ograniczajacej lotniska
Inowroctaw - obszar objety planem polozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacej
przeszkody dla lotniska Inowroctaw - dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ obiektow
-129,1 m n.p.m.

Rozdziatl 2.
Ogolne ustalenia planu
§ 4. 1. Przeznaczenie terenow:

1) U/P/UC — teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynOw oraz rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;
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2) KDZ — teren drogi publicznej — ulica klasy zbiorcze;.
2. Zasady ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje sytuowanie nowej zabudowy zuwzglednieniem maksymalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

I)ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko z wylaczeniem infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzige¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko zwylaczeniem stacji paliw, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i infrastruktury technicznej, w tym inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

3) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
norm okreslonych w przepisach odrebnych;

4) nalezy przestrzega¢ zasady niesczerpywania wod podziemnych oraz takiego
prowadzenia inwestycji powierzchniowych, by nie zaktocily one stosunkéw wodnych.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej — nie wystgpuje potrzeba okreslania.

6. Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych —
wymagana szczegdlna dbalos¢ o wysoka jako$¢ estetyczng elementdw wyposazenia
przestrzeni publicznych, w szczegolnosci oswietlenia 1 w zakresie wykonania nawierzchni.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne wysoko$ci zabudowy okreslone w szczegdtowych ustaleniach
planu, nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej zgodnych
z przepisami odrebnymi;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) co najmniej 3 miejsca do parkowania przypadajace na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, wtym powierzchni uzytkowej obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) co najmniej 1 miejsce do parkowania przypadajace na 10 zatrudnionych
w zakladzie produkcyjnym,

c) migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) sposdb realizacji miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlanej lub
terenu.
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8. Granice 1sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
— nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obszar objety planem polozony jest w otoczeniu, w tym w zasiggu powierzchni
ograniczajacej przeszkody, lotniska Inowroctaw, dla ktérego nalezy uwzgledni¢
ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrebnych oraz dokumentacji rejestracyjnej tego
lotniska;

2) obszar objety planem potozony jest w otoczeniu, wtym w powierzchni
ograniczajacej, wojskowego lotniska Inowroctaw (Latkowo), dla ktorego nalezy uwzgledni¢
ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrebnych oraz dokumentacji rejestracyjnej tego
lotniska;

3) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu od infrastruktury
technicznej, wtym w strefach kontrolowanych od sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

11. Zasady = modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow  komunikacji
1 infrastruktury techniczne;:

1) system komunikacji tworzy teren drogi publicznej — ulica klasy zbiorcze;j,
oznaczony symbolem KDZ;

2) obstuga komunikacyjna terendw zistniejacych drog publicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) wymagane jest zapewnienie ciagltosci powigzan elementow pasa drogowego
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

4) system infrastruktury technicznej tworza sieci iurzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe i telekomunikacyjne;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych 1rozbudowywanych sieci 1urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, rozbudowe, przebudowe irozbidrke
istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym takze niezwigzanych
z obstugg terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ powigzanie istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury
technicznej z systemem zewngtrznym,;

8) sposdb  zaopatrzenia w wod¢ =z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

9) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem odprowadzenia do gruntu, zgodnie przepisami odrebnymi;
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11) zaopatrzenie ~ w energi¢ cieplng zsieci cieptowniczej, gazowej lub
indywidualnych zrodet ciepta zapewniajacych normatywne wielkosci emisji, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

12) nowe, rozbudowywane i przebudowywane sieci 1 przytacza: telekomunikacyjne,
elektroenergetyczne $rednich i niskich napigé, cieplownicze oraz gazowe nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Sposdb 1termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw — nie wystepuje potrzeba okreslania.

13. Stawke  procentowa, stuzaca  naliczeniu  oplaty, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Szczegotowe ustalenia planu
§ 5. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem U/P/UC:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw
oraz rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) granica terenu pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? pokrywa si¢ z linig rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu —ustala si¢ obowigzek
realizacji pasa zieleni izolacyjnej, tj. zieleni zimozielonej o charakterze izolacyjnym
o szerokosci min. 10,0 m, w postaci wysokiej, Sredniowysokiej i $redniej roslinnosci
pietrowej w potnocnej, wschodniej oraz potudniowej czesci terenu, zgodnie z rysunkiem
planu — nie dotyczy przerw na dojScia idojazdy oraz istniejacych innych elementow
zagospodarowania terenu;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,0001,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,25,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 75%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachéw — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,
g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania.
§ 6. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDZ.:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren drogi publicznej — ulica klasy zbiorczej,
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b) fragment pasa drogowego ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego;

2) parametry zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 7. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwatlg tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw
w rejonie ulic: Orlowskiej 1 Rzemie$lniczej, przyjetego uchwatg nr XXXIX/561/2009 Rady
Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 grudnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego
z2010r. Nr98, poz. 1224), w czgsSci obejmujacej obszar w granicach okreslonych na
rysunku planu;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia na
terenach zarezerwowanych pod droge taczaca ul. Dworcowa zul. Dhliga ido niej
przylegltych, przyjetego uchwalg nr XXIV/352/2012 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia
27 wrzesnia  2012r. (Dz. Urz. Woj.  Kujawsko-Pomorskiego poz. 2150, z2019r.
poz. 268713877 oraz z2020r. poz.525), wczesci obejmujace] obszar w granicach
okreslonych na rysunku planu.

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Inowroctawia.

§ 9. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego 1 na stronie internetowej Urzedu Miasta [nowroctawia.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVIII/605/2023
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 31 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Inowroclawia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w zwiazku z art. 17 pkt 14 ww. ustawy, rozstrzyga
si¢ 0 nieuwzglednieniu uwag zamieszczonych w ponizszym wykazie.

Uwagi te w liczbie szesciu zostaly ztozone na etapie wylozenia projektu planu wraz
z prognoza oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu, ktére nastapito w terminie
od 5 stycznia do 8 lutego 2023 r. oraz w okresie zbierania uwag do dnia 23 lutego 2023 r.

1. Uwaga w zakresie stworzenia przez zapisy projektu planu miejscowego
zagrozenia dla zycia izdrowia mieszkancow terenow sasiadujacych ze strefg
podlegajaca zmianie w planie. Brak przeprowadzonej analizy zagrozen, brak zbadania
istniejacych przekroczen norm halasu izasadnoSci wprowadzenia ekranow
akustycznych, okreslenia czestotliwosci badan, zwlaszcza halasu stanowigcego
podstawowg ucigzliwos¢ dla mieszkancow sasiedniego osiedla oraz nadzoru jaki
powinien by¢ prowadzony zaréwno ze strony Miasta, jak iwlasciwych stuzb
kontrolnych. Brak wyznaczenia strefy buforowej pomiedzy funkcja przemyslowa,
a mieszkalna.

Dla planu sporzadzone zostato opracowanie ekofizjograficzne oraz przeprowadzono
strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko, w ramach ktore; opracowano prognoze
oddziatywania na $§rodowisko. Przed opracowaniem prognozy oddzialywania na srodowisko
uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Inowroctawiu zakres i stopien szczegdlowosci
informacji w niej zawartych. Celem tych opracowan byta diagnoza i charakterystyka stanu
1 funkcjonowania $rodowiska. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
przekazany zostat do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy przewidziane ustawg, w tym
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Inowroctawiu 1 Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora
Sanitarnego w Bydgoszczy.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy zaopiniowat projekt planu
wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko pozytywnie i uznal jego zatozenia za zgodne
z zasada zrbwnowazonego rozwoju.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Inowroclawiu zaopiniowat
pozytywnie projekt planu z prognoza oddzialywania na Srodowisko, nie wnoszac uwag.
Uzasadnil swojg opini¢ tym, ze przyjete w projekcie planu ustalenia i warunki odpowiadaja
wymaganiom higieniczno-sanitarnym. Wskazal rowniez, ze opracowana prognoza
oddzialywania na $srodowisko byta wystarczajaca dla oceny wplywu ustalen projektowanego
planu na stan sanitarny srodowiska i zdrowia ludzi.
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Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Bydgoszczy zaopiniowal projekt
planu pozytywnie, nie zglaszajac uwag 1iuznal, iz spelnia on wymagania higieniczne
1 zdrowotne.

Plan zawiera szereg zapisOw w celu ograniczenia ewentualnego negatywnego
oddziatywania, ktére stanowig bardzo istotne zabezpieczenie interesu ochrony srodowiska —
zwlaszcza dla jako$ci zycia mieszkancow sasiednich terendw. Zakazano lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko z wylaczeniem
infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu acznosci publicznej,
zgodnych zprzepisami odrgbnymi. Zakazano lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko z wylaczeniem stacji paliw, obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji celu publicznego =z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi. Obydwie kategorie (i zawsze znaczaco, 1 potencjalnie znaczaco oddziatujace na
srodowisko) s3 skatalogowane w stosownym rozporzadzeniu (rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko) — sg wigc bardzo wymierne i obiektywne. Jest to bardzo istotne
zabezpieczenie interesu ochrony s$rodowiska — zwlaszcza zabezpieczenie jakosci zycia
mieszkancow sasiedztwa. Wprowadzono rowniez zapis, ze ucigzliwos¢ prowadzonej
dziatalno$ci nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach
odrebnych. Ponadto wyznaczono stref¢ pasa zieleni izolacyjnej, tj. zieleni zimozielonej
o charakterze izolacyjnym o szerokosci min. 10,0 m, w postaci wysokiej, sredniowysokiej
i $redniej roslinnosci pietrowej w potnocnej, wschodniej oraz potudniowej czesci terenu,
ktorego zadaniem jest oddzielenie strefy mieszkalnej od terendw inwestycyjnych. Natomiast
pozostate kwestie zwigzane ze zbadaniem istniejacych przekroczen norm hatasu i zasadnosci
wprowadzenia ekrandéw akustycznych, okreslenia czestotliwosci badan, zwtaszcza hatasu sg
regulowane przepisami odrgbnymi. Ponadto, inwestor realizujacy swoje zamierzenie
inwestycyjne na obszarze objgtym projektem planu, bedzie musiat spelni¢ wymogi przepisow
odrebnych, m.in. zzakresu ochrony srodowiska. Wowczas moze zostaé nalozony na
inwestora obowigzek realizacji ekranow akustycznych.

W zwiagzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

2. Uwaga w zwigzku z niedostatecznym dostepem do obiektow o charakterze
handlowym i uslugowym oraz w zwigzku z uwaga nr 1 zasadnym jest od strony drogi
powiatowej wyznaczenie pasa buforowego obejmujacego funkcje handlowo-uslugowe —
podstawowe dla ludnosci (najlepiej dwukondygnacyjnego), oddzielajacego teren
zabudowy mieszkalnej od terenu dzialalnosci przemyslowej wraz z wprowadzeniem
pasa zieleni wysokiej.

Bezzasadne jest wyznaczenie dodatkowego terenu o funkcji handlowo-ustlugowe;j.
Jednym z celéw opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
poszerzenie sposobu zagospodarowania — zmiana przeznaczenia zterenu ushug
wielkopowierzchniowych (terenéw obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?) na teren zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. W zwigzku
Z powyzszym zapisy planu umozliwiajg realizacj¢ zabudowy o funkcji handlowo-ustugowe;.
Ponadto w celu wyeliminowania ewentualnych ucigzliwosci, w ustaleniach planu ustalono
obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej, tj. zieleni zimozielonej o charakterze
izolacyjnym o szeroko$ci min. 10,0 m, w postaci wysokiej, $redniowysokiej i $redniej
ro$linnosci pigtrowej w pdinocnej, wschodniej oraz potudniowej czgsci terenu.
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W zwiazku z powyzszym, uwaga nie zostala uwzgledniona.

3. Uwaga w zwiazku z brakiem zabezpieczenia w planie terenu przeznaczonego
na funkcj¢ komunikacyjna wzwiazku zotrzymaniem wsparcia przez Powiat
Inowroclawski na przebudowe drogi powiatowej 2033C Inowroclaw — Rojewo
i dalej do budowanej S-10. Poszerzenie drogi nie moze si¢ odbywa¢ kosztem sasiednich
terenow mieszkalnych i terenow ogrodkow, a jedyne miejsce to wlasnie niezabudowany
teren dzialki bedacej przedmiotem zmiany.

Bezzasadnym jest wyznaczenie terenu w planie na dodatkowe poszerzenie drogi
powiatowej. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko przekazany zostat
celem uzgodnienia, do zarzadcy drogi powiatowej nr 2033C, czyli do Zarzadu Drog
Powiatowych w Inowroctawiu. Zarzad Drog Powiatowych w wyznaczonym, zgodnie
z ustawg, terminie, nie ustosunkowal si¢ do projektu planu, co na podstawie
art. 25 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym uwaza si¢ za rOwnoznaczne z uzgodnieniem projektu. Zapisy obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr XXXIX/561/2009 Rady
Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 grudnia 2009 r. oraz uchwata nr XXIV/352/2012 Rady
Miejskiej Inowroctawia z dnia 27 wrzesnia 2012 r.) umozliwiajg poszerzenie pasa drogowego
ul. Orlowskiej do ok. 25 m w kierunku zachodnim, a nie w kierunku terenéw mieszkalnych.
Tym samym zabezpieczajg teren przeznaczony na funkcje komunikacyjne, z miejscem na
budowe chodnikéw, drogi rowerowej iewentualng zatok¢ autobusowa oraz umozliwiaja
prawidtowe jego odwodnienie. Obszar objety planem zostal wyznaczony w taki sposob, aby
ustalenia dotyczace planowanego uktadu drogowego pozostaly niezmienione.

W zwigzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

4. Uwaga w zakresie pozbawienia prawa do informacji o prowadzeniu
procedury planistycznej, sposobu informowania mieszkancow, mozliwosci czynnego
udzialu zainteresowanych oséb oraz braku bezposredniego dialogu spolecznego.

Na kazdym etapie procedury zostata zapewniona mozliwos¢ uzyskania wszelkich
informacji o trybie sporzadzania projektu planu. Procedure planistyczng okresla ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Procedura ta zostata
zachowana. O przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskow do tego
planu, atakze o wszczeciu postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko
skutkow realizacji planu oraz mozliwosci sktadania uwag iwnioskow w tym zakresie
ogloszono w prasie miejscowej, przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta Inowroctawia, udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej
bip.inowroclaw.pl oraz zamieszczenie na stronie internetowej gminy www.inowroclaw.pl,
a takze zawiadomiono Przewodniczaca Zarzadu Osiedla ,,Stare Miasto”. W sposdéb wyzej
okreslony, zgodnie zprawem, ogloszono o wytozeniu projektu planu miejscoweg wraz
z prognoza oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu z informacja, iz kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w tych opracowaniach, moze wnie$¢ uwagi w okreslonym
terminie. Termin wylozenia okre§lony prawem zostal wyznaczony w dniach roboczych.
W trakcie wylozenia zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Wytozone do publicznego wgladu dokumenty planistyczne (teksty
1 rysunki) zostaly opublikowane na wskazanych wyzej stronach internetowych, co umozliwito
zainteresowanym zapoznanie si¢ z nimi za pomocg $rodkow komunikacji elektroniczne;.

W zwigzku z powyzszym, uwaga nie zostala uwzgledniona.
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5. Uwaga dot. zadania organizacji i przeprowadzenia spotkania z mieszkancami
osiedla w celu publicznej dyskusji na temat zmiany przeznaczenia gruntéw wokol
domow mieszkancow.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialtywania na srodowisko w dniach
od 5 stycznia do 8 lutego 2023 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 1 lutego 2023 r., na
ktorg nie przybyly zadne osoby, co zostato potwierdzone w protokole z dyskusji.

W zwiagzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

6. Uwaga dot. zmiany przeznaczenia gruntéw przy ul. Marcinkowskiego i ul.
Orlowskiej, za ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego w kierunku m. Rojewo. Zastrzezenie to
uzasadniono tym, iz mieszkancy Kkupowali dzialki ibudowali domy
na gruncie, ktory byl przeznaczony na zabudowe jednorodzinng lub wielorodzinng,
a wiec w tej czeSci miasta, ktora miala shuzy¢ glownie powiekszaniu strefy spokojnego
zamieszkania mieszkancow.

Obszar objety planem oznaczony jest w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw (uchwata nr XXIV/350/08 Rady
Miejskiej Inowroctawia) jako teren przemystu lub ustug z handlem o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, z dopuszczeniem handlu o powierzchni sprzedazy mniejszej niz 2000 m?.
Nalezy podkresli¢, ze planistycznie juz od 1999 r. przedmiotowy obszar zaliczony byt do
szeroko rozumianej strefy przemyslowej. W nieobowigzujagcym juz studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr VI/73/99 Rady Miejskiej
Inowroctawia z dnia 26 lutego 1999 r.), przedmiotowy obszar oznaczony byl jako strefa
polityki przestrzennej — przemystowo-sktadowa. W zwiagzku z powyzszym, dopuszczalne jest
przeznaczenie tego terenu w planie pod zabudowe ustugowa, obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow oraz rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?. Zmiana przeznaczenia terenu poszerza zakres. Miasto posiada
wyodrebnione strefy: przemystowa, handlowa, mieszkaniowa, uzdrowiskowa, wojskowa itp.
Granica migdzy strefa produkcyjng (przemystowa) a mieszkaniowg przebiega wzdtuz ul.
Rotmistrza Witolda Pileckiego iul. Orlowskiej. W zwigzku zpowyzszym, zuwagi na
sasiednia zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng istniejaca 1 projektowana, w celu
wyeliminowania ewentualnych ucigzliwo$ci, w ustaleniach projektu planu miejscowego
zakazano lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko
z wylaczeniem infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi. Zakazano lokalizacji przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko z wylaczeniem stacji paliw,
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i infrastruktury technicznej,
w tym inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi. Obydwie kategorie (i zawsze znaczaco, 1 potencjalnie znaczaco oddziatujace na
srodowisko) s3a skatalogowane w stosownym rozporzadzeniu (rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko) — sg wigc bardzo wymierne i obiektywne. Jest to bardzo istotne
zabezpieczenie interesu ochrony S$rodowiska — zwlaszcza zabezpieczenie jako$ci Zzycia
mieszkancow sasiedztwa. Wprowadzono rowniez zapis, ze ucigzliwos¢ prowadzonej
dzialalnosci nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach
odrebnych. Ponadto wyznaczono stref¢ pasa zieleni izolacyjnej, tj. zieleni zimozielonej
o charakterze izolacyjnym o szerokosci min. 10,0 m, w postaci wysokiej, Sredniowysokiej
i $redniej roslinnosci pigtrowej w poinocnej, wschodniej oraz poludniowej czesci terenu,
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ktorego zadaniem jest oddzielenie strefy mieszkalnej od terenéw inwestycyjnych. Ponadto,
nalezy podkresli¢, ze inwestor realizujacy swoje zamierzenie inwestycyjne na obszarze
objetym planem, bedzie musial spelni¢ wymogi przepisow odrgbnych, m.in. z zakresu
ochrony srodowiska.

W zwiagzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVIII/605/2023
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 31 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Inowroclawia o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1079, 1634, 1692, 1725, 1747, 1768, 1964, 2414 oraz
z 2023 r. poz. 412, 497 1 658) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji 1 zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 401 572) nalezg do zadan wilasnych gminy
1 stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianymi do realizacji
na podstawie planu sa:

1) utrzymanie lub przebudowa istniejacych oraz budowa nowych sieci i1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) budowa lub rozbudowa gminnej drogi publiczne;.
2. Sposoéb realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
odbywac si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami okreslonymi w zmianie Studium uwarunkowan
ikierunkow  zagospodarowania  przestrzennego  Miasta  Inowroctaw  (uchwata
nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia zdnia 29 pazdziernika 2008 r.) oraz
w innych dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa inormami wtym zakresie, m.in. zustawa zdnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo
zamoOwien publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1710, z p6zn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.z 2023 r. poz. 682), ustawg zdnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych (Dz.U.z2023r. poz. 645), ustawg zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634, z p6zn. zm.).

3. Zasady finansowania:

1) realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana zbudzetu Miasta
Inowroctawia, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in. ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634, z p6zn. zm.) oraz ustawa z dnia 16 grudnia 2005 r.
o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 688);

2) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych
z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energi¢ elektryczng, gazowa i cieplng bedzie
realizowane ze $rodkow finansowych przedsigbiorstw posiadajacych wymagang koncesje,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami;
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3) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze $rodkow
finansowych przedsigbiorstwa z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
z innymi podmiotami;

4) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji beda finansowane
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U.z 2023 r. poz. 537), ze s$rodkow
wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami; wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy zostang zapisane w uchwale budzetowe;.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr
LXVIIl/605/2023

Rady Miejskiej Inowroctawia
z dnia 31 maja 2023 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne utworzone dla planu na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977) w postaci cyfrowej
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Uzasadnienie do uchwaty Nr LXVIII/605/2023
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 31 maja 2023 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie
z uchwata o przystapieniu do jego sporzadzenia (uchwata nr XXIV/251/2020 Rady Miejskiej
Inowroctawia z dnia 25 maja 2020 r.). Wymieniona uchwata rozpoczeta tryb formalnoprawny
planu okreslony w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

Sposob  realizacji wymogow wynikajacych zart.1 ust. 2 ww. ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury -
wyznaczone zostaly linie rozgraniczajace tereny oraz maksymalna nieprzekraczalna linia
zabudowy. Ustalono zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
terenow. W zapisach odnoszacych si¢ do infrastruktury technicznej wyznaczono powigzanie
z systemem zewnetrznym. Ponadto przeznaczenia terendw sa uzupelnieniem istniejace]
zabudowy iumozliwiajg zharmonizowanie jej z planowang i sgsiedniag zabudowa. Ustalenia
te, zapewniaja uwzglednienie w planie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — ustalenia dla obszaru opracowania
nawigzuja do istniejacego stanu zagospodarowania przestrzennego. W szczegdlowych
zasadach ksztattowania zabudowy oraz wskaznikach zagospodarowania terenu okreslono
m.in.: intensywno$¢ zabudowy, powierzchni¢ zabudowy, udzial powierzchni biologicznie
czynnej, wysokos¢ zabudowy oraz geometri¢ dachow. Przyjete ustalenia planistyczne sa
kontynuacjg istniejacych proceséw, ktore zachowuja walory architektoniczne i krajobrazowe
terenow sasiednich;

3) wymagania ochrony sSrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych ileSmych — wustaleniach planu wprowadzono zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko z wylaczeniem
infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej,
zgodnych zprzepisami odrgbnymi oraz zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko z wylaczeniem stacji paliw, obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji celu publicznego =z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi. Ponadto wprowadzono zapis, iz ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych norm okre$lonych w przepisach odrgbnych. Ustalono takze
obowigzek realizacji pasa zieleni, tj. zieleni zimozielonej o charakterze izolacyjnym
o szerokosci min. 10,0 m, w postaci wysokiej, $redniowysokiej i $redniej roslinnosSci
pietrowej w potnocnej, wschodniej oraz poludniowej czgsci terenu, zgodnie z rysunkiem
planu — nie dotyczy przerw na dojscia idojazdy oraz istniejacych innych elementow
zagospodarowania terenu. Z uwagi na fakt, iz teren polozony jest w odlegto$ci mniejszej niz
2 km od wysadu solnego, nakazano przestrzega¢ zasady niesczerpywania wod podziemnych
oraz takiego prowadzenia inwestycji powierzchniowych, by nie zaklocity one stosunkow
wodnych. Zgodnie zprzepisami odrebnymi okreslono: sposob zaopatrzenia w wode
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z miejskiej sieci wodociggowej, odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji
sanitarnej oraz odprowadzanie wod opadowych 1roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej z dopuszczeniem odprowadzenia do gruntu. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng
okreslono zsieci cieptowniczej lub indywidualnych Zrodet ciepta zapewniajacych
normatywne wielkosci emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dla obszaru opracowania
nie bytlo wymogu uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i niele$ne (art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
1 lesnych) 1 nie ustalono zasad ich ochrony;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej — obszar objety planem znajduje si¢ poza strefa konserwatorska
1 archeologiczng, w jego granicach nie wystepuja rowniez dobra kultury wspotczesnej oraz
obiekty zabytkowe, dlatego tez nie ustalono wymogéw ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegoélnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2022
poz. 2240) — w zasadach ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikach zagospodarowania
terenu wskazano liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa 1sposob ich realizacji. Ustalenia planu
nie ograniczajg dostepnosci architektonicznej osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Poniewaz
teren opracowania planu potozony jest poza terenami gorniczymi, atakze obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarami osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie bylo potrzeby ustalenia zasad ich zagospodarowania.
Z uwagi na fakt, iz obszar objety planem polozony jest w otoczeniu, w tym w zasiggu
powierzchni ograniczajacej przeszkody, lotniska Inowroctaw oraz w otoczeniu, w tym
w powierzchni ograniczajacej wojskowego lotniska Inowroctaw (Latkowo) wprowadzono
zapisy o obowigzku uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych oraz
dokumentacji rejestracyjnych tych lotnisk;

6) walory ekonomiczne przestrzenni — okreslajac przeznaczenia terendw wzigto
pod uwage utrzymanie ikontynuacje istniejacych iplanowanych funkcji uslugowych
1 produkcyjno-magazynowo-sktadowych jako uzupelnienie tej funkcji. Realizacja ustalen
planistycznych wplynie na dalszy rozwdj istniejacej zabudowy w sposob zapewniajacy
zachowanie tadu przestrzennego w obrgbie obszaréw zabudowanych 1 wyposazonych
w infrastrukture techniczng. Pozwoli to na realizacj¢ inwestycji z wykorzystaniem
maksymalnych waloréw ekonomicznych przestrzeni. Ustalajac przeznaczenie terenéw dazono
do racjonalnego imaksymalnego wykorzystania przestrzeni. Ponadto w ustaleniach
planistycznych wyznaczono stawke procentowa, sluzaca naliczeniu optaty, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %;

7) prawo wlasnos$ci — plan opracowany na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w uprawniony 1idozwolony sposob
ksztaltuje wykonywanie prawa wlasno$ci nieruchomos$ci. Jego ustalenia oraz sposob
wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze
poszanowanie prawa wilasnosci, interes publiczny oraz uwzgledniajac ztozone wnioski. Jest
on zmiang obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Dokonuje adaptacji dotychczasowego przeznaczenia, a tym samym nie narusza istniejgcego
prawa wiasnosci terenu,
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8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz poprzez przestanie celem
uzgodnienia projektu planu do wilasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa takich jak: Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji
(dawniej Wojewodzki Sztab Wojskowy), Minister Spraw Wewngtrznych i Administracji,
Agencja Bezpieczenstwa Wewngetrznego, Nadwislanski Oddzial Strazy Granicznej oraz
Wojewoda Kujawsko-Pomorski — Wydzial Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego;

9) potrzeby interesu publicznego — w ustaleniach planistycznych wyznaczono teren
przeznaczony pod droge — ulice klasy zbiorczej (fragment pasa drogowego ul. Rotmistrza
Witolda Pileckiego). Plan nie zakazuje realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych — w zapisach planu ustalono zasady modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej. System infrastruktury tworza
sieci 1urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe
i telekomunikacyjne. Realizacja zamierzen inwestycyjnych w zakresie infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan nie ogranicza realizacji infrastruktury
w zakresie sieci szerokopasmowej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej — plan sporzadzany jest przy udziale spoteczefstwa zgodnie z wymogami
okreslonymi przepisami prawnymi. O przystgpieniu do sporzadzenia planu i1mozliwosci
sktadania wnioskow do tego planu, atakze o wszczeciu postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji planu oraz mozliwosci skladania uwag
1 wnioskow w tym zakresie ogloszono w prasie miejscowej, przez obwieszczenie wywieszone
na tablicy ogloszen Urzgedu Miasta Inowroclawia, udostepnienie informacji w Biuletynie
Informacji Publicznej bip.inowroclaw.pl oraz zamieszczenie na stronie internetowej gminy
www.inowroclaw.pl, a takze zawiadomiono Zarzad Osiedla ,,Stare Miasto”. W sposob wyzej
okreslony zgodnie zprawem, ogloszono o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu z informacja, iz kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w tych opracowaniach, moze wnies¢ uwagi w okreslonym terminie. Termin
wylozenia okreslony prawem zostal wyznaczony w dniach roboczych. W trakcie wytozenia
zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Wytozone do publicznego wgladu dokumenty planistyczne (teksty irysunki) zostaty
opublikowane na wskazanych wyzej stronach internetowych, co umozliwito zainteresowanym
zapoznanie si¢ znimi za pomocg $rodkdw komunikacji elektronicznej. W publicznie
dostepnym Systemie Informacji o Srodowisku (SIOS) oraz bazie danych prowadzonej przez
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (OOS) zamieszczono informacje o ocenach
oddzialywania ustalen projektu planu na §rodowisko oraz ekofizjografii. W toku sporzadzania
projektu planu, zgodnie =zart.17a wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w sposob wyzej okreSlony udostgpniono stosowne
informacje w zakresie zbierania danych osobowych oraz zapewnienia rzetelnosci
1 przejrzystosci ich przetwarzania. Poinformowano rdwniez o ograniczeniu prawa dostepu do
informacji o zrédle danych osobowych uzyskanych w toku sporzadzania projektu planu.

12) zachowanie jawnosSci iprzejrzystosci procedur planistycznych —
opublikowano informacje o mozliwos$ci zapoznania si¢ zniezbedng dokumentacjga dot.
przystapienia do sporzadzenia planu, celem skladania ewentualnych wnioskow.
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Opublikowano takze projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, w okresie
ich wytozenia do publicznego wgladu, celem zapoznania si¢ 1 wniesienia ewentualnych uwag.
Ponadto, zostala zapewniona mozliwo$s¢ wuzyskania wszelkich informacji o trybie
sporzadzania projektu planu na kazdym etapie procedury;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci — w planie ustalono zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, wtym sposoOb zaopatrzania w wode
z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie zprzepisami odrgbnymi. Istniejgca sie¢
wodociggowa w pelni zaspokaja zapotrzebowanie na odpowiednig ilo$¢ 1 jakos¢ wody.

Sposéb  realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 3 ww. ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Opracowanie
planu stanowi zmian¢ ustalen obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego polegajaca m.in. na rozszerzeniu przeznaczenia terenu zgodnie z ustaleniami
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw
o obiekty produkcyjne, sktady imagazyny. Zuwagi na zlokalizowana zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng na wschod od ul. Ortowskiej wprowadzono zapis zakazujacy
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
z wylaczeniem infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi, zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko z wylgczeniem stacji paliw,
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i infrastruktury technicznej,
w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi oraz zapis, iz ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekraczaé
dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrebnych. Ponadto, ustalono obowigzek
realizacji pasa zieleni, tj. zieleni zimozielonej o charakterze izolacyjnym o szeroko$ci min.
10,0 m, w postaci wysokiej, sredniowysokiej i sredniej roslinnosci pigtrowej w poinocne;,
wschodniej oraz poludniowej czg$ci terenu, zgodnie z rysunkiem planu — nie dotyczy przerw
na dojscia idojazdy oraz istniejacych innych elementow zagospodarowania terenu. Po
przeanalizowaniu ztozonych do projektu planu wnioskow instytucji i organéw uzgadniajacych
1 opiniujagcych ten dokument, sporzadzono przedmiotowy plan godzac interes publiczny
z interesem prywatnym i chronigc istniejacy sposob zagospodarowania, zarowno na terenie
w granicach planu, jak rowniez na terenach bezposrednio z nim sgsiadujacych. Rozstrzygnieto
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu. Zatem planowany sposob zagospodarowania
1 korzystania zterenow w granicach planu zachowuje réwnowage migdzy interesem
publicznym i interesem prywatnym, zarowno pod wzgledem ekonomicznym, §rodowiskowym
jak 1 spotecznym.

Sposéb  realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 4 ww. ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tym przepisem, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zachowano glowne
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zatozenia uktadu drogowego w granicach planu, a transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego
zostata niezmieniona;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej Ww sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — plan nie przewiduje lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych irowerzystow — obstuga komunikacyjna z istniejagcych drég. Wyznaczony pas
drogowy stanowiacy poszerzenie ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego umozliwia odpowiednie
jego zagospodarowanie.

4) dazenie do planowania 1 lokalizowania nowej zabudowy, w szczegdlnosci poprzez
uzupehianie istniejgcej zabudowy — obszar planu z przeznaczeniem pod zabudowe uslugowa
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oraz droge publiczng potozony jest na terenie zurbanizowanym, dlatego
przyjete rozwigzania przewiduja uzupelnienie 1uporzadkowanie istniejacej struktury
funkcjonalno-przestrzenne;.

Rozwiazania przyjete w planie sa zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z data uchwaly nr XLV/535/2018 Rady Miejskiej Inowroctawia
zdnia 8 pazdziernika 2018 r. wsprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Inowroctawia. Wskazana analiza dopuszcza przystapienie do
sporzadzenia lub zmiany obowigzujagcych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, ktorych opracowanie wynika¢ bedzie zuzasadnionych potrzeb, zamierzen
inwestycyjnych oraz zmian przepisow prawa. Ponadto zapisy planu nie naruszaja ustalen
zmiany Studium uwarunkowan 1kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Inowroctaw, przyjetej uchwata nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia
29 pazdziernika 2008 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawia si¢ nastgpujaco.
Dla planu zostato sporzadzone opracowanie pn. ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, ktore okresla potencjalne koszty
(wydatki) i korzysci (dochody) z tytutu uchwalenia planu. Wskazano w nim, ze projekt planu
wnosi zmian¢ ustalen obowigzujacych miejscowych planéow  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Inowroctawia o obiekty produkcyjne, sktady i magazyny. W zwiazku
z tym zwigksza si¢ atrakcyjnos¢ rynkowg terenu w szerszym zakresie, przez co odpowiada na
aktualne potrzeby rynku izwicksza mozliwosci szybszego zagospodarowania terenu.
Skutkowa¢ bedzie to generowaniem dodatkowych dochodéw zpodatku od budynkéw
1 budowli na rzecz Miasta Inowroctawia.

Przeprowadzona zostata réwniez strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko.
Natomiast zgodnie zart. 17 ww. ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu poddany zostat opiniowaniu i uzgodnieniom
przez jednostki przewidziane ustawg. Po uzyskaniu przewidzianych ustawa uzgodnien i opinii
projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu, w trakcie ktérego zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.
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W toku sporzadzenia projektu planu, zgodnie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, dodanym przez art. 5 ustawy z dnia
16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektoérych
innych ustaw (Dz. U. poz. 782) zmieniajgce] niniejszg ustawe z dniem 31 pazdziernika
2020r., zostaly przygotowane dane przestrzenne dla planu w sposob okreslony
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju, Pracy i1 Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r.
w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. poz. 1916).

Zgodnie  zart. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg$¢ tekstowa planu stanowi
tres¢ uchwaty, czgs$¢ graficzna, wymagane rozstrzygnigcia oraz dane przestrzenne utworzone
dla planu stanowig zataczniki do uchwaty.

Zmiana studium lub planu miejscowego nastgpuje w takim trybie, w jakim sg one
uchwalane (art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W tej sytuacji wywotanie uchwaty jest uzasadnione. Inicjatorem wywotania uchwaty
jest Prezydent Miasta Inowroclawia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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