BRM.0012.5.6.2021

Protokol nr 25/2021
posiedzenia Komisji Ladu Przestrzennego, Gospodarki Nieruchomog$ciami
1 Spraw Mieszkaniowych Rady Miejskiej Inowroctawia,
odbytego w dniu 28 czerwca 2021 r. w trybie zdalnym
(z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania si¢ na odlegtos¢).

Czas trwania posiedzenia 8.30 — 9.00

Czlonkowie Komisji obecni na posiedzeniu:

1. Jacek Betkowski — Przewodniczacy Komisji
2. Grzegorz Kaczmarek — cztonek Komisji
3. Tomasz Marcinkowski — czlonek Komisji
4. Waldemar Kwiatkowski — czlonek Komisji
5. Waldemar Was$niewski — cztonek Komisji

Ponadto w posiedzeniu uczestniczyli:
1. Dorota Rutkowska — Skarbnik Miasta,
2. Artur Grobelski — Dyrektor Biura Obstugi Inwestorow,
3. Magdalena Chajzer — Przedstawiciel Krajowego Zasobu Nieruchomosci,
4. Stanistaw Kowalewski — Prezes Przedsi¢biorstwa Wodociagow i Kanalizacji,
5. Jarostaw Pucek — Wiceprezes Krajowego Zasobu Nieruchomosci.

Lista obecnosci cztonkow Komisji stanowi zalacznik nr 1 do protokotu.

Ad 1. Otwarcie posiedzenia Komisji i stwierdzenie kworum.

Posiedzenie Komisji tadu Przestrzennego, Gospodarki Nieruchomo$ciami i Spraw
Mieszkaniowych odbyto si¢ wspolnie z Komisjg Budzetu i Finanséw oraz Komisja Strategii
I Promocji Miasta. Glosowania zostaly przeprowadzone przez Przewodniczacych w ramach
poszczegbdlnych Komisji.

Wspdlne posiedzenie komisji otworzyta Pani Maria Stgpniowska — Przewodniczaca Komisji
Budzetu i Finansow, ktora po sprawdzeniu obecnosci cztonkéw wszystkich Komisji stwierdzita,
ze wszystkie Komisje bedg pracowa¢ w pelnym skladzie, co pozwala na podejmowanie
prawomocnych decyzji.

Ad 2. Propozycje zmian do porzadku obrad.

Zmian do porzadku obrad nie wniesiono i przystapiono do jego realizacji.

Porzadek obrad:
1. Otwarcie posiedzenia Komisji i stwierdzenie kworum.
2. Propozycje zmian do porzadku obrad.
3. Sprawy wymagajace opinii Komisji:
4. Sprawy biezace.

Ad 3. Sprawy wymagajace opinii komisji (projekty uchwal).

Artur Grobelski — Dyrektor Biura Obstugi Inwestordéw:

Przedstawil projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na utworzenie spoélki pod nazwa
Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa ., KZN-Bvydgoski” spolka 7z ograniczona
odpowiedzialnos$cia:

Projekt stanowi zalacznik nr 2 do protokotu.




Pytania i dyskusja:

Damian Polak — Czlonek Komisji Strategii i Promocji Miasta:

Jakie sg to te $rodki zewnetrzne? Czy sg to tylko srodki z Rzgdowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa, czy tez inne $rodki? Skad beda pochodzity te 3 miliony, ktore otrzyma nasza
gmina?

Artur Grobelski — Dyrektor Biura Obstugi Inwestorow:

Jezeli chodzi o §rodki dofinansowania juz na samg budowe to pierwszy bedzie fundusz doptat
35% i jest to bezzwrotne, 10% Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa i tez jest
bezzwrotne, kolejne 15% to sg zaktadane partycypacja mieszkancow, ktorzy beda cheieli wzigé
udzial w tym projekcie i 40% to jest kredyt na 30 lat z BGK oprocentowany tylko
3 miesigcznym WIBOR-em. Natomiast 3 miliony otrzymujemy z Rzadowego Funduszu
Rozwoju Mieszkalnictwa. Po naszym wniosku przelewane jest to na konto, ktore zostato
utworzone w Urzedzie. Za te pienigdze mozemy obja¢ udzialy w momencie powstania spoiki.
Jej powstanie planowane jest na przetomie lipca i sierpnia.

Ewa Podogrodzka — Cztonek Komisji Strategii i Promocji Miasta:

Jesli osoba fizyczna bedzie cheiata wptacic te 15 % tej wartosci tego mieszkania i jak ona bedzie
caly czas sptacata ,,czynsz” czy bedzie pdzniej wlascicielem tego mieszkania czy bedzie
wynajmujacym od tej spotki?

Artur Grobelski — Dyrektor Biura Obstugi Inwestorow:

W sytuacji gdy osoba bedzie chciata si¢ wycofa¢ to te 15 % dostanie z powrotem na konto.
Kredyt jest na 30 lat i w tym czasie jest si¢ tylko wynajmujagcym. Po 15 latach mozna
zdecydowac si¢ na zmiang umowy z dojsciem do wilasnosci. Wtedy czynsz jest wliczany jako
sptata kredytu. Po 30 latach mozna wykupi¢ mieszkanie, odejmujac partycypacje i 40%, ktore
zostalo splacone. Do splaty zostaje okoto 45%. Mieszkanie bedzie mozna wykupi¢ za wartos¢
rynkowa w danej chwili. W programie beda jeszcze metody tatwiejszego uzyskania kredytu, bo
moze si¢ okazaé, ze po tych 30 latach kto$ nadal moze nie mie¢ zdolnosci kredytowej. Nie musi
on po 30 latach wykupywa¢ mieszkania, moze w dalszym ciggu dzierzawi¢ to mieszkanie.
Wtedy partycypacja te 15%, ktore wptacit moze by¢ potraktowana jako czynsz. Bedzie wtedy
bardzo mocno obnizony czynsz, ale wtedy nie dojdzie do wlasnosci. Mozna z tego rowniez
zrezygnowac, ale wtedy jest tylko partycypacja oddawana, a te 40% kredytu w takiej sytuacji
przepadnie.

Grzegorz Kaczmarek — Czlonek Komisji L.adu Przestrzennego, Gospodarki Nieruchomo§$ciami
I Spraw Mieszkaniowych:

Czy te mieszkania beda mogly by¢ dziedziczone po sptacie kredytu? Czy w trakcie
jak dzierzawca umrze t0 mieszkanie be¢dzie dziedziczone przez rodzing? Czy bedzie mozliwosc,
zeby pdzniej sprzedac to mieszkanie, czy tylko naktady budowlane?

Jarostaw Pucek — Wiceprezes Krajowego Zasobu Nieruchomosci:

Jezeli chodzi o forme dziedziczenia, kiedy jest to najem to majg tutaj zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego. Zgodnie z art. 691 k.c. w miejsce najemcy glownego wstepuja dzieci lub
wspotmatzonkowie jesli mieszkali wspdlnie w chwili $mierci najemcy gldwnego. Nie jest to
dziedziczenie sensu stricto. Natomiast jesli dzieci czy wspotmatzonkowie mieszkaja
Z najemcom to oni z mocy prawa stajg si¢ najemcami tego mieszkania. Nie dotyczy to wnuczat.
Natomiast jesli chodzi o dziedziczenie po wykupie jest to petna wlasno$¢. Wtedy zawigzuje si¢
wspolnota mieszkaniowa 1 jest si¢ wlascicielem tego mieszkania.
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Lidia Stolarska — Cztonek Komisji Strategii i Promocji Miasta:
Cieszg si¢, ze powstaje taka inicjatywa, bo bedzie to konkurencja na rynku mieszkaniowym dla
mieszancoéw Inowroclawia. Bedzie to mozliwos¢ korzystania dla szerszej grupy mieszkancow.

Artur Grobelski — Dyrektor Biura Obshugi Inwestorow:

Spotka powstaje w Inowroctawiu wige cala siedziba spotki bedzie w Inowroctawiu, ktora
obejmuje byly obszar wojewodztwa bydgoskiego. Zarzadzanie tymi mieszkaniami bedzie
przekazywane lokalnym firmom.

Damian Polak — Cztonek Komisji Strategii i Promocji Miasta:
Czy macie mniej wiecej wyliczenia, kalkulacje jakie koszty bedzie ponosita obstuga spoiki,
ktora bedzie realizowata ten program?

Artur Grobelski- Dyrektor Biura Obshugi Inwestorow:

Roczny koszt obstugi takiej spotki z tego co si¢ dowiedziatem to jest okoto 1,5 miliona ztotych
na rok. Z tym, ze spotka bedzie miata z kazdej gminy 3 miliony ztotych. Z pieni¢dzy, ktore
bedziemy wptacaé na objecie udziatow bedzie mozna wykorzystac je na inwestycje.

Jacek Betkowski — Przewodniczacy Komisji tadu Przestrzennego, Gospodarki
Nieruchomos$ciami:

Zostaty przedstawione 2 lokalizacje przy ul. Wojska Polskiego 1 Unii Europejskie;j.
Czy sa brane pod uwage jakie$ inne lokalizacje?

Artur Grobelski — Dyrektor Biura Obslugi Inwestorow:

Te lokalizacje naleza do Krajowego Zasobu Nieruchomosci. Jest to dla nas bardzo atrakcyjne,
gdyz nie musimy wktada¢ aportem do spotki gruntow 1 ponosi¢ z tego tytutu kosztéw VAT-uU.
Na razie musimy sprawdzi¢ rynek czy jest zainteresowanie i jak to bedzie funkcjonowato
budujac na razie jeden taki blok mieszkalny przy ul. Wojska Polskiego. Jezeli to bedzie dobrze
funkcjonowato to przy Unii Europejskiej mamy wigksza dziatke, na ktorej bedzie moglo
powsta¢ wiele takich budynkéw. Jesli bedzie to dobrze funkcjonowato to mamy czas, zeby
przygotowac¢ odpowiednie grunty. Podstawa jest odpowiedni miejscowy plan, tak zeby byto
bezpiecznie, zeby mozna byto na danym terenie ten miejscowy plan wprowadzic.

Maria Stepniowska — Przewodniczaca Komisji Budzetu 1 Finansow:
Czy sa pytania do projektu uchwaty?
Pytan nie byto.

Kto z cztonkow Komisji Ladu Przestrzennego, Gospodarki Nieruchomos$ciami 1 Spraw
Mieszkaniowych jest za pozytywnym zaopiniowaniem przedstawionego projektu uchwaty?

glosowanie: za — 5, przeciw - 0, wstrzym. si¢ — 0.

Na podstawie § 67 ust. 2 zalgcznika do uchwaty nr X/99/2003 Rady Miejskiej Inowroctawia
Z dnia 26 czerwca 2003 r. w sprawie Statutu Miasta Inowroctawia (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego Nr 93, poz. 1356, z pdézn, zm.), Komisja Ladu Przestrzennego, Gospodarki
Nieruchomos$ciami i Spraw Mieszkaniowych podjeta uchwale nr 22/2021 o pozytywnym
zaopiniowaniu projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na utworzenie spotki
pod nazwg Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa ,,KZN-Bydgoski” spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia
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Artur Grobelski — Dyrektor Biura Obstugi Inwestorow:

Przedstawil projekt uchwaly w sprawie zatwierdzenia wniosku na udzielenia wsparcia
ze Srodkow Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa na sfinansowanie objecia
udzialow w tworzonej spolce Spoleczne] Inicjatywy Mieszkaniowej ,,KZN-Bydgoski”
spoika z ograniczona odpowiedzialnoS$cia:

Projekt stanowi zalacznik nr 3 do protokotu.

Pytania i dyskusja:
Nikt nie zabrat glosu.

Kto z cztonkow Komisji Ladu Przestrzennego, Gospodarki Nieruchomos$ciami i Spraw
Mieszkaniowych jest za pozytywnym zaopiniowaniem przedstawionego projektu uchwaty?

glosowanie: za — 5, przeciw - 0, wstrzym. si¢ — 0.

Na podstawie § 67 ust. 2 zatgcznika do uchwaty nr X/99/2003 Rady Miejskiej Inowroctawia
Z dnia 26 czerwca 2003 r. w sprawie Statutu Miasta Inowroctawia (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego Nr 93, poz. 1356, z pdzn, zm.), Komisja Ladu Przestrzennego, Gospodarki
Nieruchomos$ciami i Spraw Mieszkaniowych podj¢ta uchwale nr 23/2021 o pozytywnym
zaopiniowaniu projektu uchwaty w sprawie zatwierdzenia wniosku na udzielenia wsparcia ze
srodkow Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa na sfinansowanie objecia udziatow
w tworzonej spolce Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej ,,KZN-Bydgoski” spotka
Z ograniczong odpowiedzialnos$cia

Ad 7. Sprawy biezace.

Nie byto.

W zwigzku z wyczerpaniem porzadku obrad, Przewodniczacy zamknal posiedzenie Komisji.

Przewodniczacy Komisji

Jacek Betkowski

Protokotowata
Patrycja Lajstet



