UCHWALA NR XX/211/2020
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA

z dnia 20 stycznia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclawia
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Swietokrzyskiej, Solankowej, Zygmunta
Wilkonskiego i alei Ratuszowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235,
730, 1009, 1524, 1696, 17161 1815) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) uchwala si¢, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw przyjetej
uchwatg nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia dla
obszaru potozonego w rejonie ulic: Swictokrzyskiej, Solankowej, Zygmunta Wilkonskiego
1alei Ratuszowej, zwany dalej planem, w granicach okreslonych w zataczniku nr 1 do
uchwaty, pomiedzy ww. ulicami.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1— rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
przedstawiong na rysunku planu stanowigcg granice obszaru, poza ktérym nie moze by¢
sytuowana zabudowa, z wylaczeniem:

a) podziemnych czes$ci budynku znajdujacych si¢ calkowicie ponizej poziomu
terenu,

b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewnetrznych,

¢) okapdw, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali
wystroju architektonicznego elewacji, ktére moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy
nie wigcej niz 0,8 m,

d) daszkow nad wejSciami, balkondéw, galerii, tarasow, wykuszy, schodow
zewngtrznych, pochylni, ramp, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz
1,5m,
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e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych;

2) ustugach niepozadanych spolecznie — nalezy przez to rozumie¢ instalacje
iurzadzenia do odzysku Iub unieszkodliwiania odpadow, punkty ich zbierania
1 magazynowania, obiekty zwigzane ze zwlokami ludzkimi, warsztaty S$lusarskie
1 samochodowe, blacharnie, lakiernie, stolarnie;

3) odstonigcie — nalezy przez to rozumie¢ przywrocenie obiektowi cech
zabytkowych przez wyeliminowanie nowszych, dziatajacych destrukcyjnie i zakldcajacych
oryginalng, historyczna form¢ architektoniczng konstrukcji, np. rozbiorke przybudowki lub
zdjecie wspotczesnych powlok tynku;

4) konserwacje — nalezy przez to rozumie¢ prace majace na celu doprowadzenie
zabytku do postaci najlepiej ukazujacej jego walory artystyczne i historyczne poprzez
zabezpieczenie, zachowanie 1 utrwalenie oryginalnej substancji.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zdefiniowane numerem porzadkowym oraz oznaczeniem literowym
okreslajacym przeznaczenie terenu,

5) granica terenu gorniczego ,,INOWROCLAW II”;
6) granica obszaru gorniczego ,,INOWROCLAW II”;
7) granica strefy B przydatnosci do zabudowy;
8) granica strefy ,,A”” ochrony uzdrowiskowej;
9) obiekt wpisany do rejestru zabytkoéw;
10) obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
11) pas ochronno-eksploatacyjny kanalizacji wodociggowe;j;
12) linie wymiarowe (w metrach);
13) pomnik przyrody.
Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu
§ 4. 1. Przeznaczenie terenow:
1) UZ — tereny zabudowy uslugowej — ustugi zdrowia;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) KS — teren parkingu i garazy;
4) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
5) U — teren zabudowy ustugowej;
7) UA — teren zabudowy ustlugowej — ustugi administracji;
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8) ZP — teren zieleni urzadzonej;
9) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
10) KDZ — teren drogi publicznej — ulica klasy zbiorcze;.

2. Zasady ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje sytuowanie nowej zabudowy zuwzglednieniem maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla istniejacej zabudowy zgodnej lub dostosowanej do przeznaczenia terenu,
zlokalizowane] poza maksymalng nieprzekraczalng linia zabudowy, dopuszcza si¢
odbudowe, przebudowe, nadbudowg i remonty;

3) dla istniejacej zabudowy zgodnej lub dostosowanej do przeznaczenia terenu
przekraczajacej maksymalng wysokos¢ zabudowy dopuszcza si¢ odbudowe, przebudowe
1 remonty;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed halasem w rozumieniu przepisOw o ochronie
srodowiska tereny o oznaczeniach literowych:

a) UZ wskazuje si¢ jako tereny przeznaczone pod szpitale i domy pomocy
spolecznej,

b) MW 1 MN wskazuje si¢ jako tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniow,

c) ZP wskazuje si¢ jako teren przeznaczony na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2)ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko z wylaczeniem infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko z wylaczeniem infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spoltecznie;

5) wschodni obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ,,B” pod wzgledem
przydatnosci do zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach ktdrej wznoszenie
obiektow jest mozliwe z uwzglednieniem prognozowanych obnizen terenu;

6) nalezy przestrzega¢ zasady niesczerpywania wod podziemnych oraz takiego
prowadzenia inwestycji powierzchniowych, by nie zaktocity one stosunkéw wodnych;

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu — obowigzuje zakaz wprowadzania elementow
zagospodarowania dysharmonizujacych z otoczeniem, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnych z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesne;:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej
(rownoznacznej ze strefa ,,W” ochrony archeologicznej), dla ktérej obowiazuje:

a) zachowanie historycznego uktadu zabudowy oraz historycznego podziatu na
dziatki budowlane,
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b) zachowanie historycznej zabudowy oraz jej konserwacja, rewaloryzacja
1 rekonstrukcja realizowana przez remonty konserwatorskie,

c) zachowanie lub odtworzenie pierwotnego pokrycia dachow, detali
architektonicznych, stolarki 1 tynkow,

b) dostosowanie nowej zabudowy na pustych parcelach stanowiacych pierzeje
istniejacych ulic do gabarytow sasiedniej zabudowy historycznej pod wzgledem skali,
geometrii dachow, wysoko$ci kondygnacji, a w szczegdlnosci wysoko$ci parteru gdzie
obowigzuje zasada kontynuacji gzymsow,

e) usuwanie obiektow dysharmonizujacych,
f) zachowanie wraz z rewaloryzacjg istniejacej historycznie zielent,

g) zakaz lokalizacji bram garazowych w parterach budynkoéw stanowigcych
pierzeje ulic;

2) dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow ustala sig:
a) zachowanie formy zewnetrznej budynku,

b) zachowanie wielko$ci otworéw okiennych i drzwiowych, w tym zachowanie
ich podziatoéw stolarki,

c) wymian¢ stolarki okiennej idrzwiowej wylacznie z zachowaniem
historycznych podzialow, w przypadku otworéw okiennych zakonczonych tukiem zakaz
stosowania uproszczen,

d) odtworzenie detalu istniejacej stolarki okiennej,

e) zakaz stosowania i upraszczania historycznych podzialow i eliminacji detalu
stolarki okiennej, m.in. w postaci prostego zakonczenia stolarki dla otworéw okiennych
zakonczonych tukiem,

f) nakaz stosowania jednakowego materiatu i koloru stolarki,

g) zakaz stosowania zaluzji zewngtrznych,

h) zakaz tynkowania, malowania 1 ocieplania elewacji ceglanych,

1) zakaz ocieplania zewnetrznego budynku niszczacego historyczng elewacje;
3) dla budynkow ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow ustala sie:

a) zachowanie formy zewnetrznej budynkéw stanowigcych pierzeje ulicy (zakaz
rozbudowy, nadbudowy i dobudowy, w tym przedsionkow),

b) mozliwos¢ rekonstrukcji historycznej formy dachu dla budynkéw z dachem
ptaskim,

c) nakaz renowacji zniszczonych budynkdéw poprzez przywrdcenie do stanu
pierwotnego,

d) mozliwo$¢ lokalizacji okien potaciowych zzakazem realizacji wystawek
dachowych, oile niewystepuja w oryginalnej formie 1ikrycia dachéow blacha
dachowkopodobna,

e) zachowanie wielko$ci otworow okiennych i drzwiowych, w tym zachowanie
ich podzialéw stolarki, nie dotyczy parterOw przeznaczonych na ustugi, dla ktorych
dopuszcza si¢ zmiane w celu powigkszenia i wypelnienia szktem, przy zachowaniu zasady
kompozycji i osi symetrii otworoéw okiennych w elewacji na wyzszych kondygnacjach,
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f) wymiang stolarki  okiennej idrzwiowej wylacznie zzachowaniem
historycznych podzialow, w przypadku otworéw okiennych zakonczonych tukiem zakaz
stosowania uproszczen,

g) zakaz stosowania i upraszczania historycznych podzialéw i eliminacji detalu
stolarki okiennej, m.in. w postaci prostego zakonczenia stolarki dla otworéw okiennych
zakonczonych tukiem,

h) stosowanie jednakowego materiatu 1ikoloru stolarki w ramach jednego
budynku,

1) mozliwo$¢ wykorzystania wspotczesnej stolarki otworowej, pod warunkiem
odtworzenia historycznego detalu istniejgcej stolarki okiennej,

j) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw szpecacych w tym:
okablowania, anten satelitarnych, kominow stalowych, skrzynek elektrycznych,
telekomunikacyjnych 1 gazowych; dopuszcza si¢ umieszczenie tych elementéw
w specjalnie przygotowanych wnekach lub niszach w budynku,

k) zakaz stosowania zaluzji zewnetrznych zastaniajacych obramienia okienne,
1) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania elewacji ceglanych,
m) zakaz ocieplania prowadzacego do niszczenia historycznej elewacji

4) dla budynkéw, o ktorych mowa wpkt213 dopuszcza si¢ ich odstonigcie
1 konserwacje.

6. Wymagania wynikajagce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych —
wymagana szczegdlna dbalo$¢ o wysoka jako$¢ estetyczng elementdw wyposazenia
przestrzeni publicznych, m.in. oswietlenia 1 w zakresie wykonania nawierzchni.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalne wysokosci zabudowy okreslone w szczegdtowych ustaleniach
planu, nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnych
z przepisami odrebnymi;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) co najmniej 1 miejsce do parkowania przypadajace na 1 lokal mieszkalny,

b) co najmniej 3 miejsca do parkowania przypadajagce na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

c) ilo§¢ wydzielanych miejsc parkingowych zgodnie zustawa z dnia 28 lipca
2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i1 obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz gminach uzdrowiskowych,

d) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlanej lub
terenu.
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8. Granice 1sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny o oznaczeniach: 1UZ 112 E znajduja si¢ w strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowej, dla ktorej obowigzuje sposdb zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi, wtym zustawg zdnia 28lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

2) tereny o oznaczeniach: 2 MW, 3 KS, 4 MN, 5 MW, 6 MW, 7U, 8§ MW, 9 ZP,
10 UZ/MN, 11 UA, 13 E i KDZ 01 znajduja si¢ w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej, dla
ktorej obowigzuje sposob zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
z ustawg z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

3) na obszarze objetym planem, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ teren
1 obszar gorniczy ,Inowroctaw II”, dla ktorego nie wyznacza si¢ terendéw wyltaczonych
z zabudowy;

4) w granicach terenu iobszaru gorniczego ,,Inowroctaw II” nalezy zachowac
nakazy izakazy wynikajace z przepisOw prawa geologicznego i goérniczego dla terenu
gbrniczego 1 udokumentowanego ztoza wod leczniczych.

9. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
— nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obszar objety planem potozony jest w otoczeniu lotniska Inowroctaw oraz
wojskowego lotniska Inowroctaw (Latkowo), dla ktorych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z przepisdw odrebnych oraz dokumentacji rejestracyjnych tych lotnisk,

2) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu od infrastruktury
technicznej, wtym w strefach kontrolowanych od sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej w pasie ochronno-eksploatacyjnym
kanalizacji wodociaggowej, oznaczonym na rysunku planu — w przypadku likwidacji sieci
zakaz nie obowigzuje,

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow stacji  bazowych telefonii
komorkowe;.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) system komunikacji tworzy teren drogi publicznej -ulica klasy zbiorczej
o0 oznaczeniu literowym KDZ, stanowiacy poszerzenie ul. Swigtokrzyskie;j,

2) obstuga komunikacyjna terendw z istniejacych drog publicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3) wymagane jest zapewnienie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego,
w tym jezdni, chodnikéw z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym.
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4) system infrastruktury technicznej tworzg sieci iurzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieplownicze, gazowe 1 telekomunikacyjne;

5)nowe irozbudowywane sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ w granicach terendw przeznaczonych w planie pod drogi lub infrastrukture
techniczng, aw sytuacjach szczegdlnych w granicach innych terendéw, oile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, rozbudowe, przebudowe irozbidrke
istniejgcych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym takze niezwigzanych
z obstugg terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7)ustala si¢ powigzanie istniejagcych 1projektowanych sieci infrastruktury
technicznej z systemem zewnetrznym;

8) sposdb  zaopatrzenia w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) odprowadzenie Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem odprowadzenia do gruntu, zgodnie przepisami odrgbnymi;

11) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet
ciepta zapewniajacych normatywne wielko$ci emisji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi

12) nowe, rozbudowywane 1 przebudowywane sieci 1 przytacza: telekomunikacyjne,
elektroenergetyczne $rednich 1 niskich napig¢, cieplownicze oraz gazowe realizowa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw — nie wystepuje potrzeba okreslania.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym — ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Szczegélowe ustalenia planu
§ 5. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1 UZ:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej — ustugi zdrowia;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 4,2,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 70 %,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30 %,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
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f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90 %,
g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystgpuje potrzeba
okreslania.
§ 6. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2 MW, 5 MW i 6 MW:
1) przeznaczenie terenow:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) dopuszcza wydzielenie lokali uzytkowych wbudowanych w budynek
mieszkalny na ustugi o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej
budynku;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 50 %,

d) minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50 %,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachéw — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,
g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania.
§ 7. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3 KS:

1) przeznaczenie terenu — teren parkingu i garazy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz rozbudowy istniejacych obiektow,

b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,15,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 15 %,

d) minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50 %,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m, 1 kondygnacja nadziemna,

f) geometria dachéw — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,
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g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania.
§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 4 MN:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego — dopuszcza si¢ realizacje¢
zabudowy przy granicy z s3siednig dziatkg budowlang zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 50 %,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50 %,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,
g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystgpuje potrzeba
okreslania.
§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 7 U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 40 %,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50 %,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m, 1 kondygnacja nadziemna,
f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,
g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystgpuje potrzeba
okreslania.
§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 8 MW:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie lokali uzytkowych wbudowanych w budynek
mieszkalny na ustugi o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej
budynku;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 50 %,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50 %,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,
g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystgpuje potrzeba
okreslania.
§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 9 ZP:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zieleni urzadzonej;
b) zakaz zabudowy kubaturowe;.

2) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu — we wschodniej czgsci
terenu, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ pomnik przyrody, dla ktorego nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrebnych.

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu —
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 90 %,

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 10 UZ:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy ustlugowej — ustugi zdrowia,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego w budynku
uslugowym,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ hotelu, jako samodzielnej funkcji bez koniecznos$ci
realizacji ustug zdrowia;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 50 %,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50 %,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,

g) geometria dachéw — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,
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h) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania.
§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 11 UA:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej — ustugi administracji;

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego — dopuszcza si¢ realizacje¢
zabudowy przy granicy z s3siednig dziatkg budowlang zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 50 %,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50 %,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,
g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystgpuje potrzeba
okreslania.
§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 12 E i 13 E:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
— dlaterenu 12 E - 0,6,
— dlaterenu 13 E - 1,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu:

— dlaterenu 12 E — 60 %,
— dlaterenu 13 E — 100 %,

d) minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0 %,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m, 1 kondygnacja nadziemna,
f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,
g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystgpuje potrzeba

okreslania.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDZ 01:
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1) przeznaczenie terenu:
a) teren drogi publicznej — ulica klasy zbiorczej;
b) uzupetnienie terenu pasa drogowego ul. Swigtokrzyskiej

2) parametry zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwalg tracag moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia dla terenu w rejonie ulic:
Swigtokrzyskiej, Prezydenta Franklina Roosevelta, Solankowej 1 Zygmunta Wilkonskiego,

przyjetego uchwala nr XXXI1/461/2013 Rady Miejskiej Inowroclawia z dnia 22 kwietnia
2013 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego poz. 1970).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Inowroctawia.

§ 18. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego i na stronie internetowej Urzedu Miasta Inowroctawia.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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|Zatgcznik nr 1
do uchwaty nr XX/211/2020
Rady Miejskiej Inowroctawia
1z dnia 20 stycznia 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA INOWROCLAWIA DLA OBSZARU

POLOZONEGO W REJONIE ULIC: SWIETOKRZYSKIEJ, SOLANKOWEJ, ZYGMUNTA WILKONSKIEGO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/211/2020
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 20 stycznia 2020 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Inowroclawia o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, ktore nastgpito
w terminie od 11 wrzesnia do 11 pazdziernika 2019 r., oraz w okresie 17 dni od dnia
zakonczenia okresu wylozenia do 28 pazdziernika 2018 r. nie wniesiono zadnych uwag do
wytozonego projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr XX/211/2020
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 20 stycznia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Inowroclawia o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696,
17161 1815) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r.
poz. 869, 1622, 1649 1 2020), okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji 1 zasady finansowania
inwestycji z zakresy infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) nalezg do zadan
wlasnych gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianymi do realizacji na
podstawie planu s3:

1) utrzymanie lub przebudowa istniejacych oraz budowa nowych sieci i1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) budowa lub rozbudowa gminnych drog publicznych.
2. Sposoéb realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
odbywac si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami okreslonymi w zmianie Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw (uchwala nr
XX1V/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.) oraz w innych
dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa i normami w tym zakresie, m.in. z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien
publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1843, z p6zn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U. z2019r. poz. 1186, zpdzn. zm.), ustawg z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068, z p6zn. zm.), ustawg z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869, z p6zn. zm.).

3. Zasady finansowania:

1) realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana zbudzetu Miasta
Inowroctaw, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in. ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869, z pdzn. zm.) oraz ustawg z dnia 16 grudnia 2005 r.
o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2018 r. poz. 203);

2) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych
z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energi¢ elektryczng, gazowa i cieplng bedzie
realizowane ze $rodkow finansowych przedsigbiorstw posiadajacych wymagang koncesje,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami;
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3) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze $rodkow
finansowych przedsigbiorstwa z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
z innymi podmiotami;

4) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji beda finansowane
na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢
1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1437, z pdzn. zm.), ze Srodkéw
wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami; wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy zostang zapisane w uchwale budzetowe;.
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Uzasadnienie do uchwaty Nr XX/211/2020
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 20 stycznia 2020 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie
z uchwata o przystapieniu do jego sporzadzenia (uchwala nr XLI1/485/2018 Rady Miejskiej
Inowroctawia zdnia 4 czerwca 2018r.). Wymieniona uchwala rozpoczeta tryb
formalnoprawny planu okreslony w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.). Nazwa planu
miejscowego zostata zmodyfikowana zgodnie zuchwata nr XII/119/2019 Rady Miejskiej
Inowroctawia z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie zmiany nazwy ulicy Prezydenta Franklina
Roosevelta na aleje Ratuszowa.

Sposob  realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 2 ww. ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury -
wyznaczone zostaly linie rozgraniczajgca tereny oraz maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy. Ustalono zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
terenéw. W zapisach odnoszacych si¢ do infrastruktury technicznej wyznaczono powigzanie
z systemem zewngtrznym. Ponadto przeznaczenia terendow sg uzupelnieniem istniejgcej
zabudowy 1 umozliwiajg zharmonizowanie jej z planowang 1 sgsiednig zabudowg. Ustalenia te
zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — ustalenia dla obszaru opracowania
nawigzuja do istniejagcego stanu zagospodarowania przestrzennego. W szczegdlowych
zasadach ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikach zagospodarowania terenow okreslono:
intensywno$¢ zabudowy, powierzchni¢ zabudowy, udzial powierzchni biologicznie czynnej,
wysokos$¢ zabudowy oraz geometri¢ dachow. Obszar objety planem potozony jest w strefach
»A” 1,,B” ochrony uzdrowiskowej, dla ktéorych obowigzuje sposéb zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Przyjete ustalenia planistyczne sg kontynuacjg istniejacych
procesow, ktore zachowuja walory architektoniczne i krajobrazowe terendw sasiednich;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéow rolnych ileSnych — w ustaleniach planu ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzig¢
mogacych zawsze 1potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego =z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrgbnymi oraz zakaz lokalizacji uslug niepozadanych spotecznie, ktore zdefiniowano
w ustaleniach. Rowniez nakazano przestrzega¢ zasady niesczerpywania wod podziemnych
oraz takiego prowadzenia inwestycji powierzchniowych, by nie zaklocity one stosunkow
wodnych. Zgodnie z przepisami odrgbnymi okre§lono sposdb zaopatrzenia w wodg z sieci
miejskiej, odprowadzenia §ciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzenia
wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
odprowadzenia do gruntu. Dla obszaru opracowania nie bylo wymogu uzyskania zgody na
zmiang¢ przeznaczenia gruntdéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze inielesne (art. 10a
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych) dlatego tez nie ustalono
zasad ich ochrony;
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej — woparciu o wytyczne konserwatorskie dla strefy ,,A” ochrony
konserwatorskiej, budynku wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego oraz budynkow ujetych w ewidencji zabytkéw wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego okre§lono zasady ich ochrony.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnieniu dost¢pnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz.U.
poz. 1696) — w zasadach ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikach zagospodarowania
terenéw wskazano liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa 1sposob ich realizacji. Ustalenia planu
nie ograniczaja dostepnosci architektonicznej osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Poniewaz
teren opracowania planu polozony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz osuwania si¢ mas ziemnych nie bylo potrzeby ustalenia zasad ich zagospodarowania;

6) walory ekonomiczne przestrzenni — okreslajac przeznaczenia terendw wzigto
pod uwage utrzymanie ikontynuacje istniejagcych iplanowanych funkcji mieszkaniowych
oraz ustugowych. Dla terendéw istniejacych sanatoriéw zwigkszono wskaznik maksymalne;j
powierzchni zabudowy oraz zmniejszono wskaznik minimalnej powierzchni terenéw zieleni.
Pozwoli to na realizacj¢ inwestycji z wykorzystaniem maksymalnych walorow
ekonomicznych przestrzeni. Ustalajac przeznaczenie terendw dazono do racjonalnego
i maksymalnego wykorzystania przestrzeni. Ponadto w ustaleniach planistycznych
wyznaczono w wysokosci 30 % stawki sluzacej naliczeniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

7) prawo wlasnoSci — plan miejscowy opracowany na podstawie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w uprawniony 1idozwolony sposob
ksztaltuje wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci. Ustalenia planu oraz sposob
wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono majac na uwadze
poszanowanie prawa wiasnosci, interes publiczny oraz rozpatrujac ztozone wnioski;

8) potrzeby obronnoSci ibezpieczenstwa panstwa — zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystgpieniu do opracowania planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu
planu do wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa
takich jak: Wojewddzki Sztab Wojskowy, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Nadwislanski Oddzial Strazy Granicznej oraz Wojewoda Kujawsko-Pomorski — Wydziat
Bezpieczenstwa i1 Zarzadzania Kryzysowego. Wnioski Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego
zostaly uwzglednione, natomiast pozostale organy nie zlozyly wnioskow ani uwag do
projektu planu. Na etapie uzgodnienia iopiniowania Wojewodzki Sztab Wojskowy oraz
Nadwi$lanski Oddziat Strazy Granicznej pozytywnie uzgodnily projekt planu. Natomiast
pozostale organy nie przedstawily stanowiska lub warunkow w wyznaczonym terminie, co
oznacza, ze plan spetnia wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego — w ustaleniach planistycznych wskazano teren
przeznaczony pod uzupeklnienie drogi publicznej, teren zieleni urzadzonej oraz ustug
administracji;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych — w planie ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw komunikacji 1 infrastruktury technicznej. System infrastruktury tworza sieci
1urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, -elektroenergetyczne, cieplownicze, gazowe
i telekomunikacyjne. Realizacja zamierzen inwestycyjnych w zakresie infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Plan nie ogranicza realizacji infrastruktury
w zakresie sieci szerokopasmowe;j;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej — opracowanie planistyczne sporzadzone zostato przy udziale spoleczenstwa
zgodnie zwymogami okreslonymi prawem. O przystgpieniu do sporzadzenia planu
i mozliwosci sktadania wnioskéw do tego planu, a takze o wszczeciu postgpowania w sprawie
oceny oddzialtywania na $rodowisko skutkéw realizacji planu oraz mozliwosci sktadania
uwag 1 wnioskOw w tym zakresie, ogltoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Inowroctawia 1 zamieszczone na stronach
internetowych gminy www.inowroclaw.pl 1 www.bip.inowroclaw.pl, a takze zawiadomiono
Zarzad Osiedla. W sposob wyzej okreslony ogloszone zostato wytozenie projektu planu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu z informacja, ze kazdy kto
kwestionuje ustalenia przyjete w tych opracowaniach, moze wnie$¢ uwagi w okreslonym
o terminie. Termin wytozenia okre§lony prawem zostal wyznaczony w dniach roboczych.
W trakcie wytozenia zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Wylozone do publicznego wgladu dokumenty planistyczne (tekst
1 rysunki) zostaty opublikowane na wskazanych wyzej stronach internetowych, co umozliwito
zainteresowanym zapoznanie si¢ znimi za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej.
W publicznie dostgpnym Systemie Informacji o Srodowisku (SIOS) oraz bazie danych
prowadzonej przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (OOS) zamieszcza sig
informacje o ocenach oddzialywania ustalen planu na srodowisko oraz ekofizjografii;

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych —
opublikowano informacje o mozliwosci zapoznania si¢ zniezbedna dokumentacja dot.
przystapienia do sporzadzenia planu celem sktadania ewentualnych wnioskéw do projektu
planu. Opublikowany zostat takze projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na
srodowisko, w okresie ich wylozenia do publicznego wgladu, celem zapoznania si¢
i wniesienia ewentualnych uwag. Ponadto zostala zapewniona mozliwo$¢ uzyskania
wszelkich informacji zwigzanych z trybem i kazdym etapem sporzadzania projektu planu;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci — w planie ustalono zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej, wtym sposdb zaopatrzania w wodg¢
z miejskiej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Istniejaca sie¢ wodociggowa
w pelni zaspokaja zapotrzebowanie na odpowiednig ilos¢ i1 jakos$¢ wody.

Sposob  realizacji wymogow wynikajacych zart.1 ust.3 ww. ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie zktorym ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskOw 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
1zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
1 spoteczne.
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Opracowanie planu stanowi zmiang¢ ustalen obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego polegajaca na rezygnacji z wyznaczenia projektowanej
drogi publicznej. Po przeanalizowaniu ztozonych do projektu planu wnioskéw firm, instytucji
oraz organow uzgadniajgcych i opiniujagcych ten dokument, sporzadzono przedmiotowy
projekt planu godzac interes publiczny z interesem prywatnym i chronigc istniejacy sposob
zagospodarowania, zarowno na terenie w granicach projektu planu, jak rowniez na terenach
bezposrednio znim sasiadujacych. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu oraz w okresie zbierania uwag nie zostaly wniesione zadne uwagi. Istniejacy
i planowany sposob zagospodarowania i korzystania z terendw w granicach projektu planu
zachowuje rownowage miedzy interesem publicznym i interesem prywatnym, zaréwno pod
wzgledem ekonomicznym, §rodowiskowym jak i spolecznym.

Sposob  realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ww. ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tym przepisem w przypadku
sytuowania nowej zabudowy zuwzglgdnieniem wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — zachowano gtowne zatozenia
uktadu drogowego w granicach opracowania planistycznego, tym samym transportochtonnos¢
pozostata niezmieniona;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej Ww sposOb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — tereny przywidziane do nowej zabudowy mieszkaniowe;]
zlokalizowane sa w sasiedztwie terenéw zabudowy mieszkaniowej. Plan miejscowy zapewnia
dostep do istniejacej sieci publicznego transportu zbiorowego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow — obsluga komunikacyjna z istniejacych drog;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, w szczeg6lno$ci poprzez
uzupelnienie istniejgcej zabudowy — obszar opracowania z przeznaczeniem pod tereny
zabudowy mieszkaniowe] oraz tereny uslug, polozone s3 w sasiedztwie terendw
zurbanizowanych, dlatego przyjete w planie rozwigzania przewiduja uzupeknienie
i uporzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

Rozwiazania przyjete w planie sa zgodne z wynikami analizy, o ktoérej mowa
wart. 32 ust. 1 ww. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datag uchwaly nr XLV/535/2018 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia
8 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Inowroctawia, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 tej ustawy. Analiza
dopuszcza przystgpienie do sporzadzenia lub zmiany obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktorych opracowanie wynika¢ bedzie zuzasadnionych
potrzeb, zamierzen inwestycyjnych oraz zmian przepiséw prawa. Ponadto ustalenia planu
nie naruszaja ustalen zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Inowroctaw, przyjetej uchwata nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej
Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.
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Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy Miasto Inowroctaw przestawia
si¢ nastepujaco. Dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono
opracowanie pn. "Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Swigtokrzyskiej,
Prezydenta Franklina Roosevelta, Solankowej iZygmunta Wilkonskiego", ktéra okresla
potencjalne dochody 1 wptywy z tytutu uchwalenia planu miejscowego. Wykonane obliczenia
wykazaly, Ze ustalenia planu nie wptyng na budzet gminy. Prognoza skutkow finansowych
oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru objegtego planem.
Zatem faktyczne wartosci wydatkow 1 wpltywow do budzetu gminy moga odbiega¢ od
przewidywanych w opracowanej prognozie.

Przeprowadzona zostala rowniez strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko.
Natomiast, zgodnie zart. 17 ww. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym, projekt planu poddany zostal opiniowaniu
i uzgodnieniom przez jednostki przewidziane ustawa. Po uzyskaniu tych uzgodnien i opinii
projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu, w trakcie ktérego zorganizowana zostala dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

Zgodnie, zart. 20 ust. 1| ww. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi
tres¢ uchwaty, czg$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zataczniki do
uchwaly.

Zmiana studium lub planu miejscowego nastgpuje w takim trybie, w jakim sg one
uchwalane (art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym).

W tej sytuacji wywolanie uchwaty jest uzasadnione. Inicjatorem wywotania uchwaty
jest Prezydent Miasta Inowroctawia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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