UCHWALA NR XX/205/2020
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA

z dnia 20 stycznia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclawia
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Kruszanskiej, Jacewskiej, Dlugiej
i Swietego Ducha

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z2019 r. poz. 60, 235,
730, 1009, 1524, 1696, 17161 1815) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815), uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw przyjete]
uchwatg nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia dla
obszaru potozonego w rejonie ulic: Kruszanskiej, Jacewskiej, Dhugiej i Swietego Ducha,
zwany dalej planem, w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
przedstawiong na rysunku planu stanowigcg granice obszaru, poza ktorym nie moze by¢
sytuowana zabudowa, z wylaczeniem:

a) podziemnych czg¢sci budynku znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu
terenu,

b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkéw lub oktadzin zewnetrznych,

c) okapow, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali
wystroju architektonicznego elewacji, ktore moga wykraczaé poza lini¢ zabudowy
nie wiecej niz 0,8 m,

d) daszkow nad wejsSciami, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, schodéw
zewngtrznych, pochylni, ramp, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz
1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych;
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2) ustugach niepozadanych spotecznie — nalezy przez to rozumieé instalacje
1urzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw oraz punkty ich zbierania
1 magazynowania, prosektoria, spopielarnie zwlok, warsztaty $lusarskie isamochodowe,
blacharnie, lakiernie, stolarnie;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na
danym terenie — w przypadku ustalenia dla terenu dwoch funkcji, oznaczonych symbolami
literowymi oddzielonymi uko$nikiem, nalezy przyja¢ ze funkcje te sa rOwnowazne i moga
wystepowaé samodzielnie lub wspolnie w dowolnych proporcjach w stosunku do
powierzchni terenu lub zabudowy.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zdefiniowane oznaczeniem literowym okreslajacym przeznaczenie
terenu,

5) linie wymiarowe (w metrach).

2. Nastepujace oznaczenie przedstawione na rysunku planu nie jest obowiazujacym
ustaleniem planu, ale stanowi element informacyjny planu — pas ochronno-eksploatacyjny
projektowanego kanatu deszczowego.

Rozdziatl 2.
Ogolne ustalenia planu
§ 4. 1. Przeznaczenie terenow:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;;

3) KDL — teren drogi publicznej — ulica klasy lokalne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) obowigzuje sytuowanie nowej zabudowy zuwzglednieniem maksymalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla istniejacej zabudowy zgodnej lub dostosowanej do przeznaczenia terenu
zlokalizowanej poza maksymalng nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢
odbudowe, przebudowe, nadbudowe 1 remonty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed halasem w rozumieniu przepisOw o ochronie
srodowiska tereny o oznaczeniach literowych:

a) MN wskazuje si¢ jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa,

b) MN/U wskazuje si¢ jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-
uslugowa;
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2)ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko z wytaczeniem infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko z wylaczeniem infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spolecznie;

5) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
norm okre$lonych w przepisach odrebnych;

6) nalezy przestrzega¢ zasady niesczerpywania wod podziemnych oraz takiego
prowadzenia inwestycji powierzchniowych, by nie zakldcity one stosunkéw wodnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu — obowigzuje zakaz wprowadzania elementow
zagospodarowania dysharmonizujacych z otoczeniem, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnych z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1zabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspdiczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —
wymagana szczegolna dbalos¢ o wysoka jako$¢ estetyczng elementow wyposazenia
przestrzeni publicznych, w szczego6lnos$ci o§wietlenia, w zakresie wykonania nawierzchni.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalne wysokosci zabudowy okre§lone w szczegdtowych ustaleniach
planu, nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji:
a) co najmniej 2 miejsca do parkowania przypadajace na 1 lokal mieszkalny,

b) co najmniej 3 miejsca do parkowania przypadajace na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlane;j.

8. Granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendow gorniczych, atakze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
— nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obszar objety planem potozony jest w otoczeniu lotniska Inowroctaw
i wojskowego lotniska Inowroctaw (Latkowo), dla ktérych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z przepisdw odrebnych oraz dokumentacji rejestracyjnej tych lotnisk;
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2) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu od infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Zasady = modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow  komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) system komunikacji tworzy teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej
oznaczona symbolem KDL stanowi poszerzenie ul. Dtugiej;

2) obstuga komunikacyjna terendw z istniejacych drog publicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) wymagane jest zapewnienie ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego,
w tym jezdni 1 chodnikdéw z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

4) system infrastruktury technicznej tworzg sieci iurzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieplownicze, gazowe 1 telekomunikacyjne;

5)nowe irozbudowywane sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ w granicach terendw przeznaczonych w planie pod droge, aw sytuacjach
szczegllnych w granicach innych terendw, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, rozbudowe, przebudowe 1rozbiorke
istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym takze niezwigzanych
z obstugg terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ powigzanie istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury
technicznej z systemem zewnetrznym,;

8) sposdb  zaopatrzenia w wod¢ =z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem odprowadzenia do gruntu, zgodnie przepisami odrgbnymi;

11) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet
ciepla zapewniajacych normatywne wielkosci emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) nowe, rozbudowywane i przebudowywane sieci 1 przylacza: telekomunikacyjne,
elektroenergetyczne $rednich 1 niskich napie¢, cieptownicze oraz gazowe realizowac zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

12. Spos6b 1itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
teren6w — nie wystgpuje potrzeba okreslania.

13. Stawke  procentowa, sluzaca  naliczaniu  oplaty, oktérey mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym — ustala si¢ w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Szczegotowe ustalenia planu
§ 5. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem MN:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
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b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,2,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 55%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,
g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystgpuje potrzeba
okreslania.
§ 6. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem MN/U:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 75%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,

g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

3) szczegotowe warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej w pasie
ochronno-eksploatacyjnym projektowanego kanatu deszczowego, oznaczonym na rysunku
planu.

§ 7. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDL.:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) poszerzenie pasa drogowego ulicy Diugie;j,
b) ulica jednojezdniowa z jednostronnym lub obustronnym chodnikiem,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 8. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwatlg tracag moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia na terenach zarezerwowanych
pod droge taczaca ul. Dworcowa z ul. Dluga i do niej przylegtych, przyjetego uchwata nr
XXIV/352/2012 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 27 wrzesnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj.
Kujawsko-Pomorskiego poz. 2150 oraz 2019 r. poz. 2687 i 3877).
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§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Inowroctawia.

§ 10. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego i na stronie internetowej Urzedu Miasta Inowroctawia.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr XX/205/2020
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 20 stycznia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Inowroctawia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696,
17161 1815), w zwigzku z art. 17 pkt 14 ww. ustawy, rozstrzyga si¢ o nieuwzglednieniu uwag
zamieszczonych w ponizszym wykazie.

Uwagi te w liczbie dwoch zostaly ztozone na etapie wytozenia projektu planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 24 wrze$nia
do 23 pazdziernika 2019 r. oraz w terminie zbierania uwag do dnia 7 listopada 2019 r.

1. Uwaga dotyczaca usuni¢cia wskaznika zagospodarowania terenu w zakresie
minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1 na terenie oznaczonym symbolem MN
przeznaczonym pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinna, zgloszona przez osoby
fizyczne — 1 pismo.

Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945, zpoézn. zm.) w planie
miejscowym obowigzkowo nalezy okresli¢ m.in. minimalng i maksymalng intensywnos¢
zabudowy.

W zwiagzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

2. Uwaga dotyczaca zmiany okreSlenia przeznaczenia terenu oznaczonego
symbolem MN/U z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej.
Badz ewentualne dopisanie mozliwosci lokalizacji samodzielnego budynku ustugowego
na dzialce nr 8/2, zgloszona przez osoby fizyczne — 1 pismo.

W § 2 pkt 3 projektu planu miejscowego jest zawarta definicja: ,,przeznaczeniu
terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na danym terenie — w przypadku
ustalenia dla terenu dwoéch funkceji, oznaczonych symbolami literowymi oddzielonymi
uko$nikiem, nalezy przyja¢ ze funkcje te sa rOwnowazne i moga wystepowac samodzielnie
lub wspoélnie w dowolnych proporcjach w stosunku do powierzchni terenu lub zabudowy.”

Przyjete ustalenia planistyczne umozliwiaja lokalizacj¢ samodzielnego budynku
uslugowego na terenie oznaczonym symbolem MN/U.

W zwigzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/205/2020
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 20 stycznia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Inowroclawia o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696,
1716 1 1815), oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 .
poz. 869, 1649 12245) okre§la si¢ nastgpujacy sposob realizacji izasady finansowania,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z ustawg
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r. poz. 506, 1309, 1571,
16961 1815) naleza do zadan wilasnych gminy ishuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow.

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianymi do realizacji na
podstawie planu s3:

1) utrzymanie lub przebudowa istniejacych oraz budowa nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) budowa lub rozbudowa gminnej drogi publiczne;j.
2. Sposob realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
odbywac si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami okre$§lonymi w zmianie Studium uwarunkowan
1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw (uchwata nr
XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.) oraz w innych
dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa i normami w tym zakresie, m.in. z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien
publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1843, z p6zn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U. z2019r. poz. 1186, zpdzn. zm.), ustawag z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068, z p6zn. zm.), ustawa z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869, z p6zn. zm.).

3. Zasady finansowania:

1) realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana zbudzetu Miasta
Inowroctaw, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych zinnymi podmiotami,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in. ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869, z pdzn. zm.) oraz ustawg z dnia 16 grudnia 2005 r.
o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2018 1. poz. 203);

2) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych
z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energi¢ elektryczna, gazowa i cieplng bedzie
realizowane ze $rodkow finansowych przedsigbiorstw posiadajacych wymagang koncesje,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami;
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3) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze $rodkéw
finansowych przedsigbiorstwa z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
z innymi podmiotami;

4) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji beda finansowane
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2019 r. poz. 1437, z pdzn. zm.), ze
srodkéw wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych zinnymi podmiotami; wydatki inwestycyjne
finansowane z budzetu gminy zostang zapisane w uchwale budzetowe;.
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Uzasadnienie do uchwaty Nr XX/205/2020
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 20 stycznia 2020 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie
z uchwalg o przystapieniu do jego sporzadzenia (uchwata nr XXX1/357/2017 Rady Miejskiej
Inowroctawia zdnia 26 czerwca 2017r.) Wymieniona uchwala rozpoczgta tryb
formalnoprawny planu okreSlony w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z2019 r. poz. 60, 235,
730, 1009, 1524, 1696, 1716 1 1815).

Sposob  realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 2 ww. ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury -
wyznaczone zostaly linie rozgraniczajace tereny oraz maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy. Ustalono zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
poszczegbdlnych terenow. W zapisach odnoszacych si¢ do infrastruktury technicznej
wyznaczono powigzanie zsystemem zewnetrznym. Ponadto przeznaczenia terendw sg
uzupelnieniem istniejagcej zabudowy 1umozliwiga zharmonizowanie jej z planowang
isgsiednia zabudowa. Ustalenia te, zapewniaja uwzglednienie w planie wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — ustalenia dla obszaru opracowania
nawigzuja do istniejgcego stanu zagospodarowania przestrzennego. W szczegdlowych
zasadach ksztattowania zabudowy oraz wskaznikach zagospodarowania terenu okreslono
m.in.: intensywno$¢ zabudowy, powierzchni¢ zabudowy, udzial powierzchni biologicznie
czynnej, wysoko$¢ zabudowy oraz geometri¢ dachéw. Ustalono rowniez zakaz wprowadzania
elementow zagospodarowania dysharmonizujacych z otoczeniem z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi. Przyjete
ustalenia planistyczne sg kontynuacjg istniejacych procesoéw, ktore zachowuja walory
architektoniczne i1 krajobrazowe terenow sasiednich;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych ilesnych — w ustaleniach planu ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢
mogacych zawsze 1ipotencjalnie znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi. Wyznaczono zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie. Z uwagi na fakt,
1z teren objety planem potozony jest w odleglosci mniejszej niz 2 km od wysadu solnego,
nakazano przestrzega¢ zasady niesczerpywania wod podziemnych oraz takiego prowadzenia
inwestycji  powierzchniowych, by nie zaktocily one stosunkow wodnych. Zgodnie
z przepisami odrgbnymi okre$lono: sposob zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci
wodociggowej, odprowadzenie $ciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej oraz
odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem odprowadzania do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie
w energi¢ cieplng okre$lono zsieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta
zapewniajacych normatywne wielkosci emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla obszaru
opracowania nie byto wymogu uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych
1lesnych na cele nierolnicze 1nielesne (art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i le§nych). Na obszarze opracowania nie wystepuja grunty rolne i lesne;
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej — obszar objetym planem znajduje si¢ poza strefa konserwatorska
i archeologiczng, rowniez wjego granicach nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej,
dlatego tez nie ustalono wymogow ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U.
poz. 1696) — w zasadach ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikach zagospodarowania
terenéw wskazano liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa isposdb ich realizacji. Ustalenia planu
nie ograniczajg dostgpnosci architektonicznej osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Poniewaz
obszar opracowania planu polozony jest poza, terenami goérniczymi, atakze obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarami osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie byto potrzeby ustalenia zasad ich zagospodarowania.
Z uwagi na fakt, iz obszar objety planem potozony jest w otoczeniu lotniska Inowroctaw
1 wojskowego lotniska Inowroctaw (Latkowo) wprowadzono zapisy o obowigzku
uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz dokumentacji
rejestracyjnej tych lotnisk;

6) walory ekonomiczne przestrzenni — okreslajac przeznaczenia terendw wzigto
pod uwage utrzymanie ikontynuacje istniejacych iplanowanych funkcji mieszkaniowych
1 ustugowych. W potnocnej cze$ci obszaru objetego planem rozszerzono sposdb jego
zagospodarowania. Na terenie zabudowy mieszkaniowej dopuszczono ushugi oraz
zlikwidowano projektowang droge. Realizacja ustalen planistycznych wptynie na dalszy
rozw0j istniejacej zabudowy w sposob zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego
w obrebie obszaréw zabudowanych i wyposazonych w infrastrukture techniczng. Pozwoli to
na realizacj¢ inwestycji z wykorzystaniem maksymalnych waloréw ekonomicznych
przestrzeni. Ustalajagc przeznaczenie terenéw dazono do racjonalnego i maksymalnego
wykorzystania przestrzeni. Ponadto w ustaleniach planistycznych wyznaczono stawke
procentows, stuzgcg naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny, w wysokosci 30 %;

7) prawo wlasnosci — plan opracowany na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w uprawniony 1idozwolony sposob
ksztaltuje wykonywanie prawa wlasnosci nieruchomosci. Jego ustalenia oraz sposob
wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze
poszanowanie prawa wilasnosci, interes publiczny oraz uwzgledniajagc ztozone wnioski. Jest
on zmiang obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dokonuje
adaptacji dotychczasowego przeznaczenia, atym samym nie narusza istniejagcego prawa
wlasnosci terenu;

8) potrzeby obronnoSci ibezpieczenstwa panstwa — zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie celem uzgodnienia
projektu planu do wlasciwych organdow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa takich jak: Wojewodzki Sztab Wojskowy, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Nadwi$lanski Oddziat Strazy Granicznej oraz Wojewoda Kujawsko-Pomorski — Wydziat
Bezpieczenstwa 1 Zarzadzania Kryzysowego. Wskazane organy nie ztozyly wnioskéw ani
uwag do projektu planu. Na etapie uzgodnienia i opiniowania Wojewddzki Sztab Wojskowy
oraz Nadwislanski Oddziat Strazy Granicznej pozytywnie uzgodnily projekt planu. Natomiast
pozostate organy nie przedstawily stanowiska lub warunkéw w wyznaczonym terminie, co
oznacza, ze plan spelnia wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
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9) potrzeby interesu publicznego — w ustaleniach planistycznych wyznaczono teren
przeznaczony na poszerzenie pasa drogi publiczne] z dopuszczeniem realizacji chodnika
i$ciezki rowerowej. Plan nie zakazuje realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci
sieci szerokopasmowych — w zapisach planu ustalono zasady modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemé6w komunikacji i infrastruktury technicznej. System infrastruktury tworza
sieci 1urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe
1 telekomunikacyjne. Realizacja zamierzen inwestycyjnych w zakresie infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan nie ogranicza realizacji infrastruktury
w zakresie sieci szerokopasmowej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej — plan sporzadzany zostat przy udziale spoteczenstwa zgodnie z wymogami
okreslonymi prawem. O przystapieniu do sporzadzenia planu imozliwosci sktadania
wnioskow do tego planu, a takze o wszczgciu postgpowania w sprawie oceny oddziatywania
na $rodowisko skutkow realizacji planu oraz mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw w tym
zakresie, ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie wywieszone na tablicy
ogtoszen Urzgdu Miasta Inowroctawia, ktdre rOwniez zamieszczono na stronie internetowej
gminy www.inowroclaw.pl i Biuletynie Informacji Publicznej www.bip.inowroclaw.pl,
a takze zawiadomiono Zarzad Osiedla ,,Stare Miasto”. W sposob wyzej okre§lony ogloszono
wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego
wgladu z informacja, ze kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w tych opracowaniach,
moze wnies¢ uwagi w okreslonym terminie. Termin wylozenia okre§lony prawem zostat
wyznaczony w dniach roboczych. W trakcie wyltozenia zostala zorganizowana dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Wytozone do publicznego
wgladu dokumenty planistyczne (teksty irysunki) zostaly opublikowane na wskazanych
wyzej stronach internetowych, co umozliwilo zainteresowanym zapoznanie si¢ z nimi za
pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej. W publicznie dostgpnym Systemie Informacji
o Srodowisku (SIOS) oraz bazie danych prowadzonej przez Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska (OOS) zamieszczono informacje o ocenach oddziatywania ustalen planu na
srodowisko oraz ekofizjografii. W toku sporzadzania projektu planu, zgodnie zart. 17a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dodanym
przez art. 64 pkt 3 ustawy z dnia 21 lutego 2019 r. (Dz. U. poz. 730) zmieniajgcej niniejszg
ustawe z dniem 4 maja 2019 r., w sposdb wyzej okreslony udostgpniono stosowne informacje
w zakresie zbierania danych osobowych oraz zapewnienia rzetelnosci i przejrzystosci ich
przetwarzania. Poinformowano o ograniczeniu prawa dostepu do informacji o zrodle danych
osobowych uzyskanych w toku sporzadzania projektu planu. Rozpatrzenie wnioskow do
planu oraz sporzadzenie projektu planu nastgpito przed dniem 4 maja 2019 r., zatem
informacje w powyzszym zakresie zostaly udostepnione na etapie wprowadzania zmian
wynikajacych zuzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien oraz ogloszenia o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu, rozpatrzeniu uwag i przedstawieniu radzie gminy
projektu planu (art. 17 pkt 9, 11, 12 i 14 tejze ustawy);

12) zachowanie jawnoSci iprzejrzystosci procedur planistycznych -
opublikowano informacje o mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacjg dotyczaca
przystapienia do sporzadzenia planu, celem skladania ewentualnych wnioskow.
Opublikowany zostat takze projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko,
w okresie ich wylozenia do publicznego wgladu, celem zapoznania si¢ i wniesienia
ewentualnych uwag. Ponadto zostata zapewniona mozliwo$¢ uzyskania wszelkich informacji
o trybie sporzadzania projektu planu na kazdym jego etapie;
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13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnoSci — w planie ustalono zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy
systemOow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym sposob zaopatrzania w wode
z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie zprzepisami odrgbnymi. Istniejgca sie
wodociggowa w pelni zaspokaja zapotrzebowanie na odpowiednig ilo$¢ i jako$¢ wody.

Sposob  realizacji wymogéw wynikajacych zart.1 ust.3 ww. ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania ikorzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoleczne.
Opracowanie planu stanowi zmian¢ ustalen obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego polegajacag m.in. na umozliwieniu realizacji uslug na
terenie zabudowy mieszkaniowej oraz likwidacji projektowanej drogi. Po przeanalizowaniu
ztozonych do projektu planu wnioskéw instytucji i organdéw uzgadniajacych i opiniujgcych
ten dokument, sporzadzono przedmiotowy plan godzac interes publiczny z interesem
prywatnym i chronigc istniejgcy sposob zagospodarowania, zarOwno na terenie w granicach
planu, jak réwniez na terenach bezposrednio z nim sasiadujacych. Istniejacy i planowany
sposOb zagospodarowania i korzystania z terenow w granicach planu zachowuje rownowage
miedzy interesem publicznym iinteresem prywatnym, zarowno pod wzgledem
ekonomicznym, srodowiskowym jak i spotecznym.

Sposob  realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ww. ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tym przepisem, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — na obszarze planu
przewidzianym pod zabudowg¢ mieszkaniowg oraz zabudowe¢ ustugowa zrezygnowano
z projektowanej drogi publicznej, poniewaz istniejace tereny komunikacyjne w granicach
obszaru planu oraz przylegajace do granic obszaru planu uwzgledniajg odpowiednie
ksztaltowanie potokéw komunikacyjnych, co pozwala na wlasciwe oszczgdne ekonomicznie
prowadzenie transportu indywidualnego jak 1 zbiorowego. Transportochtonnos$¢ uktadu
przestrzennego zostala niezmieniona;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej Ww sposdb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — tereny przewidziane do nowej zabudowy zlokalizowane sg
w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Plan miejscowy zapewnia dostep do istniejgcej sieci
publicznego transportu zbiorowego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢
pieszych irowerzystow — wyznaczona droga publiczna stanowigca poszerzenia pasa
drogowego umozliwia realizacj¢ chodnikéw i $ciezek rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, w szczeg6lno$ci poprzez
uzupehnienie istniejacej zabudowy — obszar planu z przeznaczeniem pod droge, zabudowe
mieszkaniowg oraz zabudowe ustugowa, potozony jest na terenie zurbanizowanym, dlatego
przyjete w planie rozwigzania przewiduja uzupetienie i uporzadkowanie istniejacej struktury
funkcjonalno-przestrzenne;.
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Rozwiazania przyjete w planie sa zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data
uchwaly nr XLVIII/639/2014 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 20 pazdziernika 2014 r.
w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Inowroctawia, a takze z data uchwaty nr XL'V/535/2018 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia
8 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Inowroctawia. Wskazane analizy dopuszczaja przystapienie do
sporzadzenia lub zmiany obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktorych opracowanie wynika¢ bedzie z uzasadnionych potrzeb, zamierzen
inwestycyjnych oraz zmian przepisow prawa. Ponadto zapisy planu nie naruszaja ustalen
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Inowroctaw, przyjetej uchwalg nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia
29 pazdziernika 2008 r.

Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy Miasta Inowroclaw
przedstawia si¢ nastepujaco. Dla planu zostato sporzadzone opracowanie pn. ,,Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Inowroctawia dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Kruszanskiej, Jacewskiej,
Dhugiej i Swietego Ducha”, ktére okresla potencjalne koszty (wydatki) i korzysci (dochody)
z tytutu uchwalenia planu miejscowego. Wskazano w nim, ze uchwalenie planu nie obcigzy
w sposoéb istotny budzetu Miasta.

Przeprowadzana zostata rowniez strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko.
Zgodnie zart. 17 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu poddany zostal opiniowaniu iuzgodnieniom przez jednostki
przewidziane ustawg. Po uzyskaniu przewidzianych ustawg opinii 1 uzgodnien projekt planu
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu,
w trakcie ktorego zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.

Zgodnie zart. 20 ust. I ww. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg$¢ tekstowa planu stanowi
tre§¢ uchwaty, czg$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zataczniki do
uchwaly.

Zmiana studium lub planu miejscowego nastgpuje w takim trybie, w jakim sa one
uchwalane (art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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W tej sytuacji wywotanie uchwaly jest uzasadnione. Inicjatorem wywotania uchwaty
jest Prezydent Miasta Inowroctawia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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