UCHWALA NR X/94/2019
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA

z dnia 25 kwietnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclawia
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Karola Marcinkowskiego i Metalowcéw

Na podstawie art.20ust.1i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60 i 235)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019 r. poz. 506), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

8 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw przyjetej
uchwatg nr XXI1V/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Karola Marcinkowskiego i Metalowcdéw, zwany dalej
planem, w granicach okres§lonych na rysunku planu, pomiedzy wschodnig strong
ul. Karola Marcinkowskiego, potnocng strong ul. Metalowcdw, zachodnig granicg dziatki
nr 13 (arkusz 51, obreb 4), wschodnig granica dziatki nr 11 (arkusz 481, obr¢b 4) oraz
potudniows strong terendw kolejowych.

2. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany
Studium uwarunkowan i KierunkOw zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie 0 Sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

8 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
przedstawiong na rysunku planu stanowigcg granice obszaru, poza ktorym nie moze by¢
sytuowana zabudowa, z wylaczeniem:

a) podziemnych czeéci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu
terenu,

b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewnetrznych,

c) okapow, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali
wystroju architektonicznego elewacji, ktdére moga wykraczaé poza lini¢ zabudowy
nie wiecej niz 0,8 m,

d) daszkéw nad wejsciami, balkonéw, galerii, tarasow, wykuszy, schodéw
zewngtrznych, pochylni, ramp, ktére moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz
1,5m,
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e) miejsc do czasowego gromadzenia odpaddw statych;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na
danym terenie — w przypadku ustalenia dla terenu dwdéch funkcji, oznaczonych symbolami
literowymi oddzielonymi ukosnikiem, nalezy przyja¢, ze funkcje te sg rdwnowazne i moga
wystepowaé samodzielnie lub wspdlnie w dowolnych proporcjach w stosunku do
powierzchni terenu lub zabudowy.

8 3. 1. Nastepujace 0znaczenia przedstawione na rysunku planu sa ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zdefiniowane numerem porzadkowym oraz oznaczeniem literowym
okreslajagcym przeznaczenie terenu;

5) linie wymiarowe (w metrach);
6) granica terenu zamknietego.

2. Nastepujace 0znaczenie przedstawione na rysunku planu nie jest obowigzujacym
ustaleniem planu, ale stanowi element informacyjny planu — zasieg ograniczen W sgsiedztwie
obszaru kolejowego.

Rozdzial 2.
Ogoblne ustalenia planu
§ 4. 1. Przeznaczenie terenéw:

1) P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy
ustugowe;;

2) KDL - teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej,
3) KDW - teren drogi wewngtrzne;.
2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje sytuowanie nowej zabudowy zuwzglgdnieniem maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla istniejgcej zabudowy, zgodnej lub dostosowanej do przeznaczenia terenu,
zlokalizowanej poza maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza sie
odbudowe, przebudowe, nadbudowe i remonty.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
norm okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) nalezy przestrzega¢ zasady niesczerpywania wod podziemnych oraz takiego
prowadzenia inwestycji powierzchniowych, by nie zaktocity one stosunkéw wodnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych -
wymagana szczegllna dbalos¢ o wysokg jako$¢ estetyczng elementdbw wyposazenia
przestrzeni publicznych, m.in. o$wietlenia, w zakresie wykonania nawierzchni.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:

1) maksymalne wysokosci zabudowy okreslone W szczegdtowych ustaleniach
planu, nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) co najmniej 3 miejsca do parkowania przypadajagce na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

b) co najmniej 1 miejsce do parkowania przypadajace na 10 zatrudnionych
w zaktadzie produkcyjnym,

C) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) sposdb realizacji miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlanej
w formie garazy lub parkingdw usytuowanych na powierzchni terenu.

8. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszarow
szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
— nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, W tym zakaz zabudowy:

1) obszar objety planem potozony jest w otoczeniu:

a) lotniska Inowroctaw, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych oraz dokumentacji rejestracyjnej lotniska Inowroctaw,

b) wojskowego lotniska Inowroctaw (Latkowo), dla ktérego nalezy uwzgledni¢
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych oraz dokumentacji rejestracyjnej
wojskowego lotniska Inowroctaw (Latkowo);

2) fragmenty terendw oznaczonych symbolami 2P/U, 3P/U, 01KDL potozone s3
W zasiggu ograniczen W sasiedztwie obszaru kolejowego, zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktorych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

3) fragment terenu oznaczonego symbolem 01KDL potozony jest w granicy terenu
zamknietego, zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajgce z przepisow odrebnych;

4) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu od infrastruktury
technicznej, wtym w strefach kontrolowanych od sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
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11. Zasady = modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw  komunikacji
I infrastruktury technicznej:

1) system komunikacji tworza tereny:
a) drogi publicznej — ulica klasy lokalnej oznaczonej symbolem 01KDL,
b) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 02KDW;

2) obstuga komunikacyjna terenéw z istniejacych drog, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) wymagane jest zapewnienie ciggto$ci powigzan elementéw pasa drogowego,
w tym jezdni, chodnikow z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;

4) system infrastruktury technicznej tworza sieci iurzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe i telekomunikacyjne;

5) nowe irozbudowywane sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ w granicach terendw przeznaczonych w planie pod drogi, aw sytuacjach
szczegblnych w granicach innych terendw, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, rozbudowe, przebudowe i rozbiorke
istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym takze niezwigzanych
Z obstugg terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) ustala si¢ powigzanie istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej z systemem zewnetrznym;

8) spos6b  zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem odprowadzenia do gruntu, zgodnie przepisami odrebnymi;

11) nowe, rozbudowywane i przebudowywane sieci i przytacza: telekomunikacyjne,
elektroenergetyczne $rednich i niskich napig¢, cieptownicze oraz gazowe nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenOw — zgodnie ze szczegotowymi ustaleniami planu.

13. Stawka procentowa, na podstawie Kktorej ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Szczegolowe ustalenia planu
§ 5. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U:

1) przeznaczenie terendw — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow
oraz zabudowy ustugowe;j;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
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b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 4,8,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 80%,

d) minimalny wudziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachéw — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,

g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

3) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu — nie wystepuje potrzeba okreslania.
8 6. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3P/U:

1) przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw
oraz zabudowy ustugowe;j;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,4,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 80%,

d) minimalny wudziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachéw — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,

g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

3) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu — do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem dopuszcza si¢ dotychczasowe
zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu oraz istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) obowigzuje zakaz nadbudowy irozbudowy istniejacej  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszcza si¢ przebudowg oraz remonty istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
8 7. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 01KDL.:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej,
b) droga kategorii powiatowej;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa z obustronnymi chodnikami,
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b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 15,0 m do 18,0 m, z poszerzeniem
w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

3) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu — nie wystepuje potrzeba okreslania.
8 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 02KDW:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi wewnetrznej;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje ulicy  jednojezdniowej 0 przekroju
jednoprzestrzennym bez wyodrebnionej jezdni i chodnikdw,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu — nie wystepuje potrzeba okreslania.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

8 9. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwalg tracag moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia dla
obszaru przylegajacego do ul. Karola Marcinkowskiego, oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic Szosy Bydgoskiej
I Karola Marcinkowskiego a linig kolejowa Inowroctaw-Torun w Inowroctawiu, w zakresie
terenu oznaczonego symbolami ,, 24 US,KS”, ,,26 KD*”, .27 KL*’, ,,28 KD”, ,,29 US,KS”
1,,30 KXX”, obejmujacego obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, przyjetego
uchwatag nr XXXIV/432/2005 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 30 wrzesnia 2005r.
(Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 123, poz. 2092, z 2012 r. poz. 1497 i 2150 oraz
z 2014 r. poz. 1170);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia na
terenach zarezerwowanych pod droge !aczaca ul. Dworcowa zul. Dilugg ido niej
przylegtych, przyjetego uchwata nr XXIV/352/2012 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia
27 wrzesnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego poz. 2150).

8§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Inowroctawia.

§ 11. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego i na stronie internetowej Urzedu Miasta Inowroctawia.

8 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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ZALACZNIK NR 1

Z DNIA 25 kwietnia 2019 r.

DO UCHWALY NR X/94/2019
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA

KAROLA MARCINKOWSKIEGO | METALOWCOW

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
INOWROCLAWIA DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC:

SKALA 1:1000

0O 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m
| | | | | | | | | | |

P/U
KDL

KDW

S WA NN N T Ny B

OZNACZENIA:

—— — — GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

—A——A— MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW ORAZ ZABUDOWY UStUGOWEJ
TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA KLASY LOKALNEJ

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

LINIE WYMIAROWE (W METRACH)
GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO

ZASIEG OGRANICZEN W SASIEDZTWIE OBSZARU KOLEJOWEGO

’ SPORZADZAJACY PLAN: PREZYDENT MIASTA INOWROCLAWIA
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr X/94/2019
Rady Miejskiej Inowroctawia
z dnia 25 kwietnia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Inowroctawia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, ktore nastgpito
w terminie od 25 stycznia do 28 lutego 2019 r., oraz w okresie 15 dni od dnia zakonczenia

okresu wytozenia do 15 marca 2019 r. nie wniesiono zadnych uwag do wylozonego projektu
planu.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr X/94/2019
Rady Miejskiej Inowroctawia
z dnia 25 kwietnia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Inowroctawia o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60 i 235) oraz ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077, z 2018 r. poz. 62,
1000, 1366, 1669, 1693, 2245, 2354 i 2500 oraz z 2019 r. poz. 303, 326 i 534) okresla si¢
nastepujacy SposoOb realizacji izasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére zgodnie zustawg zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506) nalezg do zadan wtasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianymi do realizacji
na podstawie planu jest utrzymanie lub przebudowa istniejacych oraz budowa nowych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Sposob realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z zatozeniami okre§lonymi w zmianie Studium uwarunkowan
i kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego  Miasta  Inowroctaw  (uchwata
nr XXI1V/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.) oraz
w innych dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
prawa i normami w tym zakresie, m.in. z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien
publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1986, z p6zn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U.z?2018r. poz.1202, zpdzn. zm.), ustawa z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068, z p6zn. zm.), ustawg z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077, z p6zn. zm.).

3. Zasady finansowania:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych
z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energi¢ elektryczng, gazowsg i cieplng bedzie
realizowane ze srodkow finansowych przedsigbiorstw posiadajacych wymagang koncesje,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami;

2) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze s$rodkow
finansowych przedsigbiorstwa z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
z innymi podmiotami;

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji bedg finansowane
na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
i zbiorowym odprowadzeniu $ciekoéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152, z pdzn. zm.), ze srodkow
wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, z dopuszczeniem porozumien
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finansowych zawartych z innymi podmiotami; wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy zostang zapisane w uchwale budzetowe;.
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Uzasadnienie do uchwaty Nr X/94/2019
Rady Miejskiej Inowroctawia
z dnia 25 kwietnia 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie
zuchwalg 0 przystapieniu do jego sporzadzenia (uchwata nr XXXII1/385/2017 Rady
Miejskiej Inowroctawia z dnia 23 pazdziernika 2017 r.). Wymieniona uchwata rozpocze¢ta
tryb formalnoprawny planu okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60 i 235).

Spos6b  realizacji wymogow  wynikajacych z art. 1 ust. 2ww. ustawy
0 planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — wyznaczone
zostaly linie rozgraniczajace tereny oraz maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy.
Ustalono zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
poszczegolnych terendw. W zapisach odnoszacych si¢ do infrastruktury technicznej
Wwyznaczono powiagzanie z Systemem zewngtrznym. Ponadto przeznaczenie terenu jest
uzupehlnieniem istniejacej zabudowy. Zuwagi na istniejacg zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng na terenie oznaczonym symbolem 3P/U w sposobie i terminie tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu  dopuszczono, do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem, dotychczasowe zagospodarowanie, urzadzanie
I uzytkowanie terenu oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zakazem
nadbudowy i rozbudowy oraz dopuszczeniem przebudowy i remontoéw. Podyktowane jest to
potozeniem tej zabudowy w strefie przemystowej, przeznaczeniem tego terenu w zmianie
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw
pod przemyst, atakze ze wzgledu na bliska odlegtos¢ od linii kolejowej. Ustalenia te,
zapewniaja uwzglednienie w planie wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — ustalenia dla obszaru opracowania
nawigzujg do istniejacego Stanu zagospodarowania przestrzennego. W szczegodtowych
zasadach ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikach zagospodarowania terenu okreslono
m.in.: intensywno$¢ zabudowy, powierzchni¢ zabudowy, udziat powierzchni biologicznie
czynnej, wysokos¢ zabudowy oraz geometri¢ dachow. Przyjete ustalenia planistyczne sa
kontynuacjg istniejgcych procesow, ktdre zachowuja walory architektoniczne i krajobrazowe
terenow sasiednich;
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3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych — w ustaleniach planu ustalono zapis, iz ucigzliwos¢ prowadzonej
dziatalnosci nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach
odrgbnych. Z uwagi na fakt, iz teren potozony jest w odleglosci mniejszej niz 2 km od
wysadu solnego, nakazano przestrzega¢ zasady niesczerpywania wod podziemnych oraz
takiego prowadzenia inwestycji powierzchniowych, by nie zaktocity one stosunkéw wodnych.
Zgodnie z przepisami odr¢bnymi okreslono sposob zaopatrzenia w wode, odprowadzenie
sciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem odprowadzenia do gruntu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dla obszaru opracowania nie byto wymogu uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele nierolnicze i niele$ne
(art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspofczesnej — obszar objety planem znajduje si¢ poza strefg konserwatorskg
i archeologiczng i nie wystepujg dobra kultury wspoétczesnej oraz obiekty zabytkowe, dlatego
tez nie ustalono wymogow ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych — w zasadach ksztattowania zabudowy oraz wskaznikach
zagospodarowania terendw wskazano liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg isposob ich
realizacji. Poniewaz teren opracowania planu potozony jest poza terenami gérniczymi, a takze
obszarami szczegblnego zagrozenia powodzia, oObszarami osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie byto potrzeby ustalenia zasad ich
zagospodarowania. Z uwagi na fakt, iz obszar objety planem polozony jest w otoczeniu
lotniska Inowroctaw oraz wojskowego lotniska Inowroctaw (Latkowo) wprowadzono zapisy
0 obowigzku uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przepisbw odrebnych oraz
dokumentacji rejestracyjnych tych lotnisk;

6) walory ekonomiczne przestrzenni — okres$lajac przeznaczenia terendw wzigto pod
uwage Uutrzymanie ikontynuacje istniejacych i planowanych funkcji produkcyjnych,
sktadowo-magazynowych i ustugowych. Dopuszczono mozliwos¢ realizacji obiektow
produkcyjnych, sktadow imagazynéw oraz zabudowy ushugowej. Realizacja ustalen
planistycznych wptynie na dalszy rozwdj istniejacej zabudowy w sposOb zapewniajacy
zachowanie tadu przestrzennego w obrebie obszarow zabudowanych i wyposazonych
w infrastrukture techniczng. Pozwoli to na realizacj¢ inwestycji z wykorzystaniem
maksymalnych waloréw ekonomicznych przestrzeni. Ustalajac przeznaczenie terendw dazono
do racjonalnego i maksymalnego wykorzystania przestrzeni. Ponadto w ustaleniach
planistycznych wyznaczono stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30 %;
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7) prawo wtasnosci — plan opracowany na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w uprawniony i dozwolony sposob
ksztattuje wykonywanie prawa wiasnosci nieruchomosci. Jego ustalenia oraz sposob
wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majgc na uwadze
poszanowanie prawa wiasnosci, interes publiczny oraz uwzgledniajac ztozone wnioski. Jest
on zmiang obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Dokonuje adaptacji dotychczasowego przeznaczenia, a tym samym nie narusza istniejacego
prawa wiasnosci terenu;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — zrealizowano poprzez
zawiadomienie 0 przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie celem uzgodnienia
projektu planu do wiasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa takich jak: Wojewodzki Sztab Wojskowy, Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego,
Nadwi$lanski Oddzial Strazy Granicznej oraz Wojewoda Kujawsko-Pomorski Wydziat
Bezpieczenstwa i Zarzgdzania Kryzysowego. Wskazane organy nie ztozyty wnioskdw ani
uwag do projektu planu. Na etapie uzgodnienia i opiniowania Wojewodzki Sztab Wojskowy
oraz Nadwislanski Oddziat Strazy Granicznej pozytywnie uzgodnity projekt planu. Natomiast
pozostate organy nie przedstawily stanowiska lub warunkéw w wyznaczonym terminie, co
oznacza, ze plan spelnia wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — w ustaleniach planistycznych wyznaczono teren
przeznaczony pod droge publiczng z obustronnymi chodnikami. Plan nie zakazuje realizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci Sieci
szerokopasmowych — w zapisach planu ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. System infrastruktury tworza sieci
i urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieplownicze, gazowe
i telekomunikacyjne. Realizacja zamierzen inwestycyjnych w zakresie infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan nie ogranicza realizacji infrastruktury
w zakresie sieci szerokopasmowej;
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11) zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej —
plan sporzadzony zostal przy udziale spoleczenstwa zgodnie z wymogami okreslonymi
przepisami prawnymi. O przystapieniu do sporzadzenia planu imozliwosci sktadania
wnioskow do tego planu, a takze 0 wszczeciu postepowania W sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko skutkow realizacji planu oraz mozliwosci sktadania uwag i wnioskow w tym
zakresie ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie wywieszone na tablicy
ogloszen Urzgdu Miasta Inowroctawia izamieszczone na stronach internetowych gminy
www.inowroclaw.pl i www.bip.inowroclaw.pl, atakze zawiadomiono Zarzad Osiedla.
W spos6b wyzej okreslony zgodnie z prawem, ogloszono 0 wytozeniu projektu planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu z informacja, iz kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w tych opracowaniach, moze wnie$¢ uwagi W okreslonym
terminie. Termin wyltozenia okre§lony prawem zostat wyznaczony w dniach roboczych.
W trakcie wylozenia zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Wytozone do publicznego wgladu dokumenty planistyczne (teksty
I rysunki) zostaty opublikowane na wskazanych wyzej stronach internetowych, co umozliwito
zainteresowanym zapoznanie si¢ z nimi za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej.
W publicznie dostegpnym Systemie Informacji o Srodowisku (SIOS) oraz bazie danych
prowadzonej przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (OOS) zamieszcza sig
informacje o ocenach oddzialywania ustalen projektu planu na s$rodowisko oraz
ekofizjografii;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — opublikowano
informacje o0 mozliwo$ci zapoznania si¢ Zniezbedng dokumentacjg dot. przystgpienia
do sporzadzenia planu, celem sktadania ewentualnych wnioskéw. Opublikowany zostat takze
projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, w okresie ich wylozenia do
publicznego wgladu, celem zapoznania si¢ | wniesienia ewentualnych uwag. Ponadto, zostata
zapewniona mozliwos¢ uzyskania wszelkich informacji o trybie sporzadzania projektu planu
I na kazdym jego etapie;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — w planie ustalono zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym sposob zaopatrzania w wode z miejskiej sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi. Istnicjgca sie¢ wodociggowa W pelni
zaspokaja zapotrzebowanie na odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody.
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Spos6b  realizacji wymogow  wynikajacych z art. 1 ust. 3ww. ustawy
0 planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego Stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Opracowanie
planu stanowi zmiang¢ ustalen obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego polegajaca m.in. na zmniejszeniu wskaznika udziatu powierzchni biologicznie
czynnej z40% na 10%. Po przeanalizowaniu ztozonych do projektu planu wnioskow
instytucji i organdw uzgadniajacych i opiniujacych ten dokument, sporzadzono przedmiotowy
plan godzac interes publiczny z interesem prywatnym i chronigc istniejacy SposOb
zagospodarowania, zarébwno na terenie w granicach planu, jak rowniez na terenach
bezposrednio z nim sasiadujacych. Zatem planowany sposob zagospodarowania i korzystania
z terenbw w granicach planu zachowuje rownowage miedzy interesem publicznym
i interesem prywatnym, zaréwno pod wzgledem ekonomicznym, srodowiskowym jak
I spotecznym.

Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych zart. 1 ust. 4 ww. ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tym przepisem plan dopuszcza
sytuowanie nowej zabudowy zuwzglednieniem Wwymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1)  ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu  dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zachowano glowne
zatozenia uktadu drogowego w granicach planu, a transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego
zostata niezmieniona;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu — plan nie wyznacza terendw pod (nowa) zabudowe
mieszkaniowa;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie sig
pieszych irowerzystow — wyznaczona droga publiczna umozliwia realizacje chodnikdw
I Sciezek rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, w szczego6lnosci poprzez
uzupehianie istniejacej zabudowy — obszar planu z przeznaczeniem terenéw pod obiekty
produkcyjne, sktady imagazyny oraz zabudowe ustlugowa potozony jest na terenie
zurbanizowanym, dlatego przyjete rozwigzania przewiduja uzupehienie i uporzadkowanie
istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej.
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Rozwiazania przyjete w planie sa zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wraz
z data uchwaly nr XLV/535/2018 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 8 pazdziernika
2018 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Inowroctawia. Analiza dopuszcza przystapienie do sporzadzenia lub zmiany obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktorych opracowanie wynikaé
bedzie z uzasadnionych potrzeb, zamierzen inwestycyjnych oraz zmian przepiséw prawa.
Rowniez sg zgodne z poprzednig uchwatg nr XLVI111/639/2014 Rady Miejskiej Inowroctawia
zdnia 20 pazdziernika 2014 r. wsprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Inowroctawia. Ponadto zapisy planu nie naruszajg ustalen zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw,
przyjetej uchwata nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika
2008 r.

Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy Miasto Inowroclaw
przedstawia si¢ nastepujaco. Dla planu zostato sporzadzone opracowanie pn. ,,Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”,
ktore okresla potencjalne koszty (wydatki) i korzysci (dochody) z tytutu uchwalenia planu.
Wskazano w nim, ze ustalenia planu nie spowoduja wptywow do budzetu gminy, potencjalne
dochody gminy oraz potencjalne wydatki gminy w ogolnym bilansie pozostang na poziomie
zero.

Przeprowadzona zostata rowniez strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko.
Natomiast zgodnie zart. 17ww. ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu poddany zostat opiniowaniu i uzgodnieniom
przez jednostki przewidziane ustawg. Po uzyskaniu przewidzianych ustawg uzgodnien i opinii
projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu, w trakcie ktérego zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

Zgodnie  zart. 20 ust. Lustawy zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu,
Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczes$nie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do =zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg¢é¢ tekstowa planu
stanowi tres¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia zatgczniki
do uchwaty.

Zmiana studium lub planu miejscowego nastgpuje w takim trybie, w jakim sg one
uchwalane (art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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W tej sytuacji wywotanie uchwaty jest uzasadnione. Inicjatorem wywotania uchwaty
jest Prezydent Miasta Inowroctawia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Inowroctawia

Tomasz MarcinkowsKi
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