UCHWALA NR XLV/534/2018
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA

z dnia 8 pazdziernika 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclawia
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Plebanka i Bpa Antoniego Laubitza

Na podstawie art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 107311566 oraz z2018r.
poz. 1496 1 1544) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 1 1432), uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Zze plan miejscowy nie narusza ustalen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw przyjetej
uchwalg nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia dla
obszaru potozonego w rejonie ulic: Plebanka iBpa Antoniego Laubitza w granicach
okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaty, zwany dalej planem.

2. Integralng czg$¢ uchwaty stanowi:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw, jako zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, jako zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Uchwatla ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy
prawa miejscowego dotyczace przeznaczenia isposobu zagospodarowania poszczegdlnych
terenow oraz okre$la konieczne dla osiggnigcia zamierzonych celow —nakazy, zakazy,
dopuszczenia 1 ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy szczegolne wraz z aktami wykonawczymi 1 odrgbnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktorym
litery oznaczaja przeznaczenie poszczegdlnych terenéw wedlug oznaczen legendy rysunku
planu.
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§ 5. Nastepujace oznaczenia, zawarte na rysunku planu, sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekt wpisany do ewidencji zabytkow;
5) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogdélne obowiazuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru
objetego planem, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej.
2. Przeznaczenie terenow:
1) w granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,

b) zabudowy  ustugowej  z dopuszczeniem  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej, o symbolu —U/MN;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu 1 jego obstuga z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony 1 ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu;

2) obowigzuje lokalizacja zabudowy, zgodnie zzasadami okre§lonymi
w ustaleniach szczegotowych.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie
terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i r6znorodnosci form
krajobrazowych, w tym:

1) zachowanie istniejagcych form uksztalttowania terenu z wylaczeniem zmian
wynikajacych z realizacji obiektow budowlanych;

2) nalezy przestrzega¢ zasad nieszczerpywania wod podziemnych oraz takiego
prowadzenia inwestycji powierzchniowych, by nie zaktocity one stosunkéw wodnych.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu: obowigzuje zakaz wprowadzania elementéw
zagospodarowania dysharmonizujacych z otoczeniem.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesne;:

1) na obszarze objetym planem obowigzuje strefa ,,W” ochrony archeologicznej, na
obszarze strefy wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjna nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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2)na obszarze objetym planem obowigzuje strefa ,,A” S$cistej ochrony
konserwatorskiej (rownoznacznej ze strefg ochrony archeologicznej), wymagane jest:

a) zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujacych sylwete
zespotu,

b) utrzymanie historycznej linii zabudowy,

¢) utrzymanie wysokosci 1 proporcji budynkow, geometrii dachow, materiatow
wykonczeniowych w nawigzaniu do zabudowy historycznej, zachowanie towarzyszacej
historycznej zieleni komponowane;,

d) zachowanie zabudowy historycznej — wpisanej do ewidencji zabytkéw —
budynek plebanii zlokalizowany przy ul. Plebanka 10:

-nakaz zachowania gabarytow budynkow, tj. wysokosci budynkow,
wysokosci do okapu oraz obrysu zewnetrznego,

- nakaz zachowania geometrii dachu oraz rodzaju ikolorystyki pokrycia
dachowego,

- nakaz zachowania kompozycji elewacji w tym detalu architektonicznego,
wielkosci, ksztattu oraz proporcji otwordw okiennych 1 drzwiowych,

- zakaz tynkowania 1 ocieplania z zewnatrz elewacji budynkow,

- nakaz ustalenia 1 stosowania jednego typu okien, tacznie z kolorystyka dla
calego obiektu, nawiazujaca ksztattem i podziatem do okien historycznych,

- nakaz zachowania historycznego ogrodzenia od strony ul. Plebanka (dz. nr
71/1) — stupki ceglane z kutymi przestami,

e) dostosowanie nowej, wprowadzane] w obszarze zabudowy do historycznej
kompozycji urbanistycznej w zakresie sytuacji skali, bryly, podziatoéw architektonicznych,
proporcji powierzchni muréw 1 otwordw wraz z nawigzaniem form wspodiczesnych do
lokalnej tradycji architektonicznej,

f) dostosowanie nowego ogrodzenia od strony ul. Bpa Antoniego Laubitza oraz
ul. Plebanka do ogrodzenia historycznego w zakresie materiatlu i konstrukcji,

g) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjng na obszarze strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku natrafienia podczas robdt ziemnych lub budowlanych na przedmiot,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac si¢ do
przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

7. Wymagania wynikajace 7z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie wyznacza si¢ terendw publicznych.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegbdtowych;

2) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametrow zawartych
w ustaleniach szczegdtowych dopuszcza sig:

a) przebudowe, rozbudoweg, nadbudoweg iremonty istniejacych budynkow
z zachowaniem kontynuacji dotychczasowej wysokosci budynkéw z tolerancja wysokosci
do £15%,
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b) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejacych budynkéw
z zachowaniem kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

c) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejacych budynkow
dopuszcza si¢ realizacj¢ potaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki,
pokrycia dachu oraz kat nachylenia potaci dachowych z tolerancja do +10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy 1 remontow istniejagcych budynkéw
dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji;

3)na obszarze objetym planem, obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia
wysoko$ci obiektow budowlanych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska
Inowroctaw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wysokos¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

5) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢é na S$rodowisko, zwylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

6) wymagane jest aby ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie wykraczata poza
granice dziatki i nie wptywata negatywnie na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne
1 powierzchniowe, powietrze oraz stan akustyczny, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tagczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego
wysokiego poziomu wod gruntowych;

8) obowigzuje wydzielenie minimum dwoch miejsc parkingowych na kazde
mieszkanie i minimum trzech miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
nawierzchni¢ parkingu nalezy wykona¢ z materialdw uniemozliwiajagcych wnikanie
substancji ropopochodnych do gruntu;

9) w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
sposob ich realizacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) obszar objety planem znajduje si¢ bezposrednio nad wysadem solnym, w strefie
»A” pod wzgledem przydatnosci do zabudowy, obejmujacej rejon wystepowania zjawisk
krasowych w czapie gipsowej, w ktorej posadowienie obiektow budowlanych nalezy
dostosowac do istniejagcych warunkéw gruntowo-geologicznych;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa
funkcja terenu;

12) wskazniki ~ zagospodarowania  terenow -  okreslone  w ustaleniach
szczegblowych.

9. Granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze
obszaré6w szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: na terenie objetym planem nie wystepuja
tereny podlegajace ochronie.

10. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania 1podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym: nie ustala sig.
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11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obszar objety planem potozony jest w otoczeniu
lotniska Inowroctaw, dla ktérego obowiazuja ograniczenia okreslone przepisami odrebnymi.

12. Zasady = modernizacji, rozbudowy 1budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) obstluga komunikacyjna terenu z istniejacych drog;

2) dopuszcza si¢ budowe 1 przebudowe istniejacej sieci infrastruktury techniczne;,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode¢: zaopatrzenie w wode z miejskiej
sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: odprowadzanie $ciekow
sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do gruntu lub
wod powierzchniowych po uprzednim podczyszczeniu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie 2z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: nalezy zachowac
normatywne warto$ci emisji zanieczyszczen do powietrza, okreslone w przepisach
odrebnych;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) zasady obstlugi w zakresie telekomunikacji: podiaczenie do telefonii stacjonarnej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

10) zasady obslugi w zakresie odpadow komunalnych: gromadzenie odpadow
komunalnych w zamykanych, przenosnych pojemnikach - wywo6z odpadéw z pojemnikow
W sposob zorganizowany zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow:

1) zabrania si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych z wylaczeniem
obiektoéw zwigzanych z organizacja placu budowy;

2)do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na
dotychczas obowiazujacych zasadach.

14. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, na poziomie 30%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe - zasady zagospodarowania obowigzujace na poszczegolnych
terenach objetych planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
12,0 m;

2) dachy budynkow o nachyleniu od 35° do 50°;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) powierzchnia zabudowy — do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od minimum 0,15 do maksimum 3,5.
§ 8. Teren oznaczony symbolem U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;j

z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowe;;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zabudowy ustugowej — do
dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 12,0 m;

4) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych garazy o wysokosci do 5,0 m;
6) dachy budynkoéw garazowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

7) obowigzuje zakaz budowy garazy o konstrukcjach blaszanych;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak
by strefa ucigzliwosci ustug nie wplywata na funkcj¢ mieszkaniowa z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoSci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

9) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w budynku ustugowym nie moze
przekraczac¢ 45% powierzchni catkowite;;

10) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki
inie moze negatywnie wplywaé na Srodowisko, wtym na grunt, wody podziemne
i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu publicznego =z zakresu lacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odr¢bnymi;

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

12) powierzchnia zabudowy — do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

13) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od minimum 0,1 do maksimum 1,8.

Id: 186CFCC1-81AD-4CE9-B2CB-0E5272435597. Podpisany Strona 6 z 7



Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 9. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwalg traca moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Dworcowej,
Karola Libelta, Mtynskiej, Ortowskiej, Bpa Antoniego Laubitza, Karola Marcinkowskiego,
Przypadek, Poprzecznej 1Plebanka przyjetego uchwala nr VI/74/99 Rady Miejskiej
Inowroctawia zdnia 26 lutego 1999r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 34,
poz. 231,z 2009 r. Nr 137, poz. 2562 oraz z 2012 r. poz. 2279).

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Inowroctawia.

§ 11. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego i na stronie internetowej Urzedu Miasta Inowroctawia.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/534/2018
Rady Miejskiej Inowroctawia
z dnia 8 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Inowroclawia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, ktore nastgpito
w terminie od 27 czerwca do 30 lipca 2018 r. oraz w okresie 15 dni od dnia zakonczenia
okresu wylozenia do 14 sierpnia 2018 r. nie wniesiono zadnych uwag do wytozonego
projektu planu.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/534/2018
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 8 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Inowroclawia o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 107311566 oraz z2018r. poz. 14961 1544) oraz
ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z2017r. poz. 2077,
z 2018 r. poz. 62, 1000 i 1366) okresla si¢ sposob realizacji i zasady finansowania, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie zustawa z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 i1432)
naleza do zadan wlasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianymi do
realizacji na podstawie planu s3:

1) urzadzenia elektroenergetyczne — budowa linii kablowych nn dla obstugi
projektowanych inwestycji, adaptacja istniejacych linii elektroenergetycznych;

2) sieci iurzadzenia wodociagowo-kanalizacyjne oraz gazowe — utrzymanie
istniejgcych 1 projektowanych sieci wodociggowo-kanalizacyjnych oraz gazowych wraz
z budowa infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania projektowanych przylaczy
w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych;

3) sie¢ telekomunikacyjna — podtaczenie projektowanych obiektéw budowlanych
do istniejacej linii telekomunikacyjne;.

2. Sposob realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami okreslonymi w zmianie Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw (uchwala nr
XX1V/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.) oraz w innych
dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach;

2) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami w tym zakresie, m. in. z ustawg z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1579, z p6zn. zm.),
ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202, z p6zn. zm.),
ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2222, z p6zn.
zm.), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U. z2018r.
poz. 799, z pdzn. zm.). Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw 1 energii
elektrycznej realizowane begda z uwzglednieniem art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz. 755, z p6zn. zm.). Sposob realizacji inwestycji
wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-
technologicznych gwarantujacych wysoka jako$¢ wykonania inwestycji, dopuszcza si¢
etapowq realizacj¢ inwestycji.
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3. Zasady finansowania:

1) finansowanie 1inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych
z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energi¢ elektryczna, gazowa bgdzie realizowane
ze s$rodkow finansowych przedsigbiorstw posiadajacych wymagang koncesjg,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami;

2) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze S$rodkéw
finansowych przedsigbiorstwa z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
z innymi podmiotami;

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji beda finansowane
na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢
1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152), ze srodkow wilasnych
przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, z dopuszczeniem porozumien finansowych
zawartych zinnymi podmiotami; wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy
zostang zapisane w uchwale budzetowe;.
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Uzasadnienie do uchwaty Nr XLV/534/2018
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 8 pazdziernika 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany na podstawie
uchwaly nr XXVII/289/2017 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 27 lutego 2017r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Inowroctawia dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Plebanka i Bpa
Antoniego Laubitza.

Wymieniona uchwata rozpoczeta tryb formalnoprawny sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego okreslony w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017 r. poz. 10731 1566 oraz
72018 r. poz. 1496 1 1544).

Sposéb  realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury:
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w § 6 ust. 3 zawarto ustalenia
dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Okreslono rowniez wymagania
sytuowania nowych budynkéw oraz zasady ksztalttowania zabudowy 1 wskazniki
zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury. Ustalenia planu sg kontynuacja parametrow
kubaturowych istniejacej zabudowy zlokalizowanej na terenach objegtych planem i terenach
sasiednich;

2)  walory architektoniczne ikrajobrazowe: wplanie  obowigzuje
zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony warto$ci przyrodniczych
1 roznorodnosci form krajobrazowych. Ponadto przyjete ustalenia planistyczne sg kontynuacja
istniejacych  proceséw inwestycyjnych, ktéore zachowujg walory architektoniczne
1 krajobrazowe terendw sasiednich;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych ilesnych: plan w § 6 ust. 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu. Obszar objety planem potozony jest poza granicami
obszarow chronionych w mys$l ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz.U.z2018 1. poz. 142, zpdzn. zm.). Przedmiotowy obszar potozony jest w granicach
administracyjnych miasta Inowroctawia, zgodnie zart. 10a ustawy o ochronie gruntow
rolnych 1 le$nych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. 22017 r. poz. 1161) nie wymaga uzyskania
zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej: plan w § 6 ust. 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;.
Ustalenia sformutowano w oparciu o wytyczne konserwatorskie uwzgledniajac wnioski
konserwatora dotyczace regulacji planistycznych;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b niepelnosprawnych: plan w§ 6 ust. 11 zawiera szczegolne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
w § 6 ust. 9 ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych,
a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Obszar objety planem potozony jest poza
obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarami osuwania si¢ mas ziemnych.
Ustalenia w § 6 ust.8pkt819 okreSlajg minimalng liczbe miejsc do parkowania,
a w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa odsytaja do obowigzujacych przepiséw odrebnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego poprzez ustalenie przeznaczenia terendw oraz optymalnych wskaznikow
zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni. Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Realizacja
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli na dalszy rozwoj
zabudowy w sposdb zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego zuwagi na skupienie
zabudowy w obrgbie obszarow zabudowanych i wyposazonych w infrastrukture techniczng.
Pozwoli to na realizacj¢ inwestycji z zachowaniem maksymalnych waloréw ekonomicznych
w wykorzystaniu przestrzeni;

7) prawo wlasno$ci: ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa
wlasnosci oraz uwzgledniajac ztozone wnioski;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem
nie wystepuja tereny, obiekty 1 urzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu
publicznego. Interes publiczny zachowany zostal rowniez poprzez wyznaczenie terendow
inwestycyjnych w sasiedztwie infrastruktury spotecznej zaspokajacej potrzeby mieszkancow;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych: w ustaleniach planu dopuszcza si¢ budowe i przebudowe
istniejgcej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej;
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11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej: w celu zapewnienia udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzadzania planu
zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz zgodnie z art. 39, art. 40 1 art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2017r.
poz. 1405, z p6zn. zm.) kolejno dopelniono czynnosci okres§lone w ww. ustawach. Ogloszono
W prasie miejscowe] oraz przez obwieszczenie, atakze w sposob zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac
formeg, miejsce itermin skladania wnioskéw do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia
ogloszenia. Informacja o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu oraz
o mozliwos$ci skladania wnioskéw zostala réwniez zamieszczona na stronie internetowe;j
www.inowroclaw.pl oraz bip.inowroclaw.pl. Ogloszono réwniez o wszczegciu postgpowania
w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko skutkow realizacji sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Plebanka i Bpa Antoniego Laubitza. Informacja o wszczeciu postgpowania
w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko skutkow realizacji sporzadzenia planu zostata
réwniez zamieszczona na stronie internetowej www.inowroclaw.pl oraz bip.inowroclaw.pl.
W okresie przewidzianym na sktadanie wnioskéw nie wptynely wnioski od oso6b prywatnych.

Nastepnie ogloszono w prasie miejscowe] oraz przez obwieszczenie, a takze
w sposOb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wyltozenia 1 wylozono projekt wraz
z prognoza oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni
oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. W ogloszeniu o wylozeniu  projektu planu do publicznego wgladu
poinformowano o mozliwo$ci sktadania uwag do projektu planu oraz wyznaczono termin
w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej beda mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacja o wyltozeniu
projektu planu do publicznego wgladu oraz o mozliwosci sktadania uwag i terminie dyskusji
publicznej zostala roOwniez zamieszczona na stronie internetowej www.inowroclaw.pl oraz
bip.inowroclaw.pl. W ustawowym terminie do dnia 14 sierpnia 2018 r. nie wniesiono uwag
do wytozonego projektu planu.

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych: na kazdym
etapie procedur planistycznych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zapewnia si¢ jawnos¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedur. W szczegodlnosci dotyczy
to etapéw zwigzanych zudzialem spoteczenstwa. W cato$ci wypetniono art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.)
oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, z p6zn. zm.). Ponadto organ sporzadzajacy plan
zapewnit stala mozliwos¢ udzielenia wszelkich informacji zwigzanych z etapem i trybem
sporzadzania przedmiotowego planu;
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13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnoSci: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w§ 6
ust. 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode. Wyznaczono
zaopatrzenie w wode¢ z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi. Istniejgca sie¢ wodociggowa w petni zapewnia dostateczng ilos¢ dla zabudowy
istniejacej oraz posiada rezerwy dla zapewnienia ilosci ijakosci wody dla zabudowy
projektowane;.

Sposéb  realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 3 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie zktérym ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane w postaci
wnioskoOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
1 spoteczne. Opracowanie planu stanowi zmian¢ ustalen obowigzyjacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego polegajaca na umozliwieniu realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W budynkach ustugowych dopuszczono wydzielenie funkcji
mieszkaniowej, ktéra nie moze przekracza¢ 45% powierzchni calkowitej. Po
przeanalizowaniu ztozonych do projektu planu wnioskéw instytucji oraz organow
uzgadniajacych 1 opiniujgcych ten dokument, sporzadzono przedmiotowy plan godzac interes
publiczny z interesem prywatnym i chronigc sposob zagospodarowania, zarowno na terenie
w granicach planu, jak réwniez na terenach bezposrednio znim sgsiadujacych. Istniejacy
1 planowany sposob zagospodarowania i korzystania z terendw w granicach planu zachowuje
roOwnowage miedzy interesem publicznym iprywatnym, zarowno pod wzgledem
ekonomicznym, srodowiskowym jak i spolecznym.

Sposob  realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tym przepisem, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonno$ci ukladu przestrzennego - istnicjgca siec
komunikacyjna spetnia wymogi odpowiedniego ksztattowania potokéw komunikacyjnych, co
pozwala na wilasciwe i oszczedne ekonomicznie prowadzenie transportu indywidualnego jak
1 zbiorowego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu - plan zapewnia dla nowej zabudowy z zakresu szeroko
pojetych ustug 1 zabudowy mieszkaniowej dobra dostepno$¢ do istniejagcej sieci transportu
zbiorowego;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych irowerzystow - zapewniono obstuge komunikacyjng z istniejagcych drog
publicznych;
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4) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy, w szczegolnosci
poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy - tereny przeznaczone dla nowej zabudowy
usytuowane sa w sasiedztwie juz istniejacych terendw ushugowych i mieszkaniowych, beda
one stanowity ich uzupetnienie. Obszar objety planem potozony jest w zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. W zdecydowanej wigkszosci terenu objetego planem dokonuje
si¢ adaptacji istniejgcego zagospodarowania. Ustalenia planu majg na celu przede wszystkim
porzadkowanie istniejgcego zagospodarowania oraz uzupetnienie istniejacej zabudowy.

Rozwiazania przyjete w planie sa zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datg uchwaty nr XLVIII/639/2014 Rady Miejskiej Inowroctawia dnia
20 pazdziernika 2014 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Inowroctawia, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 tej ustawy. Analiza
dopuszcza przystapienie do sporzadzenia lub zamiany obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktorych opracowanie wynika¢ bedzie zuzasadnionych
potrzeb, zamierzen inwestycyjnych oraz zmian przepisOw prawa. Ponadto ustalenia planu
nie naruszaja ustalen zmiany Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Inowroctaw, przyjetej uchwala nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej
Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawia si¢ nastepujaco.

Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego.

W wyniku dokonywanej zmiany planu w zasadzie nie zmienig si¢ warunki poboru
podatkow od nieruchomosci. Zgodnie z ustaleniami planu mozliwa jest realizacja nowe;j
zabudowy w pdlnocnej czgsci terenu, w poblizu ulicy Plebanka, w sgsiedztwie pawilonu
stanowigcego dom parafialny. Teoretycznie moglby tu powsta¢ budynek ushugowy
o powierzchni uzytkowej rzedu kilkuset — do tysigca metrow kwadratowych (moze to by¢ na
przyktad budynek o$wiatowy, kulturalny, zwigzany zprowadzeniem dziatalnosci
opiekunczych, czy kultu religijnego np. dom zakonny, itp.). Juz dotad realizacja takiego
zagospodarowania bytaby mozliwa, wigc ewentualne zwigkszenie dochoddéw z tytutu
podatkow nie bedzie skutkiem zmiany planu — wskazuje si¢ jedynie na potencjalng mozliwos¢
uzyskiwania z analizowanego terenu dochodéw ztytulu podatku od nieruchomosci
wigkszych, niz dotad.

Wprowadzone zmiany majg charakter przede wszystkim techniczny 1s3
powodowane dazeniem do posiadania aktualnego planu miejscowego uwzgledniajac
wspotczesny charakter zapisu planistycznego. Sg istotne dla zarzadzania przestrzenig gminy
1 maja na celu dostosowanie zasad zagospodarowania do obecnie obowigzujacych przepisow
— ale w praktyce nie powoduja skutkoéw finansowych.

Zgodnie  zart. 20 ust.  ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi
tre$¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zataczniki do
uchwaly.
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Zmiana studium lub planu miejscowego nastgpuje w takim trybie, w jakim sa one
uchwalane (art. 27 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym).

W tej sytuacji wywolanie uchwaty jest uzasadnione. Inicjatorem wywotania uchwaty
jest Prezydent Miasta Inowroctawia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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