UCHWALA NR XL1/490/2018
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA

Z dnia 4 czerwca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclawia
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Cegielnej i Andrzeja

Na podstawie art.20 ust. 1 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2017 . poz. 1073 1 1566) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 .
poz. 994 1 1000), uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw przyjetej
uchwatg nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia dla
obszaru polozonego w rejonie ulic: Cegielnej i Andrzeja, zwany dalej planem, obejmujacy
nieruchomosci przylegle do ciggu pieszego laczacego te ulice w granicach okreslonych na
rysunku planu.

2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sg:

1) zalacznik nr 1— rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
przedstawiong na rysunku planu stanowigca granice obszaru, poza ktérym nie moze by¢
sytuowana zabudowa, z wylaczeniem:

a) podziemnych czes$ci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu
terenu,

b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewnetrznych,

¢) okapdw, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali
wystroju architektonicznego elewacji, ktére moga wykracza¢é poza lini¢ zabudowy
nie wigcej niz 0,8 m,

d) daszkow nad wejSciami, balkondéw, galerii, tarasow, wykuszy, schodow
zewnetrznych, pochylni, ramp, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz
1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpaddw statych;
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2) ustugach niepozadanych spotecznie — nalezy przez to rozumieé instalacje
1urzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw oraz punkty ich zbierania
1 magazynowania, prosektoria, spopielarnie zwtok, warsztaty $lusarskie isamochodowe,
blacharnie, lakiernie, stolarnie;

3) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na
danym terenie — w przypadku ustalenia dla terenu dwoch funkcji, oznaczonych symbolami
literowymi oddzielonymi uko$nikiem, nalezy przyja¢ ze funkcje te sa rOwnowazne i moga
wystepowaé samodzielnie lub wspolnie w dowolnych proporcjach w stosunku do
powierzchni terenu lub zabudowy.

§ 3. 1. Nastepujagce oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zdefiniowane numerem porzagdkowym oraz oznaczeniem literowym
okreslajacym przeznaczenie terenu,

5) linie wymiarowe (w metrach).

2. Nastepujace oznaczenie przedstawione na rysunku planu nie jest obowigzujacym
ustaleniem planu, ale stanowi element informacyjny planu — granica stref ochrony kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowe;j.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu
§ 4. Przeznaczenie terenow:
1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne; ;
2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;
4) KDX/KSp — teren ciggu pieszego i parkingu.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — obowigzuje sytuowanie
nowej zabudowy z uwzglednieniem maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed halasem w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska tereny o oznaczeniach literowych:

a) MW wskazuje si¢ jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniows,
b) MN/U wskazuje si¢ jako teren przeznaczony na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
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inwestycji celu publicznego z zakresu 1lacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrgbnymi;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji celu publicznego z zakresu 1acznosci publicznej, zgodnych =z przepisami
odrgbnymi;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;
5) obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ,,B” pod wzgledem przydatnosci do

zabudowy, w granicach ktorej wznoszenie obiektow jest mozliwe zuwzglednieniem
prognozowanych obnizen terenu;

6) nalezy przestrzega¢ zasady niesczerpywania wod podziemnych oraz takiego
prowadzenia inwestycji powierzchniowych, by nie zaktocity one stosunkéw wodnych.

§ 7. Zasady ksztattowania krajobrazu — obowigzuje zakaz wprowadzania elementow
zagospodarowania dysharmonizujacych z otoczeniem.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, a jej
zasieg jest rOwnoznaczny z zasi¢giem strefy ochrony archeologicznej, dla ktorych nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

2) w granicach planu obowiazuje:

a) zachowanie proporcji wysokos$ciowych zabudowy ksztaltujacych sylwetke
zespolu oraz materiatow wykonczeniowych,

b) zakaz umieszczania na elewacji frontowych elementéw szpecacych w tym:
okablowania, anten satelitarnych, kominow stalowych, skrzynek elektrycznych,
telekomunikacyjnych 1 gazowych; dopuszcza si¢ umieszczenie tych elementow
w specjalnie przygotowanych wnekach lub niszach w budynku.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych —
wymagana szczegolna dbatos¢ o wysoka jako$¢ estetyczng elementéw wyposazenia
przestrzeni publicznych, m.in. o§wietlenia, w zakresie wykonania nawierzchni, itp.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalne wysokos$ci zabudowy w szczegdlowych ustaleniach planu,
nie dotycza inwestycji celu publicznego zzakresu 1acznos$ci publicznej zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji:

a) co najmniej 1 miejsce do parkowania przypadajace na 1 lokal mieszkalny,

b) co najmniej 3 miejsca do parkowania przypadajagce na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlane;j,
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d) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszaréow szczegOlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — obszar objety planem znajduje si¢ poza
terenami gorniczymi, atakze obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarami
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. Szczegotowe zasady i1 warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych
planem — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — obszar obje¢ty planem polozony jest w otoczeniu
lotniska Inowroctaw, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych oraz dokumentacji rejestracyjnej lotniska Inowroctaw.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury techniczne;:

1) system komunikacji tworzy teren publiczny — ciag pieszy 1 parking o oznaczeniu
literowym KDX/KSp;

2) wymagane jest zapewnienie cigglosci powigzan elementdw ciagu pieszego,
w tym jezdni, Sciezek rowerowych, chodnikow z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym;

3) system infrastruktury technicznej tworza sieci iurzadzenia wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieplownicze, gazowe 1 telekomunikacyjne;

4) nowe i rozbudowywane sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢
w granicach terenu przeznaczonego w planie pod teren ciggu pieszego 1 parkingu, aw
sytuacjach szczegdlnych w granicach innych terenow, oile ustalenia szczegoétowe
nie stanowig inaczej;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, rozbudowe, przebudowe irozbidrke
istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym takze niezwigzanych
z obstuga terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ powigzanie istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury
technicznej z systemem zewnetrznym,;

7) sposdb zaopatrzenia w wode — zmiejskiej sieci wodociggowej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

8) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

9) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem odprowadzenia do gruntu, zgodnie przepisami odrebnymi;

10) nowe, rozbudowywane i przebudowywane sieci 1 przylacza: telekomunikacyjne,
elektroenergetyczne $rednich i niskich napieé, cieptownicze oraz gazowe realizowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 16. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci — 30%.

Rozdzial 3.
Szczegotowe ustalenia planu
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN/U:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
1 ustugowej;

2) Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej,
b) dopuszcza si¢ budowg zespolu murowanych garazy oraz parkingu,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przy granicy zterenem, 01 KDX/KSp
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,1,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 70 %,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20 %,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m do 2 kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,

g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

4) Zasady  modernizacji, rozbudowy 1budowy systemOw  komunikacji
1 infrastruktury technicznej — obstuga komunikacyjna terenu z jednostki 01 KDX/KSp oraz
z ul. Andrze;j.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonych symbolami 2 U114 U:

1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy uslugowej;

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego — dopuszcza si¢ realizacje¢
zabudowy przy granicy z terenem 01 KDX/KSp, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 60 %,
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d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20 %, w przypadku dzialek z procentowym udziatem
powierzchni biologicznej mniejszym od 20% — wudzial powierzchni biologicznie
nie mniejszy niz istniejacy,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m do 2 kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachéw — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,

g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

4) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy = systeméw  komunikacji
1 infrastruktury technicznej — obstuga komunikacyjna terenu z jednostki 01 KDX/KSp oraz
z ul. Cegielne;.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3 MW:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ budowe
zespolu murowanych garazy;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 60 %,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20 %,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m do 4 kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachéw — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,

g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

4) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy = systeméw  komunikacji
1 infrastruktury technicznej — obstuga komunikacyjna terenu z ul. Cegielne;.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 01 KDX/KSp:
1) przeznaczenie terenu — teren ciggu pieszego 1 parkingu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej, miejsc postojowych 1 zieleni
przyulicznej.

Id: 7BIDEA56-8908-4B32-8BFA-3DD43CDO05B77. Podpisany Strona 6 z 7



Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. W zakresie uregulowania niniejsza uchwatg traca moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia w zakresie terenu potozonego
w obrebie ulic: Cegielnej, Sw. Ducha, Biskupa Antoniego Laubitza, Sredniej, Andrzeja
1 Marulewskiej, przyjetego uchwala nr XXV1/336/2004 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia
26 listopada 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2005 r. Nr 5, poz. 84, 22009 r.
Nr 25, poz.4871Nr 137, poz. 2562, z2011r. Nr72, poz.5221Nr 176, poz. 1489 oraz
z2015 1. poz. 1869 12261).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Inowroctawia.

§ 23. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego 1 na stronie internetowej Urzedu Miasta [nowroctawia.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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ZALACZNIK NR1

DO UCHWALY NR XLI/490/2018
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA
z dnia 4 czerwca 2018 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL1/490/2018
Rady Miejskiej Inowroctawia
z dnia 4 czerwca 2018 1.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Inowroclawia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, ktére nastgpito
w terminie od 21 marca do 23 kwietnia 2018 r., oraz w okresie 15 dni od dnia zakonczenia
okresu wytozenia do 8 maja 2018 r. nie wniesiono zadnych uwag do wylozonego projektu
planu.

Id: 7BIDEA56-8908-4B32-8BFA-3DD43CDO05B77. Podpisany Strona 1z 1



Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL1/490/2018
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 4 czerwca 2018 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Inowroclawia o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073 1 1566) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz.U. z 2017 r. poz. 2077 oraz z2018 r. poz.62) okresla si¢
nastgpujacy sposob realizacji izasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore zgodnie zustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2018 r. poz. 994 11000) naleza do zadan wlasnych gminy istuza zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianymi do realizacji na
podstawie planu s3:

1) utrzymanie lub przebudowa istniejacych oraz budowa nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) budowa lub rozbudowa ciaggu pieszego i parkingu.
2. Sposob realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
odbywac si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami okre$§lonymi w zmianie Studium uwarunkowan
1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw (uchwata nr
XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.) oraz w innych
dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa 1 normami w tym zakresie, m.in. z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1579, z pdzn. zm.), ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U.z2017r. poz. 1332, zpo6zn. zm.), ustawg z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2222, z p6zn. zm.) ustawg z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077, z p6zn. zm.).

3. Zasady finansowania:

1) realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana zbudzetu Miasta
Inowroctaw, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych zinnymi podmiotami,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in. ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077, z pdzn. zm.) oraz ustawg z dnia 16 grudnia 2005 r.
o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2018 1. poz. 203);

2) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych
z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energi¢ elektryczna, gazowa i cieplng bedzie
realizowane ze $rodkow finansowych przedsigbiorstw posiadajacych wymagang koncesje,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami;
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3) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze $rodkow
finansowych przedsigbiorstwa z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
z innymi podmiotami;

4) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji beda finansowane
na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢
1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekéow (Dz. U. z 2017 r. poz. 328, z pdzn. zm.), ze srodkéw
wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami; wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy zostang zapisane w uchwale budzetowe;.
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Uzasadnienie do uchwaty Nr XL1/490/2018
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 4 czerwca 2018 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany
zgodnie z uchwalg o przystgpieniu do jego sporzadzenia (uchwata nr XVII/159/2016 Rady
Miejskiej Inowroctawia z dnia 22 lutego 2016 1.).

Wymieniona uchwatla rozpoczg¢la tryb formalnoprawny planu okreslony w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz.1073 1 1566).

Sposob  realizacji wymogoéw wynikajacych zart.1 ust.2 ww. ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — wyznaczone
zostaly linie rozgraniczajace tereny oraz maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy.
Ustalono zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
poszczegoOlnych terenow. W zapisach odnoszacych si¢ do infrastruktury technicznej
wyznaczono powigzanie z systemem zewnetrznym. Ustalenia te, zapewniaja uwzglednienie
w projekcie planu wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe — ustalenia dla obszaru opracowania
nawigzuja do istniejacego stanu zagospodarowania przestrzennego. W szczegélowych
zasadach ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikach zagospodarowania terenu okreslono
m.in.: intensywno$¢ zabudowy, powierzchni¢ zabudowy, udzial powierzchni biologicznie
czynnej, wysokos¢ zabudowy oraz geometri¢ dachdéw. Przyjete ustalenia planistyczne sa
kontynuacjg istniejagcych procesow, ktore zachowuja walory architektoniczne i krajobrazowe
terenow sasiednich;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych ile$nych — wustaleniach projektu planu ustalono zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze 1potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej, wtym inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odr¢bnymi. Rowniez wskazano, ze
obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ,,B” pod wzgledem przydatnosci do zabudowy,
w granicach ktorej wznoszenie obiektow jest mozliwe z uwzglednieniem prognozowanych
obnizen terenu oraz nakazano przestrzega¢ zasady niesczerpywania wod podziemnych oraz
takiego prowadzenia inwestycji powierzchniowych, by nie zaktécity one stosunkoéw wodnych.
Zgodnie z przepisami odrgbnymi okreslono: sposdb zaopatrzenia w wod¢ z miejskiej sieci
wodociggowej, odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz
odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem odprowadzenia do gruntu. Dla obszaru opracowania nie bylo wymogu
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych ile$nych na cele nierolnicze
1 nielesne (art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych);
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej — obszar objety projektem planu znajduje si¢ w strefie ,,B”  ochrony
konserwatorskiej, a jej zasigg jest rownoznaczny z zasi¢giem strefy ochrony archeologicznej,
dla ktorych wyznaczono ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych oraz obowigzujace
uwarunkowania konserwatorskie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepelnosprawnych — w zasadach ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikach
zagospodarowania terendw wskazano liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw
osobowych w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa 1 sposob ich realizacji. Poniewaz teren opracowania planu potozony jest poza
terenami gorniczymi, atakze obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarami
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie byto
potrzeby ustalenia zasad ich zagospodarowania;

6) walory ekonomiczne przestrzenni — okreslajac przeznaczenia terenow wzigto po
uwage utrzymanie 1kontynuacje istniejacych 1planowanych funkcji mieszkaniowych,
uslugowych oraz parkingu iciggu pieszego ustalonych w obowigzujacym dotad planie
miejscowym. Rozszerzono sposob zagospodarowania terenu poprzez umozliwienie realizacji
zabudowy ustugowej wraz z miejscami postojowymi. Realizacja ustalen planistycznych
wplynie na zaspokojenie potrzeb spoleczenstwa oraz dalszy rozwoj istniejacej zabudowy
w sposOb zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego w obrebie obszarow zabudowanych
1 wyposazonych w infrastruktur¢ techniczng. Pozwoli to na realizacje inwestycji
z wykorzystaniem maksymalnych waloréw ekonomicznych przestrzeni. Ustalajac
przeznaczenie terenéw dgzono do racjonalnego i maksymalnego wykorzystania przestrzeni.
Ponadto w ustaleniach planistycznych wyznaczono stawke procentowa, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %;

7) prawo wlasnosci — projekt planu opracowany na podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym W uprawniony
i dozwolony sposéb ksztaltuje wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci. Jego ustalenia
oraz sposOb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci, interes publiczny oraz uwzgledniajac zlozone
wnioski;

8) potrzeby obronno$ci 1ibezpieczenstwa panstwa — zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystgpieniu do opracowania planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu
planu do wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa
takich jak: Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzki Sztab Wojskowy,
Komenda Wojewddzka Policji, Nadwislanski Oddziat Strazy Granicznej oraz Wojewoda
Kujawsko-Pomorski — Wydziat Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego. Wskazane
organy nie zlozyty wnioskow do projektu planu. Na etapie uzgodnienia Wojewddzki Sztab
Wojskowy oraz Nadwislanski Oddzial Strazy Granicznej pozytywnie uzgodnily projekt
planu. Natomiast pozostale organy nie przedstawily stanowiska lub warunkow
W wyznaczonym terminie, co oznacza, ze projekt planu spetnia wymogi obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa;
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9) potrzeby interesu publicznego — w ustaleniach projektu planu wyznaczono teren
przeznaczony pod ushlugi, cigg pieszy 1 parking z dopuszczeniem $ciezki rowerowej. Interes
publiczny zostat zachowany réwniez poprzez wyznaczenie tych terenow w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej, ktory zaspokaja potrzeby mieszkancow.
Projekt planu nie zakazuje realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — w ustaleniach projektu planu ustalono zasady modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemé6w komunikacji 1 infrastruktury technicznej. System infrastruktury tworza
sieci 1urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe
1 telekomunikacyjne. Realizacja zamierzen inwestycyjnych w zakresie infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan nie ogranicza realizacji infrastruktury
w zakresie sieci szerokopasmowej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej —
plan sporzadzany zostat przy udziale spoleczenstwa zgodnie z wymogami okreslonymi
przepisami prawnymi. O przystagpieniu do sporzadzenia planu imozliwosci sktadania
wnioskow do tego planu, a takze o wszczeciu postepowania w sprawie oceny oddzialywania
na $rodowisko skutkow realizacji planu oraz mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw w tym
zakresie ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie wywieszone na tablicy
ogtoszen Urzgdu Miasta Inowroctawia izamieszczone na stronach internetowych gminy
www.inowroclaw.pl 1 www.bip.inowroclaw.pl , atakze zawiadomiono Zarzad Osiedla.
W sposob wyzej okreslony zgodnie z prawem ogloszono o wylozeniu projektu planu wraz
z prognozg oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu z informacjg, ze kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w tych opracowaniach, moze wnie$¢ uwagi w okreslonym
terminie. Termin wylozenia okre$lony prawem zostal wyznaczony w dniach roboczych.
W trakcie wylozenia zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Wylozone do publicznego wgladu dokumenty planistyczne (teksty
i rysunki) rowniez zostaly opublikowane na wskazanych wyzej stronach internetowych, co
umozliwito zainteresowanym zapoznanie si¢ znimi za pomocag S$rodkow komunikacji
elektronicznej. W publicznie dostepnym Systemie Informacji o Srodowisku (SIOS) oraz bazie
danych prowadzonej przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (OOS)
zamieszczono informacje o ocenach oddzialywania ustalen planu na $rodowisko oraz
ekofizjografii;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — opublikowano
informacje o mozliwo$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja dot. przystapienia do
sporzadzenia planu, celem skladania ewentualnych wnioskow do projektu planu.
Opublikowany zostat projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, w okresie
ich wylozenia do publicznego wgladu, celem zapoznania si¢ wniesienia ewentualnych uwag.
Ponadto zostata zapewniona mozliwo$¢ uzyskania wszelkich informacji o trybie sporzadzania
projektu planu na kazdym jego etapie;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — w planie ustalono zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym sposob zaopatrzania w wod¢ z miejskiej sieci
wodociggowe] zgodnie zprzepisami odrebnymi. Istniejagca sie¢ wodociggowa w pelni
zaspokaja zapotrzebowanie na odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody.
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Sposob  realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust.3 ww. ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie zktorym ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskOow 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
1zmian w zakresie zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
ispoteczne. Opracowanie projektu planu stanowi zmian¢ ustalen obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polegajaca na umozliwieniu realizacji
zabudowy uslugowej wraz z miejscami postojowymi. Po przeanalizowaniu ztozonych do
planu wnioskow wlascicieli nieruchomos$ci oraz instytucji iorganow uzgadniajacych
i opiniujagcych ten dokument, sporzadzono plan godzac interes publiczny z interesem
prywatnym 1 chronigc istniejacy sposob zagospodarowania, zarOwno na terenie w granicach
planu, jak réwniez na terenach bezposrednio znim sgsiadujacych. W trakcie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu oraz w okresie zbierania uwag — zadne uwagi
nie zostaly wniesione. Zatem planowany sposdb zagospodarowania i korzystania z terenow
w granicach planu zachowuje rdéwnowage migdzy interesem publicznym 1 interesem
prywatnym, zaréwno pod wzgledem ekonomicznym, Srodowiskowym jak i spotecznym.

Sposob  realizacji wymogoéw wynikajacych zart.1 wust.4 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tym przepisem, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — obszar objety planem
potozony jest w sasiedztwie terendéw o duzej intensywnosci zabudowy (zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami oraz zabudowa ustugowa). Zachowano gtéwny ciag
pieszy. Istniejaca sie¢ komunikacyjna przylegla do obszaru objgtego projektem planu
uwzglednia odpowiednie ksztaltowanie potokéw komunikacyjnych, co pozwala na wiasciwe,
oszczedne, ekonomiczne prowadzenie transportu indywidualnego jak i zbiorowego,
a transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego zostata niezmieniona;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej Ww sposdb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — projekt planu nie wyznacza nowych terendéw pod
zabudowe mieszkaniowa;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢
pieszych 1rowerzystow — wyznaczony teren ciggu pieszego z dopuszczeniem Sciezki
rowerowej umozliwia latwy dostep pieszych oraz rowerzystow do terenéw wyznaczonych
w granicach projektu planu oraz przemieszczania z drog przyleglych do obszaru projektu
planu;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, w szczegdlno$ci poprzez
uzupeltnianie istniejacej zabudowy — obszar planu z przeznaczeniem pod teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami,
zabudowy ustlugowej oraz ciggu pieszego 1iparkingu potozony jest na obszarze
zurbanizowanym, dlatego przyjete rozwigzania przewiduja uzupelnienie iuporzadkowanie
istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.
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Rozwiazania przyjete w projekcie planu sa zgodne z wynikami analizy, o ktorej
mowa wart.32ust. 1 ww. ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly nr XLVIII/639/2014 Rady
Miejskiej Inowroctawia z dnia 20 pazdziernika 2014 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia. Analiza dopuszcza przystapienie do
sporzadzenia lub zmiany obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktorych opracowanie wynika¢ bedzie zuzasadnionych potrzeb, zamierzen
inwestycyjnych oraz zmian przepisow prawa. Ponadto zapisy planu nie naruszaja ustalen
zmiany Studium uwarunkowan 1kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Inowroctaw, przyjetej uchwala nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia
29 pazdziernika 2008 r.

Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy Miasto Inowroclaw
przedstawia si¢ nastgpujaco. Dla planu sporzadzono opracowanie pn. ,,Prognoza skutkoéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, ktora
okresla potencjalne dochody i1 wplywy z tytulu uchwalenia planu miejscowego. Wykonane
obliczenia wykazaty dodatni wynik finansowy przedsiewziecia co oznacza, ze wydatki
generowane przez nowe zagospodarowanie nie przewyzszg dochodow. Uchwalenie planu
nie spowoduje obcigzenia budzetu Miasta, poniewaz bilans ma warto$¢ dodatnig. Prognoza
skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania
obszaru objetego planem. Zatem faktyczne warto$ci wydatkow 1 wplywow do budzetu gminy
moga odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Przeprowadzona zostata réwniez strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko.
Natomiast zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu poddany zostal opiniowaniu iuzgodnieniom przez jednostki
przewidziane ustawa. Po uzyskaniu tych uzgodnien i opinii projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu, w trakcie ktérego
zorganizowana zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

Zgodnie  zart. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi
tre$¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zataczniki do
uchwaly.

Zmiana studium lub planu miejscowego nastgpuje w takim trybie, w jakim sg one
uchwalane (art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).
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W tej sytuacji wywotanie uchwaly jest uzasadnione. Inicjatorem wywotania uchwaty
jest Prezydent Miasta Inowroctawia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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