UCHWALA NR XXXV/415/2017
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA

z dnia 27 listopada 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclawia
dla polnocnego obszaru ,,Osiedla Uzdrowiskowego”

Na podstawie art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 1 1566) w zw. z art. 23 ustawy
z dnia 11 lipca 2014 r. o zmianie ustawy — Prawo geologiczne i gornicze oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1133 oraz z 2016 r. poz. 5661 1991) i art. 12 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 1 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclaw przyjetej
uchwata nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia dla
potnocnego obszaru ,,Osiedla Uzdrowiskowego” w granicach okreslonych na zatgczniku nr
1 do uchwaly, zwany dalej planem.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw, jako zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik
nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, jako zalacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy
prawa miejscowego dotyczace przeznaczenia isposobu zagospodarowania poszczegolnych
terenow oraz okre$la konieczne dla osiggnigcia zamierzonych celow — nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zaltacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.
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§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktorym
litery oznaczaja przeznaczenie poszczegdlnych terenéw wedlug oznaczen legendy rysunku
planu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia, zawarte na rysunku planu, sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ,,W” ochrony archeologicznej;

5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

6) granica strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;
7) granica strefy ,,E” ochrony ekspozycji;

8) granica strefy ochrony uzdrowiskowej A;

9) granica strefy ochrony uzdrowiskowej B;

10) granica strefy ochrony uzdrowiskowej C;

11) granica strefy ,,B” przydatnosci do zabudowy;

12) granica terenu gorniczego ,,Inowroctaw I1”;

13) granica obszaru gérniczego ,,Inowroctaw II”’;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy od istniejacej linii elektroenergetycznej;
15) oznaczenie obiektu wpisanego do rejestru zabytkow;

16) oznaczenie obiektow wpisanych do gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji
zabytkow;

17) symbole identyfikujace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Nastgpujace  oznaczenia, zawarte na rysunku planu, s3 elementami
informacyjnymi, niebedacymi ustaleniami planu: nazwy ulic.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogodlne obowigzuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru
objetego planem, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.
2. Przeznaczenie terenow:
1) w granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, o symbolu — MN/U,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,

c¢) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o symbolu — MW,
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d) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
uslugowej, o symbolu — MW/U,

e) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ijednorodzinnej, z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej, o symbolu — MW/MN/U,

f) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, o symbolu — MW/MN,

g) zabudowy ustugowej, o symbolu — U,

h) zabudowy uslugowej z terenem zieleni urzadzonej, o symbolu — U/ZP,

1) zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu — ZP/U,
J) infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, o symbolu — E,

k) zieleni urzadzonej z dopuszczeniem parkingu oraz zabudowy garazowej,
o symbolu — ZP/KP/KG,

1) parkingu 1 zabudowy garazowej, o symbolu — KP/KG,

m) zieleni urzadzonej, o symbolu — ZP,

n) zieleni urzadzonej z terenem wod powierzchniowych, o symbolu — ZP/WS,
0) ogrodéw dziatkowych, o symbolu — ZD,

p) zabudowy uslugowej z terenem wod powierzchniowych o symbolu — U/WS,

q) zieleni urzadzonej zterenem wod powierzchniowych, z dopuszczeniem
zabudowy uslugowej, o symbolu — ZP/WS/U,

r) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem infrastruktury technicznej —
cieptownictwo, o symbolu — U/C,

s) teren zamkniety, o symbolu — TZ,

t) drég publicznych zbiorczych, o symbolu — KD-Z,

u) drog publicznych lokalnych, o symbolu — KD-L,

v) drog publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D,
w) drég wewngetrznych, o symbolu — KDW,

X) ciggoéw pieszojezdnych, o symbolu — KX;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obshuga z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wymagane sytuowanie
nowych obiektoéw w sposdb umozliwiajacy zharmonizowanie ich z otaczajgcym krajobrazem.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: obowigzuje
zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony warto$ci przyrodniczych
i r6znorodnosci form krajobrazowych, w tym zachowanie istniejagcych form uksztattowania
terenu z wyltaczeniem prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji kubaturowych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkdéw oraz dobr kultury
wspoltczesnej:
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1) na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje strefa ,,W”
ochrony archeologicznej, na obszarze strefy wszelkg dzialalnos¢ inwestycyjng nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje strefa ,,A”
Scislej ochrony konserwatorskiej (rdwnoznacznej ze strefg ochrony archeologicznej),
wymagane jest:

a) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujacych
sylwete zespotu,

b) utrzymanie historycznych linii zabudowy kubaturowej nadziemnej oraz
wysokosci 1 proporcji budynkow, geometrii dachow, materiatow wykonczeniowych,

c¢) zachowanie charakteru wnetrz urbanistycznych,

d) zachowanie historycznego podziatu dzialek, ewentualnie nawigzanie do
dawnych podziatow,

e) zachowanie zabudowy historycznej — ochronie konserwatorskiej podlegaja
obiekty zabytkowe wpisane do rejestru iujgte w gminnej i1 wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, wymagane jest:

- zachowanie zabudowy historycznej wpisanej do gminnej i wojewddzkiej
ewidencji zabytkow z obowigzkiem jej konserwacji, rewaloryzacji 1 rekonstrukcji
realizowanym przez remonty konserwatorskie,

- zachowanie  lub odtworzenie pierwotnego pokrycia dachow, detali
architektonicznych, stolarki, tynkéw i kolorystyki,

- obowigzuje zakaz zewnetrznego ocieplania $cian budynkow zabytkowych
wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow,

- obowigzuje zakaz stosowania zaluzji zewnetrznych zaslaniajacych
obramienia okienne,

- zachowanie 1konserwacja elewacji ceglanych (zakaz ich tynkowania,
malowania 1 ocieplania), przywrocenie stolarki z materiatéw 1 w formie historycznej,
wymiana stolarki dopuszczalna jedynie na stolarke z materiatow historycznych
z zachowaniem podzialow i ksztaltu, zakaz stosowania stolarki pcv,

- zachowanie historycznych ogrodzen,

f) zachowanie towarzyszacej historycznej zieleni komponowanej, w tym
przedogrodkow,

g) dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy, do historycznej
kompozycji urbanistycznej w zakresie sytuacji skali, bryty, podzialow architektonicznych,
proporcji powierzchni muru iotworéw wraz znawigzaniem form wspodlczesnych do
lokalnej tradycji architektonicznej,

h) usuwanie obiektéw dysharmonizujacych,

i) uporzadkowanie zapleczy dzialek zzachowaniem wartosciowej zabudowy
historycznej i likwidacja zabudowy bezwarto$ciowej,

j) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego
poprzez nawigzanie do historycznego programu mieszkaniowo - ustugowego i eliminacja
funkcji ucigzliwych,
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k) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna na obszarze strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje strefa ,,B”
ochrony konserwatorskiej, na obszarze strefy wymagane jest:

a) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujacych
sylwete zespotu,

b) utrzymanie historycznych linii zabudowy oraz wysoko$ci 1 proporcji
budynkow, geometrii dachow, materialdéw wykonczeniowych,

c¢) zachowanie zabudowy historycznej — ochronie konserwatorskiej podlegaja
obiekty zabytkowe ujete w gminnej 1 wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, wymagane jest:
- zachowanie zabudowy historycznej wpisanej do gminnej i wojewddzkiej
ewidencji zabytkow z obowigzkiem jej konserwacji, rewaloryzacji 1 rekonstrukcji
realizowanym przez remonty konserwatorskie,

- zachowanie lub odtworzenie pierwotnego pokrycia dachéw, detali
architektonicznych, stolarki, tynkéw 1 kolorystyki,

- obowigzuje zakaz ocieplania S$cian 1stosowania zaluzji zewnetrznych
zastaniajacych obramienia okienne,

- zachowanie 1konserwacja elewacji ceglanych (zakaz ich tynkowania,
malowania 1 ocieplania), przywrocenie stolarki z materiatéw i w formie historycznej,
wymiana stolarki dopuszczalna jedynie na stolark¢ z materiatow historycznych
z zachowaniem podzialow i ksztaltu, zakaz stosowania stolarki pcv,

- zachowanie historycznych ogrodzen,
d) zachowanie towarzyszacej historycznej zieleni komponowanej,

e) dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy, do historycznej
kompozycji  urbanistycznej =~ w zakresie  sytuacji,  skali, bryly, podzialow
architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworé6w wraz z nawigzaniem do form
wspotczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej,

f) usuwanie obiektow dysharmonizujacych,

g) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na obszarze strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje strefa ,,E”
ochrony ekspozycji, wymagane jest:

a) zabezpieczenie  wlasciwego  eksponowania  historycznej  zabudowy,
z zachowaniem indywidualnej sylwety zespotu urbanistycznego,

b) zakaz powstawania dominant widokowych w tym budowli
wielokondygnacyjnych, wielkoformatowych tablic reklamowych itp.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegbdtowych;

Id: 2F40E6D6-F5D0-4EC2-B798-7383ESCD1AAG6. Podpisany Strona 5 z 54



2) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametrow zawartych
w ustaleniach szczegotowych dopuszcza sig:

a) przebudowe, rozbudoweg, nadbudowg iremonty istniejacych budynkow
z zachowaniem kontynuacji dotychczasowej wysokosci budynkow z tolerancjg wysokosci
do £15%,

b)dla terenow 2MW 14MW obowigzuje zakaz zwigkszania wysokosci
istniejacych budynkow wielorodzinnych,

c¢) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejacych budynkéw
z zachowaniem kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy 1 remontow istniejagcych budynkéw
dopuszcza si¢ realizacj¢ polaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki,
pokrycia dachu oraz kat nachylenia potaci dachowych z tolerancja do £10°,

e) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejacych budynkow
dopuszcza si¢ realizacje¢ inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji;

3) na cze¢$ci obszaru objetego planem, obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska
Inowroctaw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wysokos$¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco 1 mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

6) wymagane jest aby ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie wykraczata poza
granice dziatki 1 nie wplywala negatywnie na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne
1 powierzchniowe, powietrze oraz stan akustyczny z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego
wysokiego poziomu wod gruntowych;

8) na terenach oznaczonych symbolami MW/MN/U 1 MW/MN odpuszcza si¢
zabudowe na granicy dzialek z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) obowigzuje wydzielenie minimum jednego miejsca parkingowego na kazde
mieszkanie i minimum trzech miejsc parkingowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej
ustug; nawierzchni¢ parkingu nalezy wykona¢ z materialow uniemozliwiajacych wnikanie
substancji ropopochodnych do gruntu, w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej A1 B
ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawa z dnia 28 lipca
2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe;j
oraz gminach uzdrowiskowych;

10) w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie
miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, sposob ich realizacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury i zieleni ozdobnej;

12) cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢
w strefie ,,B” przydatnosci do zabudowy, w granicach ktorej wznoszenie obiektow jest
mozliwe z uwzglednieniem prognozowanych obnizen terenu;
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13) w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej A minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek budowlanych 0,10 ha o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

14) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa
funkcja terenu;

15) w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej A i B dopuszcza si¢ lokalizacje
ustlug okreslonych wustawie zdnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych;

16) wskazniki ~ zagospodarowania  terend0w —  okreSlone  w ustaleniach
szczegotowych.

8. Granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) obszar objety planem, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w strefach
ochrony uzdrowiskowej A, B 1C, dla ktérych  obowigzuja wymagania okreslone
w przepisach odrgbnych;

2) na obszarze objetym planem, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ teren
1 obszar gorniczy ,Inowroctaw II”, dla ktorego nie wyznacza si¢ terenow wylaczonych
z zabudowy;

3) w granicach terenu iobszaru gorniczego ,JInowroctaw II” nalezy zachowac
nakazy 1zakazy wynikajace z przepisOw prawa geologicznego 1 gérniczego dla terenu
gorniczego 1 udokumentowanego ztoza wod leczniczych.

9. Szczegdtowe zasady 1warunki scalania 1podzialu nieruchomosci objetych
planem: nie ustala sig.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym =zakaz zabudowy: cze$§¢ obszaru objetego planem potozona jest
w otoczeniu lotniska Inowroctaw, dla ktorego obowigzujg ograniczenia okreslone przepisami
odrebnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw  komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drog;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sa do postoju pojazdow,
ruchu pieszych, lokalizacji §ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obsluga
komunikacji;

4) szczegblowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki
rowerowe, pasy postojowe) nalezy opracowa¢ w projektach budowlanych inwestycji;

5) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode — zaopatrzenie w wode
z miejskiej sieci wodociaggowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej — odprowadzanie S$ciekdéw
sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;
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8) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem odprowadzania do gruntu, zgodnie =z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w paliwo gazowe
z istniejacej 1planowanej sieci gazowej Sredniego ci$nienia, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — nalezy zachowac
normatywne warto$ci emisji zanieczyszczen do powietrza, okreslone w przepisach
odrgbnych;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie  projektowanej zabudowy  mieszkaniowej z istniejacych
1 projektowanych linii niskiego napigcia wyprowadzonych ze stacji transformatorowych
,Ino Rabin PGR”, ,,Ino Rabin Wie$ 2 i ,,Ino Wierzbinskiego”,

b) zasilanie projektowanej zabudowy uslugowej na terenie oznaczonym
symbolem 50ZP/WS/U  zprojektowanych linii kablowych niskiego napigcia,
wyprowadzonych ze stacji transformatorowej ,,Ino Le$nik”,

c) zasilanie projektowanej zabudowy uslugowej na terenach oznaczonych
symbolami 62ZP/WS/U 1 63U liniami kablowymi niskiego napigcia z projektowanej stacji
transformatorowej wolnostojacej,

d) lokalizacja stacji na geodezyjnie wydzielonej dzialce na terenie oznaczonym
symbolem 82E,

e) zasilanie stacji poprzez wplot w lini¢ kablowg sredniego napigcia ,,Dworzec
PKP” przebiegajacej w drodze KD-D9,

f) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow ustugowych zlokalizowanych na terenie
oznaczonym symbolem 63U z abonenckiej lub abonenckich stacji transformatorowych,
zasilanych liniami kablowymi abonenckimi $redniego napigcia z projektowanego ztacza
kablowego SN,

g) lokalizacja ztacza kablowego SN na terenie oznaczonym symbolem 82E,

h) zasilanie terenu oznaczonego symbolem 69U z projektowanych linii
kablowych niskiego napigcia, wyprowadzonych ze stacji transformatorowej ,,Ino Rabin
Wie§ 27”; wprzypadku znacznego zapotrzebowania mocy dopuszcza si¢ zasilenie
projektowanych ustug z abonenckiej stacji transformatorowe;j,

1) linie kablowe niskiego napigcia dla zasilania projektowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej prowadzi¢ poprzez ztacza kablowe lub kablowo-pomiarowe,
zabudowane w linii ogrodzenia dzialek, z dostepem do drogi (dla zasilania zabudowy
mieszkaniowej iustugowej ogrodzonej) lub przy $cianach budynkow ustugowych na
terenach nieogrodzonych,

j)dla terendéw, dla ktérych nie okreslono szczegdtowego sposobu zasilania,
zasilanie z istniejagcych lub projektowanych linii niskiego napiecia, wyprowadzonych
z istniejacych stacji transformatorowych zlokalizowanych w granicach opracowania
planu,

k) stacje transformatorowe wykorzystywane dla =zasilania projektowanych
obiektéw dostosowac do zwigkszonego poboru mocy,
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) w przypadku wyczerpania mozliwosci technicznych zasilania odbiorcéw
z istniejacej 1 projektowanej infrastruktury elektroenergetycznej dopuszcza si¢ w obszarze
planu mozliwo$¢ posadowienia dodatkowych stacji transformatorowych (w tym
abonenckich);

12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: podlaczenie do telefonii
stacjonarnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

13) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpadéw
komunalnych w zamykanych, przeno$nych pojemnikach — wywo6z odpadoéw z pojemnikow
W sposob zorganizowany zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Sposo6b 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenOw:

1) zabrania si¢ wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych z wytaczeniem
obiektow zwigzanych z organizacja placu budowy;

2) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow na
dotychczas obowigzujacych zasadach.

13. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny sluzace organizacji imprez
masowych: zlokalizowane na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 51U.

14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na poziomie 30%.

Rozdzial 3.
Szczegotowe ustalenia planu

§ 7. Teren oznaczony symbolem 1MW/U przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;:
1) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy ustugowe;;

3) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 5 kondygnacji
nadziemnych i maksymalnie 20,0 m;

4) wysokos¢  zabudowy ustugowej do 2 kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

5) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych garazy o wysokos$ci do 5,0 m;
6) obowigzuje zakaz budowy garazy o konstrukcjach blaszanych;
7) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak
by strefa ucigzliwosci ushug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrgbnymi;

9) powierzchnia funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
45% powierzchni catkowitej;

10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 45%;
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11) powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

12) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 3,3;
13) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej C;
14) teren znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskie;j.
§ 8. Tereny oznaczone symbolami 2MW 14MW przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 11 kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 31,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 45%;

4) powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki lub terenu (tacznie
z terenem utwardzonym);

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 7,6;
6) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej C;

7) tereny znajduja si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskie;.

§ 9. Teren oznaczony symbolem 3U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;j:

1) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do 2 kondygnacji nadziemnych i maksymalnie
11,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 45%;

4) powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dzialki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,6;
6) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej C;
7) teren znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskie;j.
§ 10. Teren oznaczony symbolem SU/C przeznacza si¢ na cel zabudowy ushugowe;j
z dopuszczeniem infrastruktury technicznej — cieptownictwo:
1) wysokos¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 6,0 m;
2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 5%;

4) powierzchnia zabudowy do 95% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,9;

6) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej C;
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7) teren znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskie;j.
§ 11. Teren oznaczony symbolem 6KP/KG przeznacza si¢ na cel parkingu
1 zabudowy garazowe;j:

1) dopuszcza si¢ realizacje garazy jednokondygnacyjnych o wysokosci
maksymalnie 5 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 45%;

4) powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki lub terenu (tacznie
z terenem utwardzonym);

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5;
6) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej C;

7) teren znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

§ 12. Teren oznaczony symbolem 7U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 2 kondygnacji nadziemnych i maksymalnie
11,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 45%;

4) powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dzialki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,6;
6) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej C;
7) teren znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskie;j.
§ 13. Teren oznaczony symbolem 8MW przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 5 kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 20,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;
3) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych garazy o wysokosci do 5,0 m;
4) obowigzuje zakaz budowy garazy o konstrukcjach blaszanych;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 45%;

6) powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 3,3;
8) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej C;

9) teren znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskie;j.
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§ 14. Tereny oznaczone symbolami 9E i 11E przeznacza si¢ na cel infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka:

1) wysokos¢ zabudowy kubaturowej maksymalnie 4,0 m;
2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 15°;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0%;

4) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki lub terenu;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0;
6) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej C;

7) teren 9E znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej.

§ 15. Teren oznaczony symbolem 10ZP przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzone;:
1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej C;
2) teren znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 75%;

4) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dzialki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym).
§ 16. Tereny oznaczone symbolami 12MW/U, 13MW/U 1 14MW/U przeznacza si¢
na cel zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowe;;

3) wysoko$§¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 5 kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 20,0 m;

4) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 2 kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

5) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych garazy o wysokosci do 5 m;
7) obowigzuje zakaz budowy garazy o konstrukcjach blaszanych;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak
by strefa ucigzliwosci ustug nie wplywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego zzakresu Iacznosci publicznej, zgodnych =z przepisami
odrebnymi;

9) powierzchnia funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym nie moze przekraczac¢
45% powierzchni catkowitej;

10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 45%;

11) powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki lub terenu (tacznie
z terenem utwardzonym);

12) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 3,3;
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13) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej C.
§ 17. Teren oznaczony symbolem 15MW przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) wysokos¢  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 4 kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 16,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 45%;

4) powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki lub terenu (tacznie
z terenem utwardzonym);

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,7;

6) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej C.

§ 18. Teren oznaczony symbolem 16U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;:

1) wysokos$¢ zabudowy ustlugowej do 2 kondygnacji nadziemnych 1 maksymalnie
11,0 m;

2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 45%;

4) powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki lub terenu (tacznie
z terenem utwardzonym);

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,6;
6) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej C.
§ 19. Teren oznaczony symbolem 17MW przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 3 kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 14,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 45%;

4) powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki lub terenu (tacznie
z terenem utwardzonym);

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,2;
6) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej C.
§ 20. Teren oznaczony symbolem 18MW/U przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowe;;
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3) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 4 kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 16,0 m;

4) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 15,0 m;

5) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak
by strefa ucigzliwosci ustug nie wplywata na funkcj¢ mieszkaniowa z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu 1acznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

7) powierzchnia funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
45% powierzchni catkowitej;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

9) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dzialki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

10) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 3,5;
11) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej C;
12) teren znajduje si¢ czesciowo w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zgodnie
z rysunkiem planu.
§ 21. Tereny oznaczone symbolami 19ZP 120ZP przeznacza si¢ na cel zieleni
urzadzone;j:

1) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury wilacznie z urzadzeniami
1 infrastrukturg sportowa;

2) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej C;
3) tereny znajduja si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 75%;

5) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym).
§ 22. Teren oznaczony symbolem 21TZ przeznacza si¢ na teren zamkniety:
1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej C;
2) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskie;j.
§ 23. Teren oznaczony symbolem 22MW/U przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowe;;

3) wysoko$§¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 4 kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 16,0 m;
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4) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 2 kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

5) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych garazy o wysokosci do 5,0 m;
7) obowigzuje zakaz budowy garazy o konstrukcjach blaszanych;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak
by strefa ucigzliwosci ustug nie wplywata na funkcj¢ mieszkaniowa z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu 1acznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

9) powierzchnia funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
45% powierzchni catkowitej;

10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 45%;

11) powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

12) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,7;
13) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej C;
14) teren znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskie;.
§ 24. Tereny oznaczone symbolami 23U 124U przeznacza si¢ na cel zabudowy
uslugowe;:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 2 kondygnacji nadziemnych i maksymalnie
11,0 m;

2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dzialki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,0;
6) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej C.
§ 25. Teren oznaczony symbolem 25MW przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 4 kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 16,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 45%;

4) powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki lub terenu (tacznie
z terenem utwardzonym);

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,7;
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6) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej C.
§ 26. Teren oznaczony symbolem 26MW/U przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowe;;

3) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 5 kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 20,0 m;

4) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 2 kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

5) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak
by strefa ucigzliwosci ustlug nie wptywala na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrgbnymi;

7) powierzchnia funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym nie moze przekraczac¢
45% powierzchni catkowitej;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

9) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

10) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 3,0;
11) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej B.
§ 27. Tereny oznaczone symbolami 27U 128U przeznacza si¢ na cel zabudowy
uslugowe;:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 5 kondygnacji nadziemnych i maksymalnie
20,0 m;

2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

4) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu (tacznie
z terenem utwardzonym);

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 3,0;
6) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej B;
7) tereny znajduja si¢ w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej.
§ 28. Tereny oznaczone symbolami 29MW/MN/U 1 30MW/MN/U przeznacza si¢

na cel zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, z dopuszczeniem zabudowy
ushugowe;j:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej;

4) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej do
3 kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 14,0 m;

5) wysoko$¢ zabudowy ustugowe; do 2 kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych garazy o wysokosci do 5,0 m;
7) obowigzuje zakaz budowy garazy o konstrukcjach blaszanych;
8) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak
by strefa ucigzliwosci ustlug nie wptywala na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych =z przepisami
odrgbnymi;

10) powierzchnia funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
45% powierzchni catkowitej;

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

12) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

13) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,0;
14) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej B;

15) tereny znajduja si¢ w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskie;.

§ 29. Tereny oznaczone symbolami 31U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;:
1) wysokos¢ zabudowy maksymalnie do 35,0 m;
2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 50%;

4) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu (tacznie
z terenem utwardzonym);

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,0;
6) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej B;

7) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskie;.

§ 30. Teren oznaczony symbolem 32U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;:

1) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do 2 kondygnacji nadziemnych i maksymalnie
11,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

4) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu (tacznie
z terenem utwardzonym);
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5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,5;
6) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej B;
7) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej.
§ 31. Teren oznaczony symbolem 33MW/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej 1ijednorodzinnej do
3 kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 14,0 m;

4) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych garazy o wysokosci do 5,0 m;
6) obowigzuje zakaz budowy garazy o konstrukcjach blaszanych;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

8) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu (facznie
z terenem utwardzonym);

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,0;
10) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej B;
11) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej.
§ 32. Tereny oznaczone symbolami 34MW/MN/U 1 37MW/MN/U przeznacza si¢

na cel zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
uslugowe;:

1) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy uslugowej;

4) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej do 4 kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 16,0 m;

5) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 3 kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;

6) wysoko$¢ zabudowy ushlugowej do 2 kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

7) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;
8) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych garazy o wysokosci do 5,0 m;
9) obowigzuje zakaz budowy garazy o konstrukcjach blaszanych;

10) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak
by strefa ucigzliwosci ustug nie wplywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;
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11) powierzchnia funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
45% powierzchni catkowitej;

12) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

13) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu (tacznie
z terenem utwardzonym);

14) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,5;
15) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej B;

16) tereny znajduja si¢ w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej.

§ 33. Tereny oznaczone symbolami 35U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;:
1) wysokos¢ zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 20,0 m;
2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

4) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu (tacznie
z terenem utwardzonym);

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 3,0;

6) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej B;

7) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskie;j.

§ 34. Teren oznaczony symbolem 36 MW/MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowe;:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej;

4) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 4 kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 16,0 m;

5) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 3 kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;

6) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 2 kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

7) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;
8) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych garazy o wysokosci do 5,0 m;
9) obowigzuje zakaz budowy garazy o konstrukcjach blaszanych;

10) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak
by strefa ucigzliwosci ustlug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrgbnymi;

11) powierzchnia funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym nie moze przekraczac
45% powierzchni catkowitej;
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12) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

13) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu (tacznie
z terenem utwardzonym);

14) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,5;
15) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej B;

16) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskie;.

§ 35. Teren oznaczony symbolem 38U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych i maksymalnie
14,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dzialki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,4;

6) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej A;

7) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskie;.

§ 36. Teren oznaczony symbolem 39MW/MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej i1 jednorodzinnej, z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j:

1) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej;

4) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej do
2 kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

5) wysoko$¢ zabudowy ustugowe; do 2 kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

6) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;
7) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych garazy o wysokosci do 5,0 m;
8) obowiazuje zakaz budowy garazy o konstrukcjach blaszanych;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak
by strefa ucigzliwosci ustug nie wplywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

10) powierzchnia funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
45% powierzchni catkowitej;

11) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
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12) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

13) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,5;
14) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej B;

15) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskie;j.

§ 37. Teren oznaczony symbolem 40U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 5 kondygnacji nadziemnych i maksymalnie
20,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dzialki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 4,2;
6) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej A;
7) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” §cistej ochrony konserwatorskie;.
§ 38. Tereny oznaczone symbolami 41E, 42E, 78E, 79E, 80E i 81E przeznacza si¢
na cel infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
1) wysokos¢ zabudowy kubaturowej maksymalnie 4,0 m;
2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0%;

4) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki lub terenu;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0;
6) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej A;
7) teren 80E znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;
8) tereny 41E, 42E, 78E, 79E 1 81E znajduja si¢ w strefie ,,A” Scislej ochrony
konserwatorskiej.
§ 39. Teren oznaczony symbolem 43U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;:

1) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych i maksymalnie
15,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,8;
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6) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej A;

7) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” §cistej ochrony konserwatorskie;.

§ 40. Teren oznaczony symbolem 44U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;:

1) wysokos$¢ zabudowy ustlugowej do 3 kondygnacji nadziemnych 1 maksymalnie
15,0 m;

2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu (tacznie
z terenem utwardzonym);

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,8;

6) wymagane jest usunigcie z elewacji frontowej elementow szpecacych w tym:
okablowania, anten satelitarnych, komindéw stalowych, nieuzgodnionych reklam, skrzynek
elektrycznych, telekomunikacyjnych igazowych — wskazane jest umieszczanie tych
elementow w specjalnie przygotowywanych wnekach lub niszach budynku;

7) obowiazuje zakaz rozbudowy i1 nadbudowy istniejgcych obiektow;
8) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej A;

9) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskie;.

§ 41. Teren oznaczony symbolem 45U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;:

1) wysokos$¢ zabudowy ustlugowej do 3 kondygnacji nadziemnych 1 maksymalnie
14,0 m;

2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu (facznie
z terenem utwardzonym);

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,8;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na granicy z dziatka sgsiednig lub na granicy
z terenem sasiednim;

7) wymagane jest usuni¢cie z elewacji frontowej elementdw szpecacych w tym:
okablowania, anten satelitarnych, komindéw stalowych, nieuzgodnionych reklam, skrzynek
elektrycznych, telekomunikacyjnych igazowych — wskazane jest umieszczanie tych
elementow w specjalnie przygotowywanych wnekach lub niszach budynku;

8) obowiazuje zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych obiektow;
9) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej A;

10) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskie;.

§ 42. Teren oznaczony symbolem 46U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;:

1) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do 2 kondygnacji nadziemnych i maksymalnie
14,0 m;
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2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy uslugowej podziemnej o wysokosci do
1 kondygnacji podziemnej w catym obrysie terenu 46U;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

5) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dzialki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,8;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na granicy z dziatka sasiednig lub na granicy
z terenem sgsiednim;

8) wymagane jest usuniecie zelewacji frontowej elementdw szpecacych w tym:
okablowania, anten satelitarnych, kominéw stalowych, nieuzgodnionych reklam, skrzynek
elektrycznych, telekomunikacyjnych igazowych — wskazane jest umieszczanie tych
elementéw w specjalnie przygotowywanych wnekach lub niszach budynku;

9) obowigzuje zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow;
10) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej A;
11) teren znajduje si¢ w granicach terenu i obszaru gorniczego;

12) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskie;.

§ 43. Teren oznaczony symbolem 47U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;j:

1) wysokos$¢ zabudowy ustlugowej do 3 kondygnacji nadziemnych 1 maksymalnie
14,0 m;

2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej podziemnej o wysokosci do
1 kondygnacji podziemnej w catym obrysie terenu 47U;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ funkcji parkingu w kondygnacji podziemnej;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu (tacznie
z terenem utwardzonym);

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,8;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na granicy z dzialka sasiednia lub na granicy
z terenem sgsiednim;

9) wymagane jest usunigcie z elewacji frontowej elementéw szpecacych w tym:
okablowania, anten satelitarnych, kominéw stalowych, nieuzgodnionych reklam, skrzynek
elektrycznych, telekomunikacyjnych igazowych — wskazane jest umieszczanie tych
elementow w specjalnie przygotowywanych wnekach lub niszach budynku;

10) obowigzuje zakaz rozbudowy i nadbudowy oraz zmian istniejacej elewacji od
strony frontu budynku oraz $cian bocznych;

11) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej A;

12) teren znajduje si¢ w granicach terenu i obszaru gorniczego;
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13) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskie;j.

§ 44. Teren oznaczony symbolem 48U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;:
1) wysokos¢ zabudowy ustugowej maksymalnie do 9,0 m;
2) dopuszcza sig¢ realizacje dachow koputowych;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu (tacznie
z terenem utwardzonym);

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na granicy z dziatkg sgsiednig lub na granicy
z terenem sgsiednim;

7) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej A;
8) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskie;j;

9) na terenie znajduje si¢ strefa ,,W” ochrony archeologiczne;.

§ 45. Teren oznaczony symbolem 49U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;:

1) wysokos$¢ zabudowy ustlugowej do 3 kondygnacji nadziemnych 1 maksymalnie
14,0 m;

2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 55°;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu (tacznie
z terenem utwardzonym);

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,5;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na granicy z dziatkg sgsiednig lub na granicy
z terenem sasiednim, z zachowaniem nieprzekraczalne;j linii zabudowy;

7) teren znajduje si¢ czgsciowo w strefie ochrony uzdrowiskowej A oraz B zgodnie
z rysunkiem planu;

8) teren znajduje si¢ w granicach terenu i obszaru gorniczego;
9) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskie;.
§ 46. Teren oznaczony symbolem S50ZP/WS/U przeznacza si¢ na cel zieleni
urzadzonej z terenem wod powierzchniowych, z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

1) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury wilacznie z urzadzeniami
1 infrastruktura sportowa;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow i $ciezek pieszych;
3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej;

4) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 2 kondygnacji nadziemnych i maksymalnie
11,0 m;
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5) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej podziemnej o wysokosci do
1 kondygnacji podziemne;j;

6) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 80%;

8) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki lub terenu;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6;
10) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej A;

11) czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach terenu iobszaru gorniczego zgodnie
z rysunkiem planu;

12) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;
13)na terenie  znajdujg si¢ strefy ,,W” ochrony archeologicznej, zgodnie
z rysunkiem planu.
§ 47. Teren oznaczony symbolem 51U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych i maksymalnie
14,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 65%;

4) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dzialki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,4;

6) teren znajduje si¢ czgsciowo w strefie ochrony uzdrowiskowej A oraz B zgodnie
z rysunkiem planu;

7) czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach terenu iobszaru goérniczego, zgodnie
z rysunkiem planu;

8) czes¢ terenu znajduje sie w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej zgodnie
z rysunkiem planu.
§ 48. Teren oznaczony symbolem 52U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;:

1) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych i maksymalnie
14,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,4;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na granicy z dziatka sasiednig lub na granicy
z terenem sasiednim, z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;
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7) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej A;
8) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;
9) na terenie znajduje si¢ strefa ,,W” ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem
planu.
§ 49. Teren oznaczony symbolem 53U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;:

1) wysokos$¢ zabudowy ustlugowej do 4 kondygnacji nadziemnych 1 maksymalnie
16,0 m;

2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu (tacznie
z terenem utwardzonym);

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,7;
6) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej A;

7) teren znajduje si¢ czeSciowo w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie
z rysunkiem planu;

8) teren znajduje si¢ czg¢sciowo w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej,
zgodnie z rysunkiem planu.
§ 50. Teren oznaczony symbolem 54U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;:

1) wysokos$¢ zabudowy ustlugowej do 2 kondygnacji nadziemnych 1 maksymalnie
11,0 m;

2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

4) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu (tacznie
z terenem utwardzonym);

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,5;
6) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej B;
7) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskie;.
§ 51. Teren oznaczony symbolem S55MW/U przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy ustugowe;;

3) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 3 kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 14,0 m;

4) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do 2 kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

5) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;
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6) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak
by strefa ucigzliwosci ushug nie wpltywala na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu 1acznosci publicznej, zgodnych =z przepisami
odrgbnymi;

7) powierzchnia funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym nie moze przekraczac¢
45% powierzchni catkowitej;

8) od strony zachodniej nalezy zrealizowa¢ pas zieleni izolacyjnej zimozielonej
0 szerokos$ci min 6,0 m,

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

10) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

11) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,0;
12) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej B;
13) teren znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskie;j.
§ 52. Teren oznaczony symbolem S56U/WS przeznacza si¢ na cel zabudowy
ustugowej z terenem wod powierzchniowych:

1) wysokos$¢ zabudowy ustlugowej do 3 kondygnacji nadziemnych 1 maksymalnie
12,0 m;

2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 65%;

4) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki lub terenu (tacznie
z terenem utwardzonym);

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,5;
6) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej A;
7) tereny znajduja si¢ w strefie ,,E” ochrony ekspozycji.
§ 53. Teren oznaczony symbolem S57MW/U przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy ustugowe;;

3) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 3 kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 14,0 m;

4) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 2 kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

5) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak
by strefa ucigzliwosci ustug nie wplywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;
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7) powierzchnia funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
45% powierzchni catkowitej;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

9) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

10) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,0;
11) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej B;
12) tereny znajduja si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskie;j.
§ 54. Teren oznaczony symbolem S8MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowe;;

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zabudowy ustugowej do
2 kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 11,0 m;

4) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°;
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych garazy o wysokosci do 5,0 m;
6) obowiazuje zakaz budowy garazy o konstrukcjach blaszanych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje w budynkach mieszkaniowych funkcji ushugowe;j
z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze negatywnie wpltywaé na funkcje
mieszkalna;

8) powierzchnia funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
45% powierzchni catkowitej;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

10) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

11) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0;
12) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej B;

13) tereny znajduja si¢ w strefie ,,B”” ochrony konserwatorskie;j.

§ 55. Teren oznaczony symbolem 59U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;:

1) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do 4 kondygnacji nadziemnych i maksymalnie
16,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

4) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu (facznie
z terenem utwardzonym);

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,7;
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6) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej B;
7) tereny znajduja si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskie;.
§ 56. Teren oznaczony symbolem 60ZP/KP/KG przeznacza si¢ na cel publiczny
zieleni urzadzonej z dopuszczeniem parkingu oraz zabudowy garazowe;:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy garazowej do jednej kondygnacji nadziemnej
1 jednej kondygnacji podziemne;j;

2) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 5,0 m;
3) dachy o nachyleniu od 1,5° do 30°;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 65%;

5) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,7;

7) teren znajduje si¢ czgsciowo w strefie ochrony uzdrowiskowej A oraz B zgodnie
z rysunkiem planu;

8) teren znajduje si¢ czesciowo w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej oraz
czgsciowo w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zgodnie z rysunkiem planu;

9) teren znajduje si¢ czesciowo w strefie ,,W” ochrony archeologicznej zgodnie
z rysunkiem planu.
§ 57. Teren oznaczony symbolem 61U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 2 kondygnacji nadziemnych i maksymalnie
11,0 m;

2) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen zwigzanych z funkcja uzdrowiskowsg
o wysokosci do 20,0 m;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

5) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0;
7) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej A;

8) teren znajduje si¢ czgsciowo w strefie ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej oraz
w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zgodnie z rysunkiem planu;

9) na terenie znajduje si¢ strefa ,,W” ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem
planu,

10) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury wiacznie z urzadzeniami
1 infrastrukturg sportowa.

§ 58. Teren oznaczony symbolem 62ZP/WS/U przeznacza si¢ na cel zieleni
urzadzonej z terenem wod powierzchniowych, z dopuszczeniem zabudowy ustlugowe;j.
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1) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury wilacznie z urzadzeniami
1 infrastrukturg sportowa;

2) dopuszcza sie realizacj¢ chodnikow i $ciezek pieszych;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej;

4) wysokos¢ zabudowy ushugowej do 2 kondygnacji nadziemnych i maksymalnie
11,0 m;

5) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej podziemnej o wysokosci do
1 kondygnacji podziemnej;

6) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 80%;

8) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki lub terenu;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6;

10) teren znajduje si¢ czeSciowo w strefie ochrony uzdrowiskowej A oraz B
zgodnie z rysunkiem planu;

11) teren znajduje si¢ czesciowo w strefie ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej
oraz w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zgodnie z rysunkiem planu;

12) na terenie znajdujg si¢ strefy ,,W” ochrony archeologicznej, zgodnie
z rysunkiem planu.
§ 59. Teren oznaczony symbolem 63U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych i maksymalnie
14,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 45°;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,5 ha;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 65%;

5) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,4;
7) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej A;
8) teren znajduje si¢ w strefie ,,E” ochrony ekspozycji;
9) na terenie znajduje si¢ strefa ,,W” ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem
planu.
§ 60. Tereny oznaczone symbolami 64MN, 65MN, 66MN i 67MN przeznacza si¢
na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych garazy o wysokos$ci do 5,0 m;
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4) obowiazuje zakaz budowy garazy o konstrukcjach blaszanych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

6) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,5;
8) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej B;
9) tereny 64MN, 65MN 1 66MN znajduja si¢ w strefie ,,E” ochrony ekspozycji;

10) dla terenu 67MN realizacja zabudowy od strony drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem KD-L10 wylacznie z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

11) na terenie 66MN znajduje si¢ strefa ,,W” ochrony archeologicznej, zgodnie
z rysunkiem planu.
§ 61. Teren oznaczony symbolem 68KP/KG przeznacza si¢ na cel publiczny
parking 1 zabudowy garazowe;j:

1) wysoko$¢ garazy maksymalnie do jednej kondygnacji nadziemnej i jednej
kondygnacji podziemne;;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 6,0 m;
3) dachy o nachyleniu od 1,5° do 30°;

4) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych na stropie najwyzszej kondygnacji
budynku;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

6) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0;

8) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty 1przebudowe istniejacej infrastruktury
technicznej niezwigzanej bezposrednio z obstugg terenu,

9) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej B;

10) teren znajduje si¢ czgsciowo w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zgodnie
z rysunkiem planu,

I11)na terenie znajduje si¢ strefa ,,W” ochrony archeologicznej, zgodnie
z rysunkiem planu;

12) w potudniowo — wschodniej cze$ci terenu, przy granicy terenu oznaczonego
symbolem 66MN, nalezy zrealizowac¢ pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 6,0 m.
§ 62. Teren oznaczony symbolem 69ZP/U przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzonej
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej:

1) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych i maksymalnie
14,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 45°;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,5 ha;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 65%;

5) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,4;
7) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej A;
8) w przypadku przelozenia istniejacej linii elektroenergetycznej nieprzekraczalna
linia zabudowy od istniejacej linii elektroenergetycznej przestaje obowigzywac.
§ 63. Tereny oznaczone symbolami 70MN, 72MN, 75SMN 1 76MN przeznacza si¢
na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) wysokos¢  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych garazy o wysokosci do 5,0 m;
4) obowigzuje zakaz budowy garazy o konstrukcjach blaszanych;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

6) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,5;
8) tereny znajdujg si¢ strefie ochrony uzdrowiskowej B;
9) czegs¢ terenu 70MN oraz tereny 72MN, 75MN 1 76MN znajduje si¢ w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej zgodnie z rysunkiem planu.
§ 64. Teren oznaczony symbolem 71MW przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 3 kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 14,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;
3) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych garazy o wysokosci do 5,0 m;
4) obowigzuje zakaz budowy garazy o konstrukcjach blaszanych;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

6) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,0;

8) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej B.
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§ 65. Teren oznaczony symbolem 73ZD przeznacza si¢ na cel ogrodow
dziatkowych:

1) obowigzujg ustalenia wynikajace z ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych;
2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej B;

3) teren znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

§ 66. Teren oznaczony symbolem 74ZP przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzone;:
1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej B;
2) teren znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 75%;

4) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki lub terenu (tacznie
z terenem utwardzonym).
§ 67. Teren oznaczony symbolem 77ZP/WS przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzonej
z terenem wod powierzchniowych:
1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej B;

2) teren znajduje si¢ cze¢sciowo w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zgodnie
z rysunkiem planu;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 75%;

4) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dzialki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym).
§ 68. Teren oznaczony symbolem 82E przeznacza si¢ na cel infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka:
1) wysoko$¢ zabudowy kubaturowej maksymalnie 4,0 m;
2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 15°;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0%;

4) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki lub terenu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0;

6) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej A;

7) teren znajduje si¢ w strefie ,,E” ochrony ekspozycji;

8) teren znajduje si¢ strefa ,,W” ochrony archeologiczne;j.

§ 69. Teren oznaczony symbolem 83E, 84E 186E przeznacza si¢ na cel

infrastruktury technicznej — elektroenergetyka:

1) wysokos¢ zabudowy kubaturowej maksymalnie 4,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 15°;
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3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0%;

4) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki lub terenu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0;

6) tereny 83E i1 84E znajduja si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej B;

7) teren 86E znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej A;

8) teren 83E znajduje si¢ w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej,

9) tereny 86E znajduja si¢ w strefie ,,E” ochrony ekspozycji.

§ 70. Teren oznaczony symbolem 8SU/ZP przeznacza si¢ na cel zabudowy

uslugowej z terenem zieleni urzadzone;:

1) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych i maksymalnie
14,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dzialki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,8;
6) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej A;
7) teren znajduje si¢ czesciowo w strefie ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej oraz
w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zgodnie z rysunkiem planu.
§ 71. Teren oznaczony symbolem KD-Z1, KD-Z2 1 KD-Z3 przeznacza si¢ na cel
drogi publicznej zbiorcze;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych 1urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1obstuga ruchu, atakze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowa funkcja drogi;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli iurzadzen z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z obstugg techniczng drogi — odwodnienia, o$wietlenia itp., zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi.

§ 72. Tereny oznaczone symbolami KD-L1 — KD-L10 przeznacza si¢ na cel drogi
publicznej lokalne;:

Id: 2F40E6D6-F5SD0-4EC2-B798-7383E5CD1AAG6. Podpisany Strona 34 z 54



1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych
zwigzanych zprowadzeniem, zabezpieczeniem 1obstuga ruchu, atakze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowa funkcja drogi;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i1urzadzen z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacjg¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z obstugg techniczng drogi — odwodnienia, o$wietlenia itp., zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

§ 73. Tereny oznaczone symbolami KD-D1 — KD-D9 przeznacza si¢ na cel drogi
publicznej dojazdowe;:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1obstuga ruchu, atakze wurzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowa funkcja drogi;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i1urzadzen z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacjg¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z obstugg techniczng drogi — odwodnienia, o$wietlenia itp., zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

§ 74. Tereny oznaczone symbolami KDW1 — KDW10 przeznacza si¢ na cel drogi
wewnetrznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych iurzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem iobstuga ruchu, atakze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowg funkcja drogi;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli iurzadzen z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z obstugg techniczng drogi — odwodnienia, o§wietlenia itp., zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.
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§ 75. Teren oznaczony symbolem KX1 przeznacza si¢ na cel ciggu pieszojezdnego:

1) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z podstawowa funkcja terenu;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej dotyczacej
odwodnien, o$wietlen itp., zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 76. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwatg tracag moc:

1) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
lecznictwa uzdrowiskowego i Parku Solankowego w Inowroctawiu obejmujacego teren
polozony wrejonie ulic: Prezydenta Franklina Roosevelta, Macieja Wierzbinskiego,
Rabinskiej i1 Prezydenta Gabriela Narutowicza przyjetego uchwalag nr XV/175/99 Rady
Miejskiej Inowroctawia z dnia 26 listopada 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego
z2000r. Nr2l, poz. 150, z2008 r. Nr 154, poz. 2373, 22009 r. Nr 137, poz. 2562 oraz
z 2013 r. poz. 48);

2) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ulic: Ignacego Daszynskiego, Prezydenta Gabriela Narutowicza, Armii Krajowej, Generata
Wiadystawa Sikorskiego, Ks. Piotra Wawrzyniaka 1al. Mikotaja Kopernika przyjetego
uchwalg nr XVIII/253/00 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 24 stycznia 2000 r. (Dz. Urz.
Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 15, poz. 93 oraz z 2011 r. Nr 139, poz. 1180);

3) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Inowroctawia na czterech terenach w rejonie ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego, placu
Klasztornego, al. Niepodlegtosci 1ul. Lipowej przyjetego uchwatg nr V/40/2011 Rady
Miejskiej Inowroctawia z dnia 20 stycznia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego
Nr 139, poz. 1180);

4) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Inowroctawia obejmujacego teren polozony w obrebie ulic: Al. Mikotaja Kopernika,
Roosevelta, Al. Niepodlegtosci, Miechowickiej, Poznanskiej, Goérniczej, Szymborskiej,
Andrzeja, Sw. Ducha, Sredniej, Biskupa Laubitza, Dworcowej przyjetego uchwata nr
VI1/89/99 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 25 marca 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego Nr 51, poz. 447, z2002r. Nr 117, poz.2404, z2007 r. Nr 34, poz. 495,
z2009r. Nr25, poz.4871Nr 141, poz.2598, z2011r. Nr 139, poz. 11801 Nr 154,
poz. 1310, z2012r. poz. 1498, z2013r. poz.47, z2014r. poz. 1479, z2015r.
poz. 9701 1869 oraz z 2017 r. poz. 979).

§ 77. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Inowroctawia.

§ 78. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego i na stronie internetowej Urzedu Miasta Inowroctawia.
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§ 79. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr
XXXV/415/2017
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 27 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Inowroclawia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 10731 1566) w zwiazku z art. 17 pkt 14 ww. ustawy,
rozstrzyga si¢ o nieuwzglednieniu uwag zamieszczonych w ponizszym wykazie.

Uwagi te wliczbie pigtnastu zostaly zlozone na etapie pierwszego idrugiego
wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu oraz w okresach zbierania uwag wskazanych ponize;.

I. Uwagi wniesione do projektu planu wylozonego wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 2 do 30 wrzesSnia
2016 r. oraz w okresie zbierania uwag do dnia 14 pazdziernika 2016 r.

1. W uwadze, zgloszonej przez osoby fizyczne, wniesiono o zmian¢ sposobu
zagospodarowania terenu 68KP/KG na zabudowg jednorodzinng oraz teren parkingu w ilo$ci
50 miejsc parkingowych.

Wyznaczenie terenu 68KP/KG pod parking begdzie miato duze znaczenie dla
uporzagdkowania ruchu pojazdéw w poludniowej czeSci uzdrowiska. Brak miejsc
parkingowych nie tylko ogranicza mozliwos¢ dojazdu do parku i degraduje jego walory, ale
wrgcz stwarza zagrozenia dla bezpieczenstwa. Wyznaczenie parkingu na skraju parku
z lokalizacja dobrze dostepng z uktadu drogowego miasta definitywnie rozwigze ten problem.
Ze wzgledu na bardzo duze zapotrzebowanie na miejsca parkingowe teren zostanie
przeznaczony na cel publiczny. Po wejsciu w zycie planu miejscowego Miasto planuje wykup
tego terenu celem jego zainwestowania zgodnie ze wskazanymi zalozeniami.

W zwiagzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

2. W uwadze, zgtoszonej przez osoby fizyczne, wniesiono o zmian¢ minimalnej
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych z 0,5 ha na 0,25 ha z zachowaniem
pozostatych ustalen na terenie 63U.

Pozostawienie terenu w dotychczasowych ustaleniach w zakresie minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej pozwoli na utrzymanie maksymalnie duzego wskaznika
biologicznie czynnego, co w granicach stref uzdrowiskowych jest w pelni uzasadnione.
Ponadto zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych
moze doprowadzi¢ do powstania malych obiektow ustugowych co niekorzystnie wptynie na
wizualizacj¢ Parku Solankowego.

W zwiagzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.
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3. W uwadze, zgloszonej przez osobe fizyczng, wniesiono o rozszerzenie
przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 18U bez ograniczen ustug w tym ustug handlu
io zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng oraz zmiany parametrow i1 wskazniki
ksztaltowania zabudowy tj.:

- wysoko$¢ zabudowy zmieni¢ z 2 na 8 kondygnacji i maksymalnie 25 m,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej zmieni¢ z 45% na 30%,

- poziom wskaznika intensywnos$ci zabudowy zmieni¢ z poziomu od 0,1 do 1,6
na poziom od 3,3 do 6,0.

Na etapie rozpatrzenia uwagi przez Prezydenta Miasta Inowroctawia zostala ona
uwzgledniona w czg$ci dot. rozszerzenia przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 18U,
natomiast nieuwzgledniona w cze¢sci dot. parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy.
Niniejsze rozstrzygnigcie odnosi si¢ do nieuwzglednionej czesci uwagi w zakresie
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy.

Na terenie oznaczonym symbolem 18U zostala dopuszczona zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna bez ustug handlowych. Bedzie stanowi¢ kontynuacj¢ funkcji
wzgledem terenow sgsiednich, zjednoczesnym zastrzezeniem, ze kontynuacja nastapi
rowniez w ramach przyjetych parametréw kubaturowych projektowanej zabudowy, a nie jak
wskazano w uwadze. Zatem teren zostal oznaczony symbolem MW/U. Wobec ww. zmian
zlikwidowany zostal cigg pieszojezdny oznaczony symbolem KX1.

W zwigzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

4. W uwadze, zgloszonej przez osobg fizyczng, wniesiono o zamiany zapisOw
wskazanych w §61 pkt. 4-6 projektu planu tj. zaproponowano, aby:

- minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zmieni¢
z 0,5 hana 0,25 ha,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej zmieni¢ z 65% na 35%, atym samym zwigkszy¢
powierzchni¢ zabudowy.

Wprowadzony parametr minimalnego podzialu terenu na poziomie 0,5 ha
1 pozostawienia terenu w formie biologicznie czynnej na poziomie 65%, ma na celu
zabezpieczenie terendw w sgsiedztwie Parku Solankowego dla funkcji uslugowych
wymagajacych wigkszych obiektow kubaturowych z zielenig towarzyszaca. Nieruchomo$¢
oznaczona nr 3/1 zlokalizowana jest przy wjezdzie na teren parku co w pelni uzasadnia
przyjete parametry. Zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych moze doprowadzi¢ do powstania matych obiektéw ustlugowych co
niekorzystnie wptynie na wizualizacj¢ Parku Solankowego. Ponadto teren potozony jest
w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,A”, dla ktorej ustawodawca okreslit wskazniki
powierzchni  biologicznie czynnej (ustawa zdnia 28lipca 2005r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych - Dz. U. z 2017 r. poz. 1056, z p6zn. zm.).

W zwiagzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

5. W uwadze, zgloszonej przez osoby fizyczne, wniesiono o zmiany ustalen na
terenie oznaczonym symbolem 68 KP/KG poprzez:
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- calkowitg rezygnacje z zabudowy garazowe;j,

- dopuszczenie  ilosci  miejsc  parkingowych wilosci  nie powodujacej
rozprzestrzeniania hatasu i zanieczyszczen gazowych,

- wyznaczenie od strony parkingu dziesigciometrowego pasa wysokiej zieleni
buforowej, ktory oddzieli tereny oznaczone symbolami 66 MN i 67 MN przeznaczone na
cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Na etapie rozpatrzenia uwagi przez Prezydenta Miasta Inowroctawia zostala ona
uwzgledniona w cze$ci dot. wyznaczenia pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem 66 MN, natomiast nieuwzgledniona
wczesci dot. rezygnacji zzabudowy garazowej, ilosci miejsc parkingowych oraz
wyznaczenia pasa zieleni od strony zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej
symbolem 67 MN.

Teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,B”, dla ktorej obostrzenia
w zakresie ilo$ci miejsc postojowych okresla ww. ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych. Catkowita rezygnacja zzabudowy garazowej niejest uzasadniona,
poniewaz w przypadku jej realizacji znacznie zwigkszy si¢ ilo$¢ miejsc parkingowych.
Jednakze od strony zabudowy mieszkaniowej 66MN zostal wyznaczony pas zieleni
izolacyjnej o szeroko$ci 6m. Natomiast nie ma mozliwosci realizacji pasa zieleni izolacyjne;j
od strony zabudowy mieszkaniowej 67 MN zuwagi na dostepnos¢ do istniejacej
infrastruktury podziemne;.

W zwigzku z powyzszym, uwaga nie zostala uwzgledniona.

6. W uwadze, zgtoszonej przez osoby fizyczne, wniesiono o uszczegdtowienie
zapisow dotyczacych rodzaju zabudowy ustlugowej w sposob jednoznaczny, nie wykraczajacy
poza ograniczenia okre§lone wart.38a ww. ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach 1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

Sposob okreslenia funkcji reguluje rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164 poz. 1587). Na etapie procesu
budowlanego obowigzkowe jest uwzglednienie pozostatych przepisow odrgbnych, w tym
zapisow ww. ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych. Zatem uszczegotowienie
zapisow planu o wskazania wynikajace zobowigzujacych przepisow odrebnych jest
niezasadne.

W zwiagzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

7. W uwadze, zgtoszonej przez osoby fizyczne, wniesiono aby teren oznaczony
symbolem KDW9 (w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym oznaczona jako 17KDX)
zostal przeprojektowany na droge obwodowa publiczng potaczong zul. Macieja
Wierzbinskiego (przy rowie odwadniajacym) i zostat oznaczony jako KDD.
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Zmiana polegajaca na okresleniu drogi wewnetrznej KDWO jako drogi o charakterze
drogi publicznej i1 przeprojektowaniu jej przebiegu jest bezzasadna. Dziatka, na ktorej ma
zosta¢ ustanowiona droga stanowi wlasno$§¢ prywatng 1w przypadku zamierzen
inwestycyjnych, o ile zajdzie taka potrzeba wyznaczona zostanie droga wewnetrzna. Ponadto
przejecie terendow pod drogi publiczne wigze si¢ z obcigzeniami finansowymi dla budzetu
gminy — jej wykup 1 utrzymanie.

W zwigzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

8. W uwadze, zgloszonej przez jednostke organizacyjng, wniesiono
o zapewnienie strefy ochronnej o promieniu 200 m, w ktérej nie mozna by lokalizowac
obiektéw generujacych nadmiar hatasu, ucigzliwych dojazdéw i emisji spalin oraz obiektow
handlu wielkopowierzchniowego od dziatek o nr 8/7 i 8/5 km. 36 przeznaczonych pod ustugi
zwigzane z dzialalnoscig uzdrowiskowa.

Zapisy projektu planu nie wprowadzaja ustalen dopuszczajacych mozliwosci
lokalizacji ,,obiektéw generujacych nadmiar hatasu, ucigzliwych dojazdow i emis;ji spalin oraz
obiektéw handlu wielkopowierzchniowego™.

W zwigzku z powyzszym, uwaga nie zostala uwzgledniona.

II. Uwagi wniesione do projektu planu wylozonego wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 4 sierpnia do
4 wrzesnia 2017 r. oraz w okresie zbierania uwag do dnia 19 wrzes$nia 2017 r.

1. W uwadze, zgloszone] przez osobe fizyczng, wniesiono o zmiang¢ ustalen
projektu planu w rejonie ulic: Ignacego Daszynskiego, Solankowej, Marii Konopnickie;j,
Henryka Sienkiewicza na terenie oznaczonym symbolem 36 MW/MN/U, poniewaz
nie dopuszczono garazy wbudowanych w obiekty mieszkalne, a zgodnie z ustaleniami planu
zawartymi w §6 pkt. 5 ust.2h 121 wymagane jest usuwanie obiektéw dysharmonizujacych tj.
istniejacych obiektow 1 garazy. Dlatego tez wniesiono o uzupelnienie projektu planu: [cyt.]
Htresci §6 pkt 7ust. 9: ,Na terenach oznaczonych symbolami MW/MN/U 1 MW/MN
dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Lokalizacja zabudowy na granicy dziatek, z pomini¢ciem istniejgcej linii zabudowy, wymaga
zachowania warunkow wg §6 pkt. 5 ust. 2 g, j niniejszego planu oraz uzyskania pozytywnej
opinii konserwatorskiej.”, poniewaz na terenie oznaczonym w projekcie planu 36 MW/MN/U
nie dopuszcza si¢ garazy wbudowanych w obiekty mieszkalne, a istniejace obiekty zgodnie
z [cyt.] ,,§6 pktSust.2h i2i stanowigce element dysharmonii winny by¢ usuniete.”
Wskazujac, ze zmiana ta pozwoli na uporzadkowanie parkowania samochodéw osobowych,
a uzgodnienie z organem konserwatorskim nie pogorszy historycznej kompozycji obszaru.

W tresci uwagi s3 blednie okreslone przepisy projektu planu tj. §6 pkt 7 ust. 9, §6
pkt Sust. 2h 12i oraz §6 pkt.5ust.2 g, j, poniewaz ustalenia planistyczne w zakresie
dopuszczenia na terenach oznaczonych symbolem MW/MN/U i MW/MN zabudowy na
granicy dziatek z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy zawarte sg w §6 ust. 7 pkt 8,
a ustalenia planistyczne w zakresie wymogu usuwania obiektow dysharmonizujacych
w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej zawarte sg w §6 ust. 5 pkt 2 lit. h). Ponadto
w ustaleniach planistycznych nie ma §6 pkt. 5 ust. 2 g, j. Tres¢ uwagi mozna wigc odnie$¢ do
§6 ust.5 pkt 2 lit. g) ilit. j), poniewaz przepisy te okreslaja warunki dostosowania nowe;j,
wprowadzonej w obszarze zabudowy, do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie
sytuacji skali, bryly itd. oraz dostosowania wspolczesnych funkcji do wartosci zespolu
zabytkowego.
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Teren oznaczony symbolem 36MN/MN/U potozony jest w strefie ,,A” Scislej
ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje réwniez inne tereny m.in. oznaczone symbolem
MW/MN/U i MW/MN. Dlatego tez nalezalo uwzgledni¢ obligatoryjne uwarunkowania
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, ktore zawarto w tekscie projektu planu (§
6 ust. 5 pkt 2) ze wskazaniem m.in. wymogu usuwania obiektéw dysharmonizujacych (§6
ust. 5 pkt 2 lit. h) oraz nakazu prowadzenia wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej na obszarze
strefy zgodnie z przepisami odrebnymi (§6 ust. 5 pkt 2 lit. k). Ponadto ustalenia planistyczne
dopuszczaja zabudowe na granicy dzialek zgodnie zoczekiwaniami autora uwagi
wskazanymi we wniosku z dn. 21.03.2012 r., a powierzchnia dziatki nr 85/32 pozwala na
zabudowe¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, ktére okreslajg wymagane odleglosci zabudowy
od granic dziatki budowlane;.

W zwiazku z powyzszym, uwaga nie zostala uwzgledniona.

2. W uwadze, zgloszonej przez osoby fizyczne, wniesiono o zmian¢ kategorii
drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW9 na droge publiczng oznaczong symbolem
KDD w pelni skomunikowang z istniejgcg ul. Macieja Wierzbinskiego oraz wyznaczenie tej
drogi zgodnie zustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z 1999 r. okreslonymi dla terenu oznaczonego symbolem 17 KDX. Bowiem
aktualne parametry drogi o szeroko$ci 5 m uniemozliwiaja swobodny dostgp do
nieruchomosci na obszarze oznaczonym w projekcie planu miejscowego symbolem 70MN (w
obowigzujacym planie miejscowym oznaczonym symbolem 53a MN).

Zmiana kategorii drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW9 na droge
o charakterze publicznym oznaczonym symbolem KDD ijej parametrow oraz
przeprojektowanie jej przebiegu jest bezzasadne. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW9 wynosi 10 m tak jak w obowigzujacym planie
miejscowym. Dziatka, na ktorej ma zosta¢ ustanowiona droga stanowi wiasnos¢ prywatng i w
przypadku zamierzen inwestycyjnych, oile zajdzie taka potrzeba wyznaczony zostanie
przejazd wewngtrzny lub okreslony prawem dostep do drogi publicznej. Ponadto przejecie
terené6w pod drogi publiczne wigze si¢ z obcigzeniami finansowymi dla budzetu gminy — jej
wykup 1 utrzymanie.

W zwiagzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

3. W uwadze, zgloszonej przez osob¢ fizyczna, wniesiono o uwzglednienie
w projekcie planu drogi dojazdowej (lub sposobu komunikacji) do terenu dziatki 11/2, ktora
obecnie jest gruntem rolnym. W przysziosci po wydzieleniu 2 dziatek zdziatki 11/2
znajdujacych si¢ przy ulicy Macieja Wierzbinskiego 56 w Inowroctawiu (w miejscu gdzie
znajduje si¢ dom mieszkalny z garazem — zaznaczonych na szkicu na kolor z6ity) niemozliwy
bedzie dojazd do gruntow rolnych na pozostalym terenie dziatki 11/2 (zaznaczonych na
szkicu na kolor niebieski). Brak wyznaczenia drogi dojazdowej do gruntu rolnego skutkowac
bedzie brakiem mozliwosci jego uzytkowania.

Dziatka nr 11/2 znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolem 63U. Dla tego terenu
zapewniono dojazd poprzez droge publiczng oznaczong symbolem KD-L10 oraz poprzez
drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDWS8 1KDW?7. Plan nie narzuca ustalen
dotyczacych parametrow podziatu nieruchomo$ci. Warunki podzialu nieruchomos$ci oraz
dostgp ich do drogi publicznej okreslaja przepisy odrgbne m.in. o gospodarce
nieruchomos$ciami.

W zwigzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.
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4. W uwadze, zgloszonej przez osoby fizyczne, wniesiono o nie wyrazanie zgody
na poszerzenie drogi wewnetrznej (nr dziatki 14/5, arkusz mapy 343) potaczonej z ul. Macieja
Wierzbinskiego kosztem dziatki 14/44 1 propozycje pomniejszenia dzialek, dokonanych przez
ich wilascicieli na rzecz planowanej drogi (zaktada si¢, ze chodzi o wlascicieli nieruchomosci
potozonych w obszarze oznaczonym symbolem 70MN przylegajacym do drogi wewngtrznej).

Rezerwa terenu przeznaczona na poszerzenie istniejgcego terenu o0znaczonego
symbolem geodezyjnym dr (dz. nr 14/5) wyznaczona jest kosztem obszaru oznaczonego
symbolem 69ZP/U zuwagi na potencjalne zwigkszenie obcigzen komunikacyjnych, ktore
moga by¢ generowane przez inwestycje budowlane realizowane na obszarze oznaczonym
symbolem 69ZP/U obejmujacym dz. nr 14/44.

W zwiagzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

5. W uwadze, zgloszonej przez osobe fizyczna, wniesiono o poszerzenie drogi (nr
dziatki 14/5) poprzez zmniejszenie dziatki nr 14/12, ktérej skladajacy uwage jest
wspotwlascicielem, 1 dziatek sgsiednich, ktorych wilasciciele sa takze zainteresowani
poszerzeniem drogi.).

Uwaga zostata wniesiona tylko w imieniu wtasnym, poniewaz brak jest dokumentow
swiadczacych o ztozeniu uwagi wtym zakresie przez wlascicieli sasiednich dzialek.
Poszerzenie istniejacej drogi przewiduje si¢ na obszarze o zwigkszonym potencjale
inwestycyjnym oznaczonym symbolem 69ZP/U, poniewaz zwigkszone obciazenia
komunikacyjne moga by¢ generowane przez inwestycje budowlane realizowane na tym
obszarze.

W zwigzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

6. W uwadze, zgloszonej przez osoby fizyczne, wniesiono o zmian¢ sposobu
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 68KP/KG na zabudowg jednorodzinng oraz
teren parkingu w ilosci 50 miejsc parkingowych (w tym celu niezbedna jest korekta granic
stref ochrony uzdrowiskowej), poniewaz realizacja inwestycji celu publicznego powinna by¢
realizowana na terenach gminnych oddalonych od zabudowy mieszkaniowej, gdyz
wiasciciele nie beda zainteresowani realizacja takiej inwestycji. Ponadto realizacja takiej
inwestycji przez gming na terenach prywatnych bedzie wigzala si¢ ze znacznymi kosztami.

Korekta granic stref ochrony uzdrowiskowej niejest przedmiotem planu
miejscowego. Natomiast wyznaczenie terenu na cel publiczny pod parking oznaczony
symbolem 68KP/KG bedzie mialo duze znaczenie dla uporzadkowania ruchu pojazdoéw
w potudniowej czgsci uzdrowiska. Brak miejsc parkingowych nie tylko ogranicza mozliwos¢
dojazdu do parku i degraduje jego walory, ale wrecz stwarza zagrozenia dla bezpieczenstwa.
Wyznaczenie parkingu na skraju parku z lokalizacja dobrze dostepna z uktadu drogowego
miasta definitywnie rozwigze ten problem. Po wejsciu w zycie planu miejscowego Miasto
planuje wykup tego terenu celem jego zainwestowania zgodnie ze wskazanymi zatozeniami.

W zwigzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

7. W uwadze, zgloszonej przez osoby fizyczne, wniesiono o zmniejszenie
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych z 0,5 ha na 0,25 ha
z zachowaniem pozostatych zapiséw projektu planu na terenie oznaczonym symbolem 63U,
poniewaz urealni to atrakcyjno$¢ gruntow dla mniejszych inwestorow, zwigkszy warto$¢
gruntdw oraz potencjalne przychody Miasta z tytutu optat planistycznych.

Id: 2F40E6D6-F5D0-4EC2-B798-7383ESCD1AAG6. Podpisany Strona 44 z 54



Zapis dopuszczajacy podzial terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimum
0,5 ha, przy uwzglednieniu powierzchni catego terenu oznaczonego symbolem 63U pozwala
na pelne wykorzystanie potencjalu inwestycyjnego terenu, na jakie pozwalaja ustalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego.  Pozostawienie  terenu
w dotychczasowych ustaleniach w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
pozwoli na utrzymanie maksymalnie duzego wskaznika biologicznie czynnego, co
w granicach stref uzdrowiskowych jest w pelni uzasadnione. Ponadto zmniejszenie
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych moze doprowadzi¢ do
powstania matych obiektéw ustugowych co niekorzystnie wplynie na wizualizacj¢ Parku
Solankowego.

W zwiagzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr
XXXV/415/2017
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 27 listopada 2017 r.

Rozstrzygnig¢cie Rady Miejskiej Inowroclawia o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2017 r. poz. 107311566) oraz ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077) okres$la si¢ nastgpujacy sposob realizacji
1 zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawa
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) naleza do zadan
wiasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianymi do realizacji na
podstawie planu s3:

1) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury
technicznej, oswietleniem, Sciezkami rowerowymi, zielenig towarzyszaca i1 odpowiednim
zabezpieczeniem technicznym zmniejszajacym ucigzliwo$¢ komunikacyjng w stosunku do
innych funkcji w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska — modernizacja oraz budowa
nowych potaczen komunikacyjnych z terenu objetego planem miejscowym, realizacja drog
dojazdowych publicznych, prace zwigzane zutrzymaniem i modernizacjg terenu drog
publicznych zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych tych drog, perspektywiczna
budowa oswietlen drogowych i realizacja matej architektury zwigzanej z funkcja drogows;

2) wurzadzenia elektroenergetyczne — budowa linii kablowych nn dla obslugi
projektowanych inwestycji, adaptacja istniejacych linii elektroenergetycznych;

3) sieci iurzadzenia wodociggowo-kanalizacyjne oraz gazowe — utrzymanie lub
przebudowa istniejacych oraz budowa nowych sieci wodociggowo-kanalizacyjnych oraz
gazowych wraz zbudowa infrastruktury technicznej niezbgdnej do wykonania
projektowanych przylaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych;

4) sie¢ telekomunikacyjna — podiaczenie projektowanych obiektéw budowlanych
do istniejacej linii telekomunikacyjne;.

2. Sposob realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami okre$§lonymi w zmianie Studium uwarunkowan
1 kierunkow  zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw (uchwala nr
XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.) oraz w innych
dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa i normami w tym zakresie, m.in. z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1579, z p6zn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
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budowlane (Dz.U. z2017r. poz. 1332, zp6zn. zm.), ustawg z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440, z p6zn. zm.), ustawg z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z2017 r. poz. 2077), ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U. z2017r. poz.519,zpdzn. zm.). Sposdb
realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan
techniczno-technologicznych gwarantujacych wysoka jako$¢ wykonania inwestycji,
dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

1) realizacja inwestycji drogowych, parkingdéw oraz z zakresu zieleni urzadzonej
publicznej bedzie finansowana zbudzetu Miasta Inowroctawia, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych zinnymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, m.in. ustawg zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2017 r. poz.2077) oraz ustawa z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury
transportu ladowego (Dz. U. Nr 267, poz. 2251, z p6zn. zm.);

2) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych
z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energi¢ elektryczna, gazowa bedzie realizowane
ze $rodkow  finansowych przedsiebiorstw  posiadajacych  wymagang konces;je,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami;

3) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze $rodkow
finansowych przedsigbiorstwa z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
z innymi podmiotami;

4) inwestycje zzakresu budowy sieci wodociggowej 1kanalizacji beda
finansowane na podstawie art. 15 ustawy zdnia 7czerwca 2001r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode¢ 1zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz.U. z2017r. poz. 328,
zpozn. zm.), ze Srodkow wilasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych zinnymi podmiotami; wydatki
inwestycyjne finansowane z budzetu gminy zostang zapisane w uchwale budzetowe;.
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr XXXV/415/2017
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 27 listopada 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie
z uchwata o przystapieniu do jego sporzadzenia (uchwata nr XIX/252/2012 Rady Miejskiej
Inowroctawia z dnia 23 lutego 2012 r.).

Wymieniona uchwatla rozpoczg¢la tryb formalnoprawny planu okreslony w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 1 1566).

Sposob  realizacji wymogoéw wynikajacych zart.1 ust.2 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)  wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w planie
w § 6 ust. 3 zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Okreslono rowniez wymagania sytuowania nowych budynkow oraz zasady ksztattowania
zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu. Ustalenia te, zapewniaja uwzglednienie
w planie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Ustalenia planu sa
kontynuacja parametrow kubaturowych istniejacej zabudowy zlokalizowanej na terenach
objetych planem i terenach sgsiednich;

2)  walory architektoniczne  ikrajobrazowe -  wplanie  obowigzuje
zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony warto$ci przyrodniczych
i roznorodnos$ci form krajobrazowych, w szczegdlnosci dla terenu w granicach uzdrowiska.
Ponadto przyjete ustalenia planistyczne s3 kontynuacja istniejagcych  procesow
inwestycyjnych, ktore zachowuja walory architektoniczne i1 krajobrazowe terendéw sasiednich;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych 1lesnych — plan w § 6 ust. 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Obszar objety planem potozony jest poza
granicami obszarOw chronionych w mys$l ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz.U. 2016r. poz.2134 zpdzn. zm.). Obszar objety planem polozony jest
w granicach administracyjnych miasta Inowroctawia, zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie
gruntow rolnych ilesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. 2017 r. poz. 1161) nie wymaga
uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi;

4)  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne] — plan w § 6 ust. 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow. Ustalenia sformulowano w oparciu o wytyczne konserwatorskie
uwzgledniajac wnioski konserwatora dotyczace regulacji planistycznych. Na terenie objetym
planem, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje strefa ,,W” ochrony archeologicznej, strefa
,A” §cistej ochrony konserwatorskiej oraz strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, a takze strefa
»E” ochrony ekspozycji. Na obszarze wyzej wymienionych stref obowigzujg przepisy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;
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5)  wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze
potrzeby 0s6b niepelnosprawnych — plan w§ 6 ust. 10 zawiera szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
w § 6 ust. 8 ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢
mas ziemnych. Obszar opracowania planu polozony jest poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Ustalenia w § 6 ust. 7 pkt 9 1 10 okreslaja minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, aw doniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa odsytaja do obowigzujacych przepiséw odrebnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — plan poprzez ustalenie przeznaczenia
terenéw oraz optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Dla przedmiotowego opracowania zostala
sporzadzona  Prognoza  skutkéw  finansowych  uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowana przestrzennego. Realizacja ustalen planu pozwoli na dalszy rozwdj
zabudowy mieszkaniowej w sposob zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego z uwagi
na skupienie zabudowy w obrebie obszaréw zabudowanych 1 wyposazonych w infrastrukture
techniczng. Pozwoli to na realizacj¢ inwestycji z zachowaniem maksymalnych waloréw
ekonomicznych w wykorzystaniu przestrzent;

7)  prawo wilasnosci — ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa
wlasnos$ci oraz uwzgledniajac ztozone wnioski 1 uwagi;

8)  potrzeby obronnosci 1ibezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystgpuja tereny, obiekty
1 urzadzenia shuzace obronnosci 1 bezpieczenstwu panstwa;

9)  potrzeby interesu publicznego — plan w § 6 ust. 11 zawiera ustalenia dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
stanowigcych inwestycje celu publicznego. Interes publiczny zachowany zostal réwniez
poprzez wyznaczenie terenéw inwestycyjnych zwigzanych zzabudowa mieszkaniowg
w sasiedztwie infrastruktury spotecznej zaspokajacej potrzeby mieszkancow;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — w ustaleniach planu dopuszcza si¢ budowe 1 przebudowe istniejacej
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Plan
nie ogranicza mozliwos$ci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej —
w celu zapewnienia udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzadzania planu zgodnie
z art. 17 pkt | ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie
z art. 39, art. 401 art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.) Prezydent Miasta
Inowroctawia kolejno dopehnit czynnos$ci okre§lone w ww. ustawach.
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Oglosit w prasie miejscowej, atakze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme,
miejsce 1termin sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia.
Informacja o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu oraz o mozliwosci
sktadania  wnioskow  zostala rowniez zamieszczona ~na  stronie  internetowej
www.inowroclaw.pl oraz bip.inowroclaw.pl. Prezydent Miasta Inowroctawia ogtosit réwniez
0 wszczgciu postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na Srodowisko skutkow realizacji
sporzadzenia oraz zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla
pOocnego obszaru ,,Osiedla Uzdrowiskowego”. Informacja o wszczeciu postepowania
w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko skutkow realizacji sporzadzenia oraz zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostata roOwniez zamieszczona na
stronie internetowej www.inowroclaw.pl oraz bip.inowroclaw.pl. W okresie przewidzianym
na skladanie wnioskoéw wptynety wnioski od oséb prywatnych. Ztozone wnioski zostaty
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Inowroctawia w dniu 07.05.2012 r. Nastepnie ogtosit
w prasie miejscowej, atakze wsposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci
o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozZenia 1 wyloZzono projekt wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu poinformowano o mozliwosci skladania uwag do projektu planu oraz
wyznaczono termin w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacja
o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz o mozliwosci sktadania uwag
iterminie dyskusji publicznej zostala rowniez zamieszczona na stronie internetowej
www.inowroclaw.pl oraz bip.inowroclaw.pl. Wylozenie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu nastgpilo wdniach od
02.09.2016 r. do 30.09.2016r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyla si¢ wdniu 26.09.2016 r. W ustawowym terminie, tj. do dnia
14.10.2016r. wptynety uwagi do przedmiotowego planu miejscowego. Uwagi zostaty
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Inowroctawia Zarzadzeniem nr 210/2016 z dnia
4 listopada 2016 r. Zgodnie z art. 17 pkt 13 ww. ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym w wyniku uwzglednienia czgsci uwag ponowiono etap uzgodnien i opinii
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w niezbednym zakresie.
Drugie wylozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu nastapito w dniach od 04.08.2017 r. do 04.09.2017 r. Dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ wdniu 22.08.2017r.
W ustawowym terminie, tj. do dnia 19.09.2017 r. wptynety uwagi do przedmiotowego planu
miejscowego. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Inowroctawia
Zarzadzeniem nr 255/2017 z dnia 10 pazdziernika 2017 r.;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym
etapie procedur planistycznych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zapewniono jawnos$¢ i przejrzysto$¢ ww. procedur. W szczegolnos$ci dotyczy
to etapow zwigzanych z udzialem spoleczenstwa. W catosci wypetniono art. 17 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2017 r. poz. 10731 1566) oraz
art. 39 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.).
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Ponadto organ sporzadzajacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zapewnit stala mozliwos$¢ udzielenia wszelkich informacji zwigzanych z etapem 1 trybem
sporzadzania przedmiotowego planu miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci — plan w § 6 ust. 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy 1budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym systemow
zaopatrzenia w wod¢. Wyznaczono zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Istniejgca sie¢ wodociggowa w pelni
zapewnia dostateczng ilo$¢ dla zabudowy istniejgcej oraz posiada rezerwy dla zapewnienia
ilosci 1 jakosci wody dla zabudowy projektowane;.

Sposob  realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 3 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie zktéorym ustalajac
przeznaczenie terenu lub okres$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe
1 spoteczne.

W ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na ogloszenie Prezydenta
Inowroctawia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wplynely wnioski od osob prywatnych. Po przeanalizowaniu ztozonych do
projektu planu wnioskow od osdb prywatnych oraz instytucji iorgandw uzgadniajacych
1 opiniujagcych ten dokument, sporzadono przedmiotowy plan godzac interes publiczny
z interesem prywatnym i chronigc istniejacy sposob zagospodarowania, zarowno na terenie
w granicach planu, jak rowniez na terenach bezposrdnio z nim sgsiadujacych.

Plan byt dwukrotnie wyltozony do publicznego wgladu, tj: w dniach od 2 do
30 wrzes$nia 2016 r. z okresem zbierania uwag do 14 pazdziernika 2016 r. oraz od 4 sierpnia
do 4 wrzesnia 2017 r. z okresem zbierania uwag do 19 wrze$nia 2017 .

Podczas pierwszego wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania
na Srodowisko do publicznego wgladu oraz w okresie zbierania uwag zostalo wniesionych
7 uwag przez osoby fizyczne 11 przez jednostke organizacyjng. Tre$¢ oraz sposob ich
rozstrzygnigcia jest okreslony w pkt. Izatgcznika nr 2 do uchwaly. Uwagi okres§lone
w zalaczniku nr 2 uchwaty w pkt. 1. 1, 2, 4, 6, 718 nie zostaly uwzglednione, a okreslone
w pkt. I. 315 w czgsdcei zostaly uwzglednione 1 w zwigzku z tym wymagane byto powtdrzenie
procedury planistycznej w niezbednym zakresie.

Podczas drugiego wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu oraz w okresie zbierania uwag zostatlo wniesionych
7 uwag przez osoby fizyczne. Tre$¢ isposob ich rozpatrzenia jest okres§lony w pkt. II
zalacznika nr 2 do uchwaty. Uwagi okreslone w zalaczniku nr 2 uchwaty w pkt. II. 1, 2, 3, 4,
5, 6 1 7 nie zostaly uwzglednione.

Zatem, istniejacy 1 planowany sposob zagospodarowania ikorzystania zterendow
w granicach planu zachowuje roéwnowage miedzy interesem publicznym 1 prywatnym,
zaréwno pod wzgledem ekonomicznym, srodowiskowym jak i spotecznym.
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Sposob  realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 4 ww. ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie ztym przepisem plan
dopuszcza sytuowanie nowej zabudowy z uwzglgednieniem wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — istniejaca i projektowana sie¢
komunikacyjna uwzglednia odpowiednie ksztaltowanie potokéw komunikacyjnych, co
pozwala na wlasciwe i1 oszczgdne ekonomicznie prowadzenie transportu indywidualnego jak
1 zbiorowego;

2)  lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — plan zapewnia dla nowej zabudowy mieszkaniowej dobra
dostepno$¢ do istniejgcej sieci transportu zbiorowego poprzez Wwyznaczone ciagi
komunikacyjne;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych  1rowerzystbw —  zapewniono obstuge komunikacyjng  z istniejacych
1 projektowanych drog publicznych oraz wewngetrznych. Parametry ciggdw komunikacyjnych
umozliwiajg w liniach rozgraniczajacych zrealizowanie ukladu komunikacji pieszej
1 rowerowej;

4)  dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, w szczegodlnosci
poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — tereny przeznaczone dla nowej zabudowy
usytuowane sa w sasiedztwie juz istniejacych terendw ushugowych i mieszkaniowych, beda
one stanowity ich uzupetnienie. Obszar objety planem potozony jest w zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. W zdecydowanej wigkszosci terenu objetego planem dokonuje
si¢ adaptacji istniejgcego zagospodarowania. Ustalenia planu majg na celu przede wszystkim
porzadkowanie istniejgcego zagospodarowania oraz uzupetnienie istniejgcej zabudowy.

Rozwiazania przyjete w planie sa zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1, ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z data uchwaly nr XLVIII/639/2014 Rady Miejskiej Inowroctawia
dnia 20 pazdziernika 2014 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Inowroctawia, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 tej ustawy. Analiza
dopuszcza przystapienie do sporzadzenia lub zamiany obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktorych opracowanie wynika¢ bedzie zuzasadnionych
potrzeb, zamierzen inwestycyjnych oraz zmian przepisOw prawa. Ponadto ustalenia planu
nie naruszaja ustalen zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Inowroctaw, przyjetej uchwala nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej
Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawia si¢ nast¢pujaco.
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Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego zapewnia minimalizowanie kosztow inwestycyjnej
realizacji planu poprzez uzupeinienie terenéw inwestycyjnych wyposazonych w infrastrukture
techniczng oraz wykorzystanie istniejacej infrastruktury spolecznej oraz istniejacego
transportu publicznego. Na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jednoznaczna ocena wydatkow lub dochodow samorzadu wynikajacych ze
sporzadzenia planu nie jest mozliwa. Nalezy podkresli¢, ze wszelkie zapisy planu nie niosg
w sobie nakazow czasowych. Ustalenia planu okre$laja funkcje terenu oraz nakazy i zakazy
zwigzane zprocesem budowlanym. Termin realizacji inwestycji, rowniez inwestycji
samorzagdowych zalezy od decyzji inwestora. Zgodnie ztym koszty zwigzane z realizacja
dopuszczonych w ustaleniach planu inwestycji nastagpig w terminie niezaleznym od wejscia
w zycie planu miejscowego. Nalezy rowniez podkresli¢, Ze inwestycje samorzadowe majace
wplyw na zwigkszenie atrakcyjnosci ustug spotecznych jak 1inwestycje prywatnych
inwestorow zwiazane z jakoscig ustug komercyjnych, realizowane zgodnie z zatozeniami
planu, przyczynig si¢ do wzrostu potencjatu ekonomicznego terenu objetego planem. Wplywa
to bezposrednio jak iposrednio w dluzszej perspektywie czasowej na wzrost dochodow
miasta. Jednocze$nie nalezy wskazac¢, ze tego typu dochody samorzadow podlegaja rowniez
wplywom niezwigzanym z planowaniem przestrzennym. Zaréwno czynniki ekonomiczne
lokalne oraz czynniki ekonomiczne w skali krajowej moga mie¢ decydujace znaczenie na
efektywno$¢ uzyskiwania dochodéw wynikajacych zjakosci oferty ustug lokalnych.
Przyjmujac opcje teoretycznej, maksymalnej realizacji inwestycji finansowanych z budzetu
miasta w okresie liczonym od daty wejscia w Zycie planu, nalezy zalozy¢, Zze wplyw
uchwalenia planu na finanse publiczne w okresie krotkoterminowym bedzie ujemny.

Przeprowadzona zostala rowniez strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko.
Zgodnie zart. 17 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu poddany byt dwukrotnie opiniowaniu 1 uzgodnienieom poprzez
jednostki przewidziane ustawa, ze wzgledu na wniesione uwagi. Po uzyskaniu
przewidzianych ustawa uzgodnien i opini projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko byt dwukrotnie wylozony do publicznego wgladu. W trakcie wylozen
zorganizowane zostaty dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

Zgodnie  zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi
tre§¢ uchwaty, czg$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zataczniki do
uchwaly.

Uchwalte o przystapieniu do sporzadzenia planu Rada Miejska Inowroctawia podj¢ta
przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o zmianie ustawy — Prawo geologiczne
i gornicze oraz niektorych innych ustaw oraz ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu. Zatem
stosownie do art. 23 ustawy o zmianie ustawy — Prawo geologiczne i gornicze oraz niektorych
innych ustaw, atakze art. 12 ust. 3 ustawy o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu, do sporzadzenia planu stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe.
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Zmiana studium lub planu miejscowego nastgpuje w takim trybie, w jakim sa one
uchwalane (art. 27 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym).

W tej sytuacji wywolanie uchwaty jest uzasadnione. Inicjatorem wywotania uchwaty
jest Prezydent Miasta Inowroctawia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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