UCHWALA NR XXXV/411/2017
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA

z dnia 27 listopada 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclawia
dla obszaru polozonego w rejonie ul. Swietego Ducha

Na podstawie art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 11566) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017r.
poz. 1875), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw przyjetej
uchwalg nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia dla
obszaru polozonego wrejonie ul. Swietego Ducha, zwany dalej planem, w granicach
okreslonych na rysunku planu, obejmujacych cze$¢ dz. nr 10 potozonej przy ul. Swictego
Ducha 50.

2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sg:

1) zalacznik nr 1— rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na
rysunku planu stanowiacg granice obszaru, poza ktorym nie moze by¢ sytuowana zabudowa
oraz, przy ktérej wymagane jest usytuowanie co najmniej 70% dlugosci zewnetrznej Sciany
budynku;

2) ustugach niepozadanych spolecznie — nalezy przez to rozumie¢ instalacje
iurzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw oraz punkty ich zbierania
1 magazynowania, prosektoria, spopielarnie zwlok, warsztaty §lusarskie i samochodowe,
blacharnie, lakiernie, stolarnie;

3) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na
danym terenie — w przypadku ustalenia dla terenu dwdch funkcji, oznaczonych symbolami
literowymi oddzielonymi uko$nikiem, nalezy przyja¢ ze funkcje te sg rownowazne i moga
wystepowaé samodzielnie lub wspolnie w dowolnych proporcjach w stosunku do
powierzchni terenu lub zabudowy.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem,;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowiazujaca linia zabudowy;

4) symbol identyfikujacy teren o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania zdefiniowany oznaczeniem literowym okre§lajacym przeznaczenie
terenu.

Rozdziatl 2.
Szczegotowe ustalenia planu

§ 4. Przeznaczenie terenu — U/KS — teren zabudowy ustugowe;j 1 parkingu.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — obowiazuje sytuowanie
nowej zabudowy z uwzglednieniem obowigzujacej linii zabudowy.
§ 6. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dla obszaru opracowania planu ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwziec¢
mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spolecznie;

3) nalezy przestrzega¢ zasady niesczerpywania wod podziemnych oraz takiego
prowadzenia inwestycji powierzchniowych, by nie zaktdcity one stosunkoéw wodnych;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ,,B” pod wzgledem przydatnosci do
zabudowy, w granicach ktorej wznoszenie obiektow jest mozliwe zuwzglednieniem
prognozowanych obnizen terenu.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej — caty teren planu zlokalizowany jest w strefie
,B” ochrony konserwatorskiej, ktorej zasieg jest rOwnoznaczny z zasiggiem strefy ochrony
archeologicznej, dla ktorej wymagane jest:

1) zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujacych sylwetke
zespotu,

2) utrzymanie wysokosci 1 proporcji budynkow, geometrii dachéw, materiatow
wykonczeniowych w nawigzaniu do historycznej zabudowy;

3) dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historycznej
kompozycji urbanistycznej.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych —
nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
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2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,2;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 80 %;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 5 %;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m, do trzech kondygnacji nadziemnych,
nie dotyczy inwestycji celu publicznego =z zakresu tacznos$ci publicznej zgodnych
z przepisami odrebnymi;

6) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90 %;

7) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa 1 sposob ich realizacji:

a) co najmniej 3 miejsca do parkowania przypadajgce na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlane;,

c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — obszar obje¢ty planem znajduje si¢ poza
terenami gorniczymi, atakze obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarami
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. Szczegotowe zasady i1 warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — obszar objety planem potozony jest w otoczeniu
lotniska Inowroctaw, dla ktorego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych oraz dokumentacji rejestracyjnej lotniska Inowroctaw.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Swietego Ducha;

2) system infrastruktury technicznej tworzg sieci iurzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieplownicze, gazowe 1 telekomunikacyjne;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych irozbudowywanych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej w granicach terenu;
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4) dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, rozbudoweg, przebudowe 1rozbidrke
istniejgcych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym takze niezwigzanych
z obstugg terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

S)ustala si¢ powigzanie istniejagcych 1projektowanych sieci infrastruktury
technicznej z systemem zewnetrznym;

6) sposob zaopatrzenia w wode — =z miejskiej sieci wodociggowe]j, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) odprowadzenie Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe]
z dopuszczeniem odprowadzenia do gruntu, zgodnie przepisami odrgbnymi;

9) nowe, rozbudowywane 1 przebudowywane sieci 1 przytacza: telekomunikacyjne,
elektroenergetyczne $rednich i niskich napigé, cieplownicze oraz gazowe nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 16. Wysokos¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci — 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwata tracag moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia dla terenu potozonego
w rejonie ulic: Cegielnej, Swietego Ducha, Andrzeja, przyjetego uchwata nr XLVI1/667/2010
Rady Miejskiej Inowroctawia zdnia 27 wrzesnia 2010r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego z 2011 r. nr 72, poz. 522).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Inowroctawia.

§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego i na stronie internetowej Urzedu Miasta Inowroctawia.

§ 20. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr
XXXV/411/2017

Rady Miejskiej Inowroctawia
z dnia 27 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Inowroclawia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, ktore nastgpito
w terminie od 17 sierpnia do 19 wrze$nia 2017 r., oraz w okresie 15 dni od dnia zakonczenia
okresu wylozenia do 4 pazdziernika 2017 r. nie wniesiono zadnych uwag do wylozonego
projektu planu.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr
XXXV/411/2017
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 27 listopada 2017 r.

Rozstrzygnig¢cie Rady Miejskiej Inowroclawia o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 10731 1566) okresla si¢ sposob realizacji 1zasady,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawag
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz 1875) naleza do zadan
wlasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

W planie nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan witasnych gminy, w zwigzku zczym stwierdza si¢, ze nie wystepuje potrzeba
okreslenia sposobu realizacji oraz zasad ich finanasowania.
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr XXXV/411/2017
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 27 listopada 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie
z uchwata o przystgpieniu do jego sporzadzenia (uchwata nr XX/194/2016 Rady Miejskiej
Inowroctawia z dnia 23 maja 2016 r.)

Wymieniona uchwatla rozpoczg¢la tryb formalnoprawny planu okreslony w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 1 1566).

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych zart.1ust.2 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — wyznaczona
zostala linia rozgraniczajaca tereny oraz obowigzujaca linia zabudowy. Ustalono zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu. W zapisach
odnoszacych si¢ do infrastruktury technicznej wyznaczono powigzanie z systemem
zewnetrznym. Ponadto przeznaczenie terenu jest uzupelnieniem istniejacej zabudowy na
potudnie od obszaru planu iumozliwia zharmonizowanie jej zplanowana i sasiednig
zabudowg. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe — ustalenia dla obszaru opracowania
nawigzuja do istniejacego stanu zagospodarowania przestrzennego. W szczegdlowych
zasadach ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikach zagospodarowania terenu okreslono:
intensywno$¢ zabudowy, powierzchni¢ zabudowy, udzial powierzchni biologicznie czynnej,
wysoko$¢ zabudowy oraz geometri¢ dachow. Przyjete ustalenia planistyczne sa kontynuacja
istniejacych procesdéw, ktore zachowuja walory architektoniczne i krajobrazowe terendéw
sasiednich;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych 1ile$nych — dla catego obszaru ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzig¢
mogacych zawsze 1potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego =z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi. Rowniez nakazano przestrzega¢ zasady niesczerpywania wod podziemnych oraz
takiego prowadzenia inwestycji powierzchniowych, by nie zaklocity one stosunkéw wodnych.
Zgodnie z przepisami odrebnymi okreslono sposob zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci
wodociggowej, odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej oraz
odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem odprowadzenia do gruntu. Dla obszaru opracowania nie bylo wymogu
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych ilesnych na cele nierolnicze
iniele$ne (art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych)
dlatego tez nie ustalono zasad ich ochrony;
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej — obszar opracowania planu zlokalizowany jest w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej, ktorej zasigg jest rdwnoznaczny z zasiggiem strefy  ochrony
archeologicznej. W szczegdtowych ustaleniach planu wskazano wymagania majace na celu
jego ochrong.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepelnosprawnych — w szczegdtowych zasadach ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikach zagospodarowania terenu wskazano liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji. Poniewaz teren opracowania planu polozony jest poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych, nie byto potrzeby ustalenia zasad ich
zagospodarowania;

6) walory ekonomiczne przestrzenni — okreslajac przeznaczenie terenu wzigto pod
uwage wniosek wiasciciela nieruchomosci oraz sgsiednig zabudowe nalezaca do wiasciciela.
Dla terenu opracowania planu zmieniono sposob jego zagospodarowania poprzez zmiang
przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowej na zabudowe ustugowa i parkingi. Pozwoli to na
realizacj¢ inwestycji z wykorzystaniem maksymalnych walorow ekonomicznych przestrzeni.
Ustalajgc przeznaczenie terenow dgzono do racjonalnego i maksymalnego wykorzystania
przestrzeni. Ponadto w ustaleniach planistycznych wyznaczono w wysokosci 30 % stawki
stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

7) prawo wlasnosci — plan miejscowy opracowany na podstawie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w uprawniony 1idozwolony sposob
ksztaltuje wykonywania prawa wlasnosci nieruchomos$ci. Ustalenia planu oraz sposob
wyznaczenia terenu wydzielonego linig rozgraniczajaca okreslono majac na  uwadze
poszanowanie prawa wiasnosci, interes publiczny oraz uwzgledniajac ztozone wnioski.

8) potrzeby obronno$ci 1ibezpieczenstwa panstwa — zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystgpieniu do opracowania planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu
planu do wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa
takich jak: Wojewddzki Sztab Wojskowy, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Nadwi$lanski Oddziat Strazy Granicznej oraz Wojewoda Kujawsko-Pomorski — Wydziat
Bezpieczenstwa 1 Zarzadzania Kryzysowego. Wskazane organy nie ztozyly wnioskéw ani
uwag do projektu planu. Na etapie uzgodnienia i opiniowania Wojewddzki Sztab Wojskowy
oraz Nadwislanski Oddziat Strazy Granicznej pozytywnie uzgodnily projekt planu. Natomiast
pozostate organy nie przedstawily stanowiska lub warunkéw w wyznaczonym terminie, co
oznacza, ze plan spelnia wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze opracowania planu nie wystepuja
tereny przeznaczone do celu publicznego.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — w ustaleniach planistycznych ustalono zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. System infrastruktury tworza
sieci 1urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe
i telekomunikacyjne. Realizacja zamierzen inwestycyjnych w zakresie infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Plan nie ogranicza realizacji infrastruktury
w zakresie sieci szerokopasmowe;j;
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11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkow komunikacji elektronicznej —
plan sporzadzony zostal przy udziale spoteczenstwa zgodnie z wymogami okreslonymi
przepisami prawnymi. O przystapieniu do sporzadzenia planu 1mozliwosci sktadania
wnioskow do tego planu, a takZze o wszczgciu postgpowania w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko skutkoéw realizacji planu oraz mozliwosci sktadania uwag 1 wnioskéw w tym
zakresie ogloszono w prasie miejscowe]j oraz przez obwieszczenie wywieszone na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta Inowroctawia i1zamieszczone na stronach internetowych gminy
www.inowroclaw.pl 1 www.bip.inowroclaw.pl, atakze zawiadomiono Zarzad Osiedla.
W sposob wyzej okreslony, zgodnie z prawem, ogloszono o wytozeniu projektu planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu z informacja, iz kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w tych opracowaniach, moze wnie$s¢ uwagi w okreslonym
terminie. Termin wylozenia okre§lony prawem zostal wyznaczony w dniach roboczych.
W trakcie wylozenia zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Wytozone do publicznego wgladu dokumenty planistyczne (teksty
1 rysunki) rowniez zostaly opublikowane na wskazanych wyzej stronach internetowych, co
umozliwilo zainteresowanym zapoznanie si¢ znimi za pomocg S$rodkéw komunikacji
elektronicznej. W publicznie dostepnym Systemie Informacji o Srodowisku (SIOS) oraz bazie
danych prowadzonej przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (OOS) zamieszcza
si¢ informacje o ocenach oddziatywania ustalen projektu planu na $rodowisko oraz
ekofizjografii;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — opublikowano
informacje o mozliwo$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja dot. przystgpienia do
sporzadzenia planu, celem skladania ewentualnych wnioskéw. Opublikowany zostat takze
projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, w okresie ich wytozenia do
publicznego wgladu, celem zapoznania si¢ i wniesienia ewentualnych uwag. Ponadto, zostata
zapewniona mozliwo$¢ uzyskania wszelkich informacji o trybie sporzadzania planu ina
kazdym jego etapie.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — w opracowaniu planistycznym ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, wtym sposdb zaopatrzania w wodg
z miejskiej sieci  wodociggowej, zgodnie =z przepisami odrebnymi. Istniejgca siec
wodociggowa w pelni zaspokaja zapotrzebowanie na odpowiednig ilo$¢ i jako$¢ wody.

Sposob  realizacji wymogéw wynikajgacych zart. 1 ust. 3 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie =z ktéorym ustalajac
przeznaczenie terenu lub okres$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
izmian w zakresie zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe
i spoteczne — opracowanie planu stanowi zmiang¢ ustalen obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego polegajaca na wprowadzeniu w miejsce zabudowy
mieszkaniowej zabudowy ustugowe;j i parkingéw. Po przeanalizowaniu ztozonych do planu
wnioskow instytucji 1 organéw uzgadniajacych i opiniujacych projekt planu, przedmiotowy
plan sporzadzono godzac interes publiczny =z interesem prywatnym. Zatem istniejacy
i planowany sposob zagospodarowania i korzystania zterendOw w granicach opracowania
planistycznego zachowuje réwnowage migdzy interesem publicznym i interesem prywatnym
zaréwno pod wzgledem ekonomicznym, srodowiskowym jak 1 spotecznym.
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Sposob  realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 4 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tym przepisem, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — na obszarze opracowania
planu nie przewiduje si¢ realizacji ciggow komunikacyjnych, ponadto powierzchnia
opracowania jest niewielka i nie wplywa na transportochtonnos¢;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej Ww sposdb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego S$rodka transportu — na obszarze opracowania planu nie przewiduje si¢
lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢
pieszych 1 rowerzystow — na obszarze opracowania planu nie przewiduje si¢ realizacji ciggow
komunikacyjnych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, w szczeg6lno$ci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy — obszar opracowania z przeznaczeniem pod tereny
zabudowy uslugowej i parkingdw potozony jest w sasiedztwie terenéw zurbanizowanych,
dlatego przyjete w projekcie planu rozwigzania przewiduja uzupehienie 1 uporzadkowanie
istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

Rozwiazania przyjete w planie sa zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datg uchwaly nr XLVIII/639/2014 Rady Miejskiej Inowroctawia
zdnia 20 pazdziernika 2014 r. wsprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Inowroctawia. Analiza dopuszcza przystagpienie do sporzadzenia lub
zmiany obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktorych
opracowanie wynika¢ bedzie z uzasadnionych potrzeb, zamierzen inwestycyjnych oraz zmian
przepisow prawa. Ponadto ustalenia planu nie naruszajg ustalen zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw, przyjetej
uchwalg nr XXI1V/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawia si¢ nastepujaco.
Dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono Prognoze skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktora okresla
potencjalne dochody i wplywy z tytutu uchwalenia planu miejscowego. Wykonane obliczenia
wykazaly dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia, co oznacza, ze wydatki generowane
przez nowe zagospodarowanie nie przewyzsza dochodow. Prognoza skutkéw finansowych
oparta jest na maksymalnych mozliwos$ciach zagospodarowania obszaru objetego planem.
Zatem faktyczne wartosci wydatkow i wpltywéw do budzetu gminy moga odbiega¢ od
przewidywanych w opracowanej prognozie.
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Przeprowadzona zostata rdwniez strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko.
Natomiast, zgodnie zart. 17 ww. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym, projekt planu poddany zostal opiniowaniu
1 uzgodnieniom przez jednostki przewidziane ustawg. Po uzyskaniu tych uzgodnien i opinii
projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu, w trakcie ktorego zorganizowana zostala dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

Zgodnie, zart.20 ust. | ww. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czeg$¢ tekstowa planu stanowi
tres¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zataczniki do
uchwaty.

Zmiana studium lub planu miejscowego nastgpuje w takim trybie, w jakim sg one
uchwalane (art. 27 ww. ustawy).

W tej sytuacji wywolanie uchwaty jest uzasadnione. Inicjatorem wywotania uchwaty
jest Prezydent Miasta Inowroctawia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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