UCHWALA NR XXXV/409/2017
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA

z dnia 27 listopada 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclawia
dla obszaru polozonego w rejonie skrzyzowania ul. Wojska Polskiego
i al. 800-lecia Inowroclawia

Na podstawie art.20ust.1i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2017r. poz. 1073 i 1566) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875), uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

8 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i KierunkOw zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw przyjetej
uchwatg nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia dla
obszaru potozonego Ww rejonie skrzyzowania ul. Wojska Polskiego ial. 800-lecia
Inowroctawia, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu, pomigdzy
zachodnig strong projektowanej drogi (przedtuzenie ul. Wojska Polskiego), potnocng strong
projektowanej drogi réwnolegtej do toréw kolejowych, wschodnig strong projektowanej drogi
na zachdd od istniejgcego zespotu garazy oraz poludniows granicg terenu, na Ktorym
zlokalizowany jest zespot istniejacych garazy.

2. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1— rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany
Studium uwarunkowan i KierunkOw zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie 0 Sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

8 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢
przedstawiong na rysunku planu stanowigcg granice obszaru, poza ktorym nie moze by¢
sytuowana zabudowa, z wylaczeniem:

a) podziemnych czeséci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu
terenu,

b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewnetrznych,

c) okapow, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali
wystroju architektonicznego elewacji, ktdére moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy
nie wiecej niz 0,8 m,
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d) daszkow nad wejsciami, balkonéw, galerii, tarasow, wykuszy, schodéw
zewngtrznych, pochylni, ramp, ktére moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz
1,5m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpaddw statych;

2) ushlugach niepozadanych spotecznie — nalezy przez to rozumie¢ instalacje
i urzgdzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw oraz punkty ich zbierania
I magazynowania, prosektoria, spopielarnie zwlok, warsztaty §lusarskie isamochodowe,
blacharnie, lakiernie, stolarnie.

8 3. Nastegpujace 0znaczenia przedstawione na rysunku planu sa ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol identyfikujacy teren o0 roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania zdefiniowany oznaczeniem literowym okre$lajacym przeznaczenie
terenu;

5) linie wymiarowe.

Rozdzial 2.
Szczegéltowe ustalenia planu

8 4. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MW/U - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j.

8 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje Sytuowanie nowej zabudowy zuwzglednieniem maksymalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug,
stanowigcych maksymalnie 40 % powierzchni catkowitej budynku;

3) w budynkach ustugowych dopuszcza si¢ lokalizacje lokali mieszkalnych,
stanowigcych maksymalnie 40% powierzchni catkowitej budynku;

4) obowigzuje zakaz realizacji garazy blaszanych;

5) ustala si¢ obowiazek realizacji zieleni zimozielonej o charakterze izolacyjnym
0 szerokos$ci min. 3 m w postaci wysokiej, sredniowysokiej i sredniej roslinnosci pigtrowe;j
w poéinocnej czesei terenu, przy poétnocnej granicy dziatki nr 3/22 — nie dotyczy istniejacych
elementdéw zagospodarowania terenu.

8§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu przepisbw o ochronie
srodowiska teren oznaczony symbolem MW/U wskazuje si¢ jako teren przeznaczony na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddzialywac na srodowisko z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;
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3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;
4) nalezy przestrzega¢ zasady niesczerpywania wod podziemnych oraz takiego
prowadzenia inwestycji powierzchniowych, by nie zaktocity one stosunkéw wodnych.

§ 7. Zasady ksztattowania krajobrazu — obowigzuje zakaz wprowadzania elementéw
zagospodarowania dysharmonizujacych z otoczeniem.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej — obszar objety planem znajduje si¢ poza
strefami ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.

8 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych —
nie wystepuje potrzeba okreslania.
8 10. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 4,55,
b) dla zabudowy ustugowej — 2,25;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 65%,
b) dla zabudowy ustugowej — 75%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 30%,
b) dla zabudowy ustugowej — 20%;
5) maksymalna wysokos¢:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 20m, do 6 kondygnacji
nadziemnych,

b) zabudowy ustugowej — 8 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
C) garazy —4 m,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, o ktérej mowa w lit. a, b ic nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnych z przepisami
odrebnymi;

6) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i Sposob ich realizacji:

a) co najmniej 1 miejsce do parkowania przypadajace na 1 lokal mieszkalny,

b) co najmniej 3 miejsca do parkowania przypadajagce na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
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c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) sposdb realizacji miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlanej,
w formie:

- garazy wbudowanych w budynki mieszkalne wielorodzinne oraz
ustugowe lub

- garazy Wolno stojacych wielostanowiskowych lub
- zespolow garazy jednostanowiskowych — indywidualnych lub
- parkingéw usytuowanych na powierzchni terenu;

8) minimalna szerokos¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okres$lania.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszarow
szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa:

1) obszar objety planem znajduje si¢ poza terenami gorniczymi, a takze obszarami
szczegllnego zagrozenia powodzig, obszarami osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

2) obszar objety planem potozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, dla
ktorej obowigzuje sposdb zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawg
z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz 0 gminach uzdrowiskowych.

8 12. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem — nie wystgpuje potrzeba okreslania.

8§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, W tym zakaz zabudowy — obszar obje¢ty planem potozony jest w otoczeniu
lotniska Inowroctaw, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych oraz dokumentacji rejestracyjnej lotniska Inowroctaw.

8 14. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych
przylegtych do obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) system infrastruktury technicznej tworza sieci iurzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe i telekomunikacyjne;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych irozbudowywanych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej w granicach terenu;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, rozbudowe, przebudowe irozbiorke
istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym takze niezwigzanych
zZ obstugg terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) ustala si¢ powigzanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej z systemem zewngtrznym;

6) sposOb  zaopatrzenia w wode¢ z miejskiej sieci  wodociggowej, zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi;

7) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi;

8) odprowadzenie wadd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem odprowadzenia do gruntu, zgodnie przepisami odrebnymi;

9) nowe, rozbudowywane i przebudowywane sieci i przylacza: telekomunikacyjne,
elektroenergetyczne $rednich i niskich napig¢, cieptownicze oraz gazowe nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw — nie wystegpuje potrzeba okreslania.

8 16. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci — 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

8 17. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwatg tracg moc ustalenia:

1) zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze
miasta Inowroctawia, przyjetych uchwata nr XXV1/368/2008 Rady Miejskiej Inowroctawia
zdnia 26 listopada 2008 r. (Dz.Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z2009r. Nr 25,
poz. 487);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ulic: ul. Wojska Polskiego i Rabinskiej w Inowroctawiu, przyjetego uchwata nr
XXVI1/355/2000 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 25 wrzesnia 2000 r. (Dz. Urz. Woj.
Kujawsko-Pomorskiego z 2001 r. Nr21, poz.306, z2009 r Nr25, poz.487 i Nr 140,
poz. 2590, z2013r. poz.47, z?2014r. poz.1479, z2015r. poz.970oraz z 2016r.
poz. 3364).

8§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Inowroctawia.

§ 19. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego i na stronie internetowej Urzedu Miasta Inowroctawia.
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8§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XXXV/409/2017
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA
Z DNIA 27 listopada 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Miasta Inowroctawia dla obszaru potozonego w rejonie

skrzyzowania ul. Wojska Polskiego | al. 800-lecia Inowroctawia

SKALA: 1:1000
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WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA INOWROCLAW

(UCHWALA NR XXIV/350/08 RADY MIEJSKIEJ
INOWROCLAWIA Z DNIA 29 PAZDZIERNIKA 2008 r.)

OZNACZENIA:
= = GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

v—v MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

48 LINIE WYMIAROWE

MW/U TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ ORAZ ZABUDOWY UStUGOWEJ

| SPORZADZAJACY PLAN: PREZYDENT MIASTA INOWROCLAWIA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr
XXXV/409/2017

Rady Miejskiej Inowroctawia
z dnia 27 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Inowroclawia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu

W trakcie wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu, ktore nastgpito
w terminie od 16 sierpnia do 18 wrze$nia 2017 r., oraz w okresie 15 dni od dnia zakonczenia

okresu wylozenia do 3 pazdziernika 2017 r. nie wniesiono zadnych uwag do wylozonego
projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr
XXXV/409/2017

Rady Miejskiej Inowroctawia
z dnia 27 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Inowroctawia o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 10731 1566) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz.U. z2017r. poz.2077) okreSla si¢ nastepujacy SposoOb
realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie
z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) nalezg
do zadan wlasnych gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianymi do realizacji
na podstawie planu sa utrzymanie lub przebudowa istniejgcych oraz budowa nowych sieci
I urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Sposab realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
odbywac si¢ bedzie zgodnie z zatozeniami okres§lonymi w zmianie Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego  Miasta  Inowroctaw  (uchwata
nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.) oraz
w innych dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa i normami w tym zakresie, m.in. z ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1579, z p6zn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U.z2017r. poz.1332, zp6zn. zm.), ustawg zdnia 21 marca 1985r.
o0 drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440, z p6zn. zm.), ustawag z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077).

3. Zasady finansowania:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych
z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energi¢ elektryczna, gazowa i cieplng bedzie
realizowane ze srodkow finansowych przedsiebiorstw posiadajacych wymagang koncesje,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami;

2) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej bedg realizowane ze $rodkéw
finansowych przedsiebiorstwa z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
z innymi podmiotami;

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji beda finansowane
na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 328, z pdézn. zm.), ze srodkow
wlasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, z dopuszczeniem porozumien
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finansowych zawartych z innymi podmiotami; wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy zostang zapisane w uchwale budzetowe;.

Id: E4F446AC-1D97-4931-8713-64EDAD3865A9. Podpisany Strona 10 z 15



Uzasadnienie do Uchwaty Nr XXXV/409/2017
Rady Miejskiej Inowroctawia
z dnia 27 listopada 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie
z uchwalg 0 przystapieniu do jego sporzadzenia (uchwata nr XV11/160/2016 Rady Miejskiej
Inowroctawia z dnia 22 lutego 2016 r.).

Wymieniona uchwata rozpoczeta tryb formalnoprawny planu okreslony w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 i 1566).

Spos6b  realizacji wymogéw  wynikajacych zart. 1 ust. 2ww. ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — wyznaczone
zostaty: linia rozgraniczajaca teren oraz maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy.
Ustalono zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu.
W zapisach odnoszacych si¢ do infrastruktury technicznej wyznaczono powigzanie
z systemem zewng¢trznym. Ponadto przeznaczenie terenu jest uzupelnieniem istniejacej
sgsiedniej zabudowy. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - ustalenia dla obszaru opracowania
nawigzuja do istniejgcego Stanu zagospodarowania przestrzennego. W szczegotowych
zasadach ksztattowania zabudowy oraz wskaznikach zagospodarowania terenu okreslono
m.in.: intensywnos$¢ zabudowy, powierzchni¢ zabudowy, udziat powierzchni biologicznie
czynnej, wysoko$¢ zabudowy oraz geometri¢ dachéw. Obszar objety planem potozony jest
w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, dla ktdérej obowigzuje sposdb zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrebnymi. Przyjete ustalenia planistyczne sa kontynuacja istniejagcych
proceséw, ktére zachowujg walory architektoniczne i krajobrazowe terendw sgsiednich.
Obszar objety planem znajduje si¢ poza terenami gérniczymi, dlatego tez nie ustalono zasad
ich zagospodarowania;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych ilesnych — w ustaleniach planu ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi oraz zakaz lokalizacji ustug niepozgdanych spotecznie, ktore zdefiniowano
w ustaleniach. Rowniez nakazano przestrzega¢ zasady niesczerpywania wod podziemnych
oraz takiego prowadzenia inwestycji powierzchniowych, by nie zaktocity one stosunkow
wodnych. Zgodnie z przepisami odrebnymi okre$lono sposob zaopatrzenia w wode
z miejskiej sieci wodociggowej, odprowadzenie s$ciekow komunalnych do kanalizacji
sanitarnej oraz odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej z dopuszczeniem odprowadzenia do gruntu. Dla obszaru opracowania nie byto
wymogu uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze inielesne (art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i lesnych);
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspélczesnej — obszar objety planem znajduje si¢ poza strefg konserwatorskg
I archeologiczng i nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej oraz obiekty zabytkowe, dlatego
tez nie ustalono wymogow ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych — w zasadach ksztattowania zabudowy oraz wskaznikach
zagospodarowania terenu wskazano liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa iSposob ich
realizacji. Poniewaz teren opracowania planu potozony jest poza obszarami szczeg6lnego
zagrozenia powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych nie bylto potrzeby ustalenia zasad ich
zagospodarowania;

6) walory ekonomiczne przestrzenni — okreslajac przeznaczenie terenu wzigto pod
uwage utrzymanie ikontynuacj¢ istniejgcych i planowanych funkcji mieszkaniowo-
ustugowych. Umozliwiono realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych
lokalizacji ustug, stanowigcych maksymalnie 40 % powierzchni catkowitej budynku, oraz
w budynkach ustugowych lokalizacji lokali mieszkalnych, stanowiacych maksymalnie 40%
powierzchni catkowitej budynku. Realizacja ustalen planistycznych wptynie na zaspokojenie
potrzeb spoteczenstwa oraz dalszy rozwdj istniejacej zabudowy w sposOb zapewniajacy
zachowanie tadu przestrzennego w obrgbie obszaréw zabudowanych i wyposazonych
w infrastrukture techniczng. Pozwoli to na realizacje inwestycji z wykorzystaniem
maksymalnych waloréw ekonomicznych przestrzeni. Ustalajgc przeznaczenie terendw dazono
do racjonalnego i maksymalnego wykorzystania przestrzeni. Ponadto w ustaleniach
planistycznych wyznaczono stawke stuzgca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci W wysokosci 30%;

7) prawo wtasnosci — plan opracowany na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w uprawniony i dozwolony sposéb
ksztaltuje wykonywanie prawa wiasnosci nieruchomos$ci. Jego ustalenia oraz sposob
wyznaczenia terenu wydzielonego linig rozgraniczajaca okreslono majagc na uwadze
poszanowanie prawa witasnosci, interes publiczny oraz uwzglgdniajac ztozone wnioski;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystagpieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie celem uzgodnienia
projektu planu do wiasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa, takich jak: Wojewddzki Sztab Wojskowy, Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego,
Nadwislanski Oddziat Strazy Granicznej oraz Wojewoda Kujawsko-Pomorski — Wydziat
Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego. Wskazane organy nie ztozyty wnioskdw ani
uwag do projektu planu. Na etapie uzgodnienia i opiniowania Wojewodzki Sztab Wojskowy
oraz Nadwislanski Oddziat Strazy Granicznej pozytywnie uzgodnity projekt planu. Natomiast
pozostate organy nie przedstawity stanowiska lub warunkdéw w wyznaczonym terminie, co
oznacza, ze plan spelnia wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze opracowania planu nie wystgpuja
tereny przeznaczone do celu publicznego. Plan nie zakazuje realizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

Id: E4F446AC-1D97-4931-8713-64EDAD3865A9. Podpisany Strona 12 z 15



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci Sieci
szerokopasmowych — w zapisach planu ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. System infrastruktury tworza sieci
i urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieplownicze, gazowe
i telekomunikacyjne. Realizacja zamierzen inwestycyjnych w zakresie infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan nie ogranicza realizacji infrastruktury
w zakresie sieci szerokopasmowej;

11) zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej —
plan sporzadzony zostal przy udziale spoleczenstwa zgodnie z wymogami okreslonymi
przepisami prawnymi. O przystgpieniu do sporzadzenia planu imozliwosci sktadania
wnioskow do tego planu, a takze 0 wszczeciu postepowania W sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko skutkdw realizacji planu oraz mozliwosci sktadania uwag i wnioskow w tym
zakresie ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie wywieszone na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Inowroctawia izamieszczone na stronach internetowych gminy
www.inowroclaw.pl i www.bip.inowroclaw.pl, atakze zawiadomiono Zarzad Osiedla.
W sposéb wyzej okreslony, zgodnie z prawem, ogloszono 0 wytozeniu projektu planu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu z informacja, iz kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w tych opracowaniach, moze wnie$¢ uwagi W okreslonym
terminie. Termin wylozenia okreslony prawem zostat wyznaczony w dniach roboczych.
W trakcie wylozenia zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Wytozone do publicznego wgladu dokumenty planistyczne (teksty
i rysunki) réwniez zostaty opublikowane na wskazanych wyzej stronach internetowych, co
umozliwilo zainteresowanym zapoznanie si¢ z nimi za pomocg $rodkéw komunikacji
elektronicznej. W publicznie dostgpnym Systemie Informacji o Srodowisku (SIOS) oraz bazie
danych prowadzonej przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (OOS) zamieszcza
si¢ informacje o ocenach oddziatywania ustalen projektu planu na $rodowisko oraz
ekofizjografii;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — opublikowano
informacje 0 mozliwosci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacjg dot. przystgpienia do
sporzadzenia planu, celem sktadania ewentualnych wnioskow. Opublikowany zostat takze
projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, w okresie ich wylozenia do
publicznego wgladu, celem zapoznania sig¢ 1 wniesienia ewentualnych uwag. Ponadto, zostata
zapewniona mozliwo$¢ uzyskania wszelkich informacji o trybie sporzadzania planu ina
kazdym jego etapie;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — w planie ustalono zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym sposéb zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci
wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Istniejgca sie¢ wodociggowa W pelni
zaspokaja zapotrzebowanie na odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody.
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Spos6b  realizacji wymogow  wynikajacych z art. 1 ust. 3ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
I spoteczne. Opracowanie planu stanowi zmian¢ ustalen obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego polegajaca na umozliwieniu realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej z dopuszczeniem w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych lokalizacji ustug, stanowigcych maksymalnie 40 %
powierzchni catkowitej budynku, oraz w budynkach ustugowych lokalizacji lokali
mieszkalnych, stanowiagcych maksymalnie 40% powierzchni catkowitej budynku. Po
przeanalizowaniu ztozonych do projektu planu wnioskow instytucji oraz organdéw
uzgadniajacych i opiniujacych ten dokument, sporzadzono przedmiotowy plan godzac interes
publiczny z interesem prywatnym i chronigc istniejacy sposob zagospodarowania, zarOwno na
terenie w granicach planu, jak réowniez na terenach bezposrednio z nim sgsiadujgcych.
Istniejacy 1 planowany sposéb zagospodarowania i korzystania z terenow w granicach planu
zachowuje rownowage miedzy interesem publicznym i interesem prywatnym, zaréwno pod
wzgledem ekonomicznym, srodowiskowym jak i spotecznym.

Sposob  realizacji wymogéw  wynikajacych z art. 1 ust. 4 ww. ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tym przepisem, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar objety planem
potozony jest w sasiedztwie terendw o0 duzej intensywnosci zabudowy (zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami). Istniejaca i projektowana sie¢ komunikacyjna
przylegta do obszaru objetego planem uwzgl¢dnia odpowiednie ksztaltowanie potokow
komunikacyjnych, co pozwala na wtasciwe, oszczgdne, ekonomiczne prowadzenie transportu
indywidualnego jak i zbiorowego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu — tereny przewidziane do nowej zabudowy zlokalizowane sa
W sgsiedztwie terendw juz zurbanizowanych iplan zapewnia bezproblemowy dostep do
istniejacej sieci transportu zbiorowego;

3) zapewnienie rozwiagzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sig
pieszych irowerzystow — wobszarze objetym planem nie wyznaczono ciggow
komunikacyjnych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, w szczego6lnosci poprzez
uzupehnianie istniejacej zabudowy — obszar planu z przeznaczeniem pod teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy uslugowej potozony jest na obszarze
zurbanizowanym, dlatego przyjete rozwigzania przewiduja uzupehienie i uporzadkowanie
istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Id: E4F446AC-1D97-4931-8713-64EDAD3865A9. Podpisany Strona 14 z 15



Rozwiazania przyjete w planie sa zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z data uchwaly nr XLVI11/639/2014 Rady Miejskiej Inowroctawia
zdnia 20 pazdziernika 2014 r. wsprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Inowroctawia. Analiza dopuszcza przystgpienie do sporzadzenia lub
zmiany obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktdrych
opracowanie wynika¢ bedzie z uzasadnionych potrzeb, zamierzen inwestycyjnych oraz zmian
przepisbw prawa. Ponadto ustalenia planu nie naruszaja ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw, przyjetej
uchwatg nr XX1V/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawia si¢ nastepujaco.
Dla planu zostato sporzadzone opracowanie pn. ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, ktore okresla potencjalne koszty
(wydatki) ikorzysci (dochody) ztytutu uchwalenia planu z uwzglgdnieniem elementéw
sktadowych m.in. takich jak koszty opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, koszty wykupu gruntow na cele publiczne, podatek od nieruchomosci, czy
potencjalne przychody Miasta z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Wskazano w nim, ze
uchwalenie planu nie spowoduje obcigzenia budzetu Miasta — bilans ma warto$¢ dodatnig.

Przeprowadzona zostata rowniez strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko.
Natomiast zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu poddany zostat opiniowaniu i uzgodnieniom przez jednostki
przewidziane ustawa. Po uzyskaniu przewidzianych ustawa uzgodnien i opinii projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostal wyltozony do publicznego wgladu,
w trakcie ktorego zorganizowana zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.

Zgodnie  zart. 20 ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi
tre§¢ uchwaty, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowia zatgczniki do
uchwaly.

Zmiana studium lub planu miejscowego nastgpuje w takim trybie, w jakim sg one
uchwalane (art. 27 ww. ustawy).

W tej sytuacji wywotanie uchwaty jest uzasadnione. Inicjatorem wywotania uchwaty
jest Prezydent Miasta Inowroctawia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Inowroctawia

Tomasz MarcinkowsKi
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