UCHWALA NR XXXI11/391/2017
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA

z dnia 23 pazdziernika 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclawia
dla terenu polozonego w rejonie ulic: Janusza Kusocinskiego, ks. Whadystawa
Demskiego, Ludwika Blazka i al. Niepodleglosci

Na podstawie art.20ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 1 1566) w zw. z art. 23 ustawy
z dnia 11 lipca 2014 r. o zmianie ustawy — Prawo geologiczne i gornicze oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1133 oraz z 2016 r. poz. 5661 1991) i art. 12 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 1 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw przyjetej
uchwatg nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia dla
terenu potozonego w rejonie ulic: Janusza Kusocinskiego, ks. Wtadystawa Demskiego,
Ludwika Btazka 1al. Niepodlegtosci, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na
rysunku planu.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1— rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
przedstawiong na rysunku planu stanowigcg granice obszaru, poza ktérym nie moze by¢
sytuowana zabudowa, z wylaczeniem:

a) podziemnych czes$ci budynku znajdujacych si¢ calkowicie ponizej poziomu
terenu,

b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewnetrznych,

¢) okapdw, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali
wystroju architektonicznego elewacji, ktére moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy
nie wigcej niz 0,8 m,
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d) daszkow nad wejSciami, balkondéw, galerii, tarasow, wykuszy, schodow
zewngetrznych, pochylni, ramp, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz
1,5m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpaddw statych;

2) ustugach niepozadanych spotecznie — nalezy przez to rozumie¢ instalacje
1urzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw oraz punkty ich zbierania
1 magazynowania, prosektoria, spopielarnie zwlok, warsztaty $lusarskie isamochodowe,
blacharnie, lakiernie, stolarnie;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na
danym terenie — w przypadku ustalenia dla terenu dwoch funkcji, oznaczonych symbolami
literowymi oddzielonymi uko$nikiem, nalezy przyja¢ ze funkcje te sa rOwnowazne i1 moga
wystepowaé samodzielnie lub wspolnie w dowolnych proporcjach w stosunku do
powierzchni terenu lub zabudowy.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ,,W” ochrony archeologicznej;

5) granica strety ,,B” pod wzgledem przydatnosci do zabudowy;
6) zielen izolacyjna;

7) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zdefiniowane numerem porzadkowym oraz oznaczeniem literowym
okreslajacym przeznaczenie terenu,

8) linie wymiarowe.

2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu nie s3 obowigzujagcymi ustaleniami
planu, ale stanowia elementy informacyjne planu:

1) granice stref ochrony kanalizacji deszczowej, sanitarnej i wodociggowej;
2) orientacyjne granice projektowanych dzialek budowlanych.
Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu
§ 4. Przeznaczenie terenow:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
3) KS/U — tereny garazy, parkingéw i zabudowy ustugowej;
4) G — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo;
5) KDL - teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej;
6) KDG — teren drogi publicznej — ulica klasy gtéwnej;
7) KDD — tereny drog publicznych — ulice klasy dojazdowe;.
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§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje sytuowanie nowej zabudowy zuwzglednieniem maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przy granicy z sgsiednig dziatkag budowlang
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla istniejacej zabudowy zgodnej lub dostosowanej do przeznaczenia terenu
zlokalizowanej poza maksymalng nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢
odbudowe, przebudowe, nadbudowe 1 remonty;

4)na terenach 5 MN/U 17 KS/U, w projektowanych podziemnych czg$ciach
budynkéw znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu, nalezy uwzgledni¢ mozliwosé
okresowego podtapiania terenu.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) w =zakresie ochrony przed halasem w rozumieniu przepisOw o ochronie
srodowiska tereny o oznaczeniach literowych:

a) MN wskazuje si¢ jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
b) MN/U wskazuje si¢ jako teren przeznaczony na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) dla terenéw o oznaczeniach literowych MN 1 MN/U ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi;

3) dla terendow o oznaczeniach literowych KS/U i1 G ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego zzakresu Iacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrgbnymi;

4) dla obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug niepozadanych
spotecznie;

5) dla terenéw potozonych w strefie ,,B” pod wzgledem przydatnosci do zabudowy,
oznaczonej na rysunku planu, wznoszenie obiektow jest mozliwe zuwzglgdnieniem
prognozowanych obnizen terenu;

6) nalezy przestrzega¢ zasady niesczerpywania wod podziemnych oraz takiego
prowadzenia inwestycji powierzchniowych, by nie zakldcity one stosunkéw wodnych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne] — w potudniowo-zachodniej cze$ci obszaru objetego planem (cze$¢ terenu
5 MN/U) znajduje si¢ strefa ,,W” ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktérej obowiazuja zasady ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych —
wymagana szczegolna dbatos¢ o wysoka jako$¢ estetyczng elementoéw wyposazenia
przestrzeni publicznych, m.in. obiektéw matej architektury, o$wietlenia, w zakresie
wykonania nawierzchni, itp.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
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1) maksymalne wysokosci zabudowy wyznaczone w szczegdélowych ustaleniach
planu, nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich realizacji:

a) co najmniej 1 miejsce do parkowania przypadajace na 1 lokal mieszkalny,

b) co najmniej 3 miejsca do parkowania przypadajace na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlane;j.
§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) obszar objety planem znajduje si¢ poza terenami gorniczymi, a takze obszarami
szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszarami osuwania si¢ mas ziemnych;

2) obszar objety planem potozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, dla
ktorego obowigzuje sposob zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

§ 11. Szczegdtowe zasady i1 warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem — nie ustala sig.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — obszar obje¢ty planem polozony jest w otoczeniu
lotniska Inowroctaw, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych oraz dokumentacji rejestracyjnej lotniska Inowroctaw.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:
1) system komunikacji tworza tereny drég publicznych:
a) ulica klasy gléwnej o oznaczeniu literowym KDG,
b) ulica klasy lokalnej o oznaczeniu literowym KDL,
¢) ulice klasy dojazdowej o oznaczeniu literowym KDD;

2) obstuga komunikacyjna terenéw z istniejacych drog, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w tym:

a) obstuga komunikacyjna terenu 6 KS/U z drogi 01 KDL,

b) obstuga komunikacyjna terenu 7KS/U zul. Ludwika Blazka poprzez teren
5 MN/U i z drogi 01 KDL poprzez teren 6 KS/U;

3) wymagane jest zapewnienie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego,
w tym jezdni, §ciezek rowerowych, chodnikdw oraz infrastruktury publicznego transportu
zbiorowego z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym;
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4) system infrastruktury technicznej tworzg sieci iurzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieplownicze, gazowe 1 telekomunikacyjne;

5)nowe irozbudowywane sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ w granicach terendw przeznaczonych w planie pod drogi lub infrastrukture
techniczng, aw sytuacjach szczegdlnych, w granicach innych terendw, oile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, rozbudowe, przebudowe irozbidrke
istniejgcych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym takze niezwigzanych
z obstugg terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7)ustala si¢ powigzanie istniejagcych 1projektowanych sieci infrastruktury
technicznej z systemem zewnetrznym;

8) sposob zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem odprowadzenia do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) nowe, rozbudowywane i przebudowywane sieci 1 przylacza: telekomunikacyjne,
elektroenergetyczne $rednich 1 niskich napig¢, cieptownicze oraz gazowe nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) gospodarowanie odpadami, w tym ich gromadzenie, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
teren6w — nie ustala sie.

§ 15. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty ztytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci — 30%.

Rozdzial 3.
Szczegoélowe ustalenia planu
§ 16. Ustalenia dla terend6w oznaczonych symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN i 4 MN:
1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 40%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachow — dachy o pochyleniu potaci dachowych do 90%,

g) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie ustala sig.
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§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 5 MIN/U:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
1 zabudowy ustugowe;j;

2) zasady ochrony S§rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego — ustala si¢
realizacj¢  zieleni izolacyjnej zimozielonej o wysokosci minimum 3,0 m i szeroko$ci
minimum 3,0 m od strony terenu 7 KS/U, zgodnie z oznaczeniem graficznym okreslonym na
rysunku planu — nie dotyczy przerw na dojscia i dojazdy oraz istniejacych innych elementow
zagospodarowania terenu;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 40%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

e) maksymalna wysokos¢:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 8,0 m, do 2 kondygnacji
nadziemnych,

- zabudowy ustugowej — 8,0 m,
f) geometria dachéw — dachy o pochyleniu potaci dachowych do 90%,

g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie ustala sig.

§ 18. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 6 KS/U 1 7 KS/U:
1) przeznaczenie terenOw — tereny garazy, parkingéw 1 zabudowy ustugowej;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)dla terenu 6 KS/U ustala si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej zimozielonej
o wysokosci minimum 3,0 m 1iszerokosci od 4,0 m do 7,0 m od strony terenu
02 KDD, zgodnie z oznaczeniem graficznym okreslonym na rysunku planu — nie dotyczy
przerw na dojscia i dojazdy oraz istniejgcych innych elementow zagospodarowania terenu,

b)dla terenu 7 KS/U ustala si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej zimozielonej,
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu — nie dotyczy przerw na dojScia
1 dojazdy oraz istniejacych innych elementow zagospodarowania terenu — o wysokosci
minimum 3,0 m 1 szerokoSci minimum:

- 10,0 m od strony terenu 04 KDD,
- 0d 5,0 m do 10,0 m od strony terenu 02 KDD,
- 3,0 m od strony terenu 5 MN/U;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenu 6 KS/U — 1,8,
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- dla terenu 7 KS/U — 1,2,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu:

- dla terenu 6 KS/U — 60%,
- dla terenu 7 KS/U — 40%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

- dla terenu 6 KS/U —20%,
- dla terenu 7 KS/U — 40%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8,0 m,
f) geometria dachow — dachy o pochyleniu potaci dachowych do 90%,

g) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie ustala sig.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 8 G:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 60%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3,0 m,
f) geometria dachéw — dachy o dowolnym pochyleniu potaci dachowych,

g) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie ustala sig.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 01 KDL:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa z jednostronnym lub obustronnymi chodnikami,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 — 25,0 m zgodnie z rysunkiem
planu — zmienna,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezek rowerowych.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 01a KDG:

1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej — ulica klasy gtéwnej
(uzupeienie terenu pasa drogowego al. Niepodlegtosci);

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) jezdnie, chodniki i zielen przyuliczna,
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b) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 22. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 02 KDD, 03 KDD, 04 KDD,
05 KDD 1 06 KDD:
1) przeznaczenie terenéw — tereny drég publicznych — ulice klasy dojazdowej;
2) parametry zagospodarowania terenow:
a) ulice jednojezdniowe z jednostronnym lub obustronnymi chodnikami,

b) szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmienne: 6,0 - 10,0 m z lokalnymi
poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu,

c)dla terenow dopuszcza si¢ realizacje ulic jednojezdniowych, przekroj
jednoprzestrzenny bez wyodrgbnionej jezdni i chodnikdw,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych;
3) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zakaz potaczenia drogi 06 KDD z drogg 01 KDL.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwata tracag moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Ludwika Btazka, Wojska
Polskiego, Szarych Szeregow i al. Niepodlegtosci przyjetego uchwata nr XI1/139/99 Rady
Miejskiej Inowroctawia z dnia 24 wrzesnia 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego
22000 r. Nr 2, poz. 6,z 2009 r. Nr 140, poz. 2590 oraz z 2013 r. poz. 4153).

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Inowroctawia.
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§ 25. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego i na stronie internetowej Urzgdu Miasta Inowroctawia.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr
XXXII1/391/2017
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 23 pazdziernika 2017 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Inowroclawia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 10731 1566) w zwiazku z art. 17 pkt 14 ww. ustawy,
rozstrzyga si¢ o nieuwzglednieniu uwag zamieszczonych w ponizszym wykazie.

Uwagi te wliczbie pietnastu zostaly zlozone na etapie drugiego, trzeciego
i czwartego wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu oraz w okresach zbierania uwag wskazanych ponize;j.

I. Uwagi wniesione do projektu planu wylozonego wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 2 grudnia 2015 r. do
7 stycznia 2016 r. oraz w okresie zbierania uwag do dnia 22 stycznia 2016 r.

1. Uwaga dot. zmiany przeznaczenia terenu 7 KS/U na 7ZP — teren zieleni
urzadzonej oraz wykreslenia 7 KS/U z § 19 projektu planu (aktualnie § 18), zgloszona przez
osoby fizyczne — 2 pisma.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg nr
XI1/139/99 Rady Miejskiej Inowroctawia zdnia 24 wrze$nia 1999r. (Dz. Urz. Woj.
Kujawsko-Pomorskiego z 2000 r. Nr 2, poz. 6, z p6zn. zm.) obszar ten przeznaczony jest pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe¢ ustlugowa z dopuszczeniem mieszkan
wbudowanych w budynek ustugowy lub lokalizacji samodzielnego budynku mieszkalnego
oraz projektowane drogi publiczne. Uwzglednienie ztoZzonej uwagi pogorszytoby mozliwos¢
zagospodarowania terenu w sposob dotychczasowy izgodnie zart. 36 ust. 1| ww. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wtasciciel lub
uzytkownik wieczysty mogtby zada¢ od Miasta odszkodowania. Ponadto w poblizu terenu
objetego planem znajduje si¢ kilkuhektarowy obszar przeznaczony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg nr XXIV/318/2000 Rady Miejskiej
Inowroctawia z dnia 21 czerwca 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 80,
poz. 623) pod zieleh parkowg zterenowymi urzadzeniami rekreacji, ciggami pieszymi,
Sciezkami rowerowymi 1iplacami zabaw, oraz w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przyjetym uchwala nr XII/139/99 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia
24 wrzesnia 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2000 r. Nr 2, poz. 6, z pdzn.
zm.) pod zielen publiczng — park osiedlowy z urzadzeniami zabaw, ktéry w pelni zabezpiecza
potrzeby mieszkancow.

W zwiagzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.
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2. Uwaga dot. likwidacji wjazdu na teren osiedla z ul. Janusza Kusocinskiego przez
ul. pptk. Jézefa Owczarskiego — pozostawienie tylko jednego wjazdu ulicg ptk. Witolda
Roszkowskiego jest wystarczajace dla istniejacego osiedla ale niedopuszczalne dla
komunikacji z dziatkami potozonymi przy ul. Ludwika Btazka, dlatego nalezy wprowadzié¢
obowigzek skomunikowania dziatek oznaczonych &KS/U (blgd symbolu w ztozonych
uwagach, zalozono, ZzZe dot. terenu 7 KS/U, poniewaz teren 6 KS/U nie jest polozony
bezposrednio przy ul. Prezydenta Apolinarego Jankowskiego) zul. Ludwika Blazka
1jednoczesnym zakazem budowy dojazdow do ul. Prezydenta Apolinarego Jankowskiego,
zgloszona przez osoby fizyczne — 6 pism.

Na etapie rozpatrzenia uwagi przez Prezydenta Miasta Inowroctawia zostala ona
uwzgledniona w czesci dot. wskazania obstugi komunikacyjnej dla terenu 7 KS/U zul.
Ludwika Blazka poprzez teren 5 MN/U iz drogi 01 KDL (ul. Janusza Kusocinskiego)
poprzez teren 6 KS/U, natomiast nieuwzgledniona w cze$ci dot. wprowadzenia zakazu
budowy dojazddéw do ul. Prezydenta Apolinarego Jankowskiego. Niniejsze rozstrzygnigcie
odnosi si¢ do nieuwzglednionej czesci uwagi w zakresie wprowadzenia zakazu budowy
dojazdow do ul. Prezydenta Apolinarego Jankowskiego.

Wprowadzenie wyzej wskazanych zapisow dot. obstugi komunikacyjnej terenu
7KS/U spowoduje, ze ruch samochodowy na drogach osiedlowych, oznaczonych w planie
jako drogi dojazdowe, nie zostanie zwickszony. Ponadto kwestie zwigzane z budowa lub
przebudowg zjazdow regulujg przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz.U. 22016 r. poz. 1440, z p6zn. zm.). Zgodnie z art. 29 ust. 1 tej ustawy budowa lub
przebudowa zjazdu nalezy do wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przyleglych do
drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na
lokalizacj¢ zjazdu lub przebudowe zjazdu. Zatem ustalenia planu nie mogg odnosi¢ si¢ do
lokalizacji konkretnych zjazdow, jak tez wjazdow, gdyz organem decydujacym w tym
przedmiocie jest zarzadca drogi. Dlatego tez, wprowadzenie zapisu o zakazie budowy
dojazdow do ul. Prezydenta Apolinarego Jankowskiego byloby sprzeczne z przepisami.

W zwigzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

3. Uwaga dot. likwidacji wjazdu na teren osiedla z ul. Janusza Kusocinskiego przez
ul. pplk. Jozefa Oweczarskiego, ktora stoi w sprzecznosci ztreScig projektu planu
w § 13 pkt 3 o brzmieniu: ,, wymagane jest zapewnienie cigglosci powigzan elementow pasa
drogowego, w tym jezdni, Sciezek rowerowych, chodnikow oraz infrastruktury publicznego
transportu zbiorowego z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym”, zgloszona przez osoby
fizyczne — 6 pism.

Zapis planu o wymaganym zapewnieniu cigglosci powigzan elementdw pasa
drogowego z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym nie jest sprzeczny z rysunkiem planu,
poniewaz w § 22 pkt 3 tekstu planu jest zapis dot. zakazu potaczenia drogi 06 KDD z droga
01 KDL. Wspomniana ciaglo$¢ dotyczy wyznaczonych w planie rejondw skrzyzowan oraz
odcinkow pasow drogowych zodcinkami tych paséw potozonych poza granicami
opracowania (al. Niepodlegtosci, ul. Janusza Kusocinskiego). Ponadto zapisy planu
odpowiadajg stanowi faktycznemu, poniewaz ulice te (ul. Janusza Kusocinskiego i ul. ppik.
Jozefa Owczarskiego) nie sg ze soba polaczone, a pomigdzy nimi zlokalizowane sa drzewa
oraz ogrodzenie.

W zwiagzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.
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4. Uwaga dot. zmiany podzialu geodezyjnego ikwalifikacji dzialek potozonych
na poludnie od wul. Prezydenta Apolinarego Jankowskiego, wtym zmiany z MN
(budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne) na KS/U (garaze, parkingi izabudowa
uslugowa), ktéra wprowadza znaczne zagrozenia, obnizenie komfortu mieszkancow osiedla
1 spadek warto$ci posiadanych nieruchomosci — dla obnizenia tych niekorzystnych wpltywow
nalezy zmieni¢ zapis dot. zieleni izolacyjnej na nast¢pujgce brzmienie: ,,dla terenu ,,7 KS/U”
ustala sig¢ realizacje zieleni izolacyjnej zimozielonej o wysokosci minimum 3,0 m i szerokosci
minimum rownej 150% wysokosSci budynku, ale nie mniej niz 12 metrow od strony terenow
02 KDD, 04 KDD bez przerw na dojscia i dojazdy, poza obecnie istniejgcym”, zgloszona
przez osoby fizyczne — 6 pism.

W  zwigzku  zlikwidacja  zapisu  dopuszczajagcego  realizacje¢  garazy
wielopoziomowych i zmniejszeniem wskaznika maksymalnej wysokosci zabudowy (po
drugim wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu) nie jest celowe wyznaczanie tak
szerokiego pasa zieleni izolacyjnej. Wyznaczony ostatecznie w planie pas zieleni
o minimalnej szerokosci 10 m od strony terenu 04 KDD oraz od 5 m do 10 m od strony terenu
02 KDD jest wystarczajacy do ograniczenia ewentualnych ucigzliwosci.

Ponadto celowe jest utrzymanie zapisoOw, ze obowigzek realizacji zieleni izolacyjne;j
nie dotyczy przerw na dojscia idojazdy oraz istniejagcych innych elementow
zagospodarowania terenu, aby w przysztosci mozna bylo je, w zaleznosci od potrzeb,
wykonac.

Ustalone w planie zapisy w zakresie skomunikowania terenéow 6 KS/U
1 7 KS/U, ktore bedzie odbywalo si¢ poza drogami osiedlowymi wyznaczonymi w planie jako
drogi dojazdowe, a takze wyznaczony obowigzek realizacji zieleni izolacyjnej zimozielonej
zapewnig odpowiednig ochrong i spowoduja, ze nie obnizy si¢ komfort zycia mieszkancow
oraz nie nastgpi spadek warto$ci nieruchomosci.

W zwiagzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

I1. Uwagi wniesione do projektu planu wylozonego wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 3 pazdziernika do
3 listopada 2016 r. oraz w okresie zbierania uwag do dnia 18 listopada 2016 r.

1. Uwaga dot. wskazania, ze projektowany teren zabudowy mieszkaniowej winien
przylega¢ do istniejacej juz zabudowy mieszkaniowej, co tacznie begdzie stanowito obszar
zabudowy spojnej funkcjonalnie i przestrzennie, a nowo wydzielony obszar o symbolu
7 KS/U winien przylega¢ do ul. Ludwika Btazka, co poprawi dostepnos¢ komunikacyjng do
planowanych tam obiektow jak iw mniejszym stopniu obnizy ilo$¢ terendw zielonych
w miescie, zgtaszona przez osoby fizyczne.

Wyznaczony w planie uktad przestrzenny zapewnia zachowanie tadu przestrzennego,
m.in. poprzez wyznaczenie pomi¢dzy terenami o funkcji mieszkaniowej oraz terenami garazy,
parkingow 1 zabudowy uslugowej zieleni izolacyjnej. Nalezy podkresli¢, ze minimalny
wskaznik terenéw biologicznie czynnych wyznaczony w planie obowigzuje niezaleznie od
przyjetego sposobu zagospodarowania nieruchomosci, lokalizacji budynkéw i realizacji do
nich dojazdow. Natomiast sprawy zwigzane z realizacja dojs$¢ i dojazdow reguluja przepisy
odrgbne — rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U.
z 2015 r. poz. 1422).

W zwigzku z powyzszym, uwaga nie zostala uwzgledniona.
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2. Uwaga dot. wyznaczonego w projekcie planu dtugiego dojazdu do terenu 7 KS/U
zul. Ludwika Btazka poprzez teren 5 MN/U, co jest nieekonomiczne i zb¢dnie zmniejsza
ilo$¢ terenow zielonych w obszarze osiedla jak i1 miasta, zgloszona przez osoby fizyczne.

Kwestie zwigzane z realizacja dojazdéow oraz doj$¢ reguluja przepisy odrebne —
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. z2015r.
poz. 1422). Nalezy podkresli¢, ze minimalny wskaznik terenow biologicznie czynnych
wyznaczony Ww planie obowigzuje niezaleznie od przyjetego sposobu zagospodarowania
nieruchomosci, lokalizacji budynkéw i realizacji do nich dojazdéw. Natomiast wyznaczony
w planie uktad przestrzenny zapewnia zachowanie tadu przestrzennego.

W zwiagzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

I11. Uwagi wniesione do projektu planu wylozonego wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 7 czerwca do 12 lipca
2017 r. oraz w okresie zbierania uwag do dnia 27 lipca 2017 r.

1. W uwadze, zgloszonej przez osoby fizyczne, podniesiono, iz:

- zalaczone do projektu mapy sa niezgodne ze stanem faktycznym, gdyz
nie pokazuja istniejacej zabudowy obszaru 5 MN/U,

-mapy 1prognoza oddzialywania na $rodowisko nie uwzgledniajg zmian
spowodowanych powstata zabudowa.

Zgodnie  zart. 16 ww.ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym plan sporzadzono na urz¢dowej kopii mapy zasadniczej
z 2014 r. przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego. Dlatego tez,
podktad geodezyjny jest aktualny w dacie przystgpienia do sporzadzenia projektu planu.
Ponadto, prognoza oddziatywania na srodowisko uwzglednia zmiany spowodowane powstatg
zabudowa (market), bowiem wpisuje si¢ ona wustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr XII/139/99 Rady Miejskiej Inowroctawia
z dnia 24 wrze$nia 1999 r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2000 r. Nr 2, poz. 6,
z pozn. zm.), ktore zostaty bardzo szczegotowo przeanalizowane w tym opracowaniu.

W zwigzku z powyzszym, uwaga nie zostala uwzgledniona.

2. Uwaga dot. najlepszego rozwigzania znajdujacego si¢ w prognozie oddzialywania
na Srodowisko, tj.: ,,jako rozwigzanie alternatywne dla jednostki 5 MN/U i 7 KS/U proponuje
sig cel zieleni urzgdzonej (ZP) lub cel sportu i rekreacji (US) — to znaczy adaptacje terenu dla
potrzeb rekreacji i zagospodarowania wolnego czasu dla mieszkancow okolicznych osiedli.
Obydwa proponowane przeznaczenia terenu pozwalajg na zachowanie duzego potencjatu
srodowiskowego przy jego kontrolowanym wzmocnieniu, ajednoczesnie tworzq atrakcyjng
w przestrzeni miasta przestrzen publiczng”, zgloszona przez osoby fizyczne.
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W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr XII/139/99
Rady Miejskiej Inowroctawia zdnia 24 wrzesnia 1999r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego z 2000 r. Nr 2, poz. 6, z p6zn. zm.) obszar ten przeznaczony jest pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe¢ ustugowa z dopuszczeniem mieszkan wbudowanych
w budynek ustugowy lub lokalizacji samodzielnego budynku mieszkalnego oraz
projektowane drogi publiczne. Uwzglednienie zlozonej uwagi pogorszyloby mozliwos¢
zagospodarowania terenu w sposob dotychczasowy i zgodnie z art. 36 ust. | ww. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wtasciciel lub
uzytkownik wieczysty mogltby zada¢ od Miasta odszkodowania. Ponadto w poblizu terenu
objetego planem znajduje si¢ kilkuhektarowy obszar przeznaczony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr XXIV/318/2000 Rady Miejskiej Inowroctawia
z dnia 21 czerwca 2000 r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 80, poz. 623) pod zielen
parkowa z terenowymi urzadzeniami rekreacji, ciggami pieszymi, $ciezkami rowerowymi
1 placami zabaw, ktory w pelni zabezpiecza potrzeby mieszkancow.

W zwiazku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

3. Uwaga dot. zapisu w projekcie planu: ,,wymagane jest zapewnienie ciggtosci
powigzan elementow pasa drogowego, w tym jezdni, Sciezek rowerowych, chodnikow oraz
infrastruktury publicznego transportu zbiorowego z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym”,
ktory nie chroni mieszkancéw osiedla przed wykorzystaniem ul. ptk. Witolda Roszkowskiego
iul. ks. Wiladystawa Demskiego do potaczenia ul. Janusza Kusocinskiego z ul. Ludwika
Btazka — dlatego powinien znalez¢ si¢ zapis uniemozliwiajacy podejmowanie takich prob,
niezaleznie od planowanego wskazania dojazdu do obszaru 7 KS/U przez teren 6 KS/U,
zgtoszona przez osoby fizyczne.

Zapis 0 wymaganym zapewnieniu ciggltosci powigzan elementow pasa drogowego
z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym dotyczy wyznaczonych w planie rejondéw
skrzyzowan oraz odcinkdéw pasow drogowych z odcinkami tych pasow potozonych poza
granicami opracowania (al. Niepodlegtosci, ul. Janusza Kusocinskiego). Natomiast zgodnie
z trescig art. 29 ust. I ww. ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, budowa
lub przebudowa zjazdu nalezy do wlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przyleglych
do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi
na lokalizacj¢ zjazdu lub przebudowe zjazdu. Zatem ustalenia planu nie moga odnosi¢
si¢ do lokalizacji konkretnych zjazdow, jak tez wjazdow, gdyz organem decydujagcym w tym
przedmiocie jest zarzadca drogi.

W zwiagzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

4. Uwaga dot. maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu dla terenu 6 KS/U — 60% - wobec braku okreslenia wielko$ci tego
wskaznika dla zabudowy juz istniejacej, trudno okresli¢ jaka powierzchnia moze by¢
zabudowana, w konsekwencji potnocna czg$¢ obszaru 6 KS/U moze by¢ zabudowana
w niewielkim stopniu, zgloszona przez osoby fizyczne.
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W planie zostaly okre$lone wszystkie wskazniki wymagane ww. ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). W tym dla
terenu oznaczonego symbolem 6 KS/U okreslono maksymalng powierzchni¢ zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu w wysokosci 60%. Z ustalen planu wigc jasno
wynika, ze niezabudowana obecnie dziatka zlokalizowana na potnocy terenu oznaczonego
symbolem 6 KS/U moze zosta¢ zabudowana w 60%, przy zachowaniu 20% terenéw
biologicznie czynnych. Takie same wskazniki dotycza rowniez dziatki, na ktorej sa
zlokalizowane istniejgce garaze.

W zwiagzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

5. Uwaga dot. zmniejszenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy dla obszaréw 6KS/U
1 7KS/U z 8,0 m do 4,0 m, zgodnie z ktérg dla garazu wystarczajgca jest wysokos$¢ 4 m, przy
czym autorzy planu powinni ze szczegdlnym respektem podejs¢ do uwagi zawartej
w prognozie oddziatywania na §rodowiska tj. ,, ... garaze, parkingi samochodowe lub zespoty
parkingow, wraz z towarzyszqcq im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz
0,5 ha sq zaliczane do kategorii przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko, a w analizowanym przypadku wartos¢ ta jest znacznie przekroczona (zarowno
w przypadku istniejgcego zespotu garazy, jak idopuszczonego w potudniowej czesci)...”,
zgloszona przez osoby fizyczne.

W wyniku konsultacji spotecznych z mieszkancami zdecydowano o zmniejszeniu
maksymalnej wysokosci zabudowy na terenach 6 KS/U 17 KS/U z 12,0 m do 8,0 m.
Ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy tej wielkosci gwarantuje zachowanie tadu
urbanistycznego dla tego obszaru. Kolejne zmniejszenie maksymalnej wysokosci zabudowy,
bioragc pod uwage, ze na ww. terenach dopuszczona jest rowniez zabudowa ustugowa,
pogorszytoby mozliwo$¢ zagospodarowania terenu w sposéb dotychczasowy 1zgodnie
zart. 36 ust. 1 ww. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wiasciciel lub uzytkownik wieczysty moglby zada¢ od Miasta
odszkodowania.

Z uwagi na fakt, ze garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw wraz
z towarzyszaca im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha zaliczone
sa do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
wprowadzono strefy zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej. Ponadto, garaze
sa uzupetnieniem zabudowy mieszkaniowej, a wigc nie wystepuje w tym przypadku kolizja
sprzecznych ze sobg funkcji.

W zwigzku z powyZszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

6. Uwaga w zakresie uzupetnienia zapisu dot. zieleni izolacyjnej: ,, wykonanie zieleni
w strefie izolacyjnej o wysokosci 3,0 m oraz pelnym nasadzeniu strefy izolacyjnej, z chwilg
podjecia prac budowlanych w obszarze 7 KS/U”, poniewaz zapis w planie nie precyzuje
gestosci tego zazielenienia jak iczasookresu osiggnigcia tej wysokosci przy dokonywaniu
zabudowy obszaru 7 KS/U, zgloszona przez osoby fizyczne.
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W planie dla terenu oznaczonego symbolem 7 KS/U ustalono obowigzek realizacji
zieleni izolacyjnej zimozielonej o wysokosci minimum 3,0 m 1 szerokosci minimum 10,0 m
od strony terenu 04 KDD, od 5,0 m do 10,0 m od strony terenu 02 KDD. Uzupekienie zapisu
poprzez dopisanie zwrotu: ,,oraz petnym nasadzeniu strefy izolacyjnej” jest niecelowe,
bowiem zgodnie ztreScig projektu planu wylozonego do publicznego wgladu nalezy
zrealizowa¢ zielen na catym terenie pasa zieleni izolacyjnej. Natomiast samo sformutowanie
,,zielen izolacyjna zimozielona” sugeruje, ze aby zielen ta petila swoja funkcj¢ izolacyjng to
musi by¢ ona odpowiednio gesta. ROwniez wskazywanie gesto$ci nasadzen roslin bytoby
niecelowe, poniewaz moze by¢ ona rézna dla ré6znych gatunkow.

Uzupelienie zapisu planu poprzez dodanie zwrotu: ,,z chwilg podjecia prac
budowlanych w obszarze 7KS/U” jest niecelowe, bowiem plan miejscowy nie moze okreslac
terminu realizacji poszczegélnych inwestycji, jest to zalezne od woli wlasciciela danego
terenu. Ponadto zasady realizacji inwestycji, w tym uzyskiwania odpowiednich pozwolen
okresla ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 22017 r. poz. 13321 1529)
oraz przepisy techniczno-budowlane. Zgodnie z art. 34 ust. 3 ww. ustawy projekt budowlany
powinien zawiera¢ m.in. projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzadzony na
aktualnej mapie, obejmujacy takze uktad zieleni.

W zwiagzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

7. Uwaga w zakresie zwigkszenia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej w obszarze 7 KS/U — do 55%,
z maksymalng powierzchnig zabudowy tego obszaru w stosunku do powierzchni dziatki — do
35%, zuwagi na uchwate nr XLVI/657/2010 Rady Miejskiej Inowroctawia zdnia
27 wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia statutu Uzdrowiska Inowroctaw jak i bliskie
sgsiedztwo Zaktadéw Sodowych oraz Janikowskich Zaktadéw Sodowych — zaktadow
o bardzo wysokim degenerujacym wptywie na srodowisko, zgtoszona przez osoby fizyczne.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic:
Ludwika Btazka, Wojska Polskiego, Szarych Szeregéw i Al. Niepodlegtosci (uchwata nr
XI1/139/99 Rady Miejskiej Inowroctawia zdnia 24 wrzesnia 1999r., Dz. Urz. Woj.
Kujawsko-Pomorskiego z2000r. Nr2, poz.6, zpdzn. zm.) wyznaczono obowigzek
zagospodarowania zielenig dla terenow: 31U/MN — min. 30% dziatki, 30MN — min. 40%
powierzchni dziatek 129MN — min. 50% powierzchni dziatek. Wyznaczony w planie
wskaznik terendw biologicznie czynnych w wysokosci 40% zapewnia, ze nie zostanie
pogorszony sposOb zagospodarowania terenu w sposob dotychczasowy w tym zakresie.
Natomiast uwzglednienie zlozonej uwagi pogorszyloby sposdb zagospodarowania terenu
izgodnie zart.36ust. 1  ww.ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wiasciciel lub uzytkownik wieczysty moglby zada¢ od
Miasta odszkodowania. W zwiazku ztym, niejest zasadne roéwniez zmniejszenie
maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu.
Okreslone powyzsze wskazniki w planie zapewniaja, ze walory Srodowiskowe nie zostang
zmniejszone w stosunku do ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(uchwata nr XII/139/99 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 24 wrze$nia 1999 r., Dz. Urz.
Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2000 r. Nr 2, poz. 6, z pdzn. zm.).

W zwigzku z powyzszym, uwaga nie zostala uwzgledniona.
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8. Uwaga dot. uszczegdlowienia w projekcie planu terminu: ,, powierzchnia
biologicznie czynna” — proponowany zapis: , teren biologicznie czynny w rozumieniu
Rozporzgdzenia z dnia 12 marca 2009 r. zmieniajgce Rozporzqdzenie w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 56, poz. 461),
spetniajgcy warunki, w ktorych mozliwe jest naturalne oswietlenie, nawodnienie i gleba, jako
zasadnicze czynniki konieczne do funkcjonowania organicznego rosliny”, zgloszona przez
osoby fizyczne.

Uzyte w planie okreslenie ,,teren biologicznie czynny” nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi, tj. ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie. Natomiast powtorzenie regulacji ustawowych badz ich modyfikacja
1 uzupehianie przez przepisy gminne jest niezgodne z zasadami legislacji. Uchwata rady
gminy nie moze regulowac jeszcze raz tego, co jest juz zawarte w obowigzujacej ustawie.
Jest to rowniez dezinformujace. Trzeba bowiem liczy¢ si¢ ztym, ze powtdrzony przepis
bedzie interpretowany w konteks$cie uchwaty, w ktorej go powtorzono, co moze prowadzi¢
do catkowitej lub czg$ciowej zmiany intencji prawodawcy. Uchwata organu gminy
nie powinna zatem powtarza¢ przepisOw ustaw oraz przepisOw innych aktéw normatywnych
(§ 137 w zwiagzku z § 143 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministra z dnia 20 czerwca 2002 r.
w sprawie "Zasad techniki prawodawczej").

W zwiazku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

9. Uwaga w zakresie nieprawidlowego proponowanego uktadu planistycznego, ktéry
wymaga zmian — projektowany teren zabudowy mieszkaniowej nie powinien obniza¢ ilosci
terenow zielonych w miescie, zgloszona przez osoby fizyczne.

Wyznaczony uklad wurbanistyczny w planie zapewnia zachowanie tadu
przestrzennego. Uklad urbanistyczny stanowia drogi, poszczegélne tereny ze szczegdtowo
okreslonym przeznaczeniem, w tym takze ustalone pasy zieleni izolacyjnej. Zapewni on dla
tej czeSci miasta harmonijne wspotgranie poszczegélnych terendw poprzez odpowiednie
wyznaczenie wskaznikow 1 parametrow zabudowy oraz zagospodarowania terenu, m.in.
takich jak: maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalne imaksymalne wspotczynniki
intensywnosci zabudowy, maksymalna powierzchnia zabudowy czy minimalna powierzchnia
terené6w biologicznie czynnych. Ponadto plan nie obniza terendw zielonych w stosunku do
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym, uwaga nie zostala uwzgledniona.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr
XXXII1/391/2017
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 23 pazdziernika 2017 .

Rozstrzygnig¢cie Rady Miejskiej Inowroclawia o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 107311566) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z2016r. poz. 1870, 194812260 oraz z 2017 r. poz. 191,
659, 933, 935, 1089, 1475, 15291 1537) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji 1 zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawa z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2017r. poz. 1875) nalezag do zadan
wlasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianymi do realizacji na
podstawie planu sa:

1) utrzymanie lub przebudowa istniejacych oraz budowa nowych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) rozbudowa drog publicznych (gminnych).
2. Sposob realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami okre$§lonymi w zmianie Studium uwarunkowan
1 kierunkow  zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw (uchwata nr
XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.) oraz w innych
dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa i normami w tym zakresie, m.in. z ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1579, z pdzn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U.z2017r. poz. 1332, zp6zn. zm.), ustawg z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440, z p6zn. zm.), ustawg z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 poz. 1870, z p6zn. zm.).

3. Zasady finansowania:

1) realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana zbudzetu Miasta
Inowroctawia, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in. ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, z p6zn. zm.) oraz ustawa z dnia 16 grudnia 2005 r.
o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. Nr 267, poz. 2251, z p6zn. zm.);

2) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych
z zaopatrzeniem obszaru obje¢tego planem w energi¢ elektryczng, gazowa i cieplng bedzie
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realizowane ze $rodkow finansowych przedsigbiorstw posiadajacych wymagang koncesje,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami;

3) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze $rodkow
finansowych przedsigbiorstwa z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
z innymi podmiotami;

4) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji beda finansowane
na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢
1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2017 r. poz. 328, z pdzn. zm.), ze Srodkéw
wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami; wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy zostang zapisane w uchwale budzetowe;.
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr XXXII1/391/2017
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 23 pazdziernika 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie
z uchwata o przystapieniu do jego sporzadzenia (uchwata nr XLII/580/2014 Rady Miejskiej
Inowroctawia z dnia 24 kwietnia 2014 r.).

Wymieniona uchwatla rozpoczg¢la tryb formalnoprawny planu okreslony w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 1 1566).

Sposob  realizacji wymogoéw wynikajacych zart.1 ust.2 ww. ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — wyznaczone
zostaly linie rozgraniczajace tereny oraz maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy.
Ustalono zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
poszczegoOlnych terenow. W zapisach odnoszacych si¢ do infrastruktury technicznej
wyznaczono powigzanie zsystemem zewnetrznym. Ponadto przeznaczenia terendw sg
uzupelnieniem istniejacej zabudowy iumozliwiaja zharmonizowanie jej z planowang
1sgsiednia zabudowa. Ustalenia te, zapewniaja uwzglednienie w planie wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe — ustalenia dla obszaru opracowania
nawigzuja do istniejacego stanu zagospodarowania przestrzennego. W szczegdlowych
zasadach ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikach zagospodarowania terenu okreslono
m.in.: intensywno$¢ zabudowy, powierzchni¢ zabudowy, udzial powierzchni biologicznie
czynnej, wysokos¢ zabudowy oraz geometri¢ dachow. W szczegotowych zasadach ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wyznaczono obowigzek realizacji zieleni
zimozielonej o charakterze izolacyjnym od strony istniejacych oraz projektowanych terenow
przeznaczonych pod garaze, parkingi i zabudowe uslugowa. Ponadto obszar objety planem
znajduje si¢ w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, dla ktorego obowigzuje sposob
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi. Przyjete ustalenia planistyczne sa
kontynuacjg istniejacych procesow, ktore zachowuja walory architektoniczne 1 krajobrazowe
terenow sasiednich. Obszar objety planem znajduje si¢ poza terenami gorniczymi, dlatego tez
nie ustalono zasad ich zagospodarowania;
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3) wymagania ochrony Srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych 1ilesnych — na poszczegolnych terenach ustalono zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu Iacznos$ci publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi. RoOwniez nakazano przestrzega¢ zasady niesczerpywania wod
podziemnych oraz takiego prowadzenia inwestycji powierzchniowych, by nie zaktocily one
stosunkéw wodnych. Dla terenéw polozonych w strefie ,,B” pod wzgledem przydatnosci do
zabudowy wprowadzono zapis, iz wznoszenie obiektow jest mozliwe zuwzglednieniem
prognozowanych obnizen terenu. Zgodnie z przepisami odrgbnymi okreslono sposob
zaopatrzenia w wode, odprowadzenie $ciekdw komunalnych do kanalizacji sanitarnej oraz
odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem odprowadzenia do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Dla obszaru
opracowania nie byto wymogu uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych
1 lesnych na cele nierolnicze inielesne — art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i le§nych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne] — w potudniowo-zachodniej czg¢sci obszaru objetego planem (czg$¢ terenu
5 MN/U) znajduje si¢ strefa ,,W” ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktorej obowigzuja zasady ochrony zgodnie z przepisami odregbnymi. W obszarze opracowania
planu nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej oraz obiekty zabytkowe, dlatego tez
nie ustalono wymogow ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych — w ogdlnych zasadach ksztattowania zabudowy oraz wskaznikach
zagospodarowania terenéw wskazano liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji. Poniewaz teren opracowania planu potozony jest poza obszarami szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych, nie byto potrzeby ustalenia zasad ich
zagospodarowania;

6) walory ekonomiczne przestrzenni — okreslajac przeznaczenia terendow wzigto pod
uwage utrzymanie ikontynuacje istniejacych iplanowanych funkcji mieszkaniowych
1 ushugowych z dopuszczeniem realizacji zespotu garazy. Realizacja ustalen planistycznych
wplynie na zaspokojenie potrzeb spoteczenstwa oraz dalszy rozwoj istniejacej zabudowy
w sposob zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego w obrgbie obszarow zabudowanych
i wyposazonych w infrastruktur¢ techniczng. Pozwoli to na realizacje inwestycji
z wykorzystaniem maksymalnych waloréw ekonomicznych przestrzeni. Ustalajac
przeznaczenie terenéw dazono do racjonalnego i maksymalnego wykorzystania przestrzeni.
Ponadto w ustaleniach planistycznych wyznaczono w wysokosci 30 % stawke stuzaca
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,

7) prawo wtasnosci — plan opracowany na podstawie ww. ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w uprawniony i dozwolony sposob
ksztaltuje wykonywanie prawa wlasnosci nieruchomosci. Jego ustalenia oraz sposob
wyznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze
poszanowanie prawa wlasnosci, interes publiczny oraz uwzgledniajac ztozone wnioski. Plan
stanowi zmian¢ obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a tym
samym ustalen planistycznych, w szczeg6lnosci dla obszaru niezabudowanego nie naruszajac
istniejgcego prawa wlasnosci terenu;
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8) potrzeby obronno$ci 1ibezpieczenstwa panstwa — zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu. Projekt planu byt przestany celem
uzgodnienia do wilasciwych organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa, takich jak: Wojewddzki Sztab Wojskowy, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Nadwi$lanski Oddziat Strazy Granicznej oraz Wojewoda Kujawsko-Pomorski — Wydziat
Bezpieczenstwa 1 Zarzadzania Kryzysowego. Wskazane organy nie ztozyly wnioskéw ani
uwag do projektu planu. Na etapie ostatniego uzgodnienia iopiniowania Nadwislanski
Oddziat Strazy Granicznej pozytywnie uzgodnit projekt planu, natomiast pozostale organy
nie przedstawily stanowiska lub warunkéw w wyznaczonym terminie, co oznacza, ze projekt
planu spetnia wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — w ustaleniach planistycznych wskazano tereny
przeznaczone pod drogi publiczne zjednostronnymi lub obustronnymi chodnikami
z dopuszczeniem realizacji ulic jednojezdniowych o przekroju jednoprzestrzennym bez
wyodrgbnionej jezdni i chodnikow, a takze z dopuszczeniem realizacji §ciezek rowerowych
1 zieleni przyulicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — w planie ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej. System infrastruktury tworzg sieci iurzadzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieplownicze, gazowe
1 telekomunikacyjne. Realizacja zamierzen inwestycyjnych w zakresie infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan nie ogranicza realizacji infrastruktury
w zakresie sieci szerokopasmowej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej —
plan sporzadzony zostal przy udziale spoteczenstwa zgodnie z wymogami okreslonymi
prawem. O przystgpieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci skladania wnioskow do tego
planu, atakze o wszczeciu postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko
skutkéw realizacji planu oraz mozliwosci skladania uwag 1 wnioskow w tym zakresie,
ogloszono w prasie miejscowe]j oraz przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Inowroctawia izamieszczone na stronach internetowych gminy
www.inowroclaw.pl 1 www.bip.inowroclaw.pl, atakze zawiadomiono Zarzad Osiedla.
W sposob wyzej okreslony ogloszono réwniez czterokrotnie o wytozeniach projektu planu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu z informacja, iz kazdy,
kto kwestionuje ustalenia przyjete w tych opracowaniach, moze wnie$¢ uwagi w okreslonym
terminie. Terminy wytozenia okre§lone prawem zostaly wyznaczone w dniach roboczych.
W trakcie wylozen zostaly zorganizowane dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. W trakcie wylozen zostaly zorganizowane dyskusje publiczne nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Wytozone do publicznego wgladu dokumenty
planistyczne (teksty i rysunki) zostaly rdowniez opublikowane na wskazanych wyzej stronach
internetowych, co umozliwito zainteresowanym zapoznanie si¢ z nimi za pomocg srodkow
komunikacji elektronicznej. W publicznie dostepnym Systemie Informacji o Srodowisku
(SIOS) oraz bazie danych prowadzonej przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
(00S) zamieszcza si¢ informacje o ocenach oddzialywania ustalen projektu planu na
srodowisko oraz ekofizjografii;
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12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — opublikowano
informacje o mozliwo$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja dot. przystgpienia do
sporzadzenia planu, celem skladania ewentualnych wnioskéw. Opublikowany zostat takze
projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, w okresie ich wytozenia do
publicznego wgladu, celem zapoznania si¢ i wniesienia ewentualnych uwag, a takze sposob
rozpatrzenia tych uwag. Sposéb rozpatrzenia wniesionych uwag zostal udost¢pniony na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Inowroctawia. Ponadto
zapewniona zostala mozliwo$¢ uzyskania wszelkich informacji zwigzanych z trybem
1 kazdym etapem sporzadzania projektu planu;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — w planie ustalono zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, wtym sposob zaopatrzania w wod¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi. Istniejgca sie¢ wodociggowa w pelni zaspokaja zapotrzebowanie na
odpowiednig ilos¢ i1 jakos¢ wody.

Sposob  realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 3 ww. ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania ikorzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Opracowanie planu stanowi zmiang¢ ustalen obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego polegajagca na rezygnacji z projektowanych drog
publicznych taczacych ul. Janusza Kusocinskiego z ul. Ludwika Btazka oraz umozliwieniu
realizacji zespotu garazy. Po przeanalizowaniu ztozonych do projektu planu wnioskow
instytucji 1 organ6w uzgadniajacych 1 opiniujacych ten dokument, sporzadzono przedmiotowy
projekt planu godzac interes publiczny z interesem prywatnym i chronigc istniejacy sposob
zagospodarowania, zaroOwno na terenie w granicach projektu planu, jak rowniez na terenach
bezposrednio z nim sgsiadujgcych.

Plan byl czterokrotnie wytozony do publicznego wgladu, tj.: w dniach od 20 lutego
do 25 marca 2015 r. z okresem zbierania uwag do 9 kwietnia 2015 r., od 2 grudnia 2015 r. do
7 stycznia 2016 r. z okresem zbierania uwag do 22 stycznia 2016 r., od 3 pazdziernika do
3 listopada 2016 r. z okresem zbierania uwag do 18 listopada 2016 r. oraz od 7 czerwca do
12 lipca 2017 z okresem zbierania uwag do 27 lipca 2017 r.

Podczas pierwszego wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania
na Srodowisko do publicznego wgladu oraz w okresie zbierania uwag zostala wniesiona
jedna uwaga Kujawskiej Spoidzielni Mieszkaniowej w Inowroctawiu dot. przeznaczenia
nieruchomosci na teren garazy (zespotow garazowych) w rejonie ul. Ludwika Btazka (dziatka
nr 2/63, czgs¢ 1/57, 9/16, 1/59, obreb 2 arkusz 281). Uwaga ta zostata uwzgledniona i w
zwigzku z tym wymagane bylo powtdrzenie procedury planistycznej w niezb¢dnym zakresie.

Podczas drugiego wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu oraz w okresie zbierania uwag zostaly wniesione
przez osoby fizyczne 4 uwagi wymienione ponizej.

1. Uwaga dot. zmiany przeznaczenia terenu 7 KS/U na 7 ZP — teren zieleni
urzadzonej oraz wykreslenia 7 KS/U z § 19 projektu planu (aktualnie § 18) — 2 pisma.
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W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwata nr
XII/139/99 Rady Miejskiej Inowroctawia zdnia 24 wrze$nia 1999r. (Dz. Urz. Woj.
Kujawsko-Pomorskiego z 2000 r. Nr 2, poz. 6, z p6zn. zm.) obszar ten przeznaczony jest pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe ustugowa z dopuszczeniem mieszkan
wbudowanych w budynek ustugowy lub lokalizacji samodzielnego budynku mieszkalnego
oraz projektowane drogi publiczne. Uwzglednienie zlozonej uwagi pogorszytoby mozliwos¢
zagospodarowania terenu w sposob dotychczasowy i zgodnie z art. 36 ust. | ww. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wtasciciel lub
uzytkownik wieczysty mogltby zada¢ od Miasta odszkodowania. Ponadto w poblizu terenu
objetego projektem planu znajduje si¢ kilkuhektarowy obszar przeznaczony w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwata nr XXIV/318/2000 Rady
Miejskiej Inowroctawia z dnia 21 czerwca 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego
Nr 80, poz. 623) pod zielen parkowa z terenowymi urzgdzeniami rekreacji, ciaggami pieszymi,
sciezkami rowerowymi 1iplacami zabaw, oraz w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przyjetym uchwala nr XII/139/99 Rady Miejskiej Inowroclawia z dnia
24 wrzesnia 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2000 r. Nr 2, poz.6, z pdzn.
zm.) pod zielen publiczng — park osiedlowy z urzagdzeniami zabaw, ktoéry w pelni zabezpiecza
potrzeby mieszkancow.

W zwiazku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

2. Uwaga dot. likwidacji wjazdu na teren osiedla z ul. Janusza Kusocinskiego przez
ul. ppik. Jézefa Owczarskiego — pozostawienie tylko jednego wjazdu ulica ptk. Witolda
Roszkowskiego jest wystarczajace dla istniejagcego osiedla ale niedopuszczalne dla
komunikacji z dziatkami potozonymi przy ul. Ludwika Btazka, dlatego nalezy wprowadzi¢
obowigzek skomunikowania dziatek oznaczonych &KS/U (blgd symbolu w ztoZonych
uwagach, zatozono, zZe dot. terenu 7 KS/U, poniewaz teren 6 KS/U nie jest potozony
bezposrednio przy ul. Prezydenta Apolinarego Jankowskiego) zul. Ludwika Btazka
i jednoczesnym zakazem budowy dojazdéw do ul. Prezydenta Apolinarego Jankowskiego (6
pism).

Zasadne bylo wskazanie obslugi komunikacyjnej dla terenu 7 KS/U z ul. Ludwika
Btazka poprzez teren 5 MN/U idrogi 01 KDL (ul. Janusza Kusocinskiego) poprzez teren
6 KS/U. Wprowadzenie takiej obstugi komunikacyjnej jest réwnoznaczne z zakazem
skomunikowania tego terenu zul. Prezydenta Apolinarego Jankowskiego. Dlatego tez,
wprowadzenie zapisu o zakazie budowy dojazdow do wul. Prezydenta Apolinarego
Jankowskiego byto niecelowe. Zasadnym byto ustalenie obstugi komunikacyjnej réwniez
terenu 6 KS/U z drogi 01 KDL (ul. Janusza Kusocinskiego). Dokonanie zmian w powyzszym
zakresie spowoduje, ze ruch samochodowy na drogach osiedlowych, oznaczonych w planie
jako drogi dojazdowe, nie zostanie zwigckszony.

W  zwigzku zpowyzZszym, uwaga nie zostala uwzgledniona w czesci dot.
wprowadzenia zakazu budowy dojazdow do ul. Prezydenta Apolinarego Jankowskiego.

3. Uwaga dot. likwidacji wjazdu na teren osiedla z ul. Janusza Kusocinskiego przez
ul. pptk. Jézefa Owczarskiego, ktéra stoi w sprzecznosci z treScig projektu planu w §
13 pkt 3 o brzmieniu: ,, wymagane jest zapewnienie cigglosci powigzan elementow pasa
drogowego, w tym jezdni, Sciezek rowerowych, chodnikow oraz infrastruktury publicznego
transportu zbiorowego z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym” (6 pism).
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Zapis projektu planu o wymaganym zapewnieniu cigglo$ci powigzan elementow
pasa drogowego z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym nie jest sprzeczny z rysunkiem
planu, poniewaz w § 22 pkt 3 projektu planu jest zapis dot. zakazu potaczenia drogi 06 KDD
z drogg 01 KDL. Wspomniana ciagglo$¢ dotyczy wyznaczonych w projekcie planu rejonow
skrzyzowan oraz odcinkdw pasow drogowych z odcinkami tych paséw potozonych poza
granicami opracowania (al. Niepodleglosci, ul. Janusza Kusocinskiego). Ponadto zapisy
projektu planu odpowiadaja stanowi faktycznemu, poniewaz ulice te (ul. Janusza
Kusocinskiego 1 ul. pptk. Jozefa Owczarskiego) nie sg ze soba potaczone, a pomiedzy nimi
zlokalizowane sg drzewa oraz ogrodzenie.

W zwigzku z powyzszym uwaga nie zostala uwzgledniona.

4. Uwaga dot. zmiany podziatu geodezyjnego i kwalifikacji dziatek polozonych na
poludnie od ul. Prezydenta Apolinarego Jankowskiego, w tym zmiany z MN (budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne) na KS/U (garaze, parkingi izabudowa ustugowa), ktora
wprowadza znaczne zagrozenia, obnizenie komfortu mieszkancow osiedla i spadek wartosci
posiadanych nieruchomosci — dla obnizenia tych niekorzystnych wptywow nalezy zmienié
zapis dot. zieleni izolacyjnej na nast¢pujace brzmienie: ,,dla terenu ,,7 KS/U” ustala sie
realizacje zieleni izolacyjnej zimozielonej o wysokosci minimum 3,0 m i szerokosci minimum
rownej 150% wysokosci budynku, ale nie mniej niz 12 metrow od strony terenow 02 KDD,
04 KDD bez przerw na dojscia i dojazdy, poza obecnie istniejgcym” (6 pism).

Celowa byta zmiana zapiséw dot. szerokosci pasa zieleni 1zolacyjnej zimozielonej na
terenie 7 KS/U tj. okre$lenie minimalnej szeroko$ci rownej wysokosci zabudowy, jednak
nie mniejszej niz 5,0 m, od strony terenow 02 KDD 104 KDD, zgodnie z oznaczeniem
graficznym okre$lonym na rysunku planu. Celowa byla takze korekta zapisow dla terenu
6KS/U tj. okreslenie minimalnej szerokosci zieleni izolacyjnej zimozielonej rownej
wysokosci zabudowy, jednak nie mniejszej niz od 4,0 m do 7,0 m, od strony terenu 02 KDD,
zgodnie z oznaczeniem graficznym okreslonym na rysunku planu. Wskazana wyzej korekta,
przy realizacji zabudowy o wysoko$ci 12 m, bedzie obligowata inwestora to realizacji pasa
zieleni izolacyjnej o szeroko$ci 12 m. Proponowana wuwagach szeroko$¢ pasa
odpowiadajaca 150% wysokosci budynku i1 nie mniej niz 12 m, jest zbyt duza. Przy zatozeniu
maksymalnej wysoko$ci wynositaby ona 18 m. Ponadto celowe byto zachowanie pasa zieleni
izolacyjnej  zimozielonej pomigdzy terenami 7KS/U 15 MN/U w brzmieniu
dotychczasowym, a takze utrzymanie zapiséw, ze obowiazek realizacji zieleni izolacyjnej
nie dotyczy przerw na dojScia 1dojazdy oraz istniejacych innych elementow
zagospodarowania terenu, aby w przysztosci mozna bylo je, w zaleznosci od potrzeb,
wykona¢. Ustalone w projekcie planu zapisy w zakresie skomunikowania terenéw 6 KS/U 17
KS/U, ktore bedzie odbywalo si¢ poza drogami osiedlowymi wyznaczonymi w planie jako
drogi dojazdowe, a takze wyznaczony obowigzek realizacji zieleni izolacyjnej zimozielone;j
o szerokosci zaleznej od wysokos$ci zabudowy zapewnig mieszkancom odpowiednig ochrong
1 spowoduja, ze nie obnizy si¢ komfort zycia mieszkancoOw oraz nie nastapi spadek wartosci
nieruchomosci.

W zwigzku zpowyzszym, uwaga nie zostala uwzgledniona w czgsci dot. dot.
ustalenia obowiazku realizacji zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci rownej 150%
wysokosci budynku 1 nie mniejszej niz 12 m bez przerw na dojscia 1 dojazdy, poza obecnie
istniejacymi.
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Nalezy podkresli¢, Zze ze wzgledu na spotkanie z mieszkancami, ktore odbylo si¢ po
drugim wylozeniu projektu planu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu zdecydowano o korekcie zapiséw projektu planu m.in. w zakresie
rezygnacji z dopuszczenia realizacji garazy wielopoziomowych 1 obnizenia maksymalnej
wysokosci projektowanej zabudowy. W zwigzku ztymi zmianami zdecydowano takze
o skorygowaniu zapiséw dot. zieleni izolacyjnej przywracajac zapisy w takim samym
brzmieniu jak w wyloZzonym projekcie planu do publicznego wgladu, uznajac je za
wystarczajace. Istniejacy 1planowany sposob zagospodarowania i korzystania z terendow
w granicach projektu planu zachowuje rownowage migdzy interesem publicznym 1 interesem
prywatnym, zaréwno pod wzgledem ekonomicznym, srodowiskowym jak i spotecznym.

Podczas trzeciego wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu oraz w okresie zbierania uwag zostaly wniesione
przez osoby fizyczne 3 uwagi wymienione ponize;j.

1. Uwaga dot. wskazania, ze projektowany teren zabudowy mieszkaniowej winien
przylega¢ do istniejacej juz zabudowy mieszkaniowej, co tacznie bedzie stanowito obszar
zabudowy spdjnej funkcjonalnie i przestrzennie, a nowo wydzielony obszar o symbolu
7 KS/U winien przylega¢ do ul. Ludwika Btazka, co poprawi dostgpnos¢ komunikacyjng do
planowanych tam obiektow jak 1w mniejszym stopniu obnizy ilo$¢ terenow zielonych
w miescie.

Wyznaczony w projekcie planu uktad przestrzenny zapewnia zachowanie tadu
przestrzennego, m.in. poprzez wyznaczenie pomig¢dzy terenami o funkcji mieszkaniowej oraz
terenami garazy, parkingdéw i1 zabudowy ustlugowej zieleni izolacyjnej. Nalezy podkresli¢, ze
minimalny wskazZnik terendw biologicznie czynnych wyznaczony w projekcie planu
obowigzuje niezaleznie od przyjetego sposobu zagospodarowania nieruchomosci, lokalizacji
budynkéw 1irealizacji do nich dojazdéw. Natomiast sprawy zwigzane z realizacja dojs$¢
1 dojazdow reguluja przepisy odrgbne. Dlatego tez, nie bylo celowe uwzglednienie uwagi.

W zwigzku z powyzszym uwaga nie zostala uwzgledniona.

2. Uwaga dot. wyznaczonego w projekcie planu dtugiego dojazdu do terenu 7 KS/U
zul. Ludwika Btazka poprzez teren 5 MN/U, co jest nieekonomiczne i zbednie zmniejsza
ilos¢ terendw zielonych w obszarze osiedla jak i miasta.

Kwestie zwigzane zrealizacja dojazdow oraz doj$¢ reguluja przepisy odrebne.
Nalezy podkresli¢, ze minimalny wskaznik terendw biologicznie czynnych wyznaczony
w projekcie planu obowigzuje niezaleznie od przyjetego sposobu zagospodarowania
nieruchomosci, lokalizacji budynkéw i realizacji do nich dojazdéow. Natomiast wyznaczony
w projekcie planu uktad przestrzenny zapewnia zachowanie tadu przestrzennego. Dlatego tez,
nie bylo celowe uwzglednienie uwagi.

W zwigzku z powyzszym uwaga nie zostata uwzgledniona.

3.Uwaga dot. zwigkszenia szerokosci pasa zieleni izolacyjnej od ul. Prezydenta
Apolinarego Jankowskiego (po poludniowej jej stronie) z 5 m do 10 lub 15 m — zwigkszenie
szeroko$ci pasa zieleni izolacyjnej] do 10 m na potudnie od ul. Prezydenta Apolinarego
Jankowskiego w wigkszym stopniu oddzieli tereny o funkcji mieszkaniowej od terenu garazy,
parkingow 1 zabudowy ustugowej, przy zachowaniu tadu przestrzennego dla tego obszaru.
Dlatego tez, celowe byto uwzglednienie uwagi.

W zwigzku z powyzszym uwaga zostata uwzgledniona.
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Podczas czwartego wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu oraz w okresie zbierania uwag zostalo wniesionych
przez osoby fizyczne 9 uwag wymienionych ponize;.

1. Uwaga podnoszaca, iz zalagczone do projektu mapy sa niezgodne ze stanem
faktycznym, gdyz nie pokazujg istniejacej zabudowy obszaru 5 MN/U oraz, ze mapy
i prognoza oddziatywania na srodowisko nie uwzgledniajag zmian spowodowanych powstatg
zabudowa.

Zgodnie  zart. 16 ww. ustawy  zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu sporzadzono na urzgedowej kopii mapy
zasadnicze] z 2014 r. przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
Dlatego tez, podktad geodezyjny jest aktualny w dacie przystapienia do sporzadzenia projektu
planu. Ponadto, prognoza oddzialywania na $rodowisko uwzglednia zmiany spowodowane
powstata zabudowa (market), bowiem wpisuje si¢ ona w ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (uchwala nr XII/139/99 Rady Miejskiej Inowroctawia
z dnia 24 wrzesnia 1999 r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2000 r. Nr 2, poz. 6,
z p6ézn. zm.), ktére zostaty bardzo szczegdtowo przeanalizowane w tym opracowaniu.

W zwigzku z powyzZszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

2. Uwaga dot. najlepszego rozwigzania znajdujacego si¢ w prognozie oddzialywania
na Srodowisko, tj.: ,,jako rozwiqzanie alternatywne dla jednostki 5 MN/U i 7 KS/U proponuje
sig cel zieleni urzgdzonej (ZP) lub cel sportu i rekreacji (US) — to znaczy adaptacje terenu dla
potrzeb rekreacji i zagospodarowania wolnego czasu dla mieszkancow okolicznych osiedli.
Obydwa proponowane przeznaczenia terenu pozwalajg na zachowanie duzego potencjatu
srodowiskowego przy jego kontrolowanym wzmocnieniu, ajednoczesnie tworzq atrakcyjng
w przestrzeni miasta przestrzen publiczng”.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (uchwata
nr XII/139/99 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 24 wrzesnia 1999 r., Dz. Urz. Woj.
Kujawsko-Pomorskiego z 2000 r. Nr 2, poz. 6, z p6zn. zm.) obszar ten przeznaczony jest pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe ustugowa z dopuszczeniem mieszkan
wbudowanych w budynek ustugowy lub lokalizacji samodzielnego budynku mieszkalnego
oraz projektowane drogi publiczne. Uwzglednienie zlozonej uwagi pogorszytoby mozliwos¢
zagospodarowania terenu w sposob dotychczasowy izgodnie zart. 36 ust. 1 ww. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wtasciciel lub
uzytkownik wieczysty mogtby zada¢ od Miasta odszkodowania. Ponadto w poblizu terenu
objetego  projektem planu znajduje si¢  kilkuhektarowy obszar przeznaczony
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr
XXIV/318/2000 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 21 czerwca 2000 r., Dz. Urz. Wo;.
Kujawsko-Pomorskiego Nr 80, poz. 623) pod zielen parkowg z terenowymi urzadzeniami
rekreacji, ciggami pieszymi, S$ciezkami rowerowymi 1iplacami zabaw, ktéory w pehni
zabezpiecza potrzeby mieszkancow.

W zwiagzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.
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3. Uwaga dot. zapisu w projekcie planu: ,,wymagane jest zapewnienie ciggtosci
powigzan elementow pasa drogowego, w tym jezdni, Sciezek rowerowych, chodnikow oraz
infrastruktury publicznego transportu zbiorowego z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym”,
ktory nie chroni mieszkancéw osiedla przed wykorzystaniem ul. ptk. Witolda Roszkowskiego
iul. ks. Wiladystawa Demskiego do potaczenia ul. Janusza Kusocinskiego z ul. Ludwika
Btazka — dlatego powinien znalez¢ si¢ zapis uniemozliwiajacy podejmowanie takich prob,
niezaleznie od planowanego wskazania dojazdu do obszaru 7 KS/U przez teren 6 KS/U.

Zapis o wymaganym zapewnieniu cigglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym dotyczy wyznaczonych w projekcie planu rejonow
skrzyzowan oraz odcinkow paséw drogowych z odcinkami tych paséw potozonych poza
granicami opracowania (al. Niepodlegtosci, ul. Janusza Kusocinskiego). Natomiast zgodnie
z trescig art. 29 ust. 1 ww. ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, budowa lub
przebudowa zjazdu nalezy do wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przyleglych do
drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na
lokalizacj¢ zjazdu lub przebudowe zjazdu. Zatem ustalenia planu nie mogg odnosi¢ si¢ do
lokalizacji konkretnych zjazdow, jak tez wjazdow, gdyz organem decydujacym w tym
przedmiocie jest zarzadca drogi.

W zwiagzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

4. Uwaga dot. maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu dla terenu 6 KS/U — 60% - wobec braku okreslenia wielkosci tego
wskaznika dla zabudowy juz istniejacej, trudno okresli¢ jaka powierzchnia moze by¢
zabudowana, w konsekwencji potnocna czg$¢ obszaru 6 KS/U moze by¢ zabudowana
w niewielkim stopniu.

W projekcie planu zostaly okreslone wszystkie wskazniki wymagane ww. ustawa
zdnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164,
poz. 1587). Wtym dla terenu oznaczonego symbolem 6 KS/U okreslono maksymalng
powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu w wysokosci 60%.
Z ustalen projektu planu wiec jasno wynika, ze niezabudowana obecnie dziatka
zlokalizowana na pétnocy terenu oznaczonego symbolem 6 KS/U moze zosta¢ zabudowana
w 60% przy zachowaniu 20% terendw biologicznie czynnych. Takie same wskazniki dotycza
rowniez dzialki, na ktorej sg zlokalizowane istniejgce garaze.

W zwigzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

5. Uwaga dot. zmniejszenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy dla obszaréw 6KS/U
1 7KS/U z 8,0 m do 4,0 m, zgodnie z ktorg dla garazu wystarczajaca jest wysokos¢ 4 m, przy
czym autorzy planu powinni ze szczegdlnym respektem podej§¢ do uwagi zawartej
w prognozie oddzialywania na srodowiska tj. ,, ... garaze, parkingi samochodowe lub zespoty
parkingow, wraz z towarzyszqcq im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz
0,5 ha sq zaliczane do kategorii przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczqco oddziatywac
na srodowisko, a w analizowanym przypadku wartos¢ ta jest znacznie przekroczona (zarowno
w przypadku istniejgcego zespotu garazy, jak i dopuszczonego w potudniowej czesci)...”.
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W wyniku konsultacji spotecznych z mieszkancami zdecydowano o zmniejszeniu
maksymalne] wysokosci zabudowy na terenach 6 KS/U 17 KS/U z12,0 m do 8,0 m.
Ustalenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy tej wielkosci gwarantuje zachowanie tadu
urbanistycznego dla tego obszaru. Kolejne zmniejszenie maksymalnej wysokosci zabudowy,
bioragc pod uwage, ze na ww. terenach dopuszczona jest rdwniez zabudowa ustugowa,
pogorszytoby mozliwos¢ zagospodarowania terenu w sposob dotychczasowy 1zgodnie
zart. 36 ust. 1 ww. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, wiasciciel lub uzytkownik wieczysty moglby zada¢ od Miasta
odszkodowania. Z uwagi na fakt, ze garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdéw
wraz ztowarzyszaca im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha
zaliczone s3 do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
wprowadzono strefy zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej. Ponadto, garaze
s3 uzupetlieniem zabudowy mieszkaniowej, a wigc nie wystepuje w tym przypadku kolizja
sprzecznych ze sobg funkcji.

W zwiazku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

6. Uwaga w zakresie uzupetienia zapisu dot. zieleni izolacyjnej: ,, wykonanie zieleni
w strefie izolacyjnej o wysokosci 3,0 m oraz pelnym nasadzeniu strefy izolacyjnej, z chwilg
podjecia prac budowlanych w obszarze 7 KS/U”, poniewaz zapis w planie nie precyzuje
gestosci tego zazielenienia jak i czasookresu osiagnigcia tej wysokosci przy dokonywaniu
zabudowy obszaru 7 KS/U.

W projekcie planu dla terenu oznaczonego symbolem 7 KS/U ustalono obowigzek
realizacji zieleni izolacyjnej zimozielonej o wysokos$ci minimum 3,0 m 1 szeroko$ci minimum
10,0 m od strony terenu 04 KDD, od 5,0 m do 10,0 m od strony terenu 02 KDD. Uzupelnienie
zapisu poprzez dopisanie zwrotu: ,, oraz petnym nasadzeniu strefy izolacyjnej” jest niecelowe,
bowiem zgodnie ztre$cig projektu planu wyloZzonego do publicznego wgladu nalezy
zrealizowa¢ zielen na catym terenie pasa zieleni izolacyjnej. Natomiast samo sformutowanie
,,zielen izolacyjna zimozielona” sugeruje, ze aby zielen ta petnila swoja funkcj¢ izolacyjng to
musi by¢ ona odpowiednio gesta. Rowniez wskazywanie ggstosci nasadzen roslin byloby
niecelowe, poniewaz moze by¢ ona rézna dla réznych gatunkéw. Uzupelnienie zapisu
projektu planu poprzez dodanie zwrotu: ,,z chwilg podjecia prac budowlanych w obszarze
7KS/U” jest niecelowe, bowiem plan miejscowy nie moze okre§la¢ terminu realizacji
poszczegolnych inwestycji, jest to zalezne od woli whasciciela danego terenu. Ponadto zasady
realizacji inwestycji, wtym uzyskiwania odpowiednich pozwolen okresla ustawa z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z2017r. poz. 133211529) oraz przepisy
techniczno-budowlane. Zgodnie z art. 34 ust. 3 ww. ustawy projekt budowlany powinien
zawiera¢ m.in. projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzadzony na aktualnej mapie,
obejmujacy takze uktad zieleni.

W zwigzku z powyzZszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

7. Uwaga w zakresie zwigkszenia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej w obszarze 7 KS/U — do 55%,
z maksymalng powierzchnig zabudowy tego obszaru w stosunku do powierzchni dziatki — do
35%, zuwagi na uchwate nr XLVI/657/2010 Rady Miejskiej Inowroctawia zdnia
27 wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia statutu Uzdrowiska Inowroctaw jak i bliskie
sgsiedztwo Zaktadéw Sodowych oraz Janikowskich Zaktadéw Sodowych — zaktadow
o bardzo wysokim degenerujacym wptywie na srodowisko.

Id: 8C7D0861-E066-4E85-BEA0-C9D0C0131417. Podpisany Strona 30 z 34



W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ulic: Ludwika Btazka, Wojska Polskiego, Szarych Szeregow i Al. Niepodlegtosci
(uchwata nr XII/139/99 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 24 wrze$nia 1999 r., Dz. Urz.
Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2000 r. Nr 2, poz. 6, z pdzn. zm.) wyznaczono obowigzek
zagospodarowania zielenig dla terenéw: 31U/MN — min. 30% dziatki, 30MN — min. 40%
powierzchni dziatek 129MN — min. 50% powierzchni dziatek. Wyznaczony w projekcie
planu wskaznik terenow biologicznie czynnych w wysokosci 40% zapewnia, zZe nie zostanie
pogorszony sposob zagospodarowania terenu w sposob dotychczasowy w tym zakresie.
Natomiast uwzgl¢dnienie zloZzonej uwagi pogorszyloby sposob zagospodarowania terenu
1zgodnie zart.36ust. 1  ww.ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wiasciciel lub uzytkownik wieczysty mogtby zada¢ od
Miasta odszkodowania. W zwigzku ztym, niejest zasadne roéwniez zmniejszenie
maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu.
Okreslone powyzsze wskazniki w projekcie planu zapewniaja, ze walory $rodowiskowe
nie zostang zmniejszone w stosunku do ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (uchwata nr XII/139/99 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 24 wrzes$nia
1999 r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2000 r. Nr 2, poz. 6, z pézn. zm.) .

W zwigzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

8. Uwaga dot. uszczegotowienia w projekcie planu terminu: ,,powierzchnia
biologicznie czynna” — proponowany zapis: , teren biologicznie czynny w rozumieniu
Rozporzgdzenia z dnia 12 marca 2009 r. zmieniajgce Rozporzgdzenie w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie (Dz.U. Nr 56,
poz. 461), spetniajgcy warunki, w ktorych mozliwe jest naturalne oswietlenie, nawodnienie
i gleba, jako zasadnicze czynniki konieczne do funkcjonowania organicznego rosliny”.

Uzyte w projekcie planu okreSlenie ,,teren biologicznie czynny” nalezy rozumieé
zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie. Natomiast powtoérzenie regulacji ustawowych badz ich modyfikacja
1 uzupetnianie przez przepisy gminne jest niezgodne z zasadami legislacji. Uchwala rady
gminy nie moze regulowac jeszcze raz tego, co jest juz zawarte w obowigzujacej ustawie. Jest
to rowniez dezinformujace. Trzeba bowiem liczy¢ si¢ z tym, Zze powtdrzony przepis bedzie
interpretowany w kontekscie uchwaty, w ktérej go powtdrzono, co moze prowadzi¢
do catkowitej lub czg$ciowej zmiany intencji prawodawcy. Uchwata organu gminy
nie powinna zatem powtarzaé przepisOw ustaw oraz przepiséw innych aktow normatywnych
(§ 137 w zwiazku z § 143 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministra z dnia 20 czerwca 2002 r.
w sprawie "Zasad techniki prawodawczej").

W zwigzku z powyzszym, uwaga nie zostala uwzgledniona.

9. Uwaga w zakresie nieprawidlowego proponowanego uktadu planistycznego, ktory
wymaga zmian — projektowany teren zabudowy mieszkaniowej nie powinien obniza¢ ilosci
terenéw zielonych w miescie.

Id: 8C7D0861-E066-4E85-BEA0-C9D0C0131417. Podpisany Strona 31 z 34



Wyznaczony uklad urbanistyczny w projekcie planu zapewnia zachowanie tadu
przestrzennego. Uktad urbanistyczny stanowig drogi, poszczegdlne tereny ze szczegdtowo
okreslonym przeznaczeniem, w tym takze ustalone pasy zieleni izolacyjnej. Zapewni on dla
tej czesci miasta harmonijne wspotgranie poszczegoélnych terendéw poprzez odpowiednie
wyznaczenie wskaznikow 1 parametréw zabudowy oraz zagospodarowania terenu, m.in.
takich jak: maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalne imaksymalne wspotczynniki
intensywnos$ci zabudowy, maksymalna powierzchnia zabudowy czy minimalna powierzchnia
terené6w biologicznie czynnych. Ponadto projekt planu miejscowego nie obniza terendow
zielonych w stosunku do obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W zwiagzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

Zatem, istniejacy 1planowany sposob zagospodarowania ikorzystania zterenow
w granicach opracowania planistycznego zachowuje réwnowage migdzy interesem
publicznym i prywatnym, zaréwno pod wzgledem ekonomicznym, S$rodowiskowym jak
1 spotecznym.

Sposob  realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 4 ww. ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tym przepisem plan dopuszcza
sytuowanie nowej zabudowy zuwzglednieniem wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — zachowano gtéwne zatozenia
uktadu drogowego w granicach projektu planu, a transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego
zostala niezmieniona;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej Ww sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — tereny przewidziane do nowej zabudowy zlokalizowane sg
w sasiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowej. Plan zapewnia bezproblemowy dostep do
istniejgcej sieci publicznego transportu zbiorowego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych irowerzystow — zapewniono obstuge komunikacyjng =z istniejacych drog
publicznych. Parametry ciaggéw komunikacyjnych umozliwiaja w liniach rozgraniczajacych
zrealizowanie uktadu komunikacji pieszej i rowerowej;

4) dazenie do planowania 1 lokalizowania nowej zabudowy, w szczegdlnosci poprzez
uzupehienie istniejacej zabudowy — obszar planu z przeznaczeniem pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, garazy i parkingéw potozony jest na
terenie  zurbanizowanym, dlatego przyjete rozwigzania przewiduja uzupeinienie
1 uporzagdkowanie istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.
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Rozwiazania przyj¢te w planie sa zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospoarowaniu przetrzennym, wraz z datg
uchwaly nr XLVIII/639/2014 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 20 pazdziernika 2014 r.
w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Inowroctawia, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 tej ustawy. Analiza dopuszcza przystgpienie do
sporzadzenia lub zmiany obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktorych opracowanie wynika¢ bedzie zuzasadnionych potrzeb, zamierzen
inwestycyjnych oraz zmian przepisdOw prawa. Ponadto ustalenia planu nie naruszaja ustalen
zmiany Studium uwarunkowan 1kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Inowroctaw, przyjetej uchwala nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia
29 pazdziernika 2008 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawia si¢ nastgpujaco.
Dla planu zostato sporzadzone opracowanie pn. ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” zuwzglednieniem elementow
skladowych m.in. takich jak koszty opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, koszty wykupu gruntow na cele publiczne, podatek od nieruchomosci, czy
potencjalne przychody Miasta z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci. Wskazano w nim, ze
uchwalenie przez Rad¢ Miejskg Inowroctawia przedmiotowego planu nie spowoduje
wigkszego obcigzenia budzetu, wynik bilansu pozostaje dodatni.

Przeprowadzona zostata réwniez strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko.
Zgodnie zart. 17 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu poddany byt czterokrotnie opiniowaniu i uzgodnieniom przez
jednostki przewidziane ustawa, ze wzgledu na wniesione uwagi. Po uzyskaniu
przewidzianych ustawa uzgodnien i opinii projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko byt czterokrotnie wyltozony do publicznego wgladu. W trakcie wytozen
zorganizowane zostaly dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

Zgodnie  zart. 20 ust.  ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg$¢ tekstowa planu stanowi
tre$¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowia zataczniki do
uchwaly.

Uchwate o przystapieniu do sporzadzenia planu Rada Miejska Inowroctawia podj¢ta
przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o zmianie ustawy — Prawo geologiczne
1 gornicze oraz niektorych innych ustaw oraz ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu. Zatem
stosownie do art. 23 ustawy o zmianie ustawy — Prawo geologiczne i gornicze oraz niektorych
innych ustaw, atakze art. 12 ust. 3 ustawy o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu, do sporzadzenia planu stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe.

Zmiana studium lub planu miejscowego nastgpuje w takim trybie, w jakim sg one
uchwalane (art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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W tej sytuacji wywolanie uchwaty jest uzasadnione. Inicjatorem wywotania uchwaty
jest Prezydent Miasta Inowroctawia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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