UCHWALA NR XXVI1/292/2017
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA

z dnia 27 lutego 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclawia
dla terenu potozonego w rejonie ulic: Krétkiej, Kasztelanskiej, Walowej, Swietego
Ducha i Andrzeja

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz. 778, 904, 961, 12501 1579)
w zwigzku z art. 23 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o zmianie ustawy — Prawo geologiczne
1 gornicze oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1133 oraz z 2016 r. poz. 566
11991) 1iart. 12 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 i 1688)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72016 r. poz. 446, 1579 1 1948) uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium
uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw
uchwalonego uchwatg nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika
2008 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia
dla terenu potozonego w rejonie ulic: Krotkiej, Kasztelanskiej, Watowej, Swigtego Ducha
1 Andrzeja zwany dalej planem.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik
nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, jako zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwatla ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy
prawa miejscowego dotyczace przeznaczenia isposobu zagospodarowania poszczegdlnych
terenéw oraz okresla konieczne dla osiggnigcia zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zalacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktorym
litery oznaczajg przeznaczenie poszczegdlnych terenow wedlug oznaczen legendy rysunku
planu.
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§ 5. Na rysunku planu obowiazuja:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) oznaczenie obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow;

6) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowigzuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru
objetego planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inacze;j.
2. Przeznaczenie terenOw:
1) w granicach planu wyznacza si¢ tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, o symbolu — MW/U,

b) zabudowy  ustugowej  zdopuszczeniem  zabudowy  mieszkaniowe;]
wielorodzinnej, o symbolu — U/MW,

c) zabudowy  ustugowej  zdopuszczeniem  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej — U/MN,

d) infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, o symbolu — E,

e) garazy z terenem ciagu pieszojezdnego, o symbolu — KG/KX,

f) parkingu z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu — KP/U,
g) ciagu pieszojezdnego, o symbolu — KX,

h) ciggu pieszego, o symbolu — KXp,

1) drogi wewngtrznej, o symbolu — KDW,

j) drogi publicznej dojazdowej, o symbolu — KD-D;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obshuga, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wymagane sytuowanie
nowych obiektéw w sposdb umozliwiajacy zharmonizowanie ich z otaczajacym krajobrazem.

4. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuje
zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony warto$ci przyrodniczych
i r6znorodnosci form krajobrazowych, w tym zachowanie istniejagcych form uksztattowania
terenu z wylaczeniem prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji kubaturowych.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1zabytkoéw oraz dobr kultury
wspolczesnej (caty obszar objety planem polozony jest w strefie ,,A” S$cistej ochrony
konserwatorskiej rOwnoznacznej ze strefa ,,W” ochrony archeologicznej) - na obszarze strefy
wymagane jest:

1) zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujacych sylwete
zabudowy;

2) zachowanie uksztattowania terenu wraz z historyczng linig przebiegu miejskich
murow obronnych;

3) zachowanie rozplanowania ulic zzachowaniem ich szerokosci, przekroju
1 nawierzchni;

4) utrzymanie historycznej linii zabudowy oraz wysokosci i proporcji budynkow,
geometrii dachow, materiatdéw wykonczeniowych;

5) zachowanie lub nawigzanie zagospodarowaniem terenu do historycznego
podziatlu dziatek;

6) zachowanie zabudowy historycznej wpisanej do gminnej ewidencji zabytkow
z wymogiem jej konserwacji, rewaloryzacji irekonstrukcji realizowanym przez remonty
konserwatorskie:

a) zachowanie lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachéw, detali
architektonicznych, stolarki, tynkéw i kolorystyki,

b) zachowanie 1konserwacja elewacji ceglanych (zakaz ich tynkowania,
malowania i ocieplania),

c) zakaz: ocieplania Scian frontowych 1 posiadajacych detal architektoniczny,
stosowania zaluzji zewngtrznych zastaniajacych obramowania okienne,

d) wymagane jest przywrocenie stolarki z materiatow 1w formie historycznej,
wymiana stolarki dopuszczalna jedynie na stolark¢ z materiatlow historycznych
z zachowaniem podzialéw 1 ksztattu, zakaz stosowania stolarki pcv, wymagane jest
zachowanie historycznych ogrodzen;

7) calkowite zachowanie reliktéw $redniowiecznych umocnien obronnych wraz
z ich konserwacja;

8) usuwanie obiektow dysharmonizujacych z uporzadkowaniem zapleczy dziatek;

9) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjng na obszarze strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegbdtowych;

2) dla terenéw z wyznaczong funkcja mieszkaniowg i ushugowa, dopuszcza si¢ ich
realizacj¢ tacznie lub rozdzielnie, bez okreslania kolejnosci;

3) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametrow zawartych
w ustaleniach szczegoétowych dopuszcza sig:
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a) przebudowe, rozbudoweg, nadbudowg iremonty istniejacych budynkow
z zachowaniem kontynuacji dotychczasowej wysokosci budynkow z tolerancja wysokosci
do £15%,

b) przebudoweg, rozbudowe, nadbudowe 1iremonty istniejagcych budynkow
z zachowaniem kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

¢) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i1 remontéw istniejacych budynkéw
dopuszcza si¢ realizacj¢ polaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki,
pokrycia dachu oraz kat nachylenia potaci dachowych z tolerancjg do +10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejacych budynkow
dopuszcza si¢ realizacje inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji;

4)na obszarze objetym planem, obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia
wysokosci zabudowy, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Inowroctaw,
ograniczenie wysoko$ci obiektu obejmuje takze umieszczone na nim urzadzenia min.
anteny, reklamy;

5) wysoko$¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

6) w ramach projektowanych miejsc parkingowych okreslonych w ustaleniach
szczegotowych obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) wskazniki zagospodarowania terendw - okreslone w ustaleniach szczegotowych.

8. Granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - na
obszarze planu nie wystepuja tereny podlegajace ochronie.

9. Szczegbdtowe zasady i1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci - nie ustala sig.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obszar objety planem polozony jest w otoczeniu lotniska, dla ktérego obowigzuja
ograniczenia okreslone przepisami odrgbnymi;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w strefie B przydatnosci do zabudowy,
bezposrednio nad wysadem solnym, w granicach ktorej wznoszenie obiektow jest mozliwe
z uwzglednieniem prognozowanych obnizen terenu;

3) obowigzuje konieczno$¢ przestrzegania zasady nie sczerpywania wod oraz
takiego prowadzenia inwestycji powierzchniowych, by nie zaklocily one stosunkow
wodnych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw  komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) obstluga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sg do postoju pojazdow,
ruchu pieszych, lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstuga
komunikacji,
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4) szczegdlowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki
rowerowe, pasy postojowe) nalezy opracowa¢ w projektach budowlanych inwestycji;

5) dopuszcza si¢ budowe i1 przebudowe istniejagcej sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wod¢ — zaopatrzenia w wode
z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie Sciekow
sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

8) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;
lub do gruntu lub do wéd powierzchniowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w paliwo gazowe
z istniejacej 1 planowanej sieci gazowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — nalezy zachowac
normatywne warto$ci emisji zanieczyszczen do powietrza, okreslone w przepisach
odrebnych i szczegdlnych;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie istniejacych, przebudowywanych 1 modernizowanych obiektéw
z istniejgcych sieci niskiego napigcia, zasilanych ze stacji transformatorowych ,,Ino Solno
2”, ,Ino Igal” i ,,Ino Koscielna”,

b) zasilanie projektowanych obiektow z projektowanych linii kablowych niskiego
napigcia wyprowadzonych ze stacji transformatorowej ,,Ino Solno 2”; dopuszcza si¢
rowniez zasilanie ze stacji ,,Ino Igal”,

c) stacje transformatorowe dostosowa¢ do zwigkszonego poboru mocy,

d) linie kablowe niskiego napigcia prowadzi¢ poprzez ztacza kablowe lub
kablowo-pomiarowe, zabudowane w linii ogrodzenia dziatek, z dostepem do drogi; dla
zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje zlaczy na zewnetrznych $cianach
budynkow,

e) w przypadku wyczerpania mozliwosci technicznych zasilania odbiorcow
z istniejacej 1 projektowanej infrastruktury elektroenergetycznej dopuszcza si¢ w obszarze
planu mozliwos$¢ posadowienia dodatkowe;j stacji transformatorowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji — podtaczenie do telefonii
stacjonarnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

13) zasady obslugi w zakresie odpadow komunalnych — gromadzenie odpadéw
komunalnych w zamykanych, przeno$nych pojemnikach - wywo6z odpadow z pojemnikéw
W sposob zorganizowany zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenOw:

1) zabrania si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych z wylaczeniem
obiektéw zwigzanych z organizacja placu budowy;
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2)do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw na
dotychczas obowiazujacych zasadach.

13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, na poziomie 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe - zasady zagospodarowania obowiazujace

na poszczegélnych terenach objetych planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem 1MW/U przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowe;;

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zabudowy ustugowej do
czterech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 16,0 m z uwzglednieniem catkowitej
dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy, o ktorej mowa w § 6 ust. 7 pkt 41 5;

4) dachy o nachyleniu od 1,5°do 45

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego
wysokiego poziomu wod gruntowych;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych, tak
by strefa ucigzliwosci ustug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

7) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym
nie moze przekracza¢ 40% powierzchni catkowitej;

8) obowigzuje wydzielenie minimum jednego miejsca parkingowego na kazde
mieszkanie i minimum trzech miejsc parkingowych na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodoéw osobowych 1 realizacje

obiektow matej architektury i zieleni ozdobnej, nawierzchni¢ parkingu nalezy wykonaé
z materiatow uniemozliwiajgcych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;

10) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki
1nie moze negatywnie wplywaé¢ na S$rodowisko, wtym na grunt, wody podziemne
i powierzchniowe, powietrze oraz stan akustyczny, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa
funkcja terenu;

12) minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna);

13) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki lub terenu (tacznie
z terenem utwardzonym);

14) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 4,0;
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15) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Teren oznaczony symbolem 2MW/U przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowe;;

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej 1 zabudowy ustugowej do
czterech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 16,0 m z uwzglednieniem catkowitej
dopuszczalnej wysokosci zabudowy, o ktorej mowa w § 6 ust. 7 pkt 41 5;

4) dachy o nachyleniu od 1,5°do 459

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego
wysokiego poziomu wod gruntowych;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych, tak
by strefa ucigzliwosci ustug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

7) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym
nie moze przekracza¢ 40% powierzchni catkowitej;

8) obowigzuje wydzielenie minimum jednego miejsca parkingowego na kazde
mieszkanie i minimum trzech miejsc parkingowych na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodow osobowych 1 realizacje

obiektow matej architektury i zieleni ozdobnej, nawierzchni¢ parkingu nalezy wykonac
z materiatow uniemozliwiajgcych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;

10) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki
1 nie moze negatywnie wplywa¢ na $rodowisko, wtym na grunt, wody podziemne
i powierzchniowe, powietrze oraz stan akustyczny, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa
funkcja terenu;

12) minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna);

13) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

14) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 3,5;

15) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Teren oznaczony symbolem 3E przeznacza si¢ na cel infrastruktury technicznej
— elektroenergetyka:

1) wysokos¢ zabudowy kubaturowej maksymalnie 4,0 m;
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2) dachy o nachyleniu od 1,5°do 15

3) minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna);

4) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki lub terenu;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,9.
§ 10. Teren oznaczony symbolem 4U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowe;;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) wysoko$¢ zabudowy ustugowej 1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do
dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m, z uwzglgdnieniem catkowitej
dopuszczalnej wysokosci zabudowy, o ktorej mowa w § 6 ust. 7 pkt 41 5;

4) dachy o nachyleniu od 1,5°do 50°;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego
wysokiego poziomu wod gruntowych;

6) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki
inie moze negatywnie wplywaé¢ na $rodowisko, wtym na grunt, wody podziemne
1 powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu publicznego =z zakresu lacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg
funkcja terenu;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji mieszkalnej w budynkach ustugowych, tak by
strefa ucigzliwos$ci ushug nie wptywala na funkcj¢ mieszkaniows, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

9) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w projektowanym budynku ustugowym
nie moze przekracza¢ 40% powierzchni catkowite;j;

10) obowigzuje wydzielenie minimum jednego miejsca parkingowego na kazde
mieszkanie i minimum trzech miejsc parkingowych na 100m? powierzchni uzytkowej ushug;

11) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna);

12) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

13) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,8;

14) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Teren oznaczony symbolem SKP/U przeznacza si¢ na cel parkingu
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodéw osobowych i realizacje
obiektoéw matlej architektury izieleni ozdobnej, nawierzchni¢ parkingu nalezy wykonad
z materiatlow uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;
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2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowe;;

3) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do dwodch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m zuwzglednieniem catkowitej dopuszczalnej wysokosci zabudowy,
o ktorej mowa w § 6 ust. 7 pkt415;

4) dachy o nachyleniu od 1,5°do 45°;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego
wysokiego poziomu wod gruntowych;

6) obowigzuje wydzielenie minimum trzech miejsc parkingowych na 100m?
powierzchni uzytkowej ustugowej;

7) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykraczaé poza granice dziatki
inie moze negatywnie wplywaé¢ na $rodowisko, wtym na grunt, wody podziemne
1 powierzchniowe, powietrze oraz stan akustyczny, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg
funkcja terenu;

9) minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna);

10) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

11) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 2,0;

12) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tagczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Teren oznaczony symbolem 6MW/U przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowe;;

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej do
czterech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 16,0 m z uwzglednieniem catkowitej
dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy, o ktorej mowa w § 6 ust. 7 pkt 41 5;

4) dachy o nachyleniu od 1,5°do 45

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego
wysokiego poziomu wod gruntowych;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych, tak
by strefa ucigzliwosci ustug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrgbnymi;

7) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym
nie moze przekracza¢ 40% powierzchni catkowitej;

8) obowigzuje wydzielenie minimum jednego miejsca parkingowego na kazde
mieszkanie i minimum trzech miejsc parkingowych na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;
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9) dopuszcza sie¢ wydzielenie parkingu samochodéw osobowych i realizacje
obiektow matej architektury i zieleni ozdobnej, nawierzchni¢ parkingu nalezy wykonac
z materiatow uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;

10) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki
inie moze negatywnie wplywaé¢ na $rodowisko, wtym na grunt, wody podziemne
1 powierzchniowe, powietrze oraz stan akustyczny, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa
funkcja terenu;

12) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna);

13) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu (tacznie
z terenem utwardzonym);

14) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 3,5;

15) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zwylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tagczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Teren oznaczony symbolem 7U/MW przeznacza si¢ na cel zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowe;;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) wysokos$¢ zabudowy uslugowej 1 zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do
trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m z uwzglednieniem catkowitej
dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy, o ktorej mowa w § 6 ust. 7 pkt 41 5;

4) dachy o nachyleniu od 1,5°do 45°;
5) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o wysokosci maksymalnie 4m,

6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego
wysokiego poziomu wod gruntowych;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych, tak
by strefa ucigzliwosci ustug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego zzakresu Iacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

8) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w budynku ustugowym nie moze
przekraczaé 40% powierzchni catkowitej;

9) obowigzuje wydzielenie minimum jednego miejsca parkingowego na kazde
mieszkanie i minimum trzech miejsc parkingowych na 100m? powierzchni uzytkowej ushug;

10) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodéw osobowych i realizacje

obiektéw matlej architektury izieleni ozdobnej, nawierzchni¢ parkingu nalezy wykonad
z materiatlow uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;

11) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki
inie moze negatywnie wplywaé¢ na S$rodowisko, wtym na grunt, wody podziemne
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i powierzchniowe, powietrze oraz stan akustyczny z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa
funkcja terenu;

13) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna);

14) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

15) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 2,8;

16) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco 1 mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, z wyltaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 14. Teren oznaczony symbolem 8KG/KX przeznacza si¢ na cel garazy z terenem
ciggu pieszojezdnego:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy o wysoko$¢ maksymalnie do jednej kondygnacji
nadziemne] 1wysokosci maksymalnie 6 m zuwzglednieniem catkowitej dopuszczalnej
wysokosci zabudowy, o ktorej mowa w § 6 ust. 7 pkt 41 5;

2) dachy o nachyleniu od 1,5°do 30°;

3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa
funkcja terenu;

4) minimum 5% powierzchni dzialki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna);

5) powierzchnia zabudowy do 95% powierzchni dziatki lub terenu;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,95;
7) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury.
§ 15. Teren oznaczony symbolem 9MW/U przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;:
1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy ustugowe;;

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej do
czterech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 16,0 m z uwzglednieniem catkowitej
dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy, o ktorej mowa w § 6 ust. 7 pkt 41 5;

4) dachy o nachyleniu od 1,5°do 45
5) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o wysokosci maksymalnie 4m;

6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego
wysokiego poziomu wod gruntowych;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych, tak
by strefa ucigzliwo$ci ustug nie wptywata na funkcj¢ mieszkaniowa, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;
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8) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym
nie moze przekracza¢ 40% powierzchni catkowite;j;

9) obowigzuje wydzielenie minimum jednego miejsca parkingowego na kazde
mieszkanie i minimum trzech miejsc parkingowych na 100m? powierzchni uzytkowej ushug;

10) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodéw osobowych i realizacje
obiektow matej architektury i zieleni ozdobnej, nawierzchni¢ parkingu nalezy wykonac
z materiatow uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;

11) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki
inie moze negatywnie wplywaé¢ na Srodowisko, wtym na grunt, wody podziemne
1 powierzchniowe, powietrze oraz stan akustyczny, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tagczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa
funkcja terenu;

13) minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna);

14) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

15) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 4,0;

16) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tagczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Teren oznaczony symbolem KD-D1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej
dojazdowe;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych 1iurzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1obstuga ruchu, atakze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowg funkcja drogi;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli iurzadzen, z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu - szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.
§ 17. Teren oznaczony symbolem KDW1 przeznacza si¢ na cel drogi wewngetrznej:

1) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z podstawowa funkcja terenu;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu - szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochoddéw osobowych i realizacje
obiektoéw matej architektury izieleni ozdobnej, nawierzchni¢ parkingu nalezy wykonac
z materiatow uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu.

§ 18. Tereny oznaczone symbolami KXp1 przeznacza si¢ na cel ciagu pieszego:
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1) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z podstawowg funkcja terenu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury.

§ 19. Teren oznaczony symbolem KX1 przeznacza si¢ na cel ciggu pieszojezdnego:

1) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z podstawowg funkcjg terenu;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Inowroctawia.

§ 21. W granicach objetych niniejsza uchwala traci moc uchwata: nr VII/89/99 Rady
Miejskiej Inowroctawia zdnia 25 marca 1999r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Inowroctawia obejmujacego teren potozony
w obrebie ulic: Al. Mikotaja Kopernika, Roosevelta, Al. Niepodleglosci, Poznanskie;j,
Gorniczej, Szymborskiej, Andrzeja, Sw. Ducha, Sredniej, Biskupa Laubitza, Dworcowej (Dz.
Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 51, poz. 447 z2002r. Nr 117, poz. 2404, z 2007 r.
Nr 34, poz. 495, 22009 r. Nr 25, poz. 487 i Nr 141, poz. 2598, 22011 r. Nr 139, poz.1180
1 Nr 154, poz. 1310, z 2012 r. poz. 1498, z 2013 r. poz. 47, z 2014 r. poz. 1479 oraz z 2015 r.
poz. 970 1 1869).

§ 22. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr
XXVI1/292/2017
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 27 lutego 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU
DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA INOWROCEAWIA DLA TERENU POLOZONEGO
W REJONIE ULIC: KROTKIEJ, KASZTELANSKIEJ, WALOWEJ, SWIETEGO
DUCHA I ANDRZEJA.

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, ktore nastgpito
w terminie od 2 listopada do 7 grudnia 2016 r. oraz po zakonczeniu okresu jego wytozenia
w terminie do dnia 22 grudnia 2016 r. nie wniesiono uwag do wylozonego projektu planu.

List nieuwzglednionych uwag — brak.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr
XXVI1/292/2017
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 27 lutego 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA
DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA INOWROCLEAWIA DLA TERENU POLOZONEGO
W REJONIE ULIC: KROTKIEJ, KASZTELANSKIEJ, WALOWEJ, SWIETEGO
DUCHA I ANDRZEJA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 1 1579) Rada Miejska Inowroctawia
okresla nastgpujacy sposob realizacji 1zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére zgodnie zustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, z p6zn. zm.) naleza do zadan wlasnych gminy 1 stuza
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianymi do
realizacji na podstawie planu sa:

1) droga publiczna wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, o$wietleniem, $ciezkami rowerowymi, zielenig towarzyszaca i odpowiednim
zabezpieczeniem technicznym zmniejszajacym ucigzliwos¢ komunikacyjng w stosunku do
innych funkcji w rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska; modernizacja oraz budowa
nowych potaczen komunikacyjnych z terenu objetego planem, realizacja drog dojazdowych
publicznych, prace zwigzane zutrzymaniem imodernizacja terenu drog publicznych
zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych tych drog, perspektywiczna budowa oswietlen
drogowych i realizacja matej architektury zwigzanej z funkcja drogowa;

2) urzadzenia elektroenergetyczne — budowa linii kablowych nn dla obstugi
projektowanych inwestycji, adaptacja istniejgcych linii elektroenergetycznych;

3) sieci 1urzadzenia wodociggowo-kanalizacyjne oraz gazowe — utrzymanie
istniejacych 1 projektowanych sieci wodociggowo-kanalizacyjnych oraz gazowych wraz
z budowg infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania projektowanych przylaczy
w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych;

4) sie¢ telekomunikacyjna — podiaczenie projektowanych obiektow budowlanych
do istniejacej linii telekomunikacyjne;.
2. Sposob realizacji inwestycji:
1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

odbywac si¢ bedzie zgodnie z zatoZzeniami okre§lonymi w zmianie Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw (uchwata nr
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XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.) oraz w innych
dokumentach, programach, planach inwestycyjnych 1 strategiach;

2) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami i normami, w tym zakresie, m. in. z ustawg z dnia
29 stycznia 2004 r. - Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. 2015 r. poz. 2164, z p6zn. zm.),
ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. 2016 r. poz. 290, z pdzn. zm.),
ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440, z p6zn.
zm.), ustawg zdnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2016r.
poz. 672, zpdzn. zm.). Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw 1 energii
elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia
1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. 2012 r. poz. 1059, z p6zn. zm.);

3) sposob realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych gwarantujacych wysoka jako$¢
wykonania inwestycji; dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

1) realizacja inwestycji drogowych, parkingdw oraz z zakresu zieleni urzadzonej
publicznej bedzie finansowana zbudzetu Miasta Inowroctawia, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych zinnymi podmiotami zgodnie 2z obowigzujacymi
przepisami, m. in. ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2016 r.
poz. 1870, zpo6ézn. zm.) oraz zustawg zdnia 16 grudnia 2005r. o finansowaniu
infrastruktury transportu ladowego (Dz.U. 2005 r. Nr 267, poz. 2251, z pézn. zm.);

2) finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu
objetego planem w energi¢ elektryczng i1 gaz, bedzie realizowane ze $rodkoéw finansowych
przedsigbiorstwa posiadajagcego wymagang koncesj¢ oraz na podstawie umow
z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez gestorow sieci;

3) inwestycje z zakresu sie¢ telekomunikacyjnej beda realizowane ze $rodkow
finansowych przedsigbiorstwa oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na
warunkach okreslonych przez gestoréw sieci,

4) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji finansowane beda
na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z2015 r. poz. 139, z p6ézn. zm.), ze Srodkoéw
wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami; wydatki inwestycyjne finansowane w budzetu
gminy zostang zapisane w uchwale budzetowe;.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na podstawie
uchwaty nr XLI/567/2014 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Inowroctawia dla terenu polozonego w rejonie ulic: Kroétkiej, Kasztelanskiej, Watowe;,
Swietego Ducha i Andrzeja.

Wymieniona uchwata rozpoczeta tryb formalnoprawny sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2016 poz. 778, z
pozn. zm.).

Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzigto
pod uwage:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w § 6 ust. 3 zawarto ustalenia
dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Okreslono réwniez wymagania
sytuowania nowych budynkow oraz zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki
zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg kontynuacja
istniejacej zabudowy zlokalizowanej na terenach objetych planem i terenach sgsiednich.

2) walory architektoniczne i Kkrajobrazowe: w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do
utrzymania 1 ochrony wartosci przyrodniczych iré6znorodnosci form krajobrazowych.
Ponadto przyjete ustalenia planistyczne s3 kontynuacjg istniejagcych  procesow
inwestycyjnych, ktére zachowujg walory architektoniczne i krajobrazowe terendéw sagsiednich.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w § 6 ust. 4
zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest poza
granicami obszaréw chronionych w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. 2015r. poz. 1651, z po6zn. zm.). Obszar objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego potozony jest w granicach administracyjnych miasta
Inowroctawia zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego
1995r. (Dz. U. 2015r1. poz. 909, z p6zn. zm.) nie wymaga uzyskania zgody ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi.
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4) wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w § 6 ust. 5 zawiera
ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw. Ustalenia
sformutowano w oparciu o wytyczne konserwatorskie uwzgledniajgc wnioski konserwatora
dotyczace regulacji  planistycznych. Caly obszar objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego potozony jest wstrefie , A” S$cistej ochrony
konserwatorskiej rownoznacznej ze strefg ,,W” ochrony archeologicznej. Na obszarze wyzej
wymienionych stref obowigzujg przepisy o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b niepelnosprawnych: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w §
6 ust. 10 zawiera szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, a w § 6 ust. 8 ustalenia dotyczace granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych. Obszar opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslajag minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania, a w odniesieniu do miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa odsylaja do obowigzujacych
przepisoOw odrgbnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego poprzez ustalenie przeznaczenia terendéw oraz optymalnych wskaznikow
zagospodarowania terenu 1 ksztattowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni. Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Realizacja
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli na dalszy rozwoj
zabudowy mieszkaniowej w sposob zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego z uwagi
na skupienie zabudowy w obrebie obszarow zabudowanych i wyposazonych w infrastrukture
techniczng. Pozwoli to na realizacj¢ inwestycji z zachowaniem maksymalnych walorow
ekonomicznych w wykorzystaniu przestrzeni.

7) prawo wlasnoSci: ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz sposob wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wtasnosci oraz uwzgledniajac ztozone wnioski 1 uwagi.

8) potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja tereny, obiekty i
urzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w § 6 ust. 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu
publicznego. Interes publiczny zachowany zostal rowniez poprzez wyznaczenie terendow
inwestycyjnych zwigzanych zzabudowa mieszkaniowg w sgsiedztwie spotecznej
infrastruktury zaspokajacej potrzeby mieszkancow.
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych: w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ budowe i1 przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej: w celu zapewnienia udzialu spoteczenstwa w procedurze sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie zart. 17 pkt 1 ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39, art. 40 i art. 41
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. 2016 . poz. 353, z p6zn. zm.) Prezydent Miasta Inowroctawia kolejno
dopeit czynnosci okreslone w ww. ustawach. Oglosit w prasie miejscowej, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwatly o przystgpieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajagc forme,
miejsce itermin skladania wniosk6w do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie krdotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia. Informacja o podjgciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania planu oraz o mozliwosci sktadania wnioskow zostata rowniez
zamieszczona na stronie internetowej miasta w dniu 25 kwietnia 2014 r. Prezydent Miasta
Inowroctawia oglosit rowniez o wszczgciu postepowania w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko skutkéw realizacji sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Inowroctawia dla terenu potozonego w rejonie ulic: Krotkiej,
Kasztelanskiej, Watowej, Swictego Ducha i Andrzeja. Informacja o wszczeciu postepowania
w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zostata roéwniez zamieszczona na stronie
internetowe] miasta w dniu 25kwietnia 2014 r. W okresie przewidzianym na sktadnie
wnioskow nie wptynety wnioski od 0s6b prywatnych. Nastepnie oglosit w prasie miejscowe;j
a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wyltozenia i wylozono projekt wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni
oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. W ogloszeniu o wylozeniu  projektu planu do publicznego wgladu
poinformowano o mozliwos$ci sktadania uwag do projektu planu oraz wyznaczono termin, w
ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajagce osobowosci
prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 14listopada 2016 r. W ustawowym
terminie, tj. do dnia 22 grudnia 2016 r. nie wptynety uwagi do przedmiotowego planu.

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych: na kazdym
etapie procedur planistycznych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zapewniono jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedur. W szczegdlnosci dotyczy
to etapow zwigzanych zudziatem spoleczenstwa. W calosci wypetliono art. 17 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko. Ponadto organ
sporzadzajacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zapewnil statg mozliwos¢
udzielenia wszelkich informacji zwigzanych z etapem i trybem sporzadzania przedmiotowego
planu miejscowego.
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13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w § 6 ust. 11
zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej, w tym systemOéw zaopatrzenia w wode. Wyznaczono
zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi. Istniejgca sie¢ wodociggowa w petni zapewnia dostateczng ilos¢ dla zabudowy
istniejacej oraz posiada rezerwy dla zapewnienia ilosci i jakosci wody dla zabudowy
projektowane;.

14) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i Kkorzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne: w ramach
procedury planistycznej w odpowiedzi na ogloszenie Prezydenta Miasta Inowroctawia
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie
wptynety wnioski od oso6b prywatnych. Podobnie na etapie wyltozenia projektu planu do
publicznego wgladu nie wptyneta zadna uwaga. Jednoznacznie §wiadczy to, ze istniejacy i
planowany sposéb uzytkowania 1 zagospodarowania omawianego terenu zachowuje
rownowage migdzy interesem publicznym a interesami prywatnymi.

15) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego: istnicjaca i projektowana
sie¢ komunikacyjna uwzglednia odpowiednie ksztattowanie potokéw komunikacyjnych, co
pozwala na wtasciwe 1 oszczedne ekonomicznie prowadzenie transportu indywidualnego jak
1 zbiorowego,

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zapewnia dla nowej zabudowy mieszkaniowej dobra dostepnos¢ do istniejacej sieci transportu
zbiorowego poprzez wyznaczone ciggi komunikacyjne,

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych  irowerzystow:  zapewniono  obstluge  komunikacyjng  z istniejacych
1 projektowanych drog publicznych oraz wewnetrznych. Parametry ciggéw komunikacyjnych
umozliwiajg w liniach rozgraniczajacych zrealizowanie uktadu komunikacji pieszej i
rowerowe;j,

- dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w szczegdlnoSci
poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy: tereny przeznaczone dla nowej zabudowy
usytuowane sg w sasiedztwie juz istniejgcych terenéw ustugowych i mieszkaniowych, beda
stanowity ich wuzupetnienie. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. W
zdecydowanej wigkszo$ci terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dokonuje si¢ adaptacji istniejgcego zagospodarowania. Ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego maja na celu przede wszystkim porzadkowanie
istniejacego zagospodarowania oraz uzupehienie istniejacej zabudowy.
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2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data
uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z uchwatg Rady
Miejskiej Inowroctawia nr XLVIII/639/2014 dnia 20 pazdziernika 2014 r. w sprawie oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z polityka
przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Inowroctaw uchwalonego uchwatg nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej
Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Dla przedmiotowego opracowania zostata sporzadzona Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego zapewnia minimalizowanie kosztéw inwestycyjnej
realizacji planu poprzez uzupetnienie terendéw inwestycyjnych wyposazonych w infrastrukture
techniczng oraz wykorzystanie istniejgcej infrastruktury spolecznej a takze istniejgcego
transportu publicznego.

Na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jednoznaczna ocena wydatkow lub dochodoéw samorzadu wynikajacych ze sporzadzenia
planu nie jest mozliwa. Nalezy podkresli¢, ze wszelkie zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie niosg Ww sobie nakazow czasowych. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajg funkcje terenu oraz nakazy i
zakazy zwigzane z procesem budowlanym. Termin realizacji inwestycji, réwniez inwestycji
samorzadowych zalezy od decyzji inwestora. Zgodnie z tym koszty zwigzane z realizacja
dopuszczonych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
inwestycji nastagpia w terminie niezaleznym od wejScia w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg$¢ tekstowa planu stanowi
tres¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zataczniki do
uchwaty.

Uchwatle o przystgpieniu do sporzadzenia planu Rada Miejska Inowroctawia podjeta
przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o zmianie ustawy — Prawo geologiczne
1 gornicze oraz niektorych innych ustaw oraz ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu. Zatem
stosownie do art. 23 ustawy o zmianie ustawy — Prawo geologiczne 1 goérnicze oraz
niektorych innych ustaw, a takze art. 12 ust. 3 ustawy o zmianie niektorych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, do sporzadzenia planu stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe.
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Zmiana studium lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim sg one
uchwalane (art. 27 ww. ustawy).

W tej sytuacji wywolanie uchwaty jest uzasadnione. Inicjatorem wywotania uchwaty

jest Prezydent Miasta Inowroctawia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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