UCHWALA NR XIX/248/2012
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA

z dnia 23 lutego 2012 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Inowroclawia na lata 2012-2016

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 11 ust. 21 art. 25¢ ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22005 r. Nr 31, poz. 266, z pézn. zm.D ) oraz art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,

z pbzn. zm.?) ) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Miasto Inowroctaw na lata 2012-2016, ktéry wyznacza podstawowe kierunki dziatania
Miasta Inowroctawia w gospodarowaniu komunalnym zasobem mieszkaniowym.

2.Celem niniejszego opracowania jest okreslenie strategicznych zalozen
i priorytetow  lokalnej polityki mieszkaniowej oraz wprowadzenie operacyjnego
rozwigzywania kwestii dotyczacych zagadnien gospodarowania zasobem mieszkaniowym.
Mieszkaniowy zasob Miasta Inowroctawia stanowia lokale komunalne w budynkach
stanowiagcych wlasno$¢ Miasta, lokale w budynkach prywatnych, ktérymi Miasto zarzadza
w ramach prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia, lokale komunalne, ktorych Miasto jest
wiascicielem w budynkach wspdlnot mieszkaniowych oraz lokale komunalne, do ktorych
Miasto posiada spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, zarzadzanych przez KSM.

Przedstawione poszczegolne rozdzialy tematyczne stanowia oceng istniejacego
zasobu mieszkaniowego Miasta Inowroctawia oraz propozycje zmian w tym zakresie.

4. W zakresie polityki mieszkaniowej obowiazki gminy wynikaja, w szczegdlnosci
z nastgpujacych przepiséw prawa:

1) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym;

2) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

3) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz.
903, z p6zn. zm.> ),

4) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000
r. Nr 46, poz. 543, z p6z. zm.? ),

S)ustawy zdnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2000 r., Nr 98 poz. 1070 z p6z. zm.") );

6) ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2011 r.
Nr 45, poz. 236);
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7) aktow prawa miejscowego.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zaosbie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) ustawie o wlasnosci lokali - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali;

3) gminie albo Miescie - nalezy przez to rozumie¢ Miasto Inowroctaw;

4) PGKiM Sp. zo. o. - nalezy przez to rozumie¢ Przedsigbiorstwo Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia w Inowroctawiu;

5)KSM - nalezy przez to rozumie¢ Kujawska Spotdzielni¢ Mieszkaniowa
w Inowroctawiu;

6) PINB - nalezy przez to rozumie¢ Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego;

7) MOPS - nalezy przez to rozumie¢ Miejski Osrodek Pomocy Spolecznej
w Inowroctawiu;

8) budynku komunalnym albo lokalu komunalnym - nalezy przez to rozumieé
budynek albo lokal stanowiacy wlasno§¢ Miasta.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 3. 1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Miasta Inowroclawia ksztaltuje sig
nastgpujaco:

1) lokale komunalne, w budynkach stanowiacych wtasnos¢ Miasta, tj.151
budynkow o tacznej powierzchni uzytkowej 68.514,04 m? , w ktorych znajduje sie:

a) 955 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 43.158,30 m? ,
b) 445 lokali socjalnych o tacznej powierzchni 15.921,96 m? ,
¢) 100 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 9.433,78 m? .

2) lokale w budynkach prywatnych, ktorymi Miasto zarzadza w ramach
prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia, tj. 37 budynkow o tacznej powierzchni uzytkowe;j
10.911,19 m? , w ktorych znajduje sie:

a) 221 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 8.861,58 m?,
b) 48 lokali socjalnych o tacznej powierzchni 1.558,62 m? ,
¢) 9 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 490,99 m? .

3) lokale komunalne, ktorych Miasto jest wlascicielem zlokalizowane w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, zarzadzanych przez PGKiM Sp. z o. o., tj. 132 budynki o tacznej
powierzchni 88.482,98 m? , w ktorych znajduje sie:

a) 1827 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 82.851,48 m? ,
b) 58 lokali socjalnych o tacznej powierzchni 2.151,14 m? ,
¢) 57 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 3.480,36 m? .

Id: XRPMH-ZKTCE-ZTSRU-XQBJE-TVLTD. Podpisany Strona 2 z 24



4) lokale komunalne, w budynkach wspdlnot mieszkaniowych zarzadzanych przez
innych zarzadcow, tj. 35 budynkéw o tacznej powierzchni 10.214,50 m? , w ktorych znajduje
si¢ 227 lokali mieszkalnych;

5) ponadto Miasto posiada 53 lokale mieszkalne nabyte na rynku wtérnym,
usytuowane w budynkach KSM, ktorych taczna powierzchnia wynosi 2.435,63 m? .

2. tacznie Miasto Inowroctaw gospodaruje 4.000 lokalami, w 355 budynkach
o tacznej powierzchni 180.558,34 m? , w ktorych znajduje sig:

1) 3.283 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 147.521,49 m? ;
2) 551 lokali socjalnych o tacznej powierzchni 19.631,72 m? ;
3) 166 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 13.405,13 m? .
3. Poza wymienionym wyzej zasobem Miasto jest wtascicielem dwoch budynkow:

1) budynku potozonego w przy ul. Sredniej 7A, o powierzchni uzytkowej 339,46
m? , w ktorym prowadzona jest dziatalnos¢ z zakresu ustug medycznych;

2) budynku potozonego przy ulicy Swigtego Ducha 90, o powierzchni 2.123,69 m?,
w ktorym powstato 35 mieszkan chronionych o powierzchni 925,41 m? , oraz pomieszczenia
do dyspozycji MOPS.

§ 4. Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Budynki, w ktorych usytuowane sa lokale mieszkalne nalezace do Miasta wykazuja
zroznicowane zuzycie techniczne.

Jednak wigkszos¢ budynkow, zwlaszcza tych, ktére stanowia wlasno$¢ Miasta oraz
budynkéw prywatnych, ktérymi Miasto zarzadza w ramach prowadzenia cudzych spraw bez
zlecenia, wykazuje bardzo duze zuzycie techniczne. Dotyczy to glownie budynkow
wybudowanych przed 1939 r.

Ponadto wigkszos¢ budynkow, w ktorych znajduja si¢ mieszkania komunalne
pochodzi z XIX oraz 1 potowy XX wieku isa objete nadzorem Miejskiego Konserwatora
Zabytkow. Budynki objete nadzorem konserwatorskim, wymagaja dodatkowych $rodkow
finansowych. Jak wynika z do$wiadczef, koszty remontow tych budynkéw sa wyzsze
szacunkowo o okoto 30% wstosunku do budynkow, ktore nie wymagaja prac
konserwatorskich.

Budynki, ktore zostaty pobudowane przed 1939 r. ze wzgledu na okres eksploatacji
1 ich niedokapitalizowanie, sa w zlym stanie technicznym:

- §ciany zewngtrzne budynkow posiadaja liczne peknigecia 1 zarysowania,
zwlaszcza w okolicach nadprozy okiennych 1 drzwiowych,

- stropy 1 wigzby dachowe wykazuja znaczne ugigcia, §wiadczace o przecigzeniu
stropow, roéwniez elementy drewnianych klatek schodowych sa w znacznym stopniu
zniszczone lub uszkodzone; na czgsci elementéw konstrukcyjnych drewnianych wystgpuje
zarazenie grzybem domowym,

- dachy papowe i dachdwkowe wymagaja gruntownych remontéw potaczonych
z przemurowaniem komindéw 1 wymiana obrobek blacharskich,

- tynki wewngtrzne sa spgkane iczgSciowo zmurszate na skutek wystapienia
plesni 1 wilgoci,
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- piece kaflowe wymagaja remontu lub wymiany,
- przewody wentylacyjne sa nieszczelne 1 spgkane,
- stolarka okienna przeznaczona jest w wigkszos$ci przypadkow do wymiany,

- elewacje 1balkony wymagaja remontoéw ze wzgledu na zniszczone posadzki
balkon6éw, skorodowane opierzenia inieszczelne pokrycia dachoéw, przez ktére woda
przenika do elementow konstrukcyjnych budynku,

- izolacje pionowe i poziome $cian sa uszkodzone lub w ogdle nie wystgpuja, co
prowadzi do przenikania wilgoci z gruntu do $cian budynku, powodujac zawilgocenie
mieszkan a w konsekwencji konieczno$¢ wymiany znacznej ilosci tynkow i elementéw
drewnianych budynku.

Instalacje elektryczne wewnetrzne w znaczacej czesci nie byly wymieniane podczas
dlugoletniej eksploatacji. Wykonane z aluminium, przewidziane dla znacznie mniejszych
obciazen, obecnie nie odpowiadaja parametrom technicznym stawianym dla tego typu
instalacji. Przeciazenie instalacji elektrycznej stwarza rdéwniez zagrozenie pozarowe.
Instalacje gazowe w budynkach w wigkszo$ci nie spetniaja obecnych wymogow
technicznych: gazomierze usytuowane wewnatrz lokali mieszkalnych, brak zaworow
odcinajacych, rury wykonane z materiatow, ktore nie spetlniaja obecnych norm
wytrzymato$ciowych. Rowniez przewody kominowe, do ktérych zostaly podiaczone
urzadzenia gazowe (podgrzewacze wody, kotlty gazowe), nie posiadaja wymaganych obecnie
wktadow kominowych. Instalacje cieplej izimnej wody po dilugoletniej eksploatacji sa
czesciowo skorodowane 1 wykazuja duza awaryjnos¢, wiaze si¢ to z ponoszeniem znacznych
naktadéw zwiazanych zusuwaniem skutkow awarii (zalania mieszkan). Instalacje
kanalizacyjne wykonane z zeliwa charakteryzuja si¢ mniejsza droznoscia przewodow. Czgs¢
pionéw kanalizacyjnych w omawianym zasobie nie posiada obecnie wymaganych
przekrojow. Powyzsze ma istotny wptyw na ich awaryjnos¢.

Na podstawie danych dotyczacych stanu technicznego i wyposazenia lokali nalezy
stwierdzi¢, ze wigkszo$¢ lokali wybudowanych przed 1939 r. jest w zlym stanie technicznym
1 nie maja one dostatecznego wyposazenia: nie ma tazienek, wc w lokalu (wc na potpigtrach),
c.o. 1 cieptej wody.

Wiek budynkéw komunalnych oraz budynkéw prywatnych, ktorymi Miasto zarzadza
w ramach prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia, przedstawia ponizsza tabela:
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tabela nr 1

Budynki wybudowane w latach Liczba budynkow

Przed 1918 118
1919-1945 28
1946-1960 20
1961-1980 15
1981-2000 2

Po 2000 5

Razem 188

Z danych wynika, ze 88% budynkow, ktore naleza do Miasta oraz budynkow
prywatnych zostato wybudowanych ponad 50 lat temu.

Wyzej wymienione budynki posiadaja nastgpujace wyposazenie techniczne:
- instalacja elektryczna - 188 budynkow - 100% zasobu,
- instalacja wodociagowa - 188 budynkow - 100% zasobu,
- instalacja kanalizacyjna - 188 budynkow - 100% zasobu,
- instalacja gazowa - 90 budynkow - 47% zasobu,
- instalacja centralnego ogrzewania - 30 budynkow - 16% zasobu,

- instalacja cieptej wody uzytkowej- 14 budynkoéw - 7% zasobu.

Oceng stanu technicznego nalezy rozpatrywac poprzez analiz¢ zuzycia technicznego
(fizycznego), funkcjonalnego (uzytkowego) i srodowiskowego. Stan techniczny budynkow
oceniono przyjmujac powyzsze kryteria w grupach okre§lonych trojstopniowa ocena
techniczna: dobra (D), $rednia (S) i zta (Z).

Stan techniczny okreslany jako dobry (D) oznacza, Zze te budynki w najblizszych
latach nie beda wymagaty wigkszych remontow, jednak moga by¢ one modernizowane w celu
podwyzszenia ich standardu.

Stan techniczny okreslany jako $redni (S) oznacza, ze w budynkach tych nalezatoby
w najblizszym czasie dokona¢ remontéw lub modernizacji.

Stan techniczny okreslany jako zly (Z) oznacza, ze budynki te wymagaja w jak
najszybszym czasie przeprowadzenia remontdéw, a niektore z nich moga by¢ w najblizszym
czasie przeznaczone do rozbiorki.

Na podstawie okresowych przegladow technicznych budynkéw, ktore w catosci
naleza do Miasta oraz budynkow prywatnych, zuzycie techniczne okresla si¢ nast¢pujaco:
ocena dobra (D) - 21 budynkéw, $renia (S) - 126 budynkow, zta (Z) - 41 budynkow.

Ponadto budynki nalezace do wspolnot mieszkaniowych wymagaja remontow
1 modernizacji zuwagi na ich wiek. Miasto posiada lokale w 166 budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, z czego 69 budynkow wybudowano przed 1945r., a 97 budynkow po
1945 r. W wigkszosci wykazanych budynkéw, Miasto jako wiasciciel lokali, posiada ponad
50% udziatow w nieruchomosci. W zwiazku z posiadaniem udzialow, Miasto zobowiazane
jest do partycypowania w kosztach remontéw zgodnych z ich wysokoscia.
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§ 5. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Dokonujac analizy danych zlat ubieglych ocenia sig, ze wielko$¢ zasobu
mieszkaniowego Miasta bgdzie pozostawata na nie zmienionym poziomie.

Utrzymanie takiego stanu zasobu mieszkaniowego uzaleznione bedzie od ilosci
napraw glownych iremontow przekraczajacych zakres napraw biezacych. Niewykonanie
remontéw bedzie powodowalo szybkie pogarszanie si¢ stanu technicznego, zwigkszanie si¢
liczby budynkoéw zagrozonych katastrofa budowlana.

W celu zapobiegania takiemu stanowi, zasadnym byloby zwiekszenie $rodkow
finansowych na remonty gtowne budynkow.

Dodatkowo utrzymanie stanu zasobu mieszkaniowego moze nastapi¢ poprzez zakup
lokali mieszkalnych na rynku wtéornym oraz podejmowanie nowych inwestycji polegajacych
na budowie budynkow.

W latach 2007-2011 zakupiono na rynku wtornym 44 Ilokale mieszkalne
1 wybudowano 2 budynki, w ktorych znajduje si¢ 152 mieszkania.

Rowniez wlatach 2012-2016 Miasto bedzie dazylo do utrzymania ilosci
nabywanych lokali na rynku wtéornym, a w planach inwestycyjnych na najblizsze pigé lat
przewiduje si¢ wybudowanie okoto 130 nowych mieszkan.

Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, przegladow
okresowych, decyzji PINB oraz niezbgdnych napraw gltownych (remontéw kapitalnych)
przewiduje si¢ konieczno$¢ zapewnienia lokali zamiennych w czasie prowadzonych prac
remontowych. W zwiazku z powyzszym prognozuje si¢, ze nalezatoby w kolejnych latach
zapewni¢ ok. 125 takich lokali.

Nalezy réwniez zabezpieczy¢ lokale niezbgdne do realizacji wyrokow eksmisyjnych.
W przypadku niewywiazania si¢ przez Miasto z obowiazkéw zapewnienia lokali socjalnych
nalozonych przez ustawodawcg, Miasto narazone jest na roszczenia odszkodowawcze.
Zgodnie z art. 18 ust. 5 ustawy, wlascicielom lokali mieszkalnych zajmowanych przez osoby
uprawnione do lokalu socjalnego na podstawie wyroku eksmisyjnego przyshuguje roszczenie
odszkodowawcze od gminy na podstawie art. 417 kodeksu cywilnego. Po zmianie przepisow
roszczenie odszkodowawcze obejmuje szkode catkowita bedaca nastgpstwem braku
mozliwosci dysponowania przez wiasciciela lokalem zajetym przez osoby uprawnione do
lokalu socjalnego. Z uwagi na brak lokali socjalnych mozna przewidzie¢, ze liczba roszczen
odszkodowawczych z powyzszego tytulu, w okresie objetym programem, ulegnie
zwigkszeniu.

W polityce gospodarowania swoim zasobem mieszkaniowym, Miasto musi réwniez
uwzgledni¢ konieczno$¢ wykorzystania jego cze$ci na lokale zamienne, a takze zaspokajac
potrzeby mieszkaniowe mieszkancOw majacych niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe
iosiagajacych dochody na poziomie uniemozliwiajacym rozwigzanie problemu
mieszkaniowego we wlasnym zakresie.

Nie bez znaczenia dla prognozowania potrzeb w zakresie wielkosci mieszkaniowego
zasobu Miasta, jest fakt, iz na rozpatrzenie oczekuje 560 wnioskéw o0sOb spetniajacych
kryteria do ubiegania si¢ o lokal z tego zasobu.
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Z uwagi na tendencje ekonomiczne nalezy spodziewaé si¢ zwigkszenia liczby
wnioskow o przydziat lokalu socjalnego 1wnioskow o przekwalifikowanie lokalu
mieszkalnego na socjalny.

Podsumowujac potrzeby w zakresie zabezpieczenia lokali na lata 2012-2016 z tytulu
stanu technicznego budynkéw, realizacji list przydziatow oraz realizacji sadowych wyrokéw
orzekajacych eksmisje, szacuje si¢ na ok. 600 lokali.

W przypadku wykonywania przez komornika obowiazku oprdznienia lokalu,
o ktorym mowa w art. 1046 § 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postgpowania
cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296, z p6zn. zm.), gmina wskazuje tymczasowe pomieszczenie
albo noclegownig, schronisko lub inna placéwke zapewniajaca miejsca noclegowe, chyba ze
pomieszczenie odpowiadajace wymogom tymczasowego pomieszczenia wskazal wierzyciel
lub dtuznik albo osoba trzecia.

W zwiazku z powyzszym, zgodnie zart. 25 austawy, ktory naklada na gming
obowiazek tworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen, ktore przeznaczone begda na
wynajem, Miasto wydzieli z zasobu 20 lokali, ktére beda przeznaczone na pomieszczenia
tymczasowe.

Prognoze dotyczaca zapotrzebowania Miasta na lokale wlatach 2012-2016,
z podziatem na lokale socjalne i pozostate przedstawia ponizsza tabela:

tabela nr 2
Lp Zapotrzebowanie na lokale Lokale socjalne | Lokale pozostale
1 Wykwaterowania na podstawie decyzji 50 75
PINB
2 |Realizacje wyrokow eksmisyjnych 255 25
3 |Realizacje list przydziatow 65 125
Suma: 370 225

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 6. 1. Budynki zagrozone 1 przeznaczone do remontu gtownego.

Na podstawie okresowych przegladow technicznych, ekspertyz budowlanych oraz
decyzji PINB zakwalifikowano do rozbidrki, remontéw glownych oraz pilnych prac
zabezpieczajacych 64 budynki.

Powyzsze potrzeby remontowe, nalezy zaplanowa¢ na okres najblizszych 5 lat,
kwalifikujac kolejno$¢ robot sukcesywnie, biorac pod uwage najbardziej zdegradowane
budynki, ktére zagrazaja bezpieczenstwu uzytkowania.

Potrzeby remontowe zrozrdéznieniem na budynki, ktére naleza do Miasta oraz
budynki prywatne, przedstawione sa w dalszej czgsci programu.
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Wykaz budynkéw przeznaczonych do rozbiorki lub sprzedazy, przedstawia ponizsza

tabela:
tabela nr 3
Liczba Orientacyjny
Lp. Lokalizacja Zakres prac Wiasnosé koszt rozbidrki
lokali (1)
1 |Studzienna 18 oficyna Prywatna 0 30 000,00
2 |Kaszitelanska 32 oficyna Prywatna 0 50 000,00
3 |walowa7 budynek Z lokslami Miasto 0 50 000,00
uytkowymi
4 |Walowa 16 ooficyna lewa Prywatna 0 30 000,00
5 |Walowa 32 budynek ghowny Miasto 3 25 000,00
6 [Miechowicka 34 budynek giéwny Miasto 5 35 000,00
Karola Marcinkowskiego Miasto /
7 11 oficyna P tna 0 30 000,00
8 |Kasztelanska 20 oficyna Miasto 3 70 000,00
9 |Dworcowa 36 budynek ghéwny Miasto 4 40 000,00
Razem: 15 360 000,00

Dodatkowo do rozbiorki przeznaczono budynek usytuowany przy ulicy
Poznanskiej 350, ktory jest wilasnoscia wspoOlnoty mieszkaniowej. Koszt rozbiorki
oszacowano na ok. 70.000,00 zt. W budynku tym znajduje si¢ 14 lokali, ktérych wtascicielem
jest Miasto Inowroctaw. W budynku Miasto posiada 96,27% udziatow, do wysokosci ktorych
poniesie koszty rozbiorki.

Przeprowadzenie rozbiorek wiazac si¢ bedzie z wykwaterowaniem 29 rodzin.

Wykaz budynkow, ktére wymagaja przeprowadzenia pilnych prac zabezpieczajacych
przedstawia ponizsza tabela:
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tabela nr 4

Liczba Orientacyjny
Lp. Lokalizacja Zakres prac Wiasnoscé lokali koszt (zl)
Wazmocnienie $cian i )
1 |Okrezek 4-6 nadprozy Miasto 16 200 000,00
2 |Torunska 128 Wzmnacnienie Scian | Miasto 7 200 000,00
nadprozy
3 [Torunska 11 Remont konsrukoll Mtk o ntn 4 200 000,00
schodowe|
4 |Stanislawa Staszica 24 |Remont zabezpieczajgcy| Miasto 4 200 000,00
5 |Kasztelariska 32 Remont zabezpieczajacy| Prywatna 9 200 000,00
6 |Tadeusza Kosciuszki 6 ::cmhzm konatrukaji Komunalna 3 150 000,00
. Wzmocnienie scian i
7 |Andrzeja 11 nedprady Prywatna <] 150 000,00
Wzmocnienie scian i
8 |Torunska 65 nadprozy Prywatna 5 100 000,00
Wazmocnienie $cian i
9 |Poprzeczna 16 nadprozy Prywatna 8 250 000,00
Karola Marcinkowskiego |VWWzmocnienie $cian i )
10 20 nadprozy Miasto 3 70 000,00
WWzmocnienie Scian i )
11 |Dworcowa 1 nadprazy Miasto 14 150 000,00
Jézefa Chociszewskiego |Wamocnienie $cian i
12 25 nadprozy Prywatna 4 50 000,00
WWzmocnienie $cian i .
13 |Henryka Hoyera 16 nadprozy Miasto 14 150 000,00
, Wzmocnienie Scian i .
14 |Cegielna 11 nadprosy Miasto 7 80 000,00
Wazmocnienie $cian |
15 |Torunska 79 nadprozy Prywatna 9 120 000,00
Wzmocnienie scian i )
16 |Szymborska 14 nadpigy Miasto 8 60 000,00
Razem: 121 2 330 000,00
Przeprowadzenie remontdow zabezpieczajacych wymaga¢ bedzie czasowego

przeniesienia 19 lokatoréw z budynku przy ul. Torunskiej 11, 2 lokatorow z budynku przy
ul. Kasztelanskiej 32 oraz 5 rodzin z ul. Torunskiej 65.

Wykaz budynkdéw, w ktorych nalezy wykona¢ remonty gtowne przedstawia ponizsza

tabela:
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tabela nr 5

Lp.

Lokalizacja

Zakres remontu

Wiasnoscé

Orientacyjny
koszt (z)

Blonie 24

termomodernizacja,
remont klatek, likwidacja
suchych WC i wykonanie
WC w mieszkaniach

Miasto

200 000,00

Cegielna 23

remont dachu wraz z
konstrukeja, ocieplenie
Scian,

Miasto

200 000,00

Dworcowa 48

wymiana instalagji
wodno-kanalizacyjnej,
remont dachu, osuszanie
budynku, ocieplenie
Scian

Miasto

300 000,00

Dwaorcowa 31

modernizacja co,
wykonanie elewacji,

Miasto

150 000,00

Dworcowa 53

wymiana konstrukcji
dachu wraz z pokryciem,
wymiana stolarki
okiennej,

Miasto

150 000,00

Karola Marcinkowskiego
67

remont dachu, naprawa i
wzmaocnienie $cian

Miasto

40 000,00

Miyfiska 8

remont elewacji i
ocieplenie od podwérka,
remont klatki, remaont
instalacji kanalizacyjnej,
wymiana stolarki
okiennej

Miasto

200 000,00

Prez. Gabriela
Narutowicza 20

remont klatki schodowej,
wymiana stolarki, remont
dachu

Miasto

150 000,00

Prez. Gabriela
Narutowicza 6

remont dachu, remont
klatki schodowsj,
wymiana stolarki
okiennej, remont
elewacji

Miasto

250 000,00

10

Najéwietszej Marii Panny
32

osuszanie i ocieplenie

Miasto

150 000,00

11

Ogrodowa 4

remont dachu wraz z
wyrmiana eternitu,
remont elewac)i remont
klatki schodowej i
strychu, wymiana
instalacji elektrycznej

Miasto

120 000,00

12

Poznanska 365

remont elewacji
modernizacja instalacji
wod-kan, remont klatek
schodowych i piwnic

Miasto

250 000,00
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13

Poznanska 34

remont elewacii, remont
klatek schodowych,
piwnic i strychu

Miasto

200 000,00

14

Walowa 3/5

rozbidrka pomieszczen
gospodarczych i budowa
nowych, remont dachu,
wzmaocnienie nadprozy,
remont elewacji

Miasto

300 000,00

15

Poznanska 32

remont elewacii, remont
klatek schodowych,
piwnic i strychu, remont
dachu

Miasto

250 000,00

16

Andrzeja 5

wzmocnienie i ocieplenie
£cian budynku, remont
dachu,

Miasto

250 000,00

17

Skiadowa 12

wzmocnienie i ocieplenie
gcian, remont dachu,
wymiana instalacji wod-
kan, wymiana stolarki
okiennej, remont klatki
schodowej

Miasto

500 000,00

18

Dworcowa 44

ocieplenie elewac]i,
wymiana stolarki
okiennej, remont
komindw, remont dachu

Miasto

300 000,00

19

Solankowa 43

remont dachu, remont i
ocieplenie elewaciji,
wymiana stolarki
okiennej, remont klatki,
remont konstrukcji
schoddw oficyna,
wymiana instalacji wod-
kan

Miasto

350 000,00

20

Dworcowa 53 B

wymiana konstrukcji
dachu wraz z pokryciem,
wymiana stolarki
okiennej,

Miasto

150 000,00

21

Stare Miasto 38

remont elewacii i
ocieplenie od podwarka,
remont klatki, remont
instalacji kanalizacyjnej,
wymiana stolarki
okiennej

Miasto

200 000,00
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Tadeusza Kosciuszki 26

wzmacnienie scian,
wymiana stolarki
okiennej, ocieplenie
budynku, modernizacja
klatki schodowej oficyny

Miasto

300 000,00

23

Walowa 14

modernizacja instalacji
wod-kan, remont pom.
gospodarczych, remont
klatki schodowej

Miasto

150 000,00

24

Tadeusza Kosciuszki 8

remont elewacii,
wzmocnienie nadprozy,
wymiana stolarki

Miasto

150 000,00

25

Cegielna 9

remont scian i nadprozy-
ocieplenie budynku,
modernizacja instalacji
wod-kan, remont klatki
schodowej

Miasto

150 000,00

26

Miyfiska 29

remont elewacii z
ociepleniem, likwidacja
suchych ubikacii,
wykonanie wc w
mieszkaniach, remont
klatki schodowej

Prywatna

250 000,00

27

Criowska 25

wzmaocnienie $cian
remont elewacji,
wymiana stolarki
okiennej, remont klatki
schodowe;j,

Prywatna

200 000,00

28

Al. Okrezna 5

remont elewacji, remont
dachu, remant klatki
schodowej, remont
nawierzchni podwoarka

Prywatna

250 000,00

29

Kasztelanska 12

remont klatki schodowej,
wzmocnienie £cian |
ocieplenie, remont
dachu, likwidacja
suchych WC, remont
pomieszczen
gospodarczych,
modernizacja instalacii
kanalizacyjnej

Prywatna

200 000,00

Ks. Bolestawa
Jaskowskiego 9

remont dachu, remont
elewacji, remont klatki
schodowej, wymiana
stolarki, remont
pomieszczen
gospodarczych,

Prywatna

200 000,00
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3

Orlowska 4

wzmocnienie $cian
remont elewacii, remont
klatki schodowe,
naprawa dachu
pomieszczen
gospodarczych

Prywatna

100 000,00

32

Plac Klasztorny 5

remont dachu,
wzmocnienie scian i
remont elewacii, remont
klatki schodowej,
wymiana stolarki
okiennej

Prywatna

150 000,00

33

Poznanska 33

remont elewacji, remont
klatek schodowych
piwnic strychu

Prywatna

180 000,00

Walowa 16

wzmocnienie scian |
ocieplenie budynku,
modernizacja instalacji
wod-kan i gazowej,
remont klatki, rozbidrka
lewej oficyny,
pobudowanie
pomieszczen
gospodarczych

Prywatna

250 000,00

35

Szkolna 3

remont dachu wraz z
wymiang konstrukgji i
utylizacja azbestu,
remont elewacji wraz z
ociepleniem, remont
klatki schodowe,
modernizacja instalacji
gazowej, dobudowa
kanatéw wentylacyjnych

Prywatna

500 000,00

36

Toruriska 67

remont dachu,
wzmocnienie $cian |
remont elewacii, remont
klatki schodowe,
wymiana stolarki
okiennej

Prywatna

200 000,00

37

Dworcowa 90 A, B

rozbidrka i pobudowanie
nowych pomieszczen
gospodarczych,
wzmocnienie Scian wraz
Z ociepleniem, remont
dachu, remont klatek
schodowych

Prywatna

500 000,00

38

Matewska 14

remont elewacji budynku

Miasto

220 000,00

Razem:

8 610 000,00

Orientacyjny koszt robot rozbiorkowych, pilnych prac zabezpieczajacych oraz

remontéw gléwnych na lata 2012-2016 wynosi 11.370.000,00 zt.
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2. Remonty biezace i modernizacje.

Budynki, ktore naleza do Miasta i budynki prywatne oraz wszystkie lokale, ktorych
wlascicielem jest Miasto, poddawane sa biezacym remontom imodernizacjom. Beda
realizowane z r6znicy wynikajacej z wplywow z tytulu czynszoéw oraz kosztow utrzymania
nieruchomosci, kosztow  zaliczek na fundusz remontowy 1kosztow  zarzadu
nieruchomos$ciami.

W pierwszej kolejnosci wykonywane beda prace remontowe polegajace na wymianie
instalacji wewngtrznych, ktorych zly stan techniczny moze powodowaé zagrozenia dla
uzytkownikéw (instalacje elektryczne, gazowe). Stan techniczny lokali mieszkalnych i ich
wyposazenie, zuwagi na wiek budynkow wymaga roéwniez w ciagu najblizszych lat
przeprowadzenia modernizacji zwlaszcza w zakresie uporzadkowania gospodarki $ciekowej —
likwidacja suchych ubikacji oraz likwidacja lokalnych zrdodet ciepta opalanych paliwem
statym. Obecnie istnieja mozliwosci techniczne takich rozwiazan zuwagi na rozbudowe
w $rodmiesciu sieci c.o.

Remonty biezace 1modernizacje, realizowane beda na podstawie planu
remontowego, ustalonego na podstawie =zalecen przegladow okresowych, ekspertyz
budowlanych, decyzji PINB oraz weryfikowanych przez inspektoréw PGKiM sp. zo. o.
wnioskow lokatorow.

Plan taki bedzie sporzadzany przez PGKiM Sp. zo. o. wterminie okreslonym
w akcie powierzenia z dnia 30 kwietnia 2008 r., a nastgpnie zatwierdzany przez Miasto. Plan
ten bedzie okreslat wysokos¢ srodkow finansowych niezbednych do wykonania remontow
biezacych na dany rok.

3. Nie mozna rowniez pomina¢ podczas prognozowania wydatkow na potrzeby
remontowe $rodkow, ktére Miasto przeznacza na fundusz remontowy, wptacany na rzecz
wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto posiada lokale. Wysokos¢ zaliczek na fundusz
remontowy ustalana jest podczas zebran wspdlnot mieszkaniowych. Przyjmowana jest
zgodnie zpodjetymi uchwatami auzalezniona od uchwalonych na dany rok planow
remontdw, przyjetych przez wspotwlascicieli nieruchomos$ci. Miasto wplaca zaliczki na
fundusz remontowy do wysokosci swoich udziatow. Prognozujac wysokos$¢ wptat na fundusz
remontowy, nalezy zatozy¢, ze wptaty w kazdym roku bgda wzrastaly o 3%. Prognozuje sig,
ze w latach 2012-2016 zaliczki na fundusz remontowy beda ksztattowaty si¢ nastepujaco:

1) w2012 r. - ok. 2.550.000,00 zt,
2) w2013 1. - ok. 2.626.500,00 zt,
3) w2014 r. - ok. 2.705.295,00 zt,
4) w 2015 1. - ok. 2.786.454,00 zt,
5) w2016 1. - ok. 2.870.047,00 zt.

4. Osobnym problemem do rozwiazania jest usuwanie azbestu zbudownictwa
zgodnie z,,Programem usuwania azbestu 1 wyrobow zawierajacych azbest stosowanych na
terytorium Polski” przyjetym w 2002 r. przez Radg Ministrow. W zasobach Miasta znajduje
si¢ 12 budynkéw, na ktorych dachy pokryte sa azbestem, o tacznej powierzchni okoto
3.100 m2.
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Szacunkowy koszt wymiany i utylizacji azbestu wynosi 650.000,00 zt. Usuwanie
szkodliwej substancji jaka jest azbest nalezy zakonczy¢ do 2032 r. Miasto sukcesywnie bedzie
wystgpowaé o $rodki na powyzszy cel do Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
1 Gospodarki Wodnej w Toruniu.

5. Dodatkowo wystgpuje pilna konieczno$¢ uregulowania stanu prawnego
nieruchomosci, ktérych wilascicielami sa osoby fizyczne. PGKiM Sp. z 0. 0. zarzadza 37
takimi budynkami w ramach prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia. Budynki te sa
w wigkszos$ci w ztym stanie technicznym. Z uwagi na nieuregulowany stan prawny wystepuja
trudnosci  z prowadzeniem remontéw oraz rozbidrek popartych decyzjami PINB
nakazujacymi oproznienie budynku. W takim przypadku z wnioskiem o dokonanie rozbiorki
musi  wystapi¢ wiasdciciel obiektu. Zabezpieczenia takich nieruchomo$ci generuja
nieuzasadnione koszty.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 7. Sprzedaz lokali mieszkalnych, ktoérych wlascicielem jest Miasto realizowana jest
w oparciu 0 dogodne warunki ich wykupu, jakie okre§lone zostaly wuchwale nr
XXV/327/2004 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 22 pazdziernika 2004 r. w sprawie
okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych, stanowiacych wiasnos¢ gminy Miasto
Inowroctaw na rzecz ich najemcoéw (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 113, poz.
1929, z p6zn. zm.9 ).

Przewiduje sig, ze w latach 2012-2016 sprzedaz lokali wyniesie okoto 70 lokali
rocznie.

Kazdorazowo wartos¢ lokalu mieszkalnego szacowana jest przez rzeczoznawce
majatkowego.

Na podstawie analizy danych zlat 2007-2011, $rednia warto$¢ 1 m? powierzchni
mieszkalnej wynosita 2.800,00 =zl, natomiast Srednia wielkos¢ zbywanego lokalu
mieszkalnego to 46,40 m? .

Przy nabywaniu lokali mieszkalnych przystuguje bonifikata w wysokosci 70% od
wartosci lokalu 1 70% od warto$ci utamkowej czgs$ci gruntu. Przy zastosowaniu bonifikaty
$rednia cena 1 m? powierzchni mieszkalnej lokalu wynosita ok. 850,00 zt.

Spodziewane wptywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2012-2016, okresla
si¢ na kwotg okoto 13.804.000,00 zt, co przedstawia ponizsza tabela:

tabela nr 6
Prognozowana srednia wartosé
Rok . .
sprzedazy lokali (1)

2012 2 760 800,00
2013 2 760 800,00
2014 2 760 800,00
2015 2 760 800,00
2016 2 760 800,00

Razem 13 804 000,00
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Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. Zaktada sig, ze wplywy pochodzace zczynszow powinny pokrywaé koszty
utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta oraz koszty jego niezbednych remontow. Bez
podniesienia czynszow za lokale mieszkalne do poziomu pozwalajacego na pokrycie kosztow
utrzymania 1remontéw lokali, Miasto bedzie narazone na dalsza degradacj¢ budynkdow.
Stawka czynszu powinna by¢ ustalona na poziomie pozwalajacym na prawidlowa
eksploatacje zasobu 1 utrzymanie go w stanie niepogroszonym.

Istnieje roOwniez niebezpieczenstwo, iz ze wzgledu na niewlasciwe dopasowanie
gospodarstw  domowych do zajmowanych lokali mieszkalnych (zbyt duze lokale,
nieodpowiadajace mozliwosciom finansowym gospodarstwa domowego), najemcy nie beda
w stanie w pelnej wysoko$ci regulowaé nalezno$ci czynszowych. W takich przypadkach
nalezy dazy¢ do podziatu duzych lokali mieszkalnych lub zamiany ich na mniejsze.

Osobom begdacym w trudnej sytuacji materialnej izyciowej, Prezydent Miasta,
w drodze zarzadzenia, wyraza zgod¢ na uregulowanie zalegloSci czynszu, w formie
Swiadczenia rzeczowego atakze poprzez udzielanie umorzenia w uzasadnionych
przypadkach. Istnieje takze mozliwos¢ zawarcia ugody w zakresie wysokosci rat
1 harmonogramu sptaty isniejacego zadtuzenia.

Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Miasta Inowroctawia za
1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Prezydent Miasta Inowroctawia,
w drodze zarzadzenia, na podstawie postanowien niniejszej uchwaty.

Stawka bazowa czynszu za lokale mieszkalne do 30 wrze$nia 2012 r. wynosi
5,10 zt/m? .

Dotyczy to rowniez czynnikOw obnizajacych ipodwyzszajacych stawke czynszu,
ktére do 30 wrzesnia 2012 r. pozostaja bez zmian.

W latach nastgpnych obowiazywania niniejszej uchwaly, prognozuje si¢ zwigkszy¢
stawke bazowa o 10% od 1 pazdziernika 2012 r., oraz o 7% od 1 pazdziernika 2013 r.

Prognoza stawki czynszu za lokale mieszkalne przedstawia si¢ nastgpujaco:
1) od 1 pazdziernika 2012 r. do 30 wrzesnia 2013 r. - 5,61 zt/m? ;
2) od 1 pazdziernika 2013 r. - 6,00 zt/m? .
Stopniowe  podwyzszenie  stawki  bazowej czynszu do  wysokoS$ci
6,00 zt/m? w 2013 r., a takze konsekwentne, w nastepnych latach monitorowanie wysokoSci

czynszow w stosunku do kosztéw eksploatacji zasobu Miasta, pozwoli na przeznaczenie
wigkszych srodkow gldwnie na remonty budynkow.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Miasta.

Stawka czynszu za pomieszczenie tymczasowe, o ktorym mowa w rozdziale 4a
ustawy, nie moze przekraczaé polowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego
w mieszkaniowym zasobie Miasta.
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§ 9. Ustala sig nastgpujace czynniki obnizajace stawke czynszu:

tabela nr 7
. % obnizki w stosunku
Lp. Czynnik obnizajacy stawke czynszu do stawki
1 Lokal znajduje sig w budynku przeznaczonym do rozbidrki lub jego stopien 20%
zuzycia oceniono na podstawie przegladu pigcioletniego na ponad 50%
2 |Lokal znajduje sie w suterenie, na poddaszu lub w budynku barakowym 20%
3 Lokal posiada wspdlng kuchnig lub wspding fazienke i w.c. lub wspdlny 10%
przedpoks] 2 innym lokalem mieszkalnym
4 |W.c. znajduje sie poza budynkiem 10%
5 |Lokal polozony jest w budynku, o ktérym mowa w § 13 10%
§ 10. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke czynszu:
tabela nr 8
% podwyzki w
Lp. Czynnik podwyiszajacy stawke czynszu stosunku do stawki
1 Lokal znajduje sie w budynku, w ktorym przeprowadzono 20%
termomodemizacie
5 Lokal znajduje sie w budynkuy, w ktérym przeprowadzono ocieplenie 5%
stropodachu”
3 |Lokal znajduje sie w budynku wybudowanym po 2000 r, 25%
4 |Lokal wyposatony jest w instalacje centralnego ogrzewania 10%
5 |Lokal wyposarony jest w biezaca cieplg wode 5%
6 |Lokal znajduje sie w budynku wyposazonym w winde 10%
7 |Lokal znajduje sié w budynku wyposaionym w instalacje domofonows 1%
8 |Lokal znajduje si¢ w budynku wyposazonym w stacje uzdatniania wody 5%
9 |Lokal przytaczony jest do instalacji gazowe] znajdujace) sig w budynku 3%

"Nie dotyczy lokali znajdujacych sie w budynkach wybudowanych po 2000 r.

§ 11. Symulacj¢ zmian stawek czynszu, zuwzglgdnieniem warto$ci czynnikow
obnizajacych i podwyzszajacych stawke czynszu przedstawia ponizsza tabela:

tabela nr 9
Termin obowiazywania Stawka bazowa Minimalna stawka Maksymalna stawka
stawki czynszowej czynszu (zim’) czynszu (zim?) czynszu (zm®)
do 30.09.2012 510 408 6,949
01.10.2012 - 30.09.2013 561 4,49 7,85
od 01.10.2013 6,00 4,80 8.40
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§ 12. Przez termomodernizacj¢ rozumie si¢ docieplenie wszystkich $cian
zewngtrznych budynku.

§ 13. Czynniki obnizajace stawk¢ czynszu ze wzgledu na potozenie budynku (§ 9,
tabela nr 7, poz. 5), maja zastosowanie do lokali potozonych w budynkach zlokalizowanych
na terenie Osiedla "Matwy" w granicach okreslonych w Statucie Osiedla "Matwy".

§ 14. 1. W przypadku wystapienia dwoch lub wigcej czynnikow wplywajacych na
obnizke stawki czynszu, taczna obnizka nie moze przekroczy¢ 20% stawki bazowej czynszu.

2. W przypadku wystapienia dwoch lub wigcej czynnikow wptywajacych na
podwyzke stawki czynszu, taczna podwyzka nie moze przekroczy¢ 40%, stawki bazowe;j
czynszu.

3. Czynniki obnizajace i podwyzszajace nie maja zastosowania do stawek czynszu za
lokale socjalne 1 pomieszczenia tymczasowe.

4. Czynniki obnizajace 1 podwyzszajace stawk¢ czynszu okreslone w § 91 10, beda
stosowane od nastgpnej zmiany stawki bazowej czynszu za lokale mieszkalne, tj. od
1 pazdziernika 2012 r.

§ 15. Czynsz najmu za lokal wynajmowany przez Miasto od osoby fizycznej lub
prawnej, podnajemca optaca¢ bedzie w wysokosci stawek obowiazujacych w gminnym
zasobie mieszkaniowym, natomiast Miasto doptaca¢ bedzie wynajmujacemu rdznice
pomigdzy tym czynszem a ustalona w umowie stawka.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 16. 1. Mieszkaniowym zasobem Miasta zarzadza PGKiM Sp. z 0. 0. na podstawie
aktu powierzenia z dnia 30 kwietnia 2008 r. o administrowanie budynkami i terenami
stanowigcymi zaséb Miasta Inowroctawia.

2. W budynkach, w ktérych z mocy ustawy o wlasnosci lokali, tworza si¢ wspolnoty
mieszkaniowe, PGKiM Sp. z o. 0. zarzadza lokalami bedacymi wlasnoscia Miasta.

3.Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie 1izasadach zarzadzania budynkami
i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta.

Rozdzial 7.
Zrodla finasowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 17. 1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta
w latach 2012-2016 beda:
1) przychody z czynszéw za lokale mieszkalne;
2) przychody z czynszéw za lokale uzytkowe;
3) srodki z budzetu Miasta.
2. Dodatkowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:

1) kredyty na remonty i termomodernizacjg;

Id: XRPMH-ZKTCE-ZTSRU-XQBJE-TVLTD. Podpisany Strona 18 z 24



2) wsparcie finansowe z Banku Gospodarstwa Krajowego na tworzenie lokali
socjalnych.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym z wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 18. 1. Podstawowym zrédlem finansowania biezacego utrzymania zasobow
mieszkaniowych sa wplywy zczynszu najmu lokali mieszkalnych iuzytkowych. Jednym
z podstawowych zatozen w zakresie gospodarki mieszkaniowej powinno by¢ ksztattowanie
stawek czynszu za lokale w takiej wysokosci, aby uzyskane wplywy wystarczaty na pokrycie
wydatkéw w zakresie eksploatacji, konserwacji 1 zarzadu nieruchomos$ciami, czyli utrzymania
zasobu w stanie niepogorszonym.

Prognozg¢ na lata 2012-2016 w zakresie wydatkow na biezaca eksploatacjg, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali ibudynkéw, atakze koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, w porownaniu do przewidywanych wplywow z czynszéw,
przedstawia ponizsza tabela:

tabela nr 10

_— Lata (z1)
lop Wyszczegolnienie 2012 2013 2014 2015 2016

Wihnwy z tyluhu czynszdw

1 |za Iokale mieszkalne i 11928 000,00| 13000000.00| 1380000000 13800000,00| 13 800 000,00
udythowe
Wiphywy 2 tytuly Swdadezen

2 |(zaliczki na c.o., wywoz 463235000| 486400000 510710000 530000000 550000000
nieczystosci, woda)
Koszty ulrzymania

3 |[2asobaw mieszkaniowyeh | g 745 350,00] 10135 200.00] 10 540 600,00] 10900 000,00 11 300 000,00
(w tym koszty
ekspoloatacj)

4 Koszty remontow

biezacych | modemizacy 2500000000 3128 300,001 3588 20000] 324300000 2844 000,00

Koszty zaliczek na fundusz
§ |remontowy wspdalnot 2 550 000,000 2626 500,001 270530000] 278000000 287000000
mieszkaniowych

g [os2ty zarzadu 192000000 197400000 207300000| 217700000 228600000
nieruchomosciami

Roznica (1+2){3+4+5+6) -155 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Analizujac prognozowane koszty utrzymania zasobu Miasta i wplywy z czynszow
nalezy zauwazy¢, ze w roku 2012 wptywy z czyszow za lokale mieszkalne i uzytkowe, nie
beda wystarczajace na pokrycie ponoszonych kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych.
Niedobor srodkow finansowych na biezace utrzymanie zasobu mieszkaniowego, wykazany
w2012 r., zostanie pokryty zinnych dochodéw budzetu Miasta ima swoje zrodto
w obnizeniu stawki podwyzki czynszu w 2011 r.

W latach 2013-2016, zaktadajac wzrost stawek czynszu za lokale mieszkalne,
istnieje mozliwos¢ zwigkszenia $rodkéw na remonty biezace i modernizacje budynkow
i lokali.
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Z wplywow zczynszu Miasto reguluje nalezno$ci takie jak: biezace koszty
utrzymania zasobow mieszkaniowych (w tym: min. koszty ekspoloatacji), koszty remontow
biezacych imodernizacji, koszty zaliczek wptacanych na fundusz remontowy wspolnot
mieszkaniowych, w ktérych Miasto posiada prawo wilasnosci do lokali oraz koszty
zarzadzania zasobami Miasta.

W przedstawionej prognozie przyjeto wzrost zaliczek na fundusz remontowy na
poziomie 3% a kosztow biezacego utrzymania nieruchomosci na poziomie 4%.

Wazrost czynszoéw zaplanowano na poziomie 10% od 1 pazdziernika 2012 r. 1 7% od
1 pazdziernika 2013 r. Prognozowane wartosci wpltywow ztytulu czynszow za lokale
mieszkalne 1uzytkowe przedstawione w kolejnych latach =zostaly obliczone przy
uwzglednieniu czynnikdéw obnizajacych i podwyzszajacych stawke czynszu.

Wzrost kosztéw zarzadu nieruchomo$ciami stanowigcymi zaséb Miasta, ktorymi
zarzadza PGKiM Sp. zo. o., od 2013 r. przyjeto na poziomie 5%. Bgdzie on jednak
uzalezniony od wysokosci uzyskanego przez zarzadcg, procentowego wskaznika windykacji
czynszOw. Jezeli $rednia warto$¢ procentowego wskaznika windykacji czynszow w danym
roku kalendarzowym wyniesie przynajmnie;j:

- 93% $ciagalnosci — zarzadca otrzyma wzrost wynagrodzenia w nastgpnym roku
0 5% w stosunku do warto$ci wynagrodzenia z roku poprzedniego,

- 88% $ciagalnosci — zarzadca otrzyma wzrost wynagrodzenia w nastgpnym roku
0 3% w stosunku do warto$ci wynagrodzenia z roku poprzedniego,

- 85% $ciagalnosci — zarzadca otrzyma wzrost wynagrodzenia w nastgpnym roku
0 1% w stosunku do warto$ci wynagrodzenia z roku poprzedniego.

Powyzsza prognoza potwierdza konieczno$¢ wprowadzenia przez Miasto
w najblizszych latach podwyzek stawek czynszu przynajmniej do wysokosci, jaka byta
zaplanowana w 2011 r. Spowoduje to realnag mozliwo$¢ przeznaczania wigkszych $rodkow
finansowych na remonty biezace i modernizacje zasobu. W przeciwnym razie nalezy liczy¢
si¢ ze zmniejszeniem $rodkow finansowych na remonty, co bedzie prowadzito do degradacji
starej substancji mieszkaniowe;.

2. W latach 2012-2016 Miasto planuje wramach wydatkéw inwestycyjnych
wybudowanie trzech nowych budynkéw, w ktérych znajdowaé si¢ bedzie ok. 130 lokali, co
przedstawiono w ponizszej tabeli:

tabelanr 11

Planowana wysokos$¢ wydatkéw na inwestycje w latach 2012-2016
Rok Zadanie Lfczba el
mieszkalnych

Wartosé (w zi)

2012-2013 |Budowa budynku mieszkalnego IV ok. 50 4 500 000,00
2014 Budynek mieszkalny ok. 35 3 200 000,00
2015 Budynek mieszkalny ok. 45 4 000 000,00

Razem ok. 130 11 700 000,00
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Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§19.W celu poprawy wykorzystania  iracjonalizacji  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy podejmowane beda nastepujace dziatania:

1) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne;
2) pozyskiwanie lokali na rynku wtérnym;
3) dokonywanie podziatow duzych lokali mieszkalnych na mniejsze;

4) prowadzenie dziatan majacych na celu realizacj¢ szeroko pojgtego programu
zamiany mieszkan;

5) przekwalifikowanie lokalu mieszkalnego na socjalny po spelieniu przez
najemcg warunkow okreslonych w odrgbnych przepisach;

6) wynajmowanie przez gming lokali mieszkalnych od innych wtascicieli w celu ich
podnajgcia osobom uprawnionym;

7) skuteczniejsze egzekwowanie regularnych iterminowych platnosci czynszow
przez PGKiM Sp. zo. o., poprzez niezwloczne uruchamianie procesu windykacji
w momencie pojawienia si¢ zaleglo$ci czynszowych obejmujacych dwa kolejne okresy
ptatnosci;

8) realizacj¢ zalozen majacych na celu uregulowanie zaleglosci czynszowych przez
najemcow w formie $wiadczenia rzeczowego, atakze poprzez udzielanie umorzenia
w uzasadnionych przypadkach;

9) podejmowanie dzialan w celu uregulowania stanu prawnego nieruchomosci,
ktérych wilascicielami sa osoby fizyczne, a ktorymi Miasto zarzadza w ramach prowadzenia
cudzych spraw bez zlecenia;

10) staly monitoring stanu technicznego budynkéw mieszkalnych pod katem
kosztow ich remontdéw 1 ewentualnej optacalnosci zbycia;

11) podejmowanie  dzialtah wramach zmiany plandw zagospodarownia
przestrzennego lub dokonywanie scalen terenéw zgodnie zustawa o gospodarce
nieruchomos$ciami, a takze nabywanie terenéw od Skarbu Panstwa z przeznaczeniem pod
budownictwo mieszkaniowe;

12) wydzielenie z mieszkaniowego zasobu Miasta pomieszczen tymczasowych
w zwiazku z nowelizacja ustawy - art. 25a, ktory naktada na gming obowiazek tworzenia
zasobu tymczasowych pomieszczen, ktdre przeznacza si¢ na wynajem.
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Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego 1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia.

Przedwodniczacy Rady
Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr XI1X/248/2012
Rady Miejskiej Inowroctawia
z dnia 23 lutego 2012 r.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266, zp6ézn. zm.) rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarownia
mieszkaniowym zasobem gminy.

Kwestie mieszkaniowe zajmuja wazne miejsce dla organu stanowiacego, jakim jest
Rada Miejska Inowroctawia i organu wykonawczego jakim jest Prezydent Miasta.

Wieloletni program gospodarownia mieszkaniowym zasobem gminy Miasta
Inowroclawia na lata 2012-2016 obejmuje wszystkie istotne zagadnienia i problematyke
zwiazana z wdrozeniem 1 realizacja planowanej polityki mieszkaniowej dla Miasta. Zostat
opracowany na pig¢ lat ze szczegdlnym uwzglednieniem:

1) prognozy dotyczacej wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy Ww poszczegolnych latach, zpodziatem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne,

2) analizy potrzeb oraz planu remontéw imodernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali z podziatem na kolejne lata,

3) planowanej sprzedazy lokali w kolejnych latach,
4) zasad polityki czynszowej,

5) sposobu izasad zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywanych zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodel finansownia gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokosci wydatkéw w kolejnych latach, zpodziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli a takze wydatkow inwestycyjnych,

8) opisu innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W programie uwzglednione zostaty takze pomieszczenia tymczasowe. Zgodnie
bowiem z art. 25¢ ustawy, do najmu pomieszczen tymczasowych stosuje si¢ odpowiednio
m.in. przepisy art. 21.

Celem niniejszej uchwaty jest uporzadkowanie i wdrozenie zatozen programu przez
okreslenie startegicznych zatozen i priorytetdow lokalnej polityki mieszkaniowej oraz
wprowadzenie operacyjnego planu dzialania w kwestiach dotyczacych zagadnien
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miasto Inowroctaw.
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Mieszkaniowy zasob gminy byt i jest obszarem deficytowym 1 niedoinwestowanym,
zarOwno w gospodarce poprzedniego systemu ekonomicznego, jak i obecnego. Biorac pod
uwage fakt, Ze ustawowy obowiazek zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych nalezy do zadan
wlasnych gminy, realizacja zatozen Wieloletniego programu gospodarownia mieszkaniowym
zasobem gminy, stanowi bardzo wazny cel jej dziatania, a tym samym przeciwdzialania
bezdomnosci mieszkancow.

W tej sytuacji wywolanie uchwaty jest uzasadnione.
Z inicjatywa uchwatodawcza wystegpuje Prezydent Miasta Inowroctawia.

Rada Miejska Inowroctawia podjgta uchwale w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Inowroctawia na lata 2012 — 2016
w glosowaniu jawnym. Na 23 radnych w glosowaniu wzigto udziat 20 radnych. Za
przyjeciem uchwaly glosowato 13 radnych, przeciw - 1, wstrzymato sie od glosu - 6 radnych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2005 r. Nr 69, poz. 626, z 2006 r.
Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218, z 2010 .
Nr 3, poz. 13 oraz z 2011 r. Nr 224, poz. 1342.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
7 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.
1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz.
1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, 22010 r.
Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr

134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281.

3) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 141, poz. 1492.

4 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675, Nr 143,
poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307 i Nr 200, poz. 1323 oraz z 2011 r. Nr 64, poz. 341, Nr 106, poz.
622, Nr 115, poz. 673, Nr 129, poz. 732, Nr 130, poz. 762, Nr 135, poz. 789, Nr 163, poz. 981, Nr 187, poz.
1110 i Nr 224, poz. 1337.

5) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. z 2001 r. Nr 4, poz. 27, Nr 16, poz.
167 i Nr 154, poz. 1800, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 153, poz. 1271, Nr 216, poz. 1824 i Nr 240, poz. 2058,
72003 r. Nr 65, poz. 594, z 2004 r. Nr 146, poz. 1546, Nr 213, poz. 2157 i Nr 281, poz. 2783, 22006 r. Nr 157,
poz. 1119, Nr 220, poz. 1600 i Nr 251, poz. 1844, z 2008 r. Nr 180, poz. 1109 oraz z 2009 r. Nr 39, poz. 309 i Nr
65, poz. 545 oraz z 2011 r. Nr 201, poz. 1180.

9 Zmiany wymienionej uchwatly zostaty ogloszone w Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2010 r. Nr 70,

poz. 770.
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