UCHWALA NR XXI1/227/2016
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA

Z dnia 26 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclawia
dla terenu polozonego w rejonie ulic: Torunskiej, Rzemie$lniczej, Dojazdowej,
Stolarskiej i Obwodowej

Na podstawie art.20ust. 1 1 art.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2016 r. poz. 778, 904, 961 1 1250) w zw. z art.
23 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o zmianie ustawy — Prawo geologiczne i gornicze
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 1133 oraz z 2016 r., poz. 566) i art. 12 ust. 3
ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 1 1688) oraz art. 18 ust. 2 pk 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446), uchwala sig,
co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Inowroctaw uchwalonego
uchwata nr XXXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia
dla terenu potozonego w rejonie ulic: Torunskiej, Rzemieslniczej, Dojazdowej, Stolarskiej
1 Obwodowej, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zalacznik graficzny nr 1 zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem
ze studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta w skali
1:5000.

2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) ciggu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumie¢ droge umozliwiajaca ruch
pieszych oraz ruch i postdj pojazdow;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej
nie moze przekraczaé S$ciana frontowa budynku, za wyjatkiem elementow
architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki oraz inne detale,
bez prawa przekraczania linii rozgraniczajacej danego terenu;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajeta
przez budynek lub budynki obliczang po obrysie zewng¢trznym, bez schodéw zewnetrznych,
taraséw, podjazdow itp.;
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4) symbolu terenu — rozumie si¢ przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu
zawierajace literowy symbol funkcji terenu wraz z kolejnym numerem;

5)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu
wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu miejscowego, a nie zdefiniowane
powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i1zagospodarowania
terenu nastepuje w oparciu o:

1) oznaczenia graficzne planu okreslone w rozdziale 2 uchwaly i na rysunku planu
miejscowego;

2) ustalenia planu miejscowego okreslone w rozdziatach 3 1 4 uchwaly.
2. Ustalenia szczegotowe zapisane s3 w formie wynikajacej ze specyfiki
poszczegbdlnych terenow.

Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne
§ 4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego :
1) granica administracyjna miasta;
2) granica obszaru objetego planem miejscowym;

3) linia rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ,,W” ochrony archeologicznej;
6) maksymalna wysoko$¢ nad poziomem morza;
7) pas ochronny od wodociagu;

8) symbole terendéw.

Rozdzial 3.
Ogolne ustalenia planu

§ 5. 1. Ustalenia og6lne planu miejscowego obowiazuja dla wszystkich terenow
w granicach planu miejscowego, o ile ustalenia szczegdtowe planu miejscowego nie stanowig
inaczej.

2. Przeznaczenie terendw:

1) dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi ustala si¢ jego
przeznaczenie okreslone w ustaleniach szczegdtowych;

2) przeznaczenie terenu ustala si¢ na rysunku planu miejscowego symbolem
literowym i numerem wyrdzniajagcym go sposrdd innych terenow;

3)w granicach opracowania planu miejscowego ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenow:
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a) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U,

b) teren wod powierzchniowych oznaczony symbolem WS,

c) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczony symbolem E,
d) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja oznaczone symbolem K,

e) teren drogi publicznej gldwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem
KDGP,

f) tereny drog publicznych dojazdowych oznaczone symbolem KDD.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje  lokalizacja  zabudowy  wczgSci  dziatki  wyznaczonej
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu miejscowego;

2) w obrgbie jednej dziatki zabudowa powinna stanowi¢ harmonijny zespo6t
1 nawigzywac do siebie architektonicznie 1 kolorystycznie;

3) reklamy, szyldy i tablice informacyjne:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewac;i
frontowej dostosowanych do wystroju elewacji,

b) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkow w sposéb
zmieniajacy lub zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego;

c)ustala si¢ zakaz lokalizacji  reklam  wielkoformatowych  poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie iochrong warto§ciowego drzewostanu ikrzewow
w formie powierzchni biologicznie czynnej;

2) dziatalno$¢ gospodarcza iinwestycyjna musi uwzglednia¢ warunki wynikajace
z ochrony przyrody oraz ochrony jakosci wod podziemnych;

3) ustala si¢ zakaz sczerpywania wod podziemnych;

4) nakazuje si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu wymaganych
dla terenéw ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne] — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych —
nie okresla sig.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu
miejscowego:

a)od drogi publicznej oznaczonej symbolem KDGP — 10,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi,

b) od drég publicznych oznaczonych symbolem KDD — 5,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi,

¢) od terenu wod powierzchniowych — 5,0 m;
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2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych do 9,0 m (w tym maksimum 2 kondygnacje
nadziemne z poddaszem uzytkowym wiacznie),

b) budynkéw ustugowych do 10,0 m (maksimum 2 kondygnacje nadziemne),

c) wolno stojacych budynkéw garazowych dla samochodéw osobowych
1 budynkéw gospodarczych do 5,0 m,

d) budynkow, sktadow, garazy dla samochoddéw ci¢zarowych i magazyndéw
do 8,0 m;

e) budynku stacji transformatorowej 1 przepompowni $ciekow do 6,0 m;

3)na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nieprzekraczalne
ograniczenia wysokos$ci obiektéw budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu
publicznego z zakresu faczno$ci publicznej) oraz naturalnych, okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Inowroctaw oraz na rysunku planu miejscowego. Powyzsze
ograniczenia wysokosci obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia 1 obiekty lokalizowane
na dachach budynkow, z uwzglednieniem tzw. obiektow trudno dostrzegalnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu:

a) zabudowy ustugowej — 80 %,
b) stacji transformatorowych 1 przepompowni sciekow — 80%;

5) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;:

a) zabudowy uslugowej — minimalny 0,2, maksymalny 2.4,

b) budynkéw stacji transformatorowych 1 przepompowni $ciekow — minimalnego
nie ustala si¢, maksymalny 0,80;

6) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) terenu zabudowy ustugowej — 10%,
b) terenu stacji transformatorowej 1 przepompowni $ciekow — 3%;
7) gabaryty obiektow:
a) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego 8,0 m,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku uslugowego oraz sktadéw
1 magazynoéw - nie okreéla sie, przy zachowaniu przepisOw odrebnych,

c) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej garazy 10,0 m;

8) geometria dachow — na wszystkich budynkach dowolna przy zachowaniu
warunku okreslonego w ust. 3 pkt 2;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 3 miejsca postojowe dla 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
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b) 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni ustug dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

c¢) 1 miejsce postojowe na mieszkanie,

d) miejsca postojowe realizowane jako naziemne, w granicach dziatki
budowlane;j.

8. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) na obszarze objetym granicami planu miejscowego wystepuja stanowiska
archeologiczne nieeksponowane w terenie z nawarstwieniami kulturowymi zalegajacymi
pod powierzchnig ziemi; zespdt stanowisk archeologicznych objety zostat strefa ochrony
archeologicznej ,,W”, ktorej zasigg oznaczono na rysunku planu miejscowego; strefa ,,W”
ochrony archeologicznej obejmuje tereny o rozpoznanej na podstawie badan zawarto$ci
waznych reliktéw archeologicznych. Teren zajmowany przez stanowiska archeologiczne,
objety strefa ,,W” jest dostepny do celéw inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny gornicze, obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych na obszarze objetym granicami planu miejscowego
nie wystepuja.

9. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — w granicach planu miejscowego nie wyznacza si¢ obszard0w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

10. Szczegoblne  warunki  zagospodarowania  terenOW  oraz  ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ pas ochronny od istniejgcego wodociggu szerokosci po 2,0 m z kazdej
strony jego osi, okreslony na rysunku planu miejscowego;

2) obszar objety planem miejscowym potozony jest w otoczeniu lotniska
Inowroctaw, dla ktoérego obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych zgodnie z ust. 7 pkt 3.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu zdrég publicznych oznaczonych symbolami
KDD oraz ulicy Rzemieslniczej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego granicami
planu miejscowego;

2) obowigzuje klasyfikacja oraz szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog
okres$lona w ustaleniach szczegdétowych;

3) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sa do ruchu i postoju
pojazdéw, ruchu pieszych, lokalizacji infrastruktury technicznej;

4) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza si¢ przykrawgznikowe
miejsca postojowe oraz lokalizacje obiektow iurzadzen stuzacych komunikacji publicznej
takich jak: zatoki, przystanki autobusowe, wiaty przystankowe oraz elementy malej
architektury 1 kioski;

5) w liniach rozgraniczajacych drog obowiazuje zakaz lokalizacji reklam.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu miejskiego;
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2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do kanalizacji miejskiej poprzez
projektowang przepompowni¢ §ciekéw lub rozwigzania indywidualne;

3) odprowadzenie wdod opadowych do kanalizacji deszczowej lub do gruntu
z infiltracja  podziemng w uktadzie mieszanym z retencjg wod na terenie objetym planem,
przy zastosowaniu lacznie: studni, rowow chtonnych 1iprzewodéw drenazowych;
tam gdzie wystepuje narazenie na zanieczyszczenie wod opadowych, odprowadzenie ich do
kanalizacji deszczowej lub do gruntu po uprzednim podczyszczeniu; dopuszcza si¢
wprowadzenie systemu infiltracji wod opadowych z retencja;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z projektowanych linii kablowych nn,
ktore wybudowa¢ nalezy ze znajdujacej si¢ w obszarze stacji transformatorowe;j
»Ino Rzemioslo”; w przypadku zapotrzebowanej mocy przez poszczegdlnych inwestoréw
powyzej 150 kW zasilanie nalezy przewidzie¢ z abonenckich stacji transformatorowych
SN/nn zlokalizowanych na ich terenie. Stupy o$wietlenia powinny by¢ zakofhczone
oprawami kierujagcymi snop $wiatta wytgcznie ku ziemi;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnego, ekologicznego Zrddia ciepla
lub z sieci miejskiej;
6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub Zrodet indywidualnych;

7) lokalizacja sieci 1urzadzen telekomunikacyjnych po spetnieniu wymagan
okreslonych przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe 1 wymiang istniejagcego w obszarze planu
miejscowego uzbrojenia;

9) gospodarka odpadami statymi - zgodnie z przepisami odregbnymi.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
teren6w — nie ustala sie.

14. Stawki procentowe shuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci — 30% dla wszystkich terenow objetych planem.

Rozdzial 4.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 6. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami
10, 20, 30, 4U :
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej;
2) obowiazuje:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu,

b) na terenie 3U 14U zapewnienie swobodnego dostepu do terenu 6WS celem
biezacej konserwacji,

¢) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog,

d) strefa ,,W” ochrony archeologicznej dla terenu 1U, 2U 1 4U;
2) dopuszcza sig:

a) ustugi rzemies$lnicze,

b) uzupetniajaca funkcje mieszkaniowa jednorodzinng stanowigcg maksymalnie
40% calkowitej powierzchni zabudowy,
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c) sktady, magazyny i garaze dla samochodéw ciezarowych,

d) wolno stojace budynki garazowe dla samochodéw osobowych i1 budynki
gospodarcze,

e) zachowanie istniejagcych obiektow 1urzadzen z mozliwoscig ich rozbudowy
przebudowy, nadbudowy lub wymiany,

f) realizacje obiektoéw budowlanych przy granicach dziatek,

g) podziemne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 7. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem SU

1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;;
2) obowiazuje:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu,
b) zapewnienie swobodnego dostepu do terenu 6WS celem biezacej konserwacji,

c¢) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 02KDD przez teren
6WS; zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej z drogi krajowej;

3) dopuszcza sig:
a) mieszkanie wbudowane w budynek ustugowy,
b) sktady, magazyny 1 garaze dla samochodéw ciezarowych,

c) wolno stojace budynki garazowe dla samochodéw osobowych i budynki
gospodarcze,

d) realizacj¢ podziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem

6WS :
1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych;
2) istniejacy kanat ,,Smyrnia Duza”, obowiazuje dotychczasowy sposob
uzytkowania;

3) dopuszcza si¢ regulacje koryta oraz realizacje kladek i przejazdow.

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 7U:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej;

2) fragment terenu, ktérego zasadnicza czg$¢ znajduje si¢ poza granicami obszaru
objetego granicami planu miejscowego; teren nie stanowi samodzielnej dziatki budowlanej;

3) obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem 04KDD.

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 8E

1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) stacja transformatorowa;

3) dopuszcza si¢ zachowanie z mozliwos$cig rozbudowy lub wymiany;
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4) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 02KDD.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem

9K :
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;
2) przepompownia $ciekow;
3) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 02KDD.
§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
10K :

1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;
2) podczyszczalnia wod opadowych;
3) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 03KDD.
§ 13. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami
01KDD, 02KDD, 03KDD i 04KDD :
1) przeznaczenie — teren drég publicznych dojazdowych;
2) drogi gminne o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;

3) w przekroju poprzecznym drogi jednojezdniowe, dwupasowe z dwu
lub jednostronnym chodnikiem lub ciagi pieszo-jezdne;

4) droga o symbolu 03KDD zakonczona placem do zawracania;
5) dla drogi 02KDD obowiazuje strefa ,,W” ochrony archeologicznej;
6) w pasie drogowym realizacja sieci infrastruktury techniczne;.
§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
05SKDGP :
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2)rezerwa terenu na poszerzenie drogi krajowej szeroko$ci w liniach

rozgraniczajacych 5,0 m.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 15. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwalg traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowo-handlowej (Torunska II)
przy ul. Torunskiej w Inowroctawiu, przyjety uchwala nr LIV/446/98 Rady Miejskiej
Inowroctawia z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Bydgoskiego Nr 44, poz. 180).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Inowroctawia.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej
Inowroctawia

Grzegorz Kaczmarek
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI1/227/2016
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 26 wrzesnia 2016 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
W trakcie dwukrotnego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu,
ktore nastgpito w terminie od 17 sierpnia do 15 wrze$nia 2015 r. i od 22 czerwca do 22 lipca

2016 r. oraz 14 dni po nich nast¢pujacych nie wniesiono zadnych uwag do wylozonego
projektu planu.

Id: 75F33789-F303-4AB1-95E8-D473520B2416. Podpisany Strona 11 z 18



Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI1/227/2016
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 26 wrzesnia 2016 1.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

Dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia
dla terenu polozonego w rejonie ulic: Torunskiej, Rzemie$lniczej, Dojazdowej, Stolarskiej
1 Obwodowe;.

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianymi do realizacji
na podstawie planu, o ktérym mowa wyzej, sa:

1) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury
technicznej, o$wietleniem, zielenia towarzyszaca 1odpowiednim zabezpieczeniem
technicznym zmniejszajacym ucigzliwos¢ komunikacyjng w stosunku do innych funkcji
w rozumieniu przepisOw ochrony $§rodowiska; modernizacja oraz budowa nowych potgczen
komunikacyjnych zterenu objetego planem miejscowym; realizacja drog dojazdowych
publicznych, prace zwigzane zutrzymaniem i modernizacjg terenu droég publicznych
zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych tych drog, perspektywiczna budowa oswietlen
drogowych i realizacja matej architektury zwigzanej z funkcja drogowa;

2) urzadzenia elektroenergetyczne — budowa linii kablowych nn dla obstugi
projektowanych inwestycji, adaptacja istniejacych linii elektroenergetycznych;

3) sieci 1urzadzenia wodociggowo-kanalizacyjne oraz gazowe — utrzymanie
istniejgcych i budowa projektowanych sieci wodociggowo-kanalizacyjnych oraz gazowych
wraz zbudowa infrastruktury technicznej niezbgdnej do wykonania projektowanych
przylaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych;

4) sie¢ telekomunikacyjna — podiaczenie projektowanych obiektow budowlanych
do istniejacych 1 projektowanych linii telekomunikacyjnych.

2. Sposoéb realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
odbywac si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami okreslonymi w zmianie Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw (uchwala nr
XX1V/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.) oraz w innych
dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach;

2) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiegaé bedzie
zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami, m.in. ustawg z dnia 29 stycznia
2004 r. - Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 2164, z pdzn. zm.), ustawa
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290, z p6zn. zm.), ustawg
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.z 2015 r. poz. 460, z pdzn. zm.),
ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672, z
pozn. zm.). Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw ienergii elektrycznej
realizowane beda w sposob okre§lony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo
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energetyczne (Dz.U.z2012r. poz. 1059, zpdzn. zm.). Inwestycje zzakresu ushug
telekomunikacyjnych realizowane beda w sposéb okreslony w ustawie zdnia 16 lipca
2004 r. - Prawo telekomunikacyjne (Dz. U. z 2014 r. poz. 243, z pdzn. zm.);

3) sposob realizacji inwestycji wynikal bedzie z mozliwosci wykorzystania
1 zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych gwarantujacych wysoka jako$¢
wykonania inwestycji; dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania inwestycji:

1) realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana zbudzetu Miasta
Inowroctawia, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami m.in. ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 885, z p6zn. zm.) oraz ustawa z dnia 16 grudnia 2005 r.
o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. Nr 267, poz. 2251, z pdzn. zm.);

2) finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu
objetego planem w energi¢ elektryczng 1 gaz bedzie realizowane ze §rodkdéw finansowych
przedsigbiorstwa posiadajacego wymagang koncesj¢ oraz na podstawie umow
z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci;

3) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze $rodkow
finansowych przedsigbiorstwa oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami
na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci;

4) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji beda finansowane
na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢
1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z 2015 r. poz. 139, z p6ézn. zm.), ze srodkéw
wlasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami; wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy zostang zapisane w uchwale budzetowe;.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany
zgodnie z uchwatg o przystgpieniu do jego sporzadzenia (uchwata nr XXXV/498/2013 Rady
Miejskiej Inowroctawia z dnia 23 wrzesnia 2013 1.).

Uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego Rada Miejska
Inowroctawia podjeta przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 11 lipca 2014 r . o zmianie
ustawy Prawo geologiczne 1 goérnicze oraz niektdérych innych ustaw oraz ustawy z dnia
24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu.

Zatem stosownie do art. 23 ustawy o zmianie ustawy Prawo geologiczne i gornicze
oraz niektorych innych ustaw, a takze art. 12 ust. 3 ustawy o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, do sporzadzenia planu
miejscowego stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Wymieniona uchwata rozpoczgta tryb formalno-prawny planu okreslony w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 .
poz. 778, z p6zn. zm.).

I. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe  — zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego 1 parametrow oraz wskaznikéw zabudowy
1 zagospodarowania terenu biorgc pod uwage istniejacy stan i sposdb zagospodarowania
obszaru objetego granicami opracowania oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu 1 inwentaryzacj¢
urbanistyczna.

2. Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony
gruntow rolnych i le$nych — zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska,
przyrody 1 krajobrazu kulturowego oraz wprowadzenie ustalen dla terenu wod
powierzchniowych, a takze zasad obslugi w =zakresie infrastruktury technicznej -
odprowadzenia $ciekéw sanitarnych, zasad zaopatrzenia w cieplo 1 gospodarki odpadami.
Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2015 r. poz. 909, z p6zn.
zm.) teren potozony w granicach administracyjnych miasta nie wymaga uzyskania zgody na
zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nie rolne. Gruntéw lesnych brak;

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej — zrealizowano wyznaczajgc w planie strefy ochrony archeologicznej ,,W”.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepetnosprawnych — zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony 1 ksztalttowania tadu
przestrzennego, parametréow 1 wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb
ich realizacji oraz zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;.
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5. Walory ekonomiczne przestrzeni — zrealizowano przygotowujac projekt planu
W oparciu o istniejacg strukturge wlasnosci, poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad
ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, maksymalne;j
1 minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej powierzchni zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej, wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci.

6. Prawo wtasnosci — zgodnie z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg, do zagospodarowania
terenu, do ktoérego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz osob trzecich.

7. Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — zgodnie z art. 17 ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu miejscowego byt uzgodniony
przez wlasciwe organy wojskowe, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8. Potrzeby interesu publicznego — zrealizowano poprzez:
1) ustalenie przeznaczenia terenOw;

2) ochron¢ lokalnych interesow  publicznych  poprzez  unormowanie
1 podporzadkowanie dziatanh inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego
oraz uksztattowanie prawidtowego uktadu komunikacyjnego z uwzglednieniem lokalnych
uwarunkowan;

3) okreSlenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow tak, aby
umozliwi¢ ksztaltowanie tadu przestrzennego w sposob zapewniajacy ochrone srodowiska i
zdrowia ludzi oraz warto$ci kulturowych gminy.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemoéw komunikacji i1 infrastruktury techniczne;.

10. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej —
zrealizowano poprzez:

1) umozliwienie sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego po ogloszeniu
o przystgpieniu do jego opracowania, rowniez za pomocg Srodkow komunikacji
elektroniczne;,
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2) projekt planu zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wyktadany byt wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu na okres 21 dni. Terminy dwukrotnego wyltozenia
okreslone prawem zostalty wyznaczone w dniach roboczych. W trakcie wylozen
zorganizowane byly dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Sposéb sktadania uwag do projektu planu reguluje art. 18 ust. 2 i ust. 3 uwzgledniajac uzycie
srodkow komunikacji elektronicznej. Na podstawie art. 46 pkt 1 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r o udost¢pnieniu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z
2016 r. poz. 353, z pdzn.zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
podlega strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, w tym z zapewnieniem
mozliwosci udziatu spoteczenstwa. Wnioski i uwagi w postepowaniu w sprawie strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko — stosownie do przepisu art. 54 ust. 3 ustawy — nalezato
wnosi¢ na zasadach okreslonych w art. 18 ust. 2 1 3 przywotanej na wstepie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie wytozen do publicznego wgladu
oraz 14 dni po nich nastepujacych zadnych uwag do projektu miejscowego planu nie
whniesiono. Ponadto, zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko w publicznie dostepnym wykazie danych o
dokumentach zawierajacych informacje o $rodowisku 1 jego ochronie, zamieszczono
informacje o projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, prognozie
oddziatywania na srodowisko ustalen wymienionego planu oraz ekofizjografii;

3) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — procedure planu
przeprowadza si¢ zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

4) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnos$ci — uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg¢
w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi.

II. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Dla obszaru objetego granicami opracowania obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowo-handlowej (Torunska II) przy
ul. Torunskiej w Inowroctawiu, przyjety uchwala nr LIV/446/98 Rady Miejskiej
Inowroctawia z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Bydgoskiego z 1998 r. Nr 44, poz.
180). Obowiazujacy plan nie przewidywat na terenie funkcji mieszkaniowe;.

Obecnie sporzadzony plan dopuszcza funkcje mieszkaniowg w ilosci zgodnej
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
miasto Inowroctaw. Wynika to z wnioskow ztozonych przez wtascicieli gruntéw znajdujacych
si¢ w granicach planu.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje w petni
uzasadnienie i jest stusznym dzialaniem na rzecz rozwoju gminy.

III. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) niezmienng transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego;

2) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu na dotychczasowych zasadach;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych 1 pojazdow istniejagcymi 1 projektowanymi drogami publicznymi
w klasie dojazdowe;;

4) lokalizowanie nowej zabudowy w obszarze o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, na terenie o juz istniejgcym zainwestowaniu tozsamym
z funkcjami przewidzianymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

IV. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data
uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Inowroctawia bedaca
zatacznikiem do uchwaly nr XLVIII/639/2014 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia
20 pazdziernika 2014 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych plandéw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Inowroclawia stwierdza konieczno$¢ aktualizacji  studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia
w brzmieniu ustalonym uchwalg nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia
29 pazdziernika 2008 r oraz stwierdza aktualno$¢ obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Analiza dopuszcza roOwniez przystagpienie do sporzadzania
lub zmiany obowigzujacych planow zagospodarowania przestrzennego, ktorych opracowanie
wynika¢ bedzie z uzasadnionych potrzeb, zamierzen inwestycyjnych oraz zmian przepisow
prawa. Opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Inowroctawia.

V. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzona zostata ,,Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego”. Z bilansu zawartego w ,,Prognozie” wynika, ze uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skutkuje dla budzetu wydatkami
gtownie z tytutu dozbrojenia terenu oraz wykonania ulic.
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Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu poddany zostat opiniowaniu i uzgodnieniom przez jednostki
przewidziane tg ustawg. Po uzyskaniu uzgodnien i opinii projekt planu byl przedmiotem
dwukrotnego wytozenia do publicznego wgladu (w zwigzku ze zmiang art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), w trakcie ktorych zorganizowano dyskusje
publiczne nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zostala przeprowadzona roéwniez
strategiczna ocena oddziatywania na Srodowisko. W wyznaczonym ustawowym terminie
zadnych uwag nie wniesiono. Tryb formalnoprawny planu zostal wyczerpany 1 plan
przekazano do uchwalenia.

Rozwigzania przyjete w planie miejscowym nie naruszajg ustalen zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw (uchwata
nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.).

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu,
7e nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg¢$¢ tekstowa planu
stanowi tre$¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygni¢cia stanowig zatgczniki
do uchwaty.

Zmiana studium lub planu miejscowego nastgpuje w takim trybie, w jakim sg one
uchwalane (art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). W tej sytuacji
wywotanie uchwaty jest uzasadnione. Inicjatorem wywotania uchwaly jest Prezydent Miasta
Inowroctawia.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej
Inowroctawia

Grzegorz Kaczmarek
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