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Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddziatywania na Srodowisko zostata wykonana w toku prac planistycznych zwiazanych ze sporzadzaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Inowroctaw.

Przedmiotem opracowania jest teren o powierzchni ok. 2,85 ha potozony w potudniowej czesci miasta. Jest mocno wydtuzony w
0si pétnoc-potudnie. Przy rozciggtosci w tym kierunku rownej ok. 450 m, jego szerokos¢ w czesci pétnocnej i potudniowej wynosi
po ok. 50 m, a w najszerszej czesci Srodkowej — siega 100 m. Zachodni bok w czesci potnocnej przylega do ulicy Poznariskiej, a
potem w kierunku potudniowym opiera sig o linie kolejowg z Inowroctawia do Kruszwicy. Potudniowa granica styka sie z Notecia.
Jest to teren zaktadu, nie jest dostepny dla 0séb postronnych. W czesci potnocnej zagospodarowanie terenu stanowi zabudowa
czynnych zaktadow przemystowych, wiekszos¢ zajmuje duzy zaktad branzy chemicznej. Jest to czes¢ wigekszego kompleksu
zabudowy przemystowej, ktory ma swoja kontynuacje takze na wschdod oraz po drugiej stronie ulicy Poznariskiej. Czes¢ srodkowa
i potudniowa to teren poprzemystowy — po rozbidrce zabudowy, teren wymaga uporzadkowania.

Sagsiedztwo terenu ma podobny przemystowy lub poprzemystowy charakter. Oprocz zabudowy czynnych zaktaddw produkcyjnych
lub handlu i sktadow, znajduja sie takze tereny wytaczone z takiego uzytkowania ale wcigz nieuporzadkowane. W okolicy dominuja
zaktady chemiczne — bedace swoista wizytowka dzielnicy Matwy. Cechuja sie specyficzna morfologia i fizionomia. Jest to okolica
mato atrakcyjna wizualnie, o typowym przemystowym charakterze z zabudows, instalacjami przemystowymi w postaci budowli,
ciagow cieptowniczych, placdéw, bocznic kolejowych, itp. W dalszym sasiedztwie znajduje sie dolina Noteci, z terenami tak,
zadrzewien i zakrzewien oraz zdegradowane ogrody dziatkowe. Na potudnie od Noteci znajduja sie tereny rolne oraz zabudowa
podmiejskiej miejscowosci Tupadty.

Analizowany plan stanowi zmiane planu przyjetego Uchwata nr VIll/119/2007 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 20 czerwca 2007
r. w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Inowroctawia dla terenu w rejonie Inowroctawskich
Zaktaddw Chemicznych ,,SODA MATWY” S.A. - Nr ll. Plan ten obejmowat znacznie wigkszy teren, niz teren analizowanej obecnie
zmiany. Plan miat specyficzny charakter bo byt sporzadzony na potrzeby konkretnego funkcjonujgcego zaktadu, co pozwalato na
bardziej szczegdtowy zapis niektdrych ustaler, zazwyczaj niespotykany, zwtaszcza jesli plan sporzadza sie z mysla o dopiero
pozyskaniu inwestora.

Analizujac powyzszy projekt planu w kontekscie jego oddziatywari na srodowisko, nalezy zwrdci¢ uwage na podstawowe
uwarunkowanie, jakim jest fakt, iz jest to zmiana obecnie obowigzujgcego mpzp. Prognoza dla zmiany planu jest innym rodzajem
opracowania, niz prognoza do planu sporzadzanego dla terenu, dla ktdrego zadne regulacje w zakresie funkcji, charakteru i
intensywnosci zagospodarowania dotad nie obowigzywaty. Z formalnego punktu widzenia, prognoza dla zmiany planu odnosi sie
wiec nie do faktycznego zagospodarowania, ale do ustaleri obowigzujgcych obecnie na danym terenie (nawet jesli ustalenia
dotychczas obowigzujgcego planu nie zostatyby zrealizowane, to juz dotad obowigzujacy plan wprowadzat okreslone funkcje i
dopuszczat okreslone zagospodarowanie - bytyby one punktem wyjscia dla prognozy). Dla terendw objetych dotad mpzp, prognoza
poréwnuje potencjalne oddziatywania, ktdre mogty by¢ efektem dotad obowiazujgcych ustalen, z oddziatywaniami, ktére moga
by¢ skutkiem wprowadzanych ustalen.

Dodatkowo w tym konkretnym przypadku, analizowany projekt planu dotyczy terenu juz zagospodarowanego. W takiej sytuacji plan
ma charakter adaptujacy zagospodarowanie i porzadkujacy/aktualizujacy ustalenia. Plan moze tu miec znaczenie ewentualnie dla
zmiany zagospodarowania. Podkreslic jednak nalezy, Zze plan formutuje zasady zagospodarowania i w bardzo niewielkim stopniu
odnosi sie do charakteru prowadzonej dziatalnosci (poprzez okreslenie przeznaczenia terenu oraz poprzez dopuszczenie lub
zakazanie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko) — oznacza to, ze w ramach planu
przeznaczajgcego teren na cel ustug lub produkcji moze by¢ prowadzona bardzo zréZznicowana dziatalnos¢ — co wiecej, w ramach
tego samego planu moze ona podlegac nawet bardzo zasadniczej zmianie (profilu, branzy dziatalnosci) i nie bedzie to wymagato
zmiany mpzp. Rodzaj (profil, branza) prowadzonej dziatalnosci nie jest ujawniany w ustaleniach mpzp — charakter dokumentu, jakim
jest mpzp nie definiuje tego. Celem mpzp jest okreslenie przestrzennych mozliwosci prowadzenia dziatalnosci.

W granicach planu wyznacza sie teren oznaczony symbolem 1U-P, ktdry przeznacza sie na cel ustug lub produkcji. Obowiazuja
nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie realizacje produkcji z wytgczeniem elektrowni wiatrowej;

2) dopuszcza sie realizacje ustug w wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,

3) maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy 2,1;

4) minimalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy 0,01;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,25;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,7;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy 55,0 m;

8) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych;

9) nachylenie potaci dachowych budynku od 1,5 do 50 stopni.

Aktualnie procedowany projekt planu, w stosunku do planu dotgd obowigzujgcego, wprowadza nastepujgce zmiany w
parametrach zagospodarowania: zwieksza dopuszczana nadziemng intensywnosc¢ zabudowy, zwieksza dopuszczang wysokoSc¢
zabudowy, rozszerza zakres mozliwych do realizacji funkcji o dziatalnosci ustugowe, modyfikuje przebieg nieprzekraczalnej linii
zabudowy (,odsuwa” linie od linii kolejowej, a wiec nieco zmniejsza teren mozliwej realizacji zabudowy), wprowadza granice
obszaru zagrozenia powodziowego. Co wazne — plan zachowuje wymagany wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
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— okreslony na poziomie 25%. Wprowadzane zmiany majg wiec w wiekszym stopniu charakter techniczny — wiazg sie z
dostosowaniem ustalen do aktualnych przepisow i sposobu zapisu planistycznego, ale nie wigza sie z zasadnicza (albo nawet
istotng) zmiang koncepcji zagospodarowania terenu.

Zasadniczg czescig niniejszej prognozy jest analiza przewidywanych znaczgcych oddziatywan na Srodowisko — bedacych skutkiem
realizacji ustalen planu oraz zmian wprowadzonych poprzez analizowany projekt planu wobec planu obowigazujacego dotad, ktdra
wykonano dla nastepujacych aspektow:

e obszary chronione,

e roznorodnosc biologiczna, swiat roslin i zwierzat

o ludz,

. woda,

e powietrze,

e powierzchnia ziemi,

e  Krajobraz,

e klimat oraz mitygacja jego zmian,

e zasoby naturalne,

e Zzabytkiidobra kultury,

e dobra materialne.
Zagadnienia te przeanalizowano z uwzglednieniem oddziatywari bezposrednich, posrednich, wtdrnych, skumulowanych,
krétkoterminowych, Srednioterminowych i dtugoterminowych, statych i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych.
Waznym elementem prognozy jest analiza tzw. ,,opcji zerowej” czyli spodziewanych kierunkéw i charakteru zmian w Srodowisku,
ktore miatyby miejsce przy nie podejmowaniu dziatan zawartych w projekcie planu, a kontynuacji dotychczasowego stanu
zagospodarowania i dotychczasowych funkcji. Analizowany plan sporzadzany jest dla terenu stanowigcego czesc¢ zaktadu
przemystowego, dla ktdrego w roku 2007 sporzadzono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Jest to wiec pod
wzgledem formalnym zmiana planu, polegajgca przede wszystkim na rozszerzeniu zakresu mozliwych do realizacji funkcji
przemystowych o dziatalnosci ustugowe oraz nieznacznej zmianie dopuszczalnych parametrow zagospodarowania. Zmiany te sa
motywowane osiggnieciem praktycznych korzysci w realizacji zagospodarowania, a wiec poprawiajg sprawnosc zarzgdzania tym
terenem i sprzyjaja realizacji dziatalnosci gospodarczych — ale nie niosg istotnych zmian skutkow srodowiskowych. Z tego powodu
opcje zerowag nalezy ocenic¢ jako gorsze rozwigzanie — bo analizowany teren jest juz przeksztatcony, stanowi czes¢ dzielnicy
przemystowej i optymalne, takze pod wzgledem srodowiskowym jest jego racjonalne wykorzystanie.
Dlatego tez pozostawienie stanu dotychczasowego, tzn. rezygnacja z proponowanych zmian i realizacja ustaleri dotad
obowiagzujgcego planu, a wiec przyjecie scenariusza ,,opcji zerowej” — bytoby z pewnoscig rozwigzaniem niekorzystnym i
niewtasciwym.

Podsumowujac, nalezy stwierdzic, ze ustalenia wprowadzane w analizowanym projekcie planu nie beda powodowaty istotnych
skutkéw w zakresie oddziatywan na srodowisko. W sferze szczegdtowych ustalen, analizowany projekt planu nie wykracza poza
zapisy typowe, dostosowane do charakteru analizowanego terenu. Wzgledy Srodowiskowe nie powinny stanowi¢ przeszkody w
realizacji planowanych zamierzer.

Informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powiazaniach z innymi
dokumentami

Niniejsza prognoza ma na celu, dla obszaru bedgcego przedmiotem planu oraz obszaréw podlegajacych
ewentualnemu oddziatywaniu ustalen planu:
¢ Okreslenie skutkéw dla srodowiska, ktore moga wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu oraz z
realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
¢ (Ocene stanu i funkcjonowania $rodowiska, zwtaszcza w aspekcie jego odpornosci na degradacje i zdolnosci
do regeneracji, w kontekscie realizacji ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
e (Ocene okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunkoéw
zagospodarowania terenu, wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska, prawidtowosci gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych
¢ (Ocene zagrozen dla srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogag powstawac na
terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach
pozostajgcych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen tego planu.

Podstawy prawne opracowania

Podstawag prawng sporzgdzenia prognozy sg :

¢ Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

4|Strona



e Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra naktada
obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko przy sporzgdzaniu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (jako integralnej czesci dokumentacji planu).

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Zawartos¢ merytoryczna opracowania nawigzuje bezposrednio do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, to znaczy:

- zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
c) propozycje monitoringu - dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;

- okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan srodowiska

b) prognozowane zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja zerowa”),

c) stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

d) istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,

e) przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, s$rednioterminowe i
dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na
Srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,
zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia:
a) analize mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu, w szczegélnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc tego obszaru,
b) analize mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z
niedostatkéw techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy.

W opracowaniu wykorzystano — jako materiaty zrédtowe - nastepujace dane i informacje:
. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
. “Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw”
. Opracowanie ekofizjograficzne do “Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw”
o “Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy), Uchwata Nr XI/135/03 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 .
. “Program ochrony srodowiska z planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy)
o “Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” WIOS Bydgoszcz
o ,Mapa komplekséw rolniczej przydatnosci gleb w wojewddztwie bydgoskim”, skala 1:100 000, IUNG Putawy
. www.geoportal.gov.pl., geoportal.mojregion.pl, Google Earth, Centralny rejest Form Ochrony Przyrody, SIP Gminy Sicienko, Openstreetmap
. dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego dotyczace sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy

Obszar opracowania

Przedmiotem opracowania jest teren o powierzchni ok. 2,85 ha potozony w potudniowej cze$ci miasta. Jest mocno
wydtuzony w osi potnoc-potudnie. Przy rozciggtosci w tym kierunku réwnej ok. 450 m, jego szerokos¢ w czesci
poétnocnej i potudniowej wynosi po ok. 50 m, a w najszerszej czesci Srodkowej — siega 100 m. Zachodni bok w czesci
poétnocnej przylega do ulicy Poznanskiej, a potem w kierunku potudniowym opiera sie o linie kolejowa z Inowroctawia
do Kruszwicy. Potudniowa granica styka sie z Notecia. Jest to teren zaktadu, nie jest dostepny dla oséb postronnych.

W czesci pétnocnej zagospodarowanie terenu stanowi zabudowa czynnych zaktaddw przemystowych, wiekszosé
zajmuje duzy zaktad branzy chemicznej. Jest to czesé wiekszego kompleksu zabudowy przemystowej, ktéry ma swoja
kontynuacje takze na wschdd oraz po drugiej stronie ulicy Poznanskiej. Cze$¢ srodkowa i potudniowa to teren
poprzemystowy — po rozbidrce zabudowy, teren wymaga uporzgdkowania.

Sagsiedztwo terenu ma podobny przemystowy lub poprzemystowy charakter. Oprécz zabudowy czynnych zaktadéw
produkecyjnych lub handlu i sktaddéw, znajdujg sie takze tereny wytgczone z takiego uzytkowania ale wcigz
nieuporzadkowane. W okolicy dominujg zaktady chemiczne — bedace swoistg wizytdwka dzielnicy Matwy. Cechuja
sie specyficzng morfologig i fizjonomig. Jest to okolica mato atrakcyjna wizualnie, o typowym przemystowym
charakterze z zabudowa, instalacjami przemystowymi w postaci budowli, ciggdéw cieptowniczych, placéw, bocznic
kolejowych, itp. W dalszym sgsiedztwie znajduje sie dolina Noteci, z terenami tgk, zadrzewien i zakrzewien oraz
zdegradowane ogrody dziatkowe. Na potudnie od Noteci znajdujg sie tereny rolne oraz zabudowa podmiejskie;j
miejscowosci Tupadty.
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Analizowany teren —widok z ulicy Poznanskiej. Zabudowa przemystowa w czgéci pétnocnej oraz zieleri w potudniowe;j

Najwazniejsze uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego. Istniejace problemy
ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu

Dla analizowanego terenu, objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzono
opracowanie ekofizjograficzne, zawierajgce charakterystyke i ocene stanu oraz funkcjonowania srodowiska.

Wsréd najwazniejszych zdiagnozowanych w opracowaniu ekofizjograficznym uwarunkowan, istotnych z punktu
widzenia zaktadanych w projekcie planu funkcji, wymieni¢ nalezy:

* Analizowanyteren lezy w obszarze o rdwninnej rzezbie, w dolinie rzeki Noteé. Takie potozenie implikuje rodzaj
wystepujgcych tu utworéw powierzchniowych — sa to piaski, zwiry i mutki rzeczno-wodnolodowcowe. Sg to
utwory, ktére generalnie cechuja sie dobrg nosnoscia, cho¢ mapa geosrodowiskowa ocenia warunki
posadawiania zabudowy niekorzystnie, takze ze wzgledu na pewna nieprzewidywalnos¢ warunkoéw i z
pewnoscig ptytkie zaleganie wod podziemnych, ktérych poziom dodatkowo moze by¢ zmienny. Jednak fakt,
iz w sgsiedztwie zlokalizowano zabudowe dowodzi, ze lokalne warunki nie stanowig ku temu przeszkody, a
co najwyzej utrudnienie.

¢ Rzezba terenu jest tu tagodnie nachylona w kierunku Noteci, a wiec na potudnie. Fakt, ze ulica Poznanska
przy przejsciu przez Note¢ jest wyniesiona na nasyp, powoduje wrazenie duzo wigkszego, od faktycznego,
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spadku i réznic wysokosci. Wysokosci zawierajg sie od 78 do 82 m npm. Nachylenie nie jest przeszkodg dla
realizacji zagospodarowania, a takze nie powoduje ryzyka ruchow osuwiskowych. Potudniowa krawedz
terenu jest potozona okoto 1-1,5 m nad lustrem wody rzeki Notec¢ i tylko w tej strefie przybrzeznej niezbedne
jest zachowanie ostroznosci przy pracach ziemnych, aby nie sprowokowac¢ osuwiska.

Analizowany teren lezy poza zasiegiem ograniczen zwigzanych z dziatalnoscig gorniczg na terenie miasta
Inowroctaw.

Rejon Inowroctawia to obszar generalnie bardzo dobrej przydatnosci rolniczej, zwigzanej przede wszystkim z
wystepowaniem czarnych ziem kujawskich, klasyfikowanych do najwyzszych kategorii kompleksow rolniczej
przydatnosci gleb. Dla analizowanego terenu zagadnienie to nie ma znaczenia dla planowania
zagospodarowania, poniewaz zadna jego czes¢ nie jesti nie bedzie wykorzystywana rolniczo.

Analizowany teren lezy poza zasiegiem wystepowania ztéz kopalin, poza granicami terendw i obszaréw
gorniczych.

Analizowany teren pozbawiony jest woéd ptynacych i stojgcych. Ale w bezposrednim sgsiedztwie, na
potudnie, ptynie rzeka Note¢. Teren jest wiec do niej bezposrednio odwadniany.

Teren jest potozony w strefie zagrozenia powodzig. Nie zagraza mu tzw. woda dziesiecioletnia, ale juz woda
stuletnia zajmie potudniowa czes¢ na odlegtosc ok. 85 m od brzegu rzeki. Praktycznie identyczny jest takze
zasieg tzw. wody 500-letniej. Teren jest takze w czesci potudniowej realnie zagrozony ryzykiem podtopien
spowodowanych deszczami nawalnymi lub nagtymi roztopami.

Wody gruntowe w czesci potudniowej analizowanego terenu z pewnoscig beda zalegac ptytko — nawet na
poziomie ok. 1 m ppt, w czesci pétnocnej mozliwe jest ich zaleganie na gtebokosci ponizej 2 m ppt, ale z
pewnoscig poziom bedzie zmienny, zaleznie od wahan poziomu Noteci oraz warunkéw pogodowych.
Analizowany teren lezy poza Gtéwnymi Zbiornikami Wéd Podziemnych.

Analizowany obszar lezy poza wielkopowierzchniowym systemem ochrony przyrody.

Jest takze potozony poza strefami ochrony uzdrowiskowej — strefy te w miescie Inowroctaw obejmujg znaczna
czes¢ powierzchni i wigzg sie z pewnymi ograniczeniami w zagospodarowaniu

Obszar bedacy przedmiotem analiz charakteryzuje sie umiarkowang odpornoscig i podatnoscig na
antropopresje.

Najwieksze znaczenie majg nastepujgce walory: wody powierzchniowe, wody podziemne, jako$¢ powietrza,
tereny zieleni — drzewostan i zakrzewienia, w potudniowej czesci, zwtaszcza w sgsiedztwie Noteci.

Analizowany teren jest narazone na oddziatywania typowe dla obszaréw przemystowych lezgcych w duzych
miastach, w dodatku w sagsiedztwie ruchliwej arterii komunikacyjnej. Za najwazniejsze zagadnienia ksztattujgce
lokalnie stan $rodowiska w analizowanym terenie, nalezy uznac:

potozenie w strefie silnie zurbanizowanej — teren lezy przy ruchliwej ulicy a w czesci potudniowej takze przy
linii kolejowe;j,

przejsciowy charakter pomiedzy dzielnicg przemystowa Matwy a doling Noteci,

wysoki stopien przeksztatcen srodowiska wynikajgcy z intensywnej przemystowej zabudowy tej czesci
miasta,

bardzo ograniczany przez zabudowe oraz ciggi komunikacyjne niski wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej,

istotne uwarunkowania pozytywne dla dalszego rozwoju funkcji gospodarczych, to obecnos¢ w tym rejonie
uciazliwych funkcji gospodarczych — teren jest predestynowany do rozwoju tego typu dziatalnosci (przy
zachowaniu ostroznosci zwigzanej z sgsiedztwem Noteci), bo koncentracja dziatalnosci gospodarczych
daje szanse ograniczania oddziatywan (poprzez skupianie uciazliwosci, w dodatku w rejonie mato
przydatnym dla realizacji funkcji mieszkaniowej, a nie rozprzestrzenianie ich w rézne lokalizacje).

Charakterystyka projektowanych w planie form uzytkowania terenu

W granicach planu wyznacza sie teren oznaczony symbolem 1U-P, ktéry przeznacza sie na cel ustug lub produkciji.
Obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie realizacje produkcji z wytgczeniem elektrowni wiatrowej;

)
2) dopuszcza sie realizacje ustug w wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 2,1;

)

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,01;
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5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,25;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,7;

7) maksymalna wysokosc¢ zabudowy 55,0 m;

8) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych;
9) nachylenie potaci dachowych budynku od 1,5 do 50 stopni.

Inne istotne ustalenia planu:

obowigzuje zakaz sytuowana ustug zwigzanych z przechowywaniem / spopielaniem zwtok,

obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzgce do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i
réznorodnosci form krajobrazowych, w tym: zachowanie istniejgcych form uksztattowania terenu z
wytaczeniem zmian wynikajacych z realizacji obiektdw budowlanych,

obowigzuje zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania dysharmonizujgcych z otoczeniem, z
wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnych z przepisami odrebnymi,
na obszarze objetym planem miejscowym znajduje sie obiekt zabytkowy ujety w ewidencji zabytkow —
ustanowiono dla niego odrebne nakazy i zakazy,

caty obszar objety planem miejscowym znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej "B"; obowigzujg
odrebnie sformutowane nakazy i zakazy,

realizacja inwestycji na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nie moze powodowac istotnego
zwiekszenia zasiegu obszardw szczegblnego zagrozenia powodzia,

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
odprowadzania do gruntu lub zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej, gazowej lub indywidualnych zrodet ciepta
zapewniajgcych normatywne wielkosci emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi,

obstuga w zakresie telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi,

obstuga w zakresie odpaddéw komunalnych - gromadzenie odpaddéw komunalnych w zamykanych,
przenosnych pojemnikach - wywdz odpaddw z pojemnikow w sposéb zorganizowany, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

nie wprowadza sie zadnych obostrzen w zakresie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko,

w czesci planu sgsiadujgcej z linig kolejowg wprowadzono strefe ograniczonego uzytkowania, w ktorej
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego.

Niewielka cze$¢ potudniowa lezy w zasigegu obszaru zagrozenia powodzig stuletnig, a minimalnie szerszy obszar —
wodg piecsetletnig. W zwigzku powyzszym plan zawiera nastepujgce ustalenia:

na gruntach potozonych na obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzig o srednim prawdopodobienstwie
wystapienia, to jest raz na 100 lat (p = 1%), obowigzujg zakazy, nakazy, obowigzki i odstepstwa od nich —
rozpatrywane zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego, zgodnie z ustaleniami aktualnego
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry oraz aktualnego Planu zarzgadzania ryzykiem
powodziowym dla obszaru dorzecza Odry (podlegajgcych cyklicznej aktualizacji), w tym w szczegdélnosci:
zakazuje sie dokonywania zmian uksztattowania terenu pogarszajgcych warunki przeptywu wadd
powodziowych, z wyjgtkiem niezbednych fragmentéw drég, ciggdw pieszo-rowerowych, dojs¢ i dojazdow;
zakazuje sie urzgdzania terenu, dokonywania nasadzen i wprowadzania upraw w sposob pogarszajgcy
warunki przeptywu wéd powodziowych;

nakazuje sie zachowanie dotychczasowej naturalnej retencji terenu, z dopuszczeniem jej zmniejszenia
wytgcznie dla niezbednych elementdéw zagospodarowania;

zakazuje sie gromadzenia odpadéw statych, Sciekdw, nawozdw naturalnych, srodkéw chemicznych oraz
innych substancji lub materiatdw mogacych zanieczysci¢ wody;
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e nakazuje sie stosowanie rozwigzan konstrukcyjnych i materiatowych odpornych na oddziatywanie wody,
niepowodujgcych rozprzestrzeniania sie wod oraz ich zanieczyszczenia;

e dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen wytgcznie w formie nieutrudniajacej przeptywu wod powodziowych,
tj. pozbawionych podmurdowki pomiedzy stupkami o rozstawie nie mniejszym niz 2 m, z wypetnieniem
azurowym, gdzie przeswity stanowig co najmniej 70% powierzchni ogrodzenia.

Dodatkowo wskazano, ze realizacja inwestycji na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nie moze
powodowac istotnego zwiekszenia zasiegu obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig oraz podkreslono, ze
materiatem zrodtowym dla okreslonych na rysunku planu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig sg aktualne
mapy zagrozenia powodziowego, ktdre sg wigzace na etapie procesu uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Zmiana planu jako uwarunkowanie dla prognozy - charakter wprowadzanych zmian ustalen

Analizujgc powyzszy projekt planu w kontekscie jego oddziatywan na srodowisko, nalezy zwrdci¢ uwage na
podstawowe uwarunkowanie, jakim jest fakt, iz jest to zmiana obecnie obowigzujgcego mpzp.

Podkresli¢ nalezy, ze niniejsza prognoza wykonywana jest dla projektu planu dotyczgcego terenu juz obecnie objetego
ustaleniami planu miejscowego. Prognoza dla zmiany planu jest innym rodzajem opracowania, niz prognoza do planu
sporzgdzanego dla terenu, dla ktorego zadne regulacje w zakresie funkcji, charakteru i intensywnosci
zagospodarowania dotad nie obowigzywaty. Z formalnego punktu widzenia, prognoza dla zmiany planu odnosi sie
wiec nie do faktycznego zagospodarowania, ale do ustalen obowigzujgcych obecnie na danym terenie (nawet jesli
ustalenia dotychczas obowigzujgcego planu nie zostatyby zrealizowane, to juz dotad obowigzujacy plan wprowadzat
okreslone funkcje i dopuszczat okreslone zagospodarowanie - bytyby one punktem wyjscia dla prognozy). Dla
terendw objetych dotad mpzp, prognoza poréwnuje potencjalne oddziatywania, ktére mogty by¢ efektem dotad
obowigzujgcych ustalen, z oddziatywaniami, ktére moga by¢ skutkiem wprowadzanych ustalen.

Dodatkowo w tym konkretnym przypadku, analizowany projekt planu dotyczy terenu juz zagospodarowanego. W takiej
sytuacji plan ma charakter adaptujgcy zagospodarowanie i porzadkujgcy/aktualizujacy ustalenia. Plan moze tu miec
znaczenie ewentualnie dla zmiany zagospodarowania. Podkresli¢ jednak nalezy, ze plan formutuje zasady
zagospodarowania i w bardzo niewielkim stopniu odnosi sie do charakteru prowadzonej dziatalnosci (poprzez
okreslenie przeznaczenia terenu oraz poprzez dopuszczenie lub zakazanie realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko) — oznacza to, ze w ramach planu przeznaczajgcego teren na cel ustug lub
produkcji moze by¢ prowadzona bardzo zréznicowana dziatalno$¢ — co wigcej, w ramach tego samego planu moze
ona podlegac¢ nawet bardzo zasadniczej zmianie (profilu, branzy dziatalnosci) i nie bedzie to wymagato zmiany mpzp.
Rodzaj (profil, branza) prowadzonej dziatalnosci nie jest ujawniany w ustaleniach mpzp — charakter dokumentu, jakim
jest mpzp nie definiuje tego. Celem mpzp jest okreslenie przestrzennych mozliwosci prowadzenia dziatalnosci.
Analizowany teren objety byt dotad planem przyjetym Uchwatag nr VIII/119/2007 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia
20 czerwca 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Inowroctawia dla terenu
w rejonie Inowroctawskich Zaktadéw Chemicznych ,SODA MATWY” S.A. - Nr II. Plan ten obejmowat znacznie wigkszy
teren, niz teren analizowanej obecnie zmiany. Teren obecnie analizowany znajdowat sie w jego skrajnie zachodniej
czesci i byt objety ustaleniami jednostki o oznaczeniu 2P. Plan miat specyficzny charakter bo byt sporzadzony na
potrzeby konkretnego funkcjonujgcego zaktadu, co pozwalato na bardziej szczegdtowy zapis niektdrych ustalen,
zazwyczaj niespotykany, zwtaszcza jesli plan sporzadza sie z mysla o dopiero pozyskaniu inwestora.

Dla terenu 2P ustalono:

W ustaleniach ogélnych planu:

e ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczac poza granice terenu,

¢ zaktad winien stosowac technologie zapewniajgce ograniczenie szkodliwosci i ucigzliwosci dla otoczenia

e nowe obiekty nalezy lokalizowac¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu,

¢ wspotczynnik intensywnosci zabudowy dla terendw przemystowo - sktadowych okreslono do 0,70,

e ze wzgledu na potozenie terenu w strefie uzdrowiskowej ,,C”', dla terendw przemystu, sktadu i parkingdw
nalezy zachowac nastepujace wskaznik terendw biologicznie czynnych - 25%,

Ustalenia szczegdtowe:

e przeznaczenie terendw - tereny obiektéw produkecyjnych, sktadéw, administracji, garazy, parkingdw, bocznic
kolejowych i zieleni towarzyszacej oraz niezbednych urzadzen i instalacji;

' Aktualnie teren potozony jest poza strefami ochrony uzdrowiskowej — w okresie po uchwaleniu planu, zaszty zmiany w zasiegu stref.
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teren istniejgcej zabudowy podlegajgcy adaptacji i modernizacji z koniecznoscig sukcesywnego dziatania
zmierzajgcego do maksymalnego ograniczenia ucigzliwosci dla otaczajgcych terendw,
w ramach istniejgcego terenuistnieje mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy budynkdéw oraz urzgdzen
i instalacji pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci, i zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy,
powierzchnia projektowanych dziatek nie mniejsza niz 500 m?2,
budowa nowych obiektéw winna by¢ poprzedzona odpowiednimi badaniami geologicznymi,
w czesci przemystowo-sktadowej na terenach nie zajetych pod obiekty niezbedne do funkcjonowania
zaktadu, nalezy urzadzi¢ zielen niska - trawniki, kwietniki i krzewy niskie; w ogélnym bilansie, zielen ta wraz z
zielenig towarzyszgcg i terenem biologicznie czynnym winna zajmowac¢ co najmniej 25% terenu objetego
planem,
zaktad winien stosowac technologie zapewniajgce ograniczenie szkodliwosci i ucigzliwosci dla otoczenia,
na terenie objetym strefg konserwatorskg ,,B” wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna i remontowo-rozbiérkowa
budynkéw i terenu w uzgodnieniu z wtasciwym organem ochrony zabytkow,
intensywnos$¢ zabudowy do 0,70,
wysoko$¢ zabudowy do 55,0 m n.p.t. liczona do najwyzszego punktu dachu, lecz ze wzgleddw
technologicznych, w uzasadnionych przypadkach, wysokos¢ ta moze ulec zmianie (wszelkie obiekty o
wysokosci rownej lub wigkszej niz 100,0 m nad poziomem terenu stanowig przeszkody lotnicze i muszg by¢
uzgadniane z wtasciwym organem ds. lotnictwa cywilnego),
dachy ptaskie, jedno i wielospadowe o nachyleniu potaci do 70%,
obowigzuje zachowanie 25% powierzchni terenu zaktadu biologicznie czynnego, niezabudowanego i
nieutwardzonego, oraz maksymalna ochrona istniejgcego drzewostanu,
szerokosci elewacji frontowej budynku nie ustala sie, a odlegtos¢ budynku od granicy dziatki zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,
zachowac nieprzekraczalnag linie zabudowy,
miejsca postojowe samochoddw osobowych w granicach dziatki przy wskazniku minimum 1 miejsce
postojowe na 35 m? powierzchni ustugowej - parkingi dla samochododw ciezarowych wg potrzeb zaktadu,
szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

o zakaz lokalizacji nowych obiektéw szkodliwych dla zdrowia i Srodowiska,

o zakazuje sie wprowadzenia funkcji sprzecznych z ustaleniami przeznaczenia terenu,

o prowadzona na terenie dziatalnos¢ musi by¢ zgodna z przepisami ustaw, w szczegélnosci: prawo
ochrony s$rodowiska, prawo budowlane, obowigzujgcymi na dzien realizacji zamierzenia

inwestycyjnego,

obstuga komunikacyjna z drég publicznych i zaktadowych na warunkach zarzadcy drogi.

Aktualnie procedowany projekt planu, w stosunku do planu dotad obowigzujgcego, wprowadza nastepujgce zmiany
w parametrach zagospodarowania:

zwieksza dopuszczang nadziemna intensywnosé zabudowy,

zwieksza dopuszczang wysokosé zabudowy,

rozszerza zakres mozliwych do realizacji funkcji o dziatalnosci ustugowe,

modyfikuje przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy (,odsuwa” linie od linii kolejowej, a wiec nieco
zmniejsza teren mozliwej realizacji zabudowy),

wprowadza granice obszaru zagrozenia powodziowego.

Co wazne - plan zachowuje wymagany wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — okreslony na
poziomie 25%.

Wprowadzane zmiany majg wiec w wiekszym stopniu charakter techniczny — wigzg sie z dostosowaniem ustalen do
aktualnych przepiséw i sposobu zapisu planistycznego, ale nie wigza sie z zasadniczg (albo nawet istotng) zmiana
koncepcji zagospodarowania terenu.
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Potencjalne skutki realizacji i zakres mozliwego wptywu ustalen planu na $rodowisko

przyrodnicze

Aspekt Prognozowane zmiany bedgce skutkiem realizacji ustalen planu

Srodowiska

przedsiewziecia Plan nie wprowadza zadnych ograniczen, a wiec jest mozliwe lokowanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze
mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. Jest to teren przemystowy, w przemystowej
znaczaco lub dzielnicy miasta — brak obostrzen jest tu wiec naturalng konsekwencja przyjetego przed co najmnie;j
potencjalnie kilkudziesieciu laty przeznaczenia terenu.

znac;aco Dokonywana zmiana planu nie wprowadza tu jednak zadnych zmian w stosunku do stanu

oddziatywac na dotychczasowego.

Srodowisko

obszary Nie przewiduje sie oddziatywan na obszary chronione. Dokonywana zmiana planu nie wprowadza tu

chronione, wtym | zadnych zmian w stosunku do stanu dotychczasowego.
potozone w sieci

Natura 2000

réznorodnosé Dokonywana zmiana planu nie wprowadza zadnych zmian w stosunku do stanu dotychczasowego.

biologiczna, swiat | Zachowano dotychczas wymagany wskaznik powierzchni biologicznie czynnej (25%, jest on relatywnie

roslin i zwierzat wysoki przy gospodarczym przeznaczeniu terenu). Pozostate zmiany ustalen nie niosg zadnych skutkow w
tym aspekcie prognozy.

ludzie Plan poszerza zakres funkcjonalny dopuszczanych dziatalnosci — dotad byta to tylko funkcja

przemystowa, obecnie jest mozliwa takze realizacja funkcji ustugowej. Potencjalnie stwarza to mozliwosé
lokowania bardziej zréznicowanych miejsc pracy oraz realizacji szerszego zakresu potrzeb mieszkancow.
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W zakresie mozliwych oddziatywan negatywnych na jakosc¢ zycia mieszkancéw —wprowadzane zmiany
planu nie maja zauwazalnego znaczenia.

woda Plan poszerza zakres funkcjonalny dopuszczanych dziatalnosci — dotad byta to tylko funkcja
przemystowa, obecnie jest mozliwa takze realizacja funkcji ustugowej. Trudno oceni¢ wptyw tej zmiany na
konsumpcje wody — moze by¢ on bardzo zréznicowany. Prowadzone w tej czesci miasta dziatalnosci
gospodarcze, zwigzane z przemystem chemicznym (sodowym) sa bardzo wodochtonne. Tym samym,
kazde ograniczenie mozliwosci realizacji takiej funkcji moze przynies¢ zmniejszanie zuzycia wody. Jednak
na analizowanym terenie moze powstac czes¢ zaktadéw niezwigzana z duzg konsumpcja (np.
magazynowanie produktow). Szczegdtowy sposdb uzytkowania terenu nie jest mozliwy do prognozowania
na etapie sporzadzania mpzp. Dopuszczane po zmianie planu dziatalnosci ustugowe takze moga by¢
bardzo zréznicowane, jednak co do zasady — zazwyczaj nie powodujg tak wysokiej konsumpcji, jak
jakakolwiek produkcja.
Analogiczne dylematy dotycza ryzyka sptywu wéd opadowych i roztopowych do Noteci, w tym zwtaszcza
ryzyka ich zanieczyszczenia wskutek prowadzonych dziatalnosci.
Nalezy wiec stwierdzi¢, ze na obecnym etapie nie jest mozliwe dokonanie rzetelnej i wiarygodnej
prognozy, aczkolwiek bardziej prawdopodobne jest, ze w wyniku dokonywanych zmian, zuzycie wody
zmniejszy sig, a nie zwigkszy.
Niewielka czes¢ potudniowa lezy w zasiegu obszaru zagrozenia powodzig stuletnig, a minimalnie szerszy
obszar—woda piecsetletnia. W zwigzku powyzszym plan zawiera nastgpujgce ustalenia:
1) na gruntach potozonych na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig o $rednim
prawdopodobienstwie wystapienia, to jest raz na 100 lat (p = 1%), obowigzuja zakazy, nakazy, obowigzki i
odstepstwa od nich —rozpatrywane zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego, zgodnie z
ustaleniami aktualnego Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry oraz aktualnego
Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry (podlegajacych cyklicznej
aktualizacji), w tym w szczegdlnosci:
a) zakazuje sie dokonywania zmian uksztattowania terenu pogarszajgcych warunki przeptywu woéd
powodziowych, z wyjatkiem niezbednych fragmentéw drog, ciagdw pieszo-rowerowych, dojs¢ i dojazdow;
b) zakazuje sie urzgdzania terenu, dokonywania nasadzen i wprowadzania upraw w sposob pogarszajacy
warunki przeptywu wéd powodziowych;
c) nakazuje sie zachowanie dotychczasowej naturalnej retencji terenu, z dopuszczeniem jej zmniejszenia
wytacznie dla niezbednych elementéw zagospodarowania;
d) zakazuje sie gromadzenia odpaddw statych, sciekdw, nawozdw naturalnych, srodkéw chemicznych
oraz innych substancji lub materiatéw mogacych zanieczysci¢ wody;
e) nakazuje sie stosowanie rozwigzan konstrukcyjnych i materiatowych odpornych na oddziatywanie
wody, niepowodujacych rozprzestrzeniania sie woéd oraz ich zanieczyszczenia;
f) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen wytacznie w formie nieutrudniajgcej przeptywu waéd
powodziowych, tj. pozbawionych podmurdwki pomiedzy stupkami o rozstawie nie mniejszym niz2 m, z
wypetnieniem azurowym, gdzie przeswity stanowig co najmniej 70% powierzchni ogrodzenia.
Dodatkowo wskazano, ze realizacja inwestycji na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig nie moze
powodowac istotnego zwigkszenia zasiggu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
podkreslono, ze materiatem Zrédtowym dla okreslonych na rysunku planu obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig sg aktualne mapy zagrozenia powodziowego, ktére sg wigzace na etapie procesu
uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe;
Plan odnosi sie wiec do kwestii ochrony przeciwpowodziowej w sposob respektujgcy obowigzujgce
przepisy.

powietrze Plan poszerza zakres funkcjonalny dopuszczanych dziatalnosci — dotad byta to tylko funkcja

przemystowa, obecnie jest mozliwa takze realizacja funkcji ustugowej. Trudno oceni¢ wptyw tej zmiany na
stan powietrza. W przypadku dziatalnosci produkcyjnej zanieczyszczenia dotycza potencjalnie zaréwno
etapu produkciji, jak i transportu. Przy dziatalnosciach ustugowych odpada etap produkcji.

Nalezy wigc stwierdzi¢, ze na obecnym etapie nie jest mozliwe dokonanie rzetelnej i wiarygodnej
prognozy, aczkolwiek bardziej prawdopodobne jest, ze w wyniku dokonywanych zmian, emisja
zanieczyszczen powietrza zmniejszy sig, a nie zwiekszy.

powierzchnia
ziemi

Wprowadzane zmiany nie niosg zadnych skutkéw w zakresie oddziatywania na powierzchnie ziemi. Skala
proceséw inwestycyjnych zardwno przed, jak i po zmianie planu — moze by¢ identyczna.

krajobraz

Dokonywana zmiana wprowadza mozliwosc¢ realizacji zabudowy o wiekszej intensywnosci i wigkszej
wysokosci. Jednak nie przewiduje sige tu wprowadzenia form obcych lub powodujgcych dysonans w
stosunku do istniejgcego zagospodarowania — bedzie to zagospodarowanie o takim samym charakterze,
tylko ,wieksze”. Oddziatywanie na krajobraz moze by¢ wiec silniejsze ze wzgledu na wigkszg skale
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mozliwego zagospodarowania, ale nie ze wzgledu na dopuszczenie bardziej inwazyjnej formy
zagospodarowania.

gleby i Analizowany teren juz wczesniej zostat przeznaczony na cele nierolnicze. Nie przewiduje sie zadnych
przydatnosc¢ dodatkowych (nowych) oddziatywan negatywnych.

rolnicza

odpady Ocena nie jest jednoznaczna, cho¢ realna jest poprawa sytuacji. Dokonywane rozszerzenie mozliwych do

realizacji funkcji, moze skutkowac wytwarzaniem mniejszej ilosci odpaddéw — ale brak mozliwosci
jednoznacznej oceny, ta prognoza opiera sie na zatozeniu, ze proces produkcyjny (ktéry musiatby by¢
ograniczony przy przeznaczeniu czesci terenu na ustugi) generuje co do zasady wieksza skale odpadoéw,
niz ustugi. Jednak nie zawsze zatozenie to musi by¢ trafne.

Plan zabezpiecza jednak prawidtowo kwestie postepowania z odpadami. Nie przewiduje sie zadnych
ryzyk zwigzanych z tym zagadnieniem.

klimat Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie w sposdb mozliwy do odnotowania na lokalne warunki
klimatyczne, jak tez nie wptynie w sposob zauwazalny na pogtebienie lub ograniczenie tzw. efektu
cieplarnianego.

zasoby naturalne Realizacja ustalen projektu planu nie ma zadnego wptywu na zasoby surowcéw mineralnych.

zabytki i dobra Nie przewiduje sie zadnych oddziatywan. Plan zabezpiecza interes ochrony dziedzictwa kultury (strefa
kultury ochrony konserwatorskiej, obecnos¢ obiektu zabytkowego).

dobra materialne | Realizacja ustalen planu moze skutkowac wzrostem wartosci nieruchomosci oraz nieruchomosci w ich
sgsiedztwie (mozliwa wieksza efektywnos$¢ prowadzonych dziatalnosci). Moze takze przynie$¢ wyzsze
dochody budzetowi gminy (mozliwa wigksza powierzchnia zabudowy).

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw.
»O0pcja zerowa”)

Metodologia opracowania prognozy nakazuje dokonanie analizy tzw. opcji zerowej, czyli prognozy zmian stanu
srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

Analiza opcji zerowej odbywa sie poprzez poréwnanie skali i charakteru oddziatywan, ktérym podlega¢ bedg rézne

walory (aspekty) srodowiska w sytuacji, gdy zamierzane przedsiewziecie bedzie zrealizowane lub gdy realizacja
zostanie zaniechana.

Analizowany plan sporzadzany jest dla terenu stanowigcego czes¢ zaktadu przemystowego, dla ktérego w roku 2007
sporzgdzono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Jest to wiec pod wzgledem formalnym zmiana
planu, polegajgca przede wszystkim na rozszerzeniu zakresu mozliwych do realizacji funkcji przemystowych o
dziatalnosci ustugowe oraz nieznacznej zmianie dopuszczalnych parametrow zagospodarowania - zwieksza
dopuszczang nadziemng intensywnos$¢ zabudowy oraz zwieksza dopuszczang wysokos¢ zabudowy, a takze
modyfikuje przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy (,,odsuwa” linie od linii kolejowej, a wiec nieco zmniejsza teren
mozliwej realizacji zabudowy). Plan zachowuje wymagany wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.
Zmiany te majg wiec w wiekszym stopniu charakter techniczny — wigzg sie z dostosowaniem ustalen do aktualnych
przepiséw i sposobu zapisu planistycznego, ale nie wigza sie z zasadnicza (albo nawet istotng) zmiang koncepcji
zagospodarowania terenu.

W takiej sytuacji opcja zerowa nie rézni sie znaczgco od wprowadzanych ustalen, jesli chodzi o mozliwe skutki
srodowiskowe realizacji ustalen planu - cho¢ z pewnoscig dokonywane zmiany sg motywowane osiagnieciem
praktycznych korzysci w realizacji zagospodarowania, a wiec poprawiajg sprawnos¢ zarzadzania tym terenem i
sprzyjaja realizacji dziatalnosci gospodarczych. Z tego powodu opcje zerowa nalezy ocenic jako gorsze rozwigzanie —

bo analizowany teren jest juz przeksztatcony, stanowi czesc¢ dzielnicy przemystowej i optymalne, takze pod wzgledem
Srodowiskowym jest jego racjonalne wykorzystanie.

Dlatego tez pozostawienie stanu dotychczasowego, tzn. rezygnacja z proponowanych zmian i realizacja ustalen
dotad obowigzujgcego planu, a wiec przyjecie scenariusza ,0pcji zerowej” — bytoby z pewnoscig rozwigzaniem
niekorzystnym i niewtasciwym.
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Informacje pozostate i ustalenia koncowe

Wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy

Trudnosciwynikajgce z niedostatkéw techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy mogag miec istotny wptyw na rzetelnoscé
prognozy. Brak znajomosci istotnych uwarunkowan moze wptyna¢ na nieuwzglednienie w prognozie waznych z
punktu widzenia skutkéw srodowiskowych oddziatywan (zaréwno pozytywnych, jak i negatywnych - cho¢ znacznie
istotniejsze jest pominiecie ewentualnych oddziatywan negatywnych). Znajomos¢ obszaréw, w ktérych ma miejsce
brak wiedzy pozwala na zwrdcenie uwagi na aspekty, ktére w prognozie moga nie by¢ uwzglednione w petni lub moga
nie by¢ ocenione wtasciwie - wtasnie ze wzgledu na luki w wiedzy.

Na obecnym etapie postepowania planistycznego brak jest wiedzy pozwalajgcej na dokonanie catosciowej w petni
rzetelnej prognozy mozliwych oddziatywan na srodowisko. Podstawowym problemem jest brak wiedzy na temat
dziatalnosci, ktére bedg prowadzone na analizowanym terenie. Przeznaczenie U-P (cel ustug lub produkcji) stwarza
bardzo szeroki wachlarz mozliwych dziatalnosci, o niezwykle zréznicowanych skutkach srodowiskowych. Mpzp
stwarza tylko ramy przestrzenne dla ich realizacji, okreslajgc warunki brzegowe takie jak wysokos¢ i intensywnosé
zabudowy, maksymalng mozliwg zajetosc¢ terenu. Jednak skutki srodowiskowe w zdecydowanej wiekszosci sg
zalezne od charakteru prowadzonej dziatalnosci a nie od formy zagospodarowania terenu. Znajomosc¢ aktualnego
sposobu wykorzystania terenu oraz fakt, ze analizowany plan stanowi zmiane wczesniejszego, dedykowanego dla
tego terenu i obecnego tu zagospodarowania — w pewnym stopniu zmniejsza to ryzyko, ale nie eliminuje ryzyka
popetnienia powaznych bteddw.

Analiza mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwiazan zawartych w projektowanym projekcie planu
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest bardzo konkretnym opracowaniem okreslajgcym
szczegodtowo planowane dziatania zmierzajgce do zagospodarowania i rozwoju terenu objetego projektem planu.

Celem planu jest stworzenie optymalnych warunkoéw realizacji pozadanych funkcji i dziatalnosci (wynikajacych z
potrzeb i aspiracji mieszkancow oraz lokalnego samorzadu) przy uwzglednieniu uwarunkowan przestrzennych
(zwigzanych z charakterystyka fizyczno-geograficzng terenu), uwarunkowan wynikajgcych z charakteru sgsiedztwa,
uwarunkowan prawnych, uwarunkowan wynikajacych z dobrych praktyk w planowaniu przestrzennym, tak by w
sposob optymalny uwzgledni¢ zaréwno istniejgce potrzeby, jak i mozliwosci ich realizacji przy minimalizowaniu
ucigzliwych skutkow i oddziatywan.

Kazdorazowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi wiec autorskg i indywidualng wizje
optymalnego sposobu zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcg kazdorazowo specyficzne warunki jej realizacji.

W tym konkretnym przypadku dodatkowo jest to zmiana planu dla juz zagospodarowanego, bardzo specyficznego
terenu (fragmentu duzego terenu przemystowego).

W praktyce uwarunkowania te wykluczajg swobode dokonywania wyboru — ustalenia planu sg ,,szyte na miare”,
dedykowane $cisle pod potrzeby inwestora. Nie ma wiec mozliwosci, z powoddéw funkcjonalnych (efektywnosci),
stosowania rozwigzan alternatywnych bo niweczytyby one mozliwos¢ prowadzenia zaplanowanej dla tego terenu
dziatalnosci.

Z analizy wprowadzanych zmian ustalen wynika, ze w stosunku do analizowanego projektu nie ma niezbednej
koniecznosci poszukiwania lub uwzglednienia rozwigzan alternatywnych, wynikajgcych z analizy potencjalnych
oddziatywan. Projekt planu dostosowuje do uwarunkowan przyrodniczych intensywnos¢, charakter i rozmieszczenie
zabudowy. Oddziatywania na inne elementy srodowiska nie ulegtyby zmianie przy zastosowaniu innych rozwigzan
planistycznych. Poszukiwanie rozwigzan alternatywnych, zapewniajgcych jeszcze lepszg ochrone intereséw
srodowiskowych nie jest wiec takze w tym konkretnym przypadku niezbedne.

Analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych byé rezultatem realizacji
projektu planu

Wskazuje sie mozliwos¢ i zasadnos¢ wprowadzenia nastepujacych rozwigzan, ktérych celem jest zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko:

e Q) zapobieganie
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o nalezy zapewni¢ adaptacje i ochrone przed zmiang przeznaczenia oraz przed dewastacjg mozliwie duzej
czesci zadrzewien i zakrzewien —wykorzystac je jako element zieleni ozdobnej lub izolacyjnej w ramach
realizowanego zagospodarowania;

o bezwzglednie nalezy dochowac¢ dbatosci o ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych na etapie
realizacji zagospodarowania (uniemozliwianie zanieczyszczenia wod materiatami budowlanymi — np.
farbami, lakierami, emulsjami, itp. oraz substancjami ropopochodnymi pochodzgcymi z maszyn i
pojazddéw budowlanych),

o nalezy zapewni¢ mozliwosc¢ bezpiecznego wtgczenia do zewnetrznego uktadu drogowego,

e b ograniczanie

o wobszarach realizacji zagospodarowania nalezy dokona¢ adaptacji mozliwie duzej czesci zieleni,

o w obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dgzy¢ do ograniczania prac ziemnych, nadmiernej
dewastacji pokrywy glebowej i nadmiernej dewastacji szaty roslinnej - do minimum wynikajgcego z
potrzeb technicznych i technologicznych,

o w szczegolnosci nalezy chroni¢ zasoby wodne — zwtaszcza na etapie prac budowlanych; bezwzglednie
nalezy przestrzega¢ zakazu mycia pojazdéw samochodowych na posesjach (zagrozenie sptywem
powierzchniowym oraz przesigkaniem),

e ) kompensacja przyrodnicza
o nie zachodzi potrzeba stosowania kompensacji.

Propozycja monitoringu skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwos$ci
jej przeprowadzania

Monitoring skutkéw realizacji ustalen analizowanego projektu planu jest zadaniem trudnym ze wzgledu na skale
planowanego zainwestowania oraz fakt, ze w praktyce jak dotgd w Polsce nie wyksztatcit sie system
ewidencjonowania oraz analiz i interpretacji zmian bedacych wynikiem procesow planistycznych tego rodzaju i o
takim charakterze. System monitorowania stanu srodowiska przez instytucje publiczne powotane do tych celéw, nie
obejmuje zagadnien o tak matej skali przestrzennej i takim charakterze planowanego zainwestowania. Dla obszarow
tak niewielkich, w praktyce brak instrumentéw pozwalajgcych na uzyskiwanie wymiernych i poréwnywalnych
(zaréwno dla réznych okresow, jak i dla réznych obszaréw) danych i informacji. Nalezy zauwazy¢, ze planowane w
projekcie planu funkcje i dziatalnosci nie nalezg do szczegdlnie niebezpiecznych i ucigzliwych, ktdore bytyby
monitorowane na mocy przepiséw szczegolnych.

W tym konteks$cie sugeruje sie wykorzystywanie przede wszystkim metod posrednich — analiza postepdw w realizacji
zagospodarowania oraz szacunkowych ilosci (wartosci, wielkosci) zanieczyszczen (oddziatywan, ucigzliwosci)
pozwala na przyblizong ocene w jaki sposéb analizowany teren oddziatuje na srodowisko. Wtadze lokalne posiadaja
nieograniczong mozliwo$¢ monitoringu zagadnien lezgcych w sferze tzw. zadan wtasnych — wsrédd nich sa
zagadnienia Scisle zwigzane z kwestiami srodowiskowymi, takie jak: wielkos¢ zuzycia wody, wielkos¢ wytwarzanych
Sciekow, wielkos¢ wytwarzanych odpadéw, mozliwosé szczegodtowej analizy charakteru zagospodarowania terenu,
mozliwos¢ szczegdtowe analizy charakteru zabudowy, w pewnym stopniu takze monitorowanie ilosci pojazdéw
samochodowych. Pewne aspekty mogg by¢ wiec analizowane na duzym poziomie szczegétowosci sitami Urzedu
Miasta bez angazowania dodatkowych naktaddw.

Nalezy podkresli¢, ze ze wzgledu na spodziewang niewielkg ucigzliwos¢ planowanego zainwestowania, nie jest
niezbedne prowadzenie monitoringu w sposob staty (wystarczg okresowe oceny, np. w cyklu rocznym). Na potrzeby
monitorowania skutkow realizacji tego konkretnego mpzp nie bedzie zachodzita koniecznos¢ zlecania ekspertyz, czy
tez nawigzania statej wspotpracy z wyspecjalizowang instytucjg badawcza.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Realizacja ustalenn analizowanego projektu planu nie bedzie generowata zadnych oddziatywan na $rodowisko o
charakterze transgranicznym. Zaréwno charakter, jak i skala planowanych dziatalnosci wskazuje na typowo lokalny
zasieg mozliwych oddziatywan.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oswiadczam, ze spetniam wymagania okreslone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 paidziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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