UCHWALA NR XXI1/224/2016
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA

Z dnia 26 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclawia
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Rabinskiej i L.ubinowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 1 1250) w zw. z art.
23 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o zmianie ustawy — Prawo geologiczne i gornicze
oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1133 oraz z 2016 r. poz. 566) i art. 12 ust. 3
ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 1 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446), uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw przyjete;
uchwalg nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Rabinskiej i Lubinowej, zwany dalej planem,
w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1) zalagcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowrocltaw;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatagcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ przedstawiong
na rysunku planu stanowigcg granice obszaru, poza ktérym nie moze by¢ sytuowana
zabudowa, z wylaczeniem:

a) podziemnych czg$ci budynku znajdujacych sie¢ catkowicie ponizej poziomu
terenu,

b) grubos$ci warstw i1zolacji termicznej, tynkdéw lub oktadzin zewnetrznych,

c) okapow, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali
wystroju architektonicznego elewacji, ktore moga wykraczaé poza lini¢ zabudowy
nie wiecej niz 0,8 m,
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d) daszkow nad wejSciami, balkondéw, galerii, tarasow, wykuszy, schodow
zewngetrznych, pochylni, ramp, ktére mogg wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej
niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych;

2) ustugach niepozadanych spotecznie — nalezy przez to rozumie¢ instalacje
1 urzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw oraz punkty ich zbierania
1 magazynowania, prosektoria, spopielarnie zwtok, warsztaty $lusarskie 1 samochodowe,
blacharnie, lakiernie, stolarnie;

3) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce
na danym terenie — w przypadku ustalenia dla terenu dwoch funkcji, oznaczonych
symbolami literowymi oddzielonymi uko$nikiem, nalezy przyja¢ ze funkcje te sa
roOwnowazne 1 mogg wystepowac samodzielnie lub wspoélnie w dowolnych proporcjach
w stosunku do powierzchni terenu lub zabudowy.

§ 3. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zdefiniowane liczba — numerem porzadkowym oraz oznaczeniem
literowym okreslajacym przeznaczenie terenu.

Rozdzial 2.
Szczegolowe ustalenia planu
§ 4. Ustalenia dla terenu MN/U:

1. Przeznaczenie terenu MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 zabudowy ustugowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) w projektowanych podziemnych cze$ciach budynkoéw znajdujacych si¢ ponizej
poziomu terenu nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ okresowego podtapiania terenu,

3) zasady lokalizowania no$nikéw reklam:

a) zakaz realizacji poza liniami zabudowy wolno stojacych trwale zwiazanych
z gruntem urzadzen reklamowych,

b) maksymalna powierzchnia wolno stojacych trwale zwigzanych z gruntem
urzadzen reklamowych — 4 m?,

c) maksymalna powierzchnia no$nikoéw reklam na elewacjach budynkow
ustugowych — 20% powierzchni elewacji,

d) zakaz lokalizacji reklam emitujacych $wiatto pulsacyjne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) w zakresie ochrony przed halasem w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska teren wskazuje si¢ jako przeznaczony na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odr¢gbnymi;

3) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej — obszar objety planem znajduje si¢ poza strefa konserwatorska
i archeologiczng.

5. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych —
nie ustala sie.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,65;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu — 55 %;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 45 %;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m do 2 kondygnacji nadziemnych;
6) geometria dachéw — dachy o pochyleniu potaci dachowych do 90%;
7) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie ustala sig;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodoéw osobowych, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob
ich realizacji — wymagane jest zapewnienie w granicach dziatki budowlane;:

a) co najmniej 1 miejsca do parkowania przypadajacego na 1 lokal mieszkalny,

b) co najmniej 3 miejsc do parkowania przypadajagcych na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

¢) miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) obszar objety planem znajduje si¢ poza terenami gorniczymi, a takze obszarami
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszarami osuwania si¢ mas ziemnych;

2) obszar objety planem potozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej -
sposob zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
— nie ustala sig.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,w tym zakaz zabudowy:

Id: A642064C-9254-4071-8C4A-67051575957A. Podpisany Strona 3z 13



1) nalezy przestrzega¢ zasady niesczerpywania wod podziemnych oraz takiego
prowadzenia inwestycji powierzchniowych, by nie zaklécity one stosunkoéw wodnych;

2) obszar objety planem potozony jest w otoczeniu lotniska, dla ktérego nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisoéw odrebnych.

10. Zasady = modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow  komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych 1 projektowanych drog poza
opracowaniem,;

2) system infrastruktury technicznej tworza sieci i1 urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe i telekomunikacyjne;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, rozbudowe, przebudowe i rozbidrke
istniejgcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym takze niezwigzanych
z obstugg terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ powigzanie istniejagcych 1 projektowanych sieci infrastruktury
technicznej z systemem zewngtrznym;

5) sposob zaopatrzenia w wode — z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej - zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem odprowadzenia do gruntu, zgodnie przepisami odrgbnymi;

8) nowe, rozbudowywane 1 przebudowywane sieci i przylacza: telekomunikacyjne,
elektroenergetyczne $rednich i1 niskich napig¢, cieplownicze oraz gazowe realizowa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

11. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw — nie ustala sie.

12. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci — 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwala traca moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Wojska Polskiego
1 Rabinskiej w Inowroclawiu zatwierdzonego uchwata nr XXVI/355/2000 Rady Miejskiej
Inowroctawia z dnia 25 wrzesnia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2001 r.
Nr 21, poz. 306, z 2009 r. Nr 25, poz. 487 i Nr 140, poz. 2590, z 2013 r. poz. 47 oraz z 2014 r.
poz. 1479).

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Inowroctawia.
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§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej
Inowroctawia

Grzegorz Kaczmarek
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI11/224/2016
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 26 wrzesnia 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU

W trakcie dwukrotnego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu,
ktore nastgpito w terminie od 18 wrzesnia do 20 pazdziernika 2015 r. 1 od 30 maja do 1 lipca
2016 r. oraz 14 dni po nich nastgpujacych nie wniesiono zadnych uwag do wylozonego
projektu planu.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI1/224/2016
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 26 wrzesnia 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okre$la si¢ sposob realizacji 1 zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym nalezag do zadan wlasnych gminy i stuzg zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow.

W planie nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, w zwigzku z czym stwierdza si¢, ze nie wystepuje potrzeba
okreslania sposobu realizacji oraz zasad ich finansowania.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie
z uchwatg o przystapieniu do jego sporzadzenia (uchwata nr XLVI/627/2014 Rady Miejskiej
Inowroctawia z dnia 22 wrzesnia 2014 r.)

Wymieniona uchwala rozpoczeta tryb formalnoprawny planu  okre$lony
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia si¢ nastepujaco:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — wyznaczone
zostaly linie rozgraniczajace tereny oraz nieprzekraczalne linie zabudowy. Ustalono zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu. Ponadto przeznaczenie
terenu jest uzupelnieniem istniejgcej zabudowy 1 umozliwia zharmonizowanie jej
z planowang 1 sgsiednig zabudowg. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie
miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i1 krajobrazowe — ustalenia dla obszaru opracowania
nawigzuja do istniejgcego  sgsiedniego stanu  zagospodarowania  przestrzennego.
W szczegdtowych zasadach ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikach zagospodarowania
terenu okreslono: intensywno$¢ zabudowy, powierzchni¢ zabudowy, udziat powierzchni
biologicznie czynnej, wysokos¢ zabudowy oraz geometri¢ dachow. Obszar objety planem
potozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, dla ktorego sposob zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne. Ponadto znajduje si¢ on poza terenami gorniczymi dlatego tez
nie ustalono zasad ich zagospodarowania;

3) wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych 1 leSnych — w ustaleniach planu miejscowego ustalono zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi. Réwniez nakazano przestrzega¢ zasady niesczerpywania wod
podziemnych oraz takiego prowadzenia inwestycji powierzchniowych, by nie zaktocity one
stosunkow wodnych. Zgodnie z przepisami odrgbnymi okreslono sposob zaopatrzenia
w wode, odprowadzenie $ciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzenie
wod  opadowych 1roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
odprowadzenia do gruntu. Dla obszaru opracowania nie bylo wymogu uzyskania zgody
na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne
(art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych) dlatego tez
nie ustalono zasad ich ochrony;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne] — obszar opracowania planu znajduje si¢ poza strefg archeologiczng, a takze
nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej oraz obiekty zabytkowe, dlatego tez nie ustalono
wymogow ich ochrony;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — w ogolnych zasadach ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikach
zagospodarowania terendw wskazano liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa 1 sposob ich realizacji. Teren opracowania planu potozony jest poza obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych nie byto zatem potrzeby
ustalenia zasad ich zagospodarowania;

6) walory ekonomiczne przestrzenni — w ustaleniach opracowania planu rozszerzono
sposob  jego zagospodarowania poprzez dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 zabudowy ustugowej. Realizacja ustalen planistycznych wptynie na rozwoj
zabudowy w sposdb zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego w obrgbie obszarow
zabudowanych 1 wyposazonych w infrastrukture techniczng. Pozwoli to na realizacje
inwestycji z wykorzystaniem maksymalnych walorow ekonomicznych przestrzeni. Ustalajac
przeznaczenie terenow dazono do racjonalnego i maksymalnego wykorzystania przestrzeni.
Ponadto w ustaleniach planistycznych wyznaczono stawke stuzacg naliczeniu optaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %;

7) prawo wlasnosci — plan miejscowy opracowany na podstawie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w uprawniony i dozwolony sposob
ksztattuje wykonywanie prawa wlasnosci nieruchomosci. Ustalenia planu oraz sposéb
wyznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi okreslono majac na uwadze
poszanowanie prawa wtasnosci, interes publiczny oraz uwzgledniajac ztozone wnioski;

8) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystgpieniu do opracowania planu oraz przestanie do uzgodnienia
projektu planu do wilasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa takich jak: Wojewodzki Sztab Wojskowy, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Nadwislanski Oddziat Strazy Granicznej oraz Wojewoda Kujawsko-Pomorski — Wydziat
Bezpieczenstwa 1 Zarzadzania Kryzysowego. Wskazane organy nie ztozyly wnioskow
1 uwag do projektu planu. Na etapie uzgodnienia i opiniowania ww. organy nie przedstawity
stanowiska lub warunkoéw w wyznaczonym terminie, co oznacza, ze projekt planu speinia
wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze opracowania planu nie wystepuja
tereny przeznaczone do celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6élnosci sieci
szerokopasmowych — w ustaleniach planistycznych ustalono zasady modernizacji, rozbudowy
1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. System infrastruktury tworza
sieci 1 urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe
1 telekomunikacyjne. Realizacja zamierzen inwestycyjnych w zakresie infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Plan nie ogranicza realizacji infrastruktury
w zakresie sieci szerokopasmowej;
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11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej —
opracowanie planistyczne sporzadzone zostalo przy wudziale spoleczenstwa zgodnie
z wymogami okreslonymi prawem. O przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
1 mozliwosci sktadania wnioskow do tego planu, a takze o wszczeciu postgpowania w sprawie
oceny oddziatywania na $Srodowisko skutkéw realizacji planu oraz mozliwosci sktadania
uwag 1 wnioskéw w tym zakresie, ogltoszono w prasie miejscowej, tj. Gazecie Pomorskiej
oraz przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Inowroctawia
i zamieszczone na stronach internetowych gminy www.inowroclaw.pl
1 www.bip.inowroclaw.pl, a takze zawiadomiono Zarzad Osiedla. W sposob wyzej okreslony
zgodnie z prawem ogloszono o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko do publicznego wgladu z informacja, ze kazdy kto kwestionuje ustalenia
przyjete w tych opracowaniach, moze wnie$¢ uwagi w okreslonym o terminie. Terminy
dwukrotnego wylozenia okreslone prawem zostaly wyznaczone w dniach roboczych.
W trakcie wylozen zaplanowano dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Wytozone do publicznego wgladu dokumenty planistyczne (teksty i rysunki)
rowniez zostaty opublikowane na wskazanych wyzej stronach internetowych, co umozliwito
zainteresowanym zapoznanie si¢ z nimi za pomoca Srodkow komunikacji elektroniczne;.
W publicznie dostepnym wykazie danych o dokumentach zawierajagcych informacje
o Srodowisku 1 jego ochronie zamieszczono informacje o projekcie planu, prognozie
oddziatywania na srodowisko ustalen projektu planu oraz ekofizjografii;

12) zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — opublikowano
informacj¢ o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentem w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia planu miejscowego, celem sktadania ewentualnych wnioskow do projektu
planu oraz o dwukrotnym wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko celem zapoznania si¢, wniesienia ewentualnych uwag.
W trakcie dwukrotnego wytozenia oraz 14 dni po nich nast¢pujacych nie wniesiono zadnych
uwag do wytozonego projektu planu. Strony zainteresowane, zgodnie z oczekiwaniami
(w formie ustnej lub pisemnej tj. na wniosek), otrzymaty informacj¢ o prowadzonej
procedurze planistycznej okreslajaca etapy 1 tryb sporzadzania projektu planu miejscowego;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — w opracowaniu planistycznym ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym sposob zaopatrzania w wodg¢
zgodnie z przepisami odrebnymi. Istniejagca sie¢ wodociggowa w pelni zaspokaja
zapotrzebowanie na odpowiednig ilos¢ i1 jako$¢ wody.
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Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
1 korzystania z terenu, organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak 1 zmian w zakresie zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
1 spoteczne — opracowanie planu stanowi zmiang¢ ustalen obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego polegajaca na rezygnacji z realizacji parkingu
1 poszerzeniu sposobu zagospodarowania nieruchomosci, w tym dopuszczeniu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i1 zabudowy ustugowej. Po przeanalizowaniu ztozonych
do planu wnioskow wiasciciela nieruchomosci oraz instytucji i organdéw uzgadniajacych
1 opiniujacych, sporzadzono przedmiotowy projekt planu chronigc istniejagcy sposob
zagospodarowania zar6wno na terenie w granicach opracowania planistycznego jak réwniez
na terenach bezposrednio z nim sgsiadujgcych. Zatem planowany sposéb zagospodarowania
1 korzystania z terenow w granicach opracowania planistycznego zachowuje roéwnowage
miedzy interesem publicznym 1 interesem prywatnym zarowno pod wzgledem
ekonomicznym, srodowiskowym jak i spotecznym.

Plan miejscowy dopuszcza sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci — na obszarze opracowania planu nie przewiduje
si¢ realizacji ciggow komunikacyjnych, ponadto powierzchnia opracowania jest niewielka
1 nie wptywa na transportochtonnos¢;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu — tereny przywidziane do nowej zabudowy zlokalizowane sg
w sgsiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowej. Plan miejscowy zapewnia bezproblemowy
dostep do istniejgcej sieci publicznego transportu zbiorowego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ultatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych 1 rowerzystow — na obszarze opracowania planu nie przewiduje si¢ realizacji ciggow
komunikacyjnych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, w szczegdlnosci poprzez
uzupehnienie istniejgcej zabudowy — obszar opracowania z przeznaczeniem pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, potozony jest w sasiedztwie
terenéw, dla ktérych rozpoczal si¢ proces urbanizacji, dlatego przyjete w projekcie planu
rozwigzania przewiduja uzupetienie i uporzadkowanie istniejgcej struktury funkcjonalno-
przestrzennej.

Rozwigzania przyjete w planie nie naruszajg ustalen zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia  (uchwata
nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.) oraz sg zgodne
z uchwata nr XLVIII/639/2014 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 20 pazdziernika 2014 r.
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Inowroctawia.
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Dla opracowania planistycznego sporzadzono Prognoze skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktora okresla potencjalne dochody
1 wplywy z tytutu uchwalenia planu miejscowego. Wykonane obliczenia wykazaty dodatni
wynik finansowy przedsigwzigcia na poziomie ok. 27.000 zl. co oznacza, ze wydatki
generowane przez nowe zagospodarowanie nie przewyzszg dochodow. Plan miejscowy
nie przewiduje wydatkow z budzetu miasta. Potencjalne dochody pochodzi¢ moga z optaty
planistycznej oraz z tytulu zmiany podatku od nieruchomosci. Prognoza skutkow
finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru
objetego planem. Zatem faktyczne wartosci wydatkow 1 wptywow do budzetu gminy moga
odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Po wuzyskaniu przewidzianych ustawg uzgodnien 1 opinii projekt planu byt
przedmiotem dwukrotnego wytozenia do publicznego wgladu (w zwigzku ze zmiang
art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), w trakcie ktorych
zorganizowano dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Zostala przeprowadzona roOwniez strategiczna ocena oddzialywania na $Srodowisko.
Tryb formalnoprawny planu zostal wyczerpany i plan przekazuje si¢ do uchwalenia.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu,
7e nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg¢s$¢ tekstowa planu
stanowi tre$¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki
do uchwaty.

Uchwatle o przystgpieniu do sporzadzenia planu Rada Miejska Inowroctawia podjeta
przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o zmianie ustawy — Prawo geologiczne
1 gornicze oraz niektorych innych ustaw oraz ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu. Zatem
stosownie do art. 23 ustawy o zmianie ustawy — Prawo geologiczne i1 gornicze oraz
niektorych innych ustaw, a takze art. 12 ust. 3 ustawy o zmianie niektorych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, do sporzadzenia planu stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe.

Zmiana studium lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim
sg one uchwalane (art. 27 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym).
W tej sytuacji wywotanie uchwaly jest uzasadnione. Inicjatorem wywotania uchwaly jest
Prezydent Miasta Inowroctawia

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej
Inowroctawia

Grzegorz Kaczmarek
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