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Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddziatywania na Srodowisko zostata wykonana w toku prac planistycznych zwigzanych ze
sporzadzaniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu lezacego w $rodkowo-
wschodniej czesci miasta Inowroctaw, na potudnie od osiedla Piastowskiego i na wschod od osiedla Bajka - w poblizu i
w sasiedztwie wschodniej granicy miasta. Zachodnia granice stanowi ulica Trzcifskiego, cho¢ w czesci pétnocnej do
terenu zalicza sie jeszcze dziatka nr 113/6, ktéra lezy na zachdéd od planowanego przedtuzenia ulicy Trzcinskiego do
Marulewskiej. Potnocng granice stanowi ulica Marulewska (w czesci zachodniej) oraz ulica Konwaliowa (w czesci
wschodniej). Teren zajmuje powierzchnie okoto 27,7 ha i ma wyraznie dwudzielny charakter. Czes¢ wschodnia i
potudniowo-wschodnia to tereny rolne - podlegajace uprawom polowym. Sg czescig duzo wiekszego kompleksu
rozciagajacego sie w kierunku wschodnim (az do granicy miasta) oraz potudniowym. Ta cze$¢ zajmuje powierzchnie
okoto 13,5 ha. Jej zachodniag granica jest Doptyw z Rybnika, a pétnocna osiedle zabudowy jednorodzinnej. Czes¢
zachodnia i pétnocna to teren zabudowany oraz nieuzytki - zwtaszcza czes¢ poétnocna, gdzie na powierzchni ponad 5,5
ha znajduje sie osiedle zabudowy jednorodzinnej - znajduje sie tu okoto 25 budynkéw pochodzacych w wiekszosci z
lat 90-tych XX wieku i I dekady XXI wieku, a takze dodatkowo okoto 10 budynkéw zrealizowanych w ostatnich latach
(nowa zabudowa jest zwtaszcza typowa dla czesci pdtnocno-zachodniej). W sasiedztwie zabudowy znajduje sie staw a
na potudnie od niego terenu wylaczony z uzytkowania rolnego, w sasiedztwie ktérego przed kilkoma laty rozpoczeto
realizacje osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Wskutek tego teren ten stat sie nieformalnym placem dla
gier, zabaw i parkowania samochodéw. Ta cze$¢ zajmuje ponad 2 ha. W czesci potudniowo-zachodniej, pomiedzy ulicg
Brodnickiego a Doptywem z Rybnika, znajduje sie niewielkie (ok. 0,7 ha) osiedle zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (wyznaczono 6 dziatek, z czego 5 jest zabudowanych). Teren jest wiec zamieszkiwany obecnie przez
okoto 140-170 mieszkancéw.

Teren potozony jest w strefie przejSciowej pomiedzy zwarta i intensywng zabudowa miasta, a terenami rolnymi.
Sasiedztwo terenu od zachodu stanowi nowo zrealizowane osiedle zabudowy wielorodzinnej, od pdtnocy zabudowa
mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa przy ulicy Marulewskiej, a dalej cmentarz komunalny. Pomimo pozornie
peryferyjnego potozenia, teren jest atrakcyjnie potozony w strukturze miasta.

Analizowany projekt planu stanowi zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dotychczas
obowiazuja tu:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety uchwata nr V/46/99 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia
29 stycznia 1999 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej miedzy ul. Szymborska i ul. Marulewska w Inowroctawiu (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 26,
poz. 173, z 2004 r. Nr 111, poz. 1893, z 2010 r. Nr 88, poz. 1045, z 2017 r. poz. 2084 oraz z 2022 r. poz. 2951 i 3379),
w zakresie terenu potozonego w rejonie ulic: Bolestawa Brodnickiego, Juliusza Trzcifskiego, Marulewskiej,
Tulipanowej, Konwaliowej i Niezapominajki;

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg nr XXIX/327/2017 Rady Miejskiej Inowroctawia
z dnia 24 kwietnia 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia dla
obszaru potozonego w rejonie ulic: Juliusza Trzcinskiego, Jozefa Koscielskiego i Bolestawa Brodnickiego (Dz. Urz. Woj.
Kujawsko-Pomorskiego poz. 2084).

Prognoza dla zmiany planu jest innym rodzajem opracowania, niz prognoza do planu sporzadzanego dla terenu, dla
ktérego zadne regulacje w zakresie funkgji, charakteru i intensywnosci zagospodarowania dotad nie obowigzywaty. Z
formalnego punktu widzenia, prognoza dla zmiany planu odnosi sie wiec nie do faktycznego zagospodarowania, ale
do ustalen obowiazujacych obecnie na danym terenie (nawet jedli ustalenia dotychczas obowiazujacego planu nie
zostatyby zrealizowane, to juz dotad obowigzujacy plan wprowadzat okreslone funkcje i dopuszczat okreslone
zagospodarowanie - bytyby one punktem wyjscia dla prognozy). Dla terenéw objetych dotad mpzp, prognoza
poréwnuje potencjalne oddziatywania, ktére mogty by¢ efektem dotad obowiazujacych ustalen, z oddziatywaniami,
ktére moga by¢ skutkiem wprowadzanych ustalen.

Poréwnanie ustalen dotad obowiazujacego planu oraz analizowanego projektu, prowadzi do wniosku o czterech
zasadniczych wprowadzanych zmianach:

e W czesci potudniowo-wschodniej, gdzie dotad wyznaczano liczne, niezbyt duze i poprzedzielane uktadem
drogowym tereny o przeznaczeniu MW, obecnie wskazuje sie tereny o takim samym przeznaczeniu ale
znacznie wigksze - umozliwia to duzo wieksza elastyczno$¢ w zagospodarowaniu (stwarza takze mozliwos¢
realizacji zagospodarowania o wiekszej intensywnosci), ale jednoczesnie czyni plan trudniej przewidywalnym
w zakresie mozliwych do wprowadzenia zmian,

e W sasiedztwie cieku, na wschod od niego wyznaczono dotad teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- obecnie wyznacza sie teren zabudowy wielorodzinnej, ale jednoczesnie obszar wskazywany jako teren zajety
przez ciek, jest obecnie szerszy, co oznacza, ze zachowuje sie korytarz cieku przed zagospodarowanie,

e W czedci srodkowo-zachodniej, gdzie obecnie wyznacza sie teren oznaczony 6WS/ZP, wczesniej wyznaczano
teren realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - obecnie plan adaptuje istniejacy staw i teren zielony
wokét niego,

e W czesci pétnocno-zachodniej, gdzie obecnie wyznacza sie teren oznaczony 1WS/ZP, wczesniej wyznaczano
teren realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - obecnie plan adaptuje istniejacy staw i teren zielony
wokét niego.

Poréwnanie ustalen szczegdtowych nie jest do konca mozliwe, poniewaz plan z roku 1999 ze wzgledu na éwczesng
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technike tworzenia dokumentéw planistycznych cechowat sie duzo mniejszym ich zakresem. Szereg ustalen jest wiec
de facto wprowadzanych obecnie. Podkresli¢ jednak nalezy nastepujace zasadnicze wnioski: (1) dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie wprowadza sie zmian w zakresie dopuszczalnego charakteru zabudowy, a
wprowadzony obecnie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (60%) jest typowy i wtasciwy, (2) dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wprowadza sie zmiane dopuszczalnej wysokosci - wczesniej byly to 3, a
obecnie dopuszcza sie 4 kondygnacje, ustanawia sie tu typowy wskaznik wymaganej minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej (30%), (3) tereny obecnie okreslone jako 11MW/U oraz 12U byty objete planem znacznie nowszym,
ktory ustanawiat parametry zagospodarowania - tu nalezy odnotowaé zwiekszenie wymaganej powierzchni biologicznie
czynnej, obecnie jest to 30%, dotad byto odpowiednio 20% i 10%. Zwtaszcza dla terenu 12U, ktéry wcigz nie jest
zagospodarowany, to jest duza zmiana.

Reasumujac:

e dla zdecydowanej wiekszosci terenu objetego planem nie zmienia sie przeznaczenie terenu, jak tez parametry
zagospodarowania,

e dla duzej czesci terenu obowiazuje plan z roku 1999, ktéry ze wzgledu na stosowang wowczas technike zapisu
nie precyzuje szeregu ustalen - obecnie sporzadzany projekt planu je wprowadza, bedzie to wiec plan o duzo
bardziej prosrodowiskowym charakterze ze wzgledu na precyzyjne okreslenie granicznych parametréw
zagospodarowania,

e w dwoch lokalizacjach sporzadzany projekt planu adaptuje istniejace stawy i sasiadujace z nimi tereny zieleni
- tu wprowadzana zmiana przeznaczenia oddaje stan faktyczny, to nie jest zamiar zmiany przeznaczenia,

e dla terenéw opietych dotad planem z roku 2017 (obecne oznaczenia 11MW/U i 12U) obecnie sporzadzany
projekt planu wprowadza korekte parametrow w kierunku ograniczenia intensywnosci zagospodarowania,

e  pozostate zmiany wskazuja na zmiane koncepcji zagospodarowania - dotyczy to wschodniej czesci terenu, w
ktérej przewidziano zabudowe wielorodzinng; tu zmienia sie planowany rozktad przestrzenny oraz zwieksza
dopuszczalng wysokos¢ zabudowy. Jest to odpowiedz na obecne oczekiwania i preferencje ludnosci. Ta zmiana
koncepcji zwieksza teoretycznie maksymalng mozliwg liczbe mieszkancoéw, ktérg mozna wprowadzi¢ na
analizowany teren.

Powyzsze okresla takze stosunkowo nieduzy zakres skutkéw srodowiskowych dokonywanej zmiany.

Zasadnicza czescig niniejszej prognozy jest analiza przewidywanych znaczacych oddziatywan na srodowisko - bedacych
skutkiem zmian wprowadzonych poprzez analizowany projekt planu wobec planu obowiazujacego dotad, ktéra
wykonano dla nastepujacych aspektow:

«  obszary chronione,

« réznorodnos¢ biologiczna, Swiat roslin i zwierzat

o ludz,

« woda,

*  powietrze,

e powierzchnia ziemi,

«  krajobraz,

«  klimat i wptyw ustalen planu na zmiany klimatu (mitygacja),

«  zasoby naturalne,

«  zabytki i dobra kultury,

« dobra materialne.
Zagadnienia te przeanalizowano z uwzglednieniem oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krotkoterminowych, srednioterminowych i dtugoterminowych, statych i chwilowych oraz pozytywnych
i negatywnych.

Waznym elementem prognozy jest analiza tzw. ,0pcji zerowej” czyli spodziewanych kierunkéw i charakteru zmian w
Srodowisku, ktére miatyby miejsce przy nie podejmowaniu dziatan zawartych w projekcie planu, a kontynuagji
dotychczasowego stanu zagospodarowania i dotychczasowych funkgji. Analiza opcji zerowej odbywa sie poprzez
porownanie skali i charakteru oddziatywan, ktérym podlegac beda rézne walory (aspekty) srodowiska w sytuacji, gdy
zamierzane przedsiewziecie bedzie zrealizowane lub gdy realizacja zostanie zaniechana.

W przypadku analizowanego projektu planu pozostawienie opcji zerowej powodowatoby obowigzywanie na znacznej
czesci terenu starego planu, ktérego ustalenia nie uwzgledniajg szeregu wspotczesnie stosowanych zapiséw, a tym
samym nie bytby on skutecznym narzedziem zarzadzania przestrzenig miasta. Jest to cze$¢ miasta atrakcyjna dla
zabudowy, gdzie bedzie pojawiata sie duza presja inwestycyjna i wtasciwe jest posiadanie aktualnego dokumentuy,
uwzgledniajacego wspdtczesnie obowigzujace przepisy. Dokonywana zmiana adaptuje takze dwa stawy, w tym jeden
nieuwzgledniony w dotychczas obowiazujacym planie, a takze wyznacza strefe buforowa wzdtuz cieku. W stosunku do
terendw realizacji zabudowy - czesciowo zmienia sie dotychczasowa koncepcje jej realizacji, zwhaszcza w czesci
wschodniej, gdzie obecnie zaktada sie budynki nieco wyzsze, ale tez ustanawiajac z jednej strony wystarczajacy parametr
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej, rezygnuje sie ze wskazania uktadu drogowego co pozwoli na bardziej
elastyczne i lepiej dostosowane do oczekiwan przysztych mieszkancéw, planowanie terenu. Sa to wiec zmiany wtasciwe
nie tylko ze wzgledoéw srodowiskowych i ze wzgledu na aktualizacje obowigzujacych przepiséw i norm w planowaniu,
ale takze ze wzgledu na lepsze dostosowanie do potrzeb mieszkancow.
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W tym konkretnym przypadku ocena opcji zerowej jest wiec jednoznaczna -jest ona rozwigzaniem jednoznacznie
gorszym, choé w niektorych aspektach mogtaby powodowal nieco mniejsze oddziatywania na srodowisko
(wprowadzataby prawdopodobnie nieco mniejszg liczbe ludnosci). Obecny projekt planu zaktada bardziej racjonalne
gospodarowanie przestrzenia. Dlatego z punktu widzenia ksztattowania jakosci zycia mieszkancéw zaleznej od
zagospodarowania przestrzeni oraz z punktu widzenia racjonalnosci wykorzystania zasobow $rodowiska dla realizagji
potrzeb mieszkancow, opcja zerowa jest zdecydowanie mniej korzystnym rozwiazaniem.

* Kk Kk

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze zmiany wprowadzane w analizowanym projekcie planu nalezy uznaé za
uzasadnione z punktu widzenia racjonalnosci ksztattowania polityki przestrzennej miasta. Zmiana koncepcji stanowi
odpowiedz na ewolucje oczekiwan mieszkancdw w zakresie charakteru przestrzeni mieszkaniowej. Zaproponowane
rozwigzania nalezy uzna¢ za wtasciwe z punktu widzenia minimalizowania oddziatywan na srodowisko. Nie dostrzega
sie ustalen, ktoére podwazatyby zasadnosci realizacji ustalen planu ze wzgledu na mozliwe nieakceptowalne

oddziatywania na srodowisko.

Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powiazaniach
z innymi dokumentami

Niniejsza prognoza ma na celu, dla obszaru bedacego przedmiotem planu oraz obszaréw podlegajacych
ewentualnemu oddziatywaniu ustalen planu:

Okreslenie skutkow dla Srodowiska, ktére moga wynikaé z projektowanego przeznaczenia terenu oraz z
realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ocene stanu i funkcjonowania Srodowiska, zwlaszcza w aspekcie jego odpornosci na degradacje i
zdolnosci do regeneracji, w kontekscie realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Ocene okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunkéw
zagospodarowania terenu, wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Ocene zagrozen dla srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi, ktére moga powstawaé na
terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach
pozostajacych w zasiegu oddziatywania wynikajacego z realizacji ustalen tego planu.

Podstawy prawne opracowania
Podstawa prawng sporzadzenia prognozy sq :

Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra naktada obowigzek sporzadzenia
prognozy oddzialywania na S$rodowisko przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (jako integralnej czesci dokumentacji planu).

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy
Zawarto$¢ merytoryczna opracowania nawigzuje bezposrednio do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, to znaczy:
- zawiera:

informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami,

informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

propozycje monitoringu - dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdédw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

- okredla, analizuje i ocenia:

istniejacy stan Srodowiska

prognozowane zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja zerowa"),
stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane,
krétkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i
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przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci
na: réznorodno$¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i
miedzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia:

« analize mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu, w
szczegdblnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru,

« analize mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie planu wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk
we wspotczesnej wiedzy.

W opracowaniu wykorzystano - jako materialy Zrédlowe - nastepujace dane i informacje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Marulewskiej i Dtugiej oraz granicy administracyjnej miasta
“Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Inowroctaw”

Opracowanie ekofizjograficzne do “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Inowroctaw”

“Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy), Uchwata Nr XI1/135/03
Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.

“Program ochrony $rodowiska z planem gospodarki odpadami wojewd6dztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy)
“Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (za lata 2000-2018), WIOS Bydgoszcz
www.mos.gov.pl, www.geoportal.gov.pl, www.mapy.google.pl

.Mapa komplekséw rolniczej przydatnosci gleb w wojewddztwie bydgoskim®, skala 1:100 000, IUNG Putawy
www.mos.gov.pl, www.geoporta.gov.pl. Google Earth, Google Maps, geoportal.infoteren.pl, geoportal.rdos-bydgoszcz.pl
.Natura 2000 w wojewddztwie kujawsko-pomorskim”, P. Indykiewicz, E. Krasicka-Korczyrska, Minikowo 2008

dane Gléwnego Urzedu Statystycznego dotyczace sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy

Obszar opracowania

Przedmiotem planu jest teren lezacy w srodkowo-wschodniej czesci miasta Inowroctaw, na potudnie od
osiedla Piastowskiego i na wschod od osiedla Bajka - w poblizu i w sasiedztwie wschodniej granicy
miasta. Zachodnig granice stanowi ulica Trzcinskiego, cho¢ w czesci pétnocnej do terenu zalicza sie
jeszcze dziatka nr 113/6, ktora lezy na zachod od planowanego przedtuzenia ulicy Trzcinskiego do
Marulewskiej. P6tnocna granice stanowi ulica Marulewska (w czesci zachodniej) oraz ulica Konwaliowa
(w czesci wschodniej).

Teren zajmuje powierzchnie okoto 27,7 ha i ma wyraznie dwudzielny charakter. Czes¢ wschodnia i
potudniowo-wschodnia to tereny rolne - podlegajace uprawom polowym. Sa czescig duzo wiekszego
kompleksu rozciagajacego sie w kierunku wschodnim (az do granicy miasta) oraz potudniowym. Ta
cze$¢ zajmuje powierzchnie okoto 13,5 ha. Jej zachodnia granica jest Doptyw z Rybnika, a potnocna
osiedle zabudowy jednorodzinne;.

Cze$¢ zachodnia i potnocna to teren zabudowany oraz nieuzytki - zwtaszcza czes$¢ potnocna, gdzie na
powierzchni ponad 5,5 ha znajduje si¢ osiedle zabudowy jednorodzinnej - znajduje sie tu okoto 25
budynkdéw pochodzacych w wigkszosci z lat 90-tych XX wieku i I dekady XXI wieku, a takze dodatkowo
okoto 10 budynkow zrealizowanych w ostatnich latach (nowa zabudowa jest zwtaszcza typowa dla czesci
pétnocno-zachodniej). W sasiedztwie zabudowy znajduje sie staw a na potudnie od niego terenu
wytaczony z uzytkowania rolnego, w sasiedztwie ktoérego przed kilkoma laty rozpoczeto realizacje
osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Wskutek tego teren ten stat sie nieformalnym placem
dla gier, zabaw i parkowania samochodoéw. Ta cze$¢ zajmuje ponad 2 ha. W czesci potudniowo-
zachodniej, pomiedzy ulica Brodnickiego a Doptywem z Rybnika, znajduje sie niewielkie (ok. 0,7 ha)
osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wyznaczono 6 dziatek, z czego 5 jest zabudowanych).
Teren jest wiec zamieszkiwany obecnie przez okoto 140-170 mieszkancow.

Teren potozony jest w strefie przejsciowej pomiedzy zwartg i intensywng zabudowg miasta, a terenami
rolnymi. Sasiedztwo terenu od zachodu stanowi nowo zrealizowane osiedle zabudowy wielorodzinnej,
od poétnocy zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa przy ulicy Marulewskiej, a dalej
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cmentarz komunalny. Pomimo pozornie peryferyjnego potozenia, teren jest atrakcyjnie potozony w
strukturze miasta.
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Ana//zo wany teren na tle $tru/<tury m/asta K o/orem czerwon ym zaznaczono granice opracowan/a Zrédfo ortofotomapy: ustuga
wms serwisu geoportal.gov.p/



T r——
Bliskie sasiedztwo analizowanego terenu Kolorem czerwonym zaznaczono granice opracowania. Zrédfo ortofotomapy: ustuga

wms serwisu geoportal.gov.pl. Ortofotomapa nie uwzglednia nowo zrealizowanego uktadu drogowego (zwilaszcza ulicy
Dtugiej).

Dla analizowanego terenu objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne, zawierajgce charakterystyke i ocene stanu oraz funkcjonowania
srodowiska.

Wsréd najwazniejszych zdiagnozowanych w opracowaniu fizjograficznym uwarunkowan, istotnych z punktu
widzenia zaktadanych w projekcie planu funkcji, wymieni¢ nalezy:

-8-




potozenie terenu w strefie przejSciowej pomiedzy strukturg zagospodarowania typowo miejskiego, a
terenami rolnymi — wykazywanie cech obydwu tych typéw w czesci zachodniej i wschodniej; nalezy
jednak podkresli¢, 7ze cze$¢ zachodnia oraz bliskie sgsiedztwo w kierunku zachodnim to teren
intensywnego ruchu budowlanego, ktéry ma tu miejsce od okoto dekady i przejawia sie zaréwno
powstawaniem nowej zabudowy (gtéwnie wielorodzinnej) ale takze przeznaczaniem na cele rozwojowe
coraz to nowych terendw dla ktérych aktualizuje sie dotad tu obowigzujace mpzp

analizowany teren lezy w obszarze o lekko-falistej rzezbie. Generalnie teren jest nachylony w kierunku
srodka (czes¢ wschodnia w kierunku zachodnim, a zachodnia w kierunku wschodnim) — a osig obnizenia
jest dolina cieku o nazwie Doptyw z Rybnika, ktéry ptynie w czesci srodkowo-zachodniej, w kierunku
potudniowym, a wiec najnizej potozony punkt, to lustro wody w tym cieku w miejscu przeciecia
potudniowej granicy. Zachodnia cze$¢ jest nieznacznie nizej potozona, niz wschodnia. O ile najwyzej
potozona jest czes¢ wschodnia, ktdra lezy na wysokosci okoto 92 m npm, najnizej — rejon Doptywu z
Rybnika, lezgcy na wysokosci ok. 87 m npm, to czes$¢ zachodnia dochodzi do maksymalnie nieco ponad
90 m npm. Sam ciek jest jednak zagtebiony w korycie o gtebokosci 1-2 m (koryto jest sztuczne). Pomimo
bardzo tagodnych nachylen rzezby, ktére nie stanowig zadnej przeszkody dla realizacji zabudowy, sg one
jednak dobrze widoczne w terenie, co bez watpienia wynika z réwninnego charakteru tej czesci miasta
(gdzie nawet niewielkie réznice wysokosci sg fatwo dostrzegalne) oraz z faktu, ze w ponad potowie
pozostaje od otwarty — jako tereny rolne..

analizowany teren stanowi réwnine moreny dennej, budowang przez gliny zwatowe fazy poznansko-
dobrzynskiej. Warunki litologiczne wiekszosci analizowanego terenu sg korzystne i sprzyjajg realizacji
zabudowy. Réwnina morenowa zbudowana z glin zwatowych cechuje sie dobrg nosnoscig i przydatnoscia
dla lokowania zabudowy (pod warunkiem nie wystepowania ptytkich wéd wierzchéwkowych). Gorsze
(bardziej zawodne) warunki mogg mieé¢ miejsce w strefie wystepowania namutéw — w blizszym
sgsiedztwie Doptywu z Rybnika zaleca sie dokonanie bardziej szczegdétowego rozpoznania. Mapa
geomorfologiczna wskazuje, ze wzdtuz cieku prawie na catej dtugosci, na powierzchni zalegajg namuty.
Prawdopodobnie takze czes¢ sSrodkowo-zachodnia nie jest pokryta gling, a pierwotne obnizenie zostato
wypetnione osadami, wskutek czego w tej czesci warunki wodne mogg pogarszaé warunki realizacji
zabudowy i powinny by¢ przedmiotem blizszej analizy przed podjeciem projektowania zabudowy. Jednak
wg dostepnych zZrddet, podobny charakter ma takze czesé potnocno-zachodnia, a mimo to zrealizowano
tu zabudowe. Charakter podtoza nie musi byé wiec czynnikiem wykluczajgcym dla jej realizacji. Jednak
nawet w sytuacji stwierdzenia mniejszej nosnosci gruntu, ta strefa moze by¢ wykorzystana dla urzagdzenia
terenéw zieleni lub wyznaczenia ciggdw komunikacyjnych. Poza bezposrednig bliskoscig Doptywu z
Rybinka nie notuje sie zadnego zagrozenia osuwiskowego.

geologia miasta Inowroctaw jest specyficzna i sciSle wigze sie lokalizacjg miasta na wzgorzu
uksztattowanym przez wysad solny w ciggu watu kujawsko-pomorskiego (wzgodrze jest efektem tzw.
tektoniki solnej, czyli wedrowki poktaddéw soli ku powierzchni). W znacznej czesci miasta eksploatacja
soli przyczynita sie do powstanie ograniczen w zagospodarowaniu. Analizowany teren jest catkowicie
wolny od ryzyka ruchdow terenu zwigzanych z potozeniem w rejonie wysadu solnego oraz uprzednio
prowadzonej dziatalnosci eksploatacyjnej soli kamiennej. Nalezy jednak tu przestrzega¢ zalecenia
ustanowionego przez WUG, by nie prowadzi¢ sczerpywania wéd podziemnych w promieniu 2 km od
wysadu solnego oraz tak prowadzi¢ inwestycje powierzchniowe, by nie zaktdcity one stosunkéw
wodnych.

okolice Inowroctawia to obszar bardzo dobrej przydatnosci rolniczej, zwigzanej przede wszystkim z
wystepowaniem czarnych ziem kujawskich, klasyfikowanych zazwyczaj do najwyzszych lub bardzo
wysokich kategorii komplekséw rolniczej przydatnosci gleb. Jednak analizowany teren cechuje sie
wyraznie stabszymi warunkami — grunty najwyzszej klasy tu obecne, to Il (minimalna powierzchnia w
czesci wschodniej), llla (niewielkie powierzchnie czesci skrajnie wschodniej oraz czesci zachodniej — te
drugie sg wytaczone z uzytkowania), lllb (w czesci srodkowo-wschodniej — okoto 1/3 catego terenu
wykorzystywanego rolniczo oraz w czesci zachodniej — te drugie sg wytgczone z uzytkowania rolniczego)
oraz IVa (w czesci potudniowej — okoto 40% terendw rolniczych), cze$¢ srodkowo-zachodnia (obnizenie)
to grunty klasy IVb, a niewielki fragment w sgsiedztwie zabudowy na pétnocnym-zachodzie, to klasa V.
Obiektywnie przewazajg grunty przydatne dla produkcji rolniczej, ale biorgc wiec pod uwage
powszechnos$c¢ gleb wysokiej przydatnosci w miescie i jego okolicy, analizowany teren jest wyjatkowo
predestynowany dla rozwoju zabudowy — bo pozwala na realizacje potrzeb w tym zakresie przy ochronie
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gruntéw najwyzszych klas. Warto takze zauwazy¢, ze niezaleznie od przydatnosci gleb, w miastach
realizacja funkcji rolniczej jest zawsze w pewnym stopniu niewskazana ze wzgledu na zanieczyszczenia
gleby. Czes¢ terendw o dobrych warunkach gruntowych jest juz obecnie zresztg wytgczona z produkgji
rolnej — stanowi nieuzytek.

analizowany teren nie jest pozbawiony wéd stojgcych — w czesci Srodkowo-zachodniej znajduje sie oczko
wodne (o pow. 0,12 ha), zapewne powstate poprzez wykopanie stanu w podmoktym obnizeniu terenu.
Zdjecia lotnicze z 2008 roku nie wykazujg lustra wody, ale w 2011 widoczny jest juz staw w obecnym
ksztatcie. Bardzo prawdopodobne jest wiec, ze zostat on wykonany wraz z realizacja zabudowy
jednorodzinnej, dla odwodnienia, wzglednie ustabilizowania poziomdéw wdéd gruntowych. Niewielki staw
naturalny znajduje sie takie w czesci pétnocno-zachodniej. Jego brzegi sa porosniete drzewami oraz
zakrzewieniami — prezentuje wiec wiekszg wartosé srodowiskowg, cho¢ umniejsza jg jego bardzo mata
powierzchnia (ponizej 500 m kw).

na potudniowy-wschdd od stawu bierze poczatek ciek Doptyw z Rybnika. Prawdopodobnie zasilany jest
z pobliskiego podmoktego obnizenia oraz ze sptywu powierzchniowego i ze sptywu wdd gruntowych w
sgsiedztwie (ptynie w osi obnizenia — sasiednie tereny sg wiec nachylone w jego kierunku, co ma wptyw
takze na przeptyw wadd gruntowych). Jest to ciek naturalny — ale wskutek prac hydrotechnicznych
zwigzanych z jego utrzymaniem nabrat pewnych cech cieku sztucznego (np. regularne i umocnione
koryto, dolina stwarzajgca wrazenie uksztattowanej wskutek prac ziemnych). Ciek ten prowadzi wode,
jest drozny i dobrze utrzymany. W stosunku do powierzchni gruntu lustro wody jest zagtebione na okoto
1, a nawet ponad 1 m (w czesci potudniowej — nawet nieco wiecej). Analizowany teren odwadniany jest
do tego cieku.

teren w bardzo niewielkim stopniu jest zagrozony wystepowaniem powodzi (cho¢ nie mozina jej
wykluczy¢ przy wystgpieniu bardzo niekorzystnego zbiegu okolicznosci — w bezposrednim sgsiedztwie
Doptywu z Rybnika). Mozliwy jest tez okresowy wyzszy poziom zalegania wod gruntowych. Wody
gruntowe w obrebie wiekszosci analizowanego terenu zasadniczo powinny zalega¢ na gtebokosci ponizej
2 m ppt, ale na podtozu glin mozliwe jest wystepowanie tzw. wierzchéwek, czyli zaleganie wod ptycej ze
wzgledu na przebieg warstw lokalnie nieprzepuszczalnych. Sg to zjawiska trudno przewidywalne, ale
raczej wystepujgce w obszarach réwninnych, a nie w strefach nachyled. W czesci zachodniej i
potudniowej realne jest jednak ptytsze zaleganie wéd gruntowych. Analizowany teren jest potozony poza
Gtéwnymi Zbiornikami Wéd Podziemnych.

pod wzgledem stanu srodowiska teren wykazuje cechy nieco korzystniejsze od wiekszosci terendw na
terenie miasta Inowroctaw. W stosunku do analizowanego obszaru za najwazniejsze zagadnienia
ksztattujace lokalnie stan srodowiska nalezy uznac:

o uzytkowanie rolnicze duzej czesci terenu oraz jego bezposredniego sasiedztwa — najwazniejszg
konsekwencjg sSrodowiskowg sg zanieczyszczenia pochodzenia rolniczego, gtownie zwigzane z
zabiegami agotechnicznymi; jednak jest to teren o 100% powierzchni biologicznie czynnej

o W czesci pétnocnej - wysoki stopien przeksztatcen s$rodowiska wynikajacy z zabudowy
jednorodzinnej o dosy¢ duzej intensywnosci ale cechujgcej sie tez obecnoscig zieleni
przydomowej, zwiekszajacej réznorodnosé biologiczng,

o bezposrednie sgsiedztwo koryta Doptywu z Rybnika cechuje sie obecnoscig roslinnosci —
krzewow i drzew; nalezy dazy¢ do ich bezwzglednej adaptacji w mpzp

o bezposrednie sagsiedztwo od zachodu terendéw zabudowy wielorodzinnej powoduje, ze
przylegajaca do niego czes¢ jest wytaczona z produkcji rolnej i w praktyce stanowi nieuzytek,
wykorzystywany do gier i zabaw dla dzieci i mtodziezy ale takze parkowania pojazdéw (co
stanowi zagrozenie dla wdd, aczkolwiek coraz lepszy stan techniczny pojazdéw samochodowych
ogranicza to ryzyko),

o istotne uwarunkowania pozytywne to brak w tym rejonie ucigzliwych funkcji gospodarczych.
analizowany obszar lezy poza ekologicznym systemem obszaréw prawnie chronionych. Najblizszy obszar
chronionego krajobrazu lezy w odlegtosci ponad 5 km, a najblizszy obszar chroniony w sieci Natura 2000
— ponad 11 km. Znaczna cze$¢ miasta Inowroctaw objeta jest strefami ochrony uzdrowiskowej.
Analizowany teren jest potozony poza strefami ochrony uzdrowiskowej. Duze znaczenie dla przestrzeni
kulturowej miasta ma jednak cmentarz znajdujacy sie w pétnocnej czesci analizowanego terenu.
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Charakterystyka projektowanych w planie form uzytkowania terenu

W granicach planu wyznacza sig tereny:
e wod powierzchniowych $rodladowych z dopuszczeniem zieleni urzadzonej, o symbolu - WS/ZP,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu - MN,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o symbolu - MW,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o symbolu - MW/U,
zabudowy ustugowej, o symbolu - U,
rowu melioracyjnego z dopuszczeniem zieleni urzadzonej, o symbolu - Wr/ZP,
drég publicznych lokalnych, o symbolu - KD-L,
drdég publicznych dojazdowych, o symbolu - KD-D,
cigagdw pieszojezdnych, o symbolu - KX,
ciagdw pieszych, o symbolu - KXp.

Dla prognozy oddziatywania na srodowisko najwazniejsze sg ustalenia dla terenéw:
e 3MN, 9MN, 10MN
e 1IMW/U, 18MW/U, 17MW/U
o 12U
e 19MW, 20MW
bowiem sa to tereny o najwiekszej skali rezerw dla realizacji nowej zabudowy.

Dla terenéw 3MN, 9MN, 10MN ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;
2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5 do 50 stopni;
3) dopuszcza sie budowe garazy lub garazy z wydzielonym pomieszczeniem gospodarczym, o architekturze
nawigzujacej do budynku mieszkalnego, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;
4) kat nachylenia dachu garazy oraz garazy z wydzielonym pomieszczeniem gospodarczym od 1,5 do 50 stopni;
5) naterenach 9MN i 10MN nalezy zachowac istniejgcg sie¢ eksploatowanych kolektoréw deszczowych;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

7) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,8;

9) obowigzuje wydzielenie minimum 1 miejsca parkingowego na mieszkanie; nawierzchnie parkingu nalezy wykonac z
materiatéw uniemozliwiajgcych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu,

10)dla terenéw 9MN i 10MN obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej oraz zadrzewienia w pasie ochronno-
eksploatacyjnym kanatu deszczowego, oznaczonym na rysunku planu — w przypadku likwidacji kanatu deszczowego
zakaz nie obowigzuje.

Dla terenéw 11MW/U, 177MW/U i 18MW/U ustala sie:

1) wysokoéé zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do czterech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 16,0 m;

2) dachy budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych o nachyleniu od 1,5 do 50 stopni;

3) dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa ucigzliwosci ustug nie wptywata
na funkcje mieszkaniowa z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z
przepisami odrebnymi;

4) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
catkowitej;

5) dopuszcza sie realizacje garazy i parkingdw wbudowanych w budynki mieszkalne;

6) zakaz realizacji garazy o konstrukcji blaszanej;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

9) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 3,5;

9) ustala sie zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie

10) obowigzuje wydzielenie minimum 1,3 miejsca parkingowego na mieszkanie oraz minimum 3 miejsc parkingowych
na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug; nawierzchnie parkingu nalezy wykona¢ z materiatéw uniemozliwiajgcych
whnikanie substancji ropopochodnych do gruntu (jednoczesnie jednak dopuszcza sie bilansowanie miejsc
postojowych zlokalizowanych w pasie drogowym przylegajgcym do terenu inwestycji - zgodnie z przepisami
odrebnymi).
Dla terenu 12U ustala sie:

1) wysokosé zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5 do 50 stopni;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

5) ustala sie zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spofeclzlnie;



6) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 2,1;

7) obowigzuje wydzielenie minimum 3 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug; nawierzchnie
parkingu nalezy wykonac z materiatdw uniemozliwiajgcych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;

8) nalezy zachowac istniejgcg sie¢ eksploatowanych kolektoréw deszczowych;

9) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej oraz zadrzewienia w pasie ochronno-eksploatacyjnym kanatu kanalizacji
deszczowej, oznaczonym na rysunku planu —w przypadku likwidacji kanatu deszczowego zakaz nie obowigzuje.

Dla terenéw 19MW i 20MW ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do czterech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 17,0
m;

2) dachy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o nachyleniu od 1,5 do 50 stopni;

3) dopuszcza sie realizacje garazy i parkingdéw wbudowanych w budynki mieszkalne;

4) zakaz realizacji garazy o konstrukcji blaszanej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 3,5;

7) obowigzuje wydzielenie minimum 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie; nawierzchnie parkingu nalezy
wykonac z materiatéw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu (jednoczesnie jednak
dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych zlokalizowanych w pasie drogowym przylegajagcym do terenu
inwestycji - zgodnie z przepisami odrebnymi).

Bardzo trudno oszacowac potencjalng liczbe nowych mieszkaricéw. Dla terenédw MN mozliwy jest szacunek na
podstawie podziatu na dziatki (mozna tu wprowadzi¢ ok. 120-160 mieszkancéw), ale kluczowe znaczenie miec¢
bedzie charakter zabudowy terenédw MW (ok. 5,5 ha) oraz MW/U (ponad 3,3 ha). Teoretycznie w zabudowie
wielorodzinnej przy dosyé intensywnym zagospodarowaniu mozliwe jest wprowadzenie ponad 3 tys.
mieszkancéw, ale realne jest takze, ze przy petnej zabudowie bedzie to okoto 2 tys. osdb. Mozliwe jest
wprowadzenie na analizowany teren od 2,1 do 3,3 tys. nowych mieszkarncéw aczkolwiek wielkos¢ ta jest
obarczona ryzykiem popetnienia btedéw opisanych szczegétowo w rozdziale ,Wskazania napotkanych trudnosci
wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy”.

Zmiana planu jako uwarunkowanie dla prognozy

Analizujac powyzszy projekt planu w kontekscie jego oddzialywan na srodowisko, nalezy zwréci¢ uwage
na podstawowe uwarunkowanie, jakim jest fakt, iz jest to zmiana obecnie obowiazujacego mpzp.

Podkresli¢ nalezy, ze niniejsza prognoza wykonywana jest dla projektu planu dotyczacego terenu juz obecnie
objetego ustaleniami planu miejscowego. Prognoza dla zmiany planu jest innym rodzajem opracowania, niz
prognoza do planu sporzadzanego dla terenu, dla ktdérego zadne regulacje w zakresie funkgji, charakteru i
intensywnosci zagospodarowania dotad nie obowigzywaty.

Z formalnego punktu widzenia, prognoza dla zmiany planu odnosi sie wiec nie do faktycznego zagospodarowania,
ale do ustalen obowigzujacych obecnie na danym terenie (nawet jesli ustalenia dotychczas obowiazujacego planu
nie zostatyby zrealizowane, to juz dotad obowigzujacy plan wprowadzat okreslone funkcje i dopuszczat okreslone
zagospodarowanie - bylyby one punktem wyjscia dla prognozy). Dla terenéw objetych dotad mpzp, prognoza
poréwnuje potencjalne oddziatywania, ktére mogty by¢ efektem dotad obowigzujacych ustalen, z
oddziatywaniami, ktére moga byc¢ skutkiem wprowadzanych ustalen.

Dodatkowo w tym konkretnym przypadku, analizowany projekt planu dotyczy terenu juz w pewnej czesci
zagospodarowanego. W  takiej sytuacji plan ma charakter adaptujacy zagospodarowanie i
porzadkujacy/aktualizujacy ustalenia. Plan moze tu miec¢ znaczenie ewentualnie dla zmiany zagospodarowania -
cho¢ ze wzgledu na jego charakter nalezy przyjaé, ze cata pdtnocna czes¢ analizowanego terenu zachowa wiec
swoj dotychczasowy charakter.

Dotychczas obowiazuja tu:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety uchwata nr V/46/99 Rady Miejskigj
Inowroctawia z dnia 29 stycznia 1999 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej miedzy ul. Szymborska i ul. Marulewska w Inowroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 26, poz. 173, z 2004 r. Nr 111, poz. 1893, z 2010 r. Nr 88, poz.
1045, z 2017 r. poz. 2084 oraz z 2022 r. poz. 2951 i 3379), w zakresie terenu potozonego w rejonie ulic:
Bolestawa Brodnickiego, Juliusza Trzcinskiego, Marulewskiej, Tulipanowej, Konwaliowej i Niezapominajki;
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e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwata nr XXIX/327/2017 Rady Miejskigj

Inowroctawia z dnia 24 kwietnia 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Inowroctawia dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Juliusza Trzcinskiego, Jozefa Koscielskiego i
Bolestawa Brodnickiego (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego poz. 2084).
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Poréwnanie rysunkow planu dotad obowigzujacego oraz analizowanego projektu planu
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Poréwnanie ustalen dotad obowiazujacego planu oraz analizowanego projektu, prowadzi do wniosku o czterech
zasadniczych wprowadzanych zmianach:

W czesci potudniowo-wschodniej, gdzie dotad wyznaczano liczne, niezbyt duze i poprzedzielane uktadem
drogowym tereny o przeznaczeniu MW, obecnie wskazuje sie tereny o takim samym przeznaczeniu ale
znacznie wigksze - umozliwia to duzo wiekszg elastycznos¢ w zagospodarowaniu (stwarza takze
mozliwos¢ realizacji zagospodarowania o wiekszej intensywnosci), ale jednoczednie czyni plan trudniej
przewidywalnym w zakresie mozliwych do wprowadzenia zmian,

W sasiedztwie cieku, na wschéd od niego wyznaczono dotad teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - obecnie wyznacza sie teren zabudowy wielorodzinnej, ale jednoczesnie obszar
wskazywany jako teren zajety przez ciek, jest obecnie szerszy, co oznacza, ze zachowuije sie korytarz cieku
przed zagospodarowanie,

W czesci srodkowo-zachodniej, gdzie obecnie wyznacza sie teren oznaczony 6WS/ZP, wczesniej
wyznaczano teren realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - obecnie plan adaptuje istniejacy
staw i teren zielony wokot niego,

W czedci pdinocno-zachodniej, gdzie obecnie wyznacza sie teren oznaczony 1WS/ZP, wczesdniej
wyznaczano teren realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - obecnie plan adaptuje istniejacy
staw i teren zielony wokot niego.

Poréwnanie ustalen szczegotowych nie jest do kohca mozliwe, poniewaz plan z roku 1999 ze wzgledu na 6wczesng
technike tworzenia dokumentéw planistycznych cechowat sie duzo mniejszym ich zakresem. Szereg ustalen jest
wiec de facto wprowadzanych obecnie. Podkresdli¢ jednak nalezy nastepujace zasadnicze wnioski:

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie wprowadza sie zmian w zakresie
dopuszczalnego charakteru zabudowy, a wprowadzony obecnie minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej (40%) jest wprawdzie dosy¢ niski, ale jest typowy,

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wprowadza sie zmiane dopuszczalnej wysokosci -
wczesniej byty to 3, a obecnie dopuszcza sie 4 kondygnacje, ustanawia sie tu typowy wysoki wskaznik
wymaganej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (30%),

tereny obecnie okreslone jako 11MW/U oraz 12U byly objete planem znacznie nowszym, ktory ustanawiat
parametry zagospodarowania - tu nalezy odnotowaé zwigkszenie wymaganej powierzchni biologicznie
czynnej, obecnie jest to 30%, dotad byto odpowiednio 20% i 10%. Zwtaszcza dla terenu 12U, ktory wcigz
nie jest zagospodarowany, to jest duza zmiana.

Reasumujac:

dla zdecydowanej wiekszosci terenu objetego planem nie zmienia sie przeznaczenie terenu, jak tez
parametry zagospodarowania,

dla duzej czesci terenu obowiazuje plan z roku 1999, ktéry ze wzgledu na stosowang woéwczas technike
zapisu nie precyzuje szeregu ustalen - obecnie sporzadzany projekt planu je wprowadza, bedzie to wiec
plan o duzo bardziej prosrodowiskowym charakterze ze wzgledu na precyzyjne okredlenie granicznych
parametréw zagospodarowania,

w dwoch lokalizacjach sporzadzany projekt planu adaptuje istniejace stawy i sasiadujace z nimi tereny
zieleni - tu wprowadzana zmiana przeznaczenia oddaje stan faktyczny, to nie jest zamiar zmiany
przeznaczenia,

dla terendéw opietych dotad planem z roku 2017 (obecne oznaczenia 11MW/U i 12U) obecnie sporzadzany
projekt planu wprowadza korekte parametréw w kierunku ograniczenia intensywnosci zagospodarowania,

pozostate zmiany wskazujg na zmiane koncepcji zagospodarowania - dotyczy to wschodniej czesci terenu,
w ktorej przewidziano zabudowe wielorodzinna; tu zmienia sie planowany rozktad przestrzenny oraz
zwieksza dopuszczalng wysokos¢ zabudowy. Jest to odpowiedZ na obecne oczekiwania i preferencje
ludnosci. Ta zmiana koncepcji zwieksza teoretycznie maksymalng mozliwg liczbe mieszkancow, ktoéra
mozna wprowadzi¢ na analizowany teren.
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Wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy

Trudnosci wynikajace z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy moga miec istotny wptyw na
rzetelnos$¢ prognozy. Brak znajomosci istotnych uwarunkowan moze wptynac na nieuwzglednienie w prognozie
waznych z punktu widzenia skutkédw srodowiskowych oddziatywan (zaréwno pozytywnych, jak i negatywnych -
cho¢ znacznie istotniejsze jest pominigcie ewentualnych oddziatywan negatywnych). Znajomos¢ obszaréw, w
ktérych ma miejsce brak wiedzy pozwala na zwrdcenie uwagi na aspekty, ktére w prognozie moga nie by¢
uwzglednione w petni lub moga nie by¢ ocenione whasciwie - wiasnie ze wzgledu na luki w wiedzy.

Na obecnym etapie postepowania planistycznego brak jest wiedzy pozwalajacej na dokonanie catosciowej
prognozy mozliwych oddziatywan na Srodowisko. Przede wszystkim nalezy tu zwréci¢ uwage na brak mozliwosci
precyzyjnego oszacowania skali realizowanej zabudowy, a tym samym liczby wprowadzanych mieszkancow.
Zaréwno od skali zabudowy jak i od liczby ludnosci zalezna jest skala mozliwego oddziatywania na srodowisko.

Na uwage zastuguje fakt - ktéry ma podstawowe znaczenie dla rzetelnosci prognozy - ze presja inwestycyjna na
terenie miasta jest dosyé wysoka, cho¢ dostepne w miescie tereny inwestycyjne sg wcigz dosy¢ duze (jest wiec
wybdr mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy). Atrakcyjnos¢ potozenia analizowanego terenu nalezy oceni¢ dosy¢
wysoko - jednak jest on dosy¢ duzy i proces realizacji zabudowy moze trwac nawet kilkanascie lat (potencjat
miasta Inowroctaw do szybkiego zagospodarowywania terendw mieszkaniowych jest ograniczony - generalnie
miasto traci mieszkancéw, a wiec wzrastac bedzie podaz mieszkan w starszych osiedlach, wprawdzie oferujacych
wprawdzie nizszy standard lokalowy ale lepsza dostepno$¢ do ustug oraz tanszych).

Projekt planu nie pozwala na precyzyjne oszacowanie liczby realizowanych budynkéw i liczby wprowadzanych
mieszkancow. Podkresli¢ nalezy, ze mpzp z zatozenia (a tym bardziej dla zabudowy MW i MW/U) nie okresla
doktadnego posadowienia budynkéw, ich wielkosci, ksztattu, itp. Dopiero analiza dopuszczanych parametréw
zagospodarowania, wielkosci i ksztattu terenu, wyznaczanego uktadu drogowego, znajomos¢ rozwigzan
stosowanych przy planowaniu zabudowy - pozwalajg na oszacowanie jak duza liczba budynkdéw jest
prawdopodobna na danym terenie, przy okreslonych w planie warunkach i z uwzglednieniem specyficznych cech
danego terenu.

W przypadku zabudowy MW i MW/U ryzyko popetnienia btedu jest duze ze wzgledu na rézne stosowane sposoby
aranzacji terenu - a wiec na okreslonym terenie mozliwa jest realizacja zarowno wiekszej liczby mniejszych
budynkdw, jak i mniejszej - wiekszych. Dopuszczane mozliwe powierzchnie zabudowy (wyrazane w % powierzchni
dziatki) sq zazwyczaj okreslane na poziomie znacznie wyzszym, od realnie stosowanych (znaczng cze$¢ terendw
niebedacych powierzchnig biologicznie czynna stanowi nie zabudowa, a ciagi piesze - dojscia do budynkéw). W
przypadku budynkéw kilkukondygnacyjnych, btedne oszacowanie powierzchni zajetej przez mozliwy obrys
budynku (a wiec mozliwa powierzchnia zabudowy jednej kondygnacji), bedzie zwielokrotniona przez liczbe
kondygnacji. Btad wynoszacy juz kilkadziesiat metrow, przy zabudowie wielokondygnacyjnej bedzie skutkowat
niedoszacowaniem lub przeszacowaniem o kilka-kilkanascie lokali mieszkalnych - a wiec finalnie nawet kilka-
kilkanascie gospodarstw domowych.

W analizowanym przypadku pomocniczo wykorzystano jako analogie zabudowe zlokalizowana przy ulicy Henryka
Arctowskiego i Juliusza Trzcinskiego. Znajduje sie tam zabudowa wielorodzinna realizowana w ostatnich latach. W
obydwu przypadkach znajduja sie budynki 4-kondygnacyjne, niezbyt duze - o najczesciej 2 lub 3, rzadziej 4
klatkach schodowych, a wiec liczace najczesciej od 16 do 32 lokali mieszkalnych. Orientacyjnie nalezy przyjac, ze
na 1 ha ulokowano ok. 60-70 lokali mieszkalnych. Oznacza to mozliwos¢ realizacji co najmniej 500-600 lokali.
Mozliwa jest jednak znacznie wigksza ich liczba, na przyktad przy wiekszej intensywnosci zabudowy, co réwniez
jest spotykane, zaleznie od koncepcji przyjetej przez danego inwestora.

Mozliwe jest wprowadzenie na analizowany teren od 2,1 do 3,3 tys. nowych mieszkancéw (tacznie z mieszkancami
zabudowy MN) (aczkolwiek wielko$¢ ta jest obarczona ryzykiem popetnienia btedéw - moze by¢ przeszacowana,
jak tez niedoszacowana) oraz prawdopodobnie okoto 500-800 pojazdéw samochodowych mieszkancow. W
zabudowie MN/U zamieszka prawdopodobnie ok. 110 oséb (okoto 50 pojazddéw samochodowych).

Podkresli¢ nalezy, ze przyjeta powyzej liczba wprowadzanych mieszkarcdéw moze by¢ zawyzona takze z innego
powodu. Od pewnego czasu zauwaza sie dosyé czeste zasiedlanie nowych mieszkan, zwtaszcza w budynkach
wielorodzinnych przez mniejsza liczbe mieszkancow (niekiedy sa to lokale traktowane jako lokata kapitatu,
niekiedy sa zajmowane przez osoby samotne lub bezdzietne pary, np. osoby starsze; w przypadku nowej
zabudowy wielorodzinnej dosy¢ czesta sytuacja jest takze pozostawanie czesci lokali przez dtuzszy czas niezajetych
- bowiem nie znaleZli sie jeszcze nabywcy na nie). Przyjmowanie zatozenia, ze nowa zabudowa w wiekszosci bedzie
zajeta przez mtode rodziny, a wiec realna jest przecietna obsada 3,5-4,5 osdb na 1 lokal, jest juz obecnie coraz
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czesciej zawodne. Jednoczesnie w przypadku mieszkan realizowanych z zamiarem ich wynajmu, liczba ludnosci
faktycznie zamieszkujacej jest trudna do ustalenia. Formalnie bardzo czesto s to lokale nie posiadajace
zameldowanych mieszkancow, ale w rzeczywistosci oddziatujg na Srodowisko poprzez osoby realnie w nich
zamieszkujgce. Reasumujac - nie mozna wykluczy¢, ze przyjmowana w prognozie liczba nowo wprowadzanych
mieszkancow (a tym samym wszystkie konsekwencje srodowiskowe z nig powigzane) jest przewymiarowana.

Innym rodzajem ryzyka jest niepewnos¢ co do charakteru zagospodarowania terenéw MW/U. Brak mozliwosci
prognozowania jakiego rodzaju dziatalnos$é bedzie tu realizowana a nawet, czy w terenach MW/U w ogdle bedzie
realizowana dziatalno$¢ ustugowa, bo mozliwa jest realizacja wytacznie dziatalnosci mieszkaniowej, co
oznaczatoby, ze dany fragment terenu de facto ma charakter MW.

Innym rodzajem ryzyka jest szacowanie tempa realizacji zagospodarowania. Wyznaczane tereny stanowia duzy
potencjat i ich zagospodarowanie bedzie trwac wiele lat. Tereny MW i MW/U moga by¢ przedmiotem dziatan kilku
deweloperéw o zroznicowanym charakterze realizowanej zabudowy. Prognoza powinna uwzglednia¢ zawsze
wariant maksymalny mozliwych oddziatywan - a wiec w wielu aspektach moze byé przewymiarowana.

Podkresli¢ nalezy, ze oprocz potencjalnego problemu z wihasciwym oszacowaniem liczby mozliwych lokali
mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej oraz spodziewanego tempa realizacji zabudowy, dokonanie prognozy
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jest obarczone stosunkowo niewielkim ryzykiem popetnienia btedu.
Rodzaje i prawdopodobna skala mozliwych oddziatywan na Srodowisko, powodowanych przez zabudowe
mieszkaniowa, sa dobrze poznane i stosunkowo wymierne. Jednak w analizowanym terenie stwarza sie takze
mozliwos¢ rozwoju ustug. Plan dopuszcza wytacznie realizacje ustug w parterach budynkéw wielorodzinnych (co
wyklucza pewne rodzaje zagospodarowania ale tez wskazuje na prawdopodobng wiekszg intensywnos¢ zabudowy
mieszkaniowej). Bedzie tu wiec z pewnoscig realizowana funkcja handlowa i drobne nieuciazliwe ustugi - jest to
typowe dla tego typu zabudowy. Z pewnoscia mozliwosc¢ realizacji ustug zostanie stworzona tylko w wybranych
budynkach. Z bardzo duzym prawdopodobienstwem nalezy zaktada¢, ze odbiorcami bedzie przede wszystkim
ludnos$¢ lokalna - a wiec ustugi te nie beda generowad znaczacej skali dojazddw z zewnatrz, cho¢ na pewno beda
generowad regularny, ale niezbyt intensywny, dowdz towardw. Dlatego tez w prognozie mozna zatozy¢, ze
dopuszczana funkcja ustugowa nie bedzie powodowac znaczacych dodatkowych oddziatywan na srodowisko.

Potencjalne skutki realizacji i zakres mozliwego wplywu ustalen planu na

srodowisko przyrodnicze

Prognozowane zmiany oddzialywan w stosunku do stanu obecnego

W dalszych analizach skupiono sie na skutkach srodowiskowych zmiany obowigzujacego planu - to znaczy, ze
wprowadzane w projekcie planu ustalenia odniesiono do obecnie obowigzujacych. W szczegd6lnosci odniesiono
sie do skutkdw srodowiskowych, ktérych nalezy sie spodziewac wtasnie jako nastepstw zmian zidentyfikowanych
w poprzednim rozdziale.

Aspekt srodowiska

Prognozowane zmiany bedace skutkiem realizacji ustalen planu

przedsiewziecia mogace
zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na
Srodowisko

Projekt planu wprowadza na catym obszarze objetym planem zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko z wytaczeniem infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi.

obszary chronione, w tym
potozone w sieci Natura
2000

Nie przewiduje sie w wyniku zmiany planu zadnych zmian w stosunku do stanu
dotychczasowego.

Nie przewiduje sie takze zadnych oddziatywan w stosunku do obiektow
chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody - projekt planu nie wprowadza
tego typu zmian w stosunku do stanu obecnego.

réoznorodnos¢
biologiczna, swiat roslin i
zwierzat

Wprowadzane zmiany sg jednoznacznie pozytywne.

Z jednej strony okredlaja dopuszczalne parametry wymaganej powierzchni
biologicznie czynnej w terenach, w ktérych dotad nie byty one okreslone. Z drugiej
- na czesci terendw, w ktorych byty okreslone, obecnie sa ustanawiane nieco
wyzsze. Ustalone parametry intensywnosci (ich wartosci) sa wtasciwe i mozliwe do
zaakceptowania.

Dodatkowo na terenach realizacji zabudowy MW mozna spodziewal sie, ze
przestrzen bedzie mniej fragmentowana - czyli, Zze zachowajg sie wigksze
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powierzchnie niezabudowane, a wiec bardzo prawdopodobne, ze takze wieksze
powierzchnie biologicznie czynne.

Plan adaptuje dwa tereny zajete przez stawy oraz wyznacza strefe buforowg w
sasiedztwie cieku. Sa to ustalenia jednoznacznie pozytywne.

ludzie

Plan w czesci wschodniej zmienia koncepcje realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
terenu. Zagadnienie to zostato szerzej omowione we wczesniejszej czesci prognozy.
Aktualne ustalenia planu sa lepiej dostosowane do preferencji ludnosci w zakresie
zamieszkania. Na przestrzeni ostatnich dwdch dekad oczekiwania i preferencje
spoteczne ewoluujg - i obecnie duza popularnoscig cieszy sie nowoczesna
zabudowa wielorodzinna. Plan stwarza takie warunki jej realizacji.

Warto takze zauwazyé, ze w bezposrednim sasiedztwie analizowanego terenu
zamieszkuje niewielka liczba ludnosci, a sasiedztwo czesci wschodniej, gdzie
wprowadza sie zmiany w stosunku do ustalen dotychczasowych - jest prawie w
catosci niezamieszkane. Oznacza to, ze wprowadzane zmiany nie beda oddziatywaty
na jakos¢ zycia okolicznej ludnosci.

Plan zawiera ustalenia istotne dla ksztattowania i ochrony wysokiej jakosci zycia:

e Na terenach, gdzie mozliwa jest realizacja ustug, wprowadza zakaz
lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie, Definiuje je jako: instalacje i
urzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw oraz punkty ich
zbierania i magazynowania, prosektoria, spopielarnie zwiok, warsztaty
Slusarskie i samochodowe, blacharnie, lakiernie, stolarnie, sktady wegla,
stacje benzynowe i myjnie samochodowe. Jest to wiec ustalenie
uzupetniajace zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko (z
wytaczeniem infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi).

e Definiuje tereny MN, MW jako tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa oraz tereny MW/U jako tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa - w zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu
przepiséw o ochronie Srodowiska.

woda

Nie przewiduje sie zadnych zmian negatywnych poza zwiekszonym poborem wody
zwigzanym z wiekszg liczbg wprowadzanej ludnosci. Ustalenia planu zabezpieczaja
interes ochrony jakosci wéd.

powietrze

Spodziewana zmiang negatywna bedzie znaczne zwiekszenie liczby pojazddéw
samochodowych mieszkancéw, a takze samochodéw obstugujacych funkcje
ustugowe oraz klientéw placéwek realizujacych te funkcje (cho¢ w duzej czesci z
pewnoscia klientami placowek ustugowych czy handlowych beda mieszkancy tego
terenu, a wiec na pewno ruch pojazdéw przez nich generowany nie bedzie duzo
wigkszy z powodu korzystania z ustug).

Zdecydowanie pozytywny bedzie fakt, ze zabudowa wielorodzinna jest zawsze
podfaczana do systemow centralnych, oznacza to ze we wschodniej czesci nie
bedzie indywidualnych emitoréw.

Wydaje sie tez oczywiste, ze przy tak duzej skali zabudowy wielorodzinnej,
analizowany teren zostanie obstuzony za pomoca bardziej efektywnego
srodowiskowo  transportu  publicznego, co ograniczy ruch pojazdow
indywidualnych.

powierzchnia ziemi

Dokonywana zmiana przyczyni sie do bardziej racjonalnego gospodarowania
przestrzenia. Mozliwe (aczkolwiek nie jest to przesadzone) jest ograniczenie
intensywnosci zabudowy, ze wzgledu na okreslone w planie wymagane wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy MW.

krajobraz

Dokonywana zmiana mieé bedzie bardzo niewielki wptyw na krajobraz. Charakter
zagospodarowania pozostanie bardzo podobny do zaktadanego dotad.
Whprowadzane zmiany parametréw, chod istotne z punktu widzenia intensywnosci
zabudowy i jej wysokosci, w praktyce beda bez znaczenia dla krajobrazu - podobnie
jak dotad, bedzie to typowy krajobraz osiedli mieszkaniowych w duzym miescie.
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gleby i przydatnosc¢ Nie przewiduje sie zadnych zmian
rolnicza

odpady Z pewnoscig zwiekszy sie skala wytwarzanych odpadéw komunalnych (wieksza
liczba mozliwych mieszkancow). Ustalenia planu zapewniajg jednak petne
zabezpieczenie w zakresie gospodarki odpadami.

Klimat i mitygacja zmian W praktyce nie przewiduje sie bardzo istotnych zmian, ale nalezy dostrzec nowe
klimatu ustalenia istotne dla mitygacji zmian klimatu:
e zmniejsza sig intensywnos¢ zagospodarowania i zwieksza udziat powierzchni
biologicznie czynnej,
e stwarza sie warunki dla lepszego przewietrzania terenu.
Sa to wiec zmiany pozytywne - cho¢ o relatywnie niewielkim znaczeniu. Moga
wptynaé na lokalny obieg wody i warunki termiczne.

zasoby naturalne Nie przewiduje sie zadnych zmian
zabytki i dobra kultury Nie przewiduje sie zadnych zmian
dobra materialne Wprowadzane zmiany beda skutkowac wzrostem wartosci nieruchomosci oraz

nieruchomosci w ich sgsiedztwie.

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu
(tzw. ,opcja zerowa")

Metodologia opracowania prognozy nakazuje dokonanie analizy tzw. opcji zerowej, czyli prognozy zmian stanu
srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

Analiza opcji zerowej odbywa sie poprzez poréwnanie skali i charakteru oddziatywan, ktérym podlegac beda rézne
walory (aspekty) sSrodowiska w sytuacji, gdy zamierzane przedsiewziecie bedzie zrealizowane lub gdy realizacja
zostanie zaniechana.

W przypadku analizowanego projektu planu pozostawienie opcji zerowej powodowatoby obowigzywanie na
znacznej czesci terenu starego planu, ktérego ustalenia nie uwzgledniaja szeregu wspdtczesnie stosowanych
zapiséw, a tym samym nie bytby on skutecznym narzedziem zarzadzania przestrzenig miasta. Jest to czes¢ miasta
atrakcyjna dla zabudowy, gdzie bedzie pojawiata sie duza presja inwestycyjna i witasciwe jest posiadanie
aktualnego dokumentu, uwzgledniajacego wspdtczesnie obowigzujace przepisy. Dokonywana zmiana adaptuje
takze dwa stawy, w tym jeden nieuwzgledniony w dotychczas obowigzujacym planie, a takze wyznacza strefe
buforowa wzdtuz cieku. W stosunku do terendw realizacji zabudowy - czesciowo zmienia sie dotychczasowa
koncepcje jej realizacji, zwtaszcza w czesci wschodniej, gdzie obecnie zaktada sie budynki nieco wyzsze, ale tez
ustanawiajac z jednej strony wystarczajacy parametr wymaganej powierzchni biologicznie czynnej, rezygnuje sie
ze wskazania uktadu drogowego co pozwoli na bardziej elastyczne i lepiej dostosowane do oczekiwan przysztych
mieszkancow, planowanie terenu. Sa to wiec zmiany wtasciwe nie tylko ze wzgledéw Srodowiskowych i ze wzgledu
na aktualizacje obowigzujacych przepiséw i norm w planowaniu, ale takze ze wzgledu na lepsze dostosowanie do
potrzeb mieszkancéw.

W tym konkretnym przypadku ocena opcji zerowej jest wiec jednoznaczna -jest ona rozwigzaniem jednoznacznie
gorszym, cho¢ w niektorych aspektach mogtaby powodowal nieco mniejsze oddziatywania na srodowisko
(wprowadzataby prawdopodobnie nieco mniejsza liczbe ludnosci). Obecny projekt planu zaktada bardziej
racjonalne gospodarowanie przestrzenig. Dlatego z punktu widzenia ksztattowania jakosci zycia mieszkancéw
zaleznej od zagospodarowania przestrzeni oraz z punktu widzenia racjonalnosci wykorzystania zasobdw
srodowiska dla realizacji potrzeb mieszkancdw, opcja zerowa jest zdecydowanie mniej korzystnym rozwigzaniem.

Informacje pozostale i ustalenia koncowe

Analiza mozliwosci rozwiazan alternatywnych do rozwiazan zawartych w projektowanym
projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru
Analizowany projekt planu dotyczy obszaru, dotad objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego i ktory w czesci jest zagospodarowany (w praktyce bez mozliwosci zmiany jego charakteru - plan
moze tylko adaptowac istniejace zagospodarowanie), ale w wiekszosci nie zostat jeszcze zagospodarowany,
stanowi nadal tereny rolne, a wiec w zasadzie moze by¢ poddany niemal dowolnej zmianie koncepgcji
zagospodarowania. Teoretyczna liczba rozwigzan wariantowych moze by¢ wiec bardzo duza - tak w zakresie
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wprowadzanych funkgji, jak i rozktadu przestrzennego terenu, czy szczegétowych parametréw zagospodarowania.

W projekcie planu zaproponowano rozwigzanie, ktére aktualizuje stan zagospodarowania, odpowiada na
oczekiwania spoteczne, stwarza szanse racjonalnego zagospodarowania terenu, dobrze harmonizuje z istniejacym
zagospodarowaniem oraz planami miejscowymi w sasiedztwie, nie powoduje znaczaco odmiennych szkod
Srodowiskowych - ktérych charakter albo natezenie dyskwalifikowatyby przedstawiona propozycje. W duzym
stopniu wprowadzane zmiany mozna podsumowac jako aktualizacje, korekty techniczne i niewielkie korekty
merytoryczne. Wobec powyzszego, nie przedstawia sie zadnych propozycji rozwigzan alternatywnych.

Analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych byc¢ rezultatem
realizacji projektu planu

W stosunku do analizowanego terenu - w tej jego czesci, ktdéra moze by¢ wykorzystana do realizagji
zagospodarowania i pozostaje obecnie niezagospodarowana, ze wzgledu na fakt, ze w praktyce pozbawiona jest
istotnych waloréw srodowiskowych, nie jest zasadne stosowanie ztozonych rozwigzan, ktorych celem jest
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Wskazuje sie przede wszystkim na mozliwos¢ i potrzebe zastosowania nastepujacych dziatan:

a) w zakresie zapobiegania
e na etapie realizacji nowej zabudowy, nalezy z duza dbatoscia traktowac kwestie hatasu, emisji spalin, uzycia
substancji niebezpiecznych, ztowonnych, itp. - mogacych mie¢ wptyw na jako$¢ zamieszkania w
sgsiedztwie
e na etapie realizacji nowej zabudowy, nalezy z duza dbatoscig traktowal kwestie bezpieczenstwa w

stosunku do mieszkancow terendw sasiednich uzytkownikdédw drég (szczegdlnej uwagi wymaga
zapewnienie bezpieczenstwa w ruchu drogowym)

e na etapie realizacji nowej zabudowy, nalezy z duza dbatoscia traktowad kwestie ochrony wod - zwtaszcza
ochrony przed przesigkaniem (infiltracja)

e na etapie realizacji nowej zabudowy, nalezy z duzg dbatoscia traktowac kwestie ochrony wod - takze w
aspekcie ochrony istniejacego cieku przed degradacja

e na etapie realizacji nowej zabudowy stara¢ sie dokona¢ adaptacji jak najwiekszej czesci istniejacych
terendw zieleni - dotyczy to strefy sasiadujace z ciekiem

e nadktad urodzajnych gleb w obszarze realizacji zabudowy - nalezy odzyska¢ i wykorzystaé ponownie

b) w zakresie ograniczania

e w obszarach ewentualnej realizacji zagospodarowania nalezy dazy¢ do ograniczania prac ziemnych,
nadmiernej dewastacji pokrywy glebowej i nadmiernej dewastacji szaty roslinnej - do minimum
wynikajacego z potrzeb technicznych i technologicznych,

e podczas prac budowlanych oraz na etapie funkcjonowania docelowej zabudowy, nalezy zachowac
szczegblng dbatos¢ o ochrone wéd podziemnych,

nalezy szczegdlnie uwzglednic¢ kwestie estetyki zagospodarowania,

c) w zakresie kompensacji przyrodniczej

e w przypadku usuwania zieleni nalezy zadbac¢ o jej odnowienia - jesli nie bedzie to mozliwe w granicach
analizowanego terenu, nalezy tego dokonac w nieodlegtym sasiedztwie.

Propozycja monitoringu skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania

Monitoring skutkow realizacji ustalen analizowanego projektu pojedynczego mpzp jest zadaniem trudnym ze
wzgledu na niewielka skale planowanego zainwestowania oraz fakt, ze w praktyce jak dotad w Polsce nie
wyksztatcit sie system ewidencjonowania oraz analiz i interpretacji zmian bedacych wynikiem procesow
planistycznych tego rodzaju i o takim charakterze. System monitorowania stanu srodowiska przez instytucje
publiczne powotane do tych celdw, nie obejmuje zagadnien o tak matej skali przestrzennej i takim charakterze
planowanego zainwestowania.

Dla obszaréw tak niewielkich, w praktyce brak instrumentow pozwalajacych na uzyskiwanie wymiernych i
porownywalnych (zaréwno dla réznych okreséw, jak i dla roznych obszaréw) danych i informacji. Nalezy zauwazy¢,
ze planowane w projekcie planu funkcje i dziatalnosci nie naleza do szczegolnie niebezpiecznych i uciazliwych,
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ktore bylyby monitorowane na mocy przepiséw szczegolnych. Dosy¢ dobrze poznany jest charakter oddziatywan
powodowanych przez planowane formy zagospodarowania.

W tym kontekscie sugeruje sie wykorzystywanie przede wszystkim metod posrednich - analiza postepéw w
realizacji zagospodarowania oraz szacunkowych ilosci (wartosci, wielkosci) zanieczyszczen (oddziatywan,
ucigzliwosci) pozwala na przyblizong ocene w jaki sposoéb analizowany teren oddziatuje na srodowisko. Wtadze
lokalne posiadajg nieograniczong mozliwo$¢ monitoringu zagadnien lezacych w sferze tzw. zadan wiasnych -
wsrdd nich sg zagadnienia $cisle zwigzane z kwestiami srodowiskowymi, takie jak: wielko$¢ zuzycia wody, wielkosc¢
wytwarzanych $ciekdéw, wielkos¢ wytwarzanych odpadow, mozliwos¢ szczegdtowej analizy charakteru
zagospodarowania terenu, mozliwo$¢ szczegdtowe analizy charakteru zabudowy, w pewnym stopniu takze
monitorowanie ilosci pojazddéw samochodowych. Pewne aspekty moga by¢ wiec analizowane na duzym poziomie
szczegbtowosci sitami Urzedu Miasta bez angazowania dodatkowych naktaddw.

Nalezy podkresli¢, ze ze wzgledu na spodziewana relatywnie niewielka uciazliwos¢ planowanego zainwestowania,
nie jest niezbedne prowadzenie monitoringu w sposob staty (wystarcza okresowe oceny, np. w cyklu rocznym lub
dwuletnim). Na potrzeby monitorowania skutkow realizacji tego konkretnego mpzp nie bedzie zachodzita
konieczno$¢ zlecania ekspertyz, czy tez nawigzania statej wspdtpracy z wyspecjalizowang instytucja badawcza.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie generowata zadnych oddziatywan na srodowisko o
charakterze transgranicznym. Zaréwno charakter, jak i skala planowanych dziatalnosci wskazuje na typowo lokalny
zasieg mozliwych oddziatywan.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oswiadczam, ze spetniam wymagania okreslone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

W
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