Zalacznik

do zarzadzenia nr 201/2024
Prezydenta Miasta Inowroclawia
z dnia 21 listopada 2024 .

ROZSTRZYGNIECIE PREZYDENTA MIASTA INOWROCLAWIA z dnia 21 listopada 2024 r.
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclawia

dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Juliusza Trzcinskiego, Marulewskiej i Niezapominajki

(wytozenie odbyto si¢ w dniach od 18.09.2024 r. do 17.10.2024 r., a termin sktadania uwag uplynat z dniem 31.10.2024 r.)
rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw

Rozstrzygnigcie
'Nazwisk'o i imis;, nazwa .Oznaczeniye - Ustalenia projektu planu dla Prezydenta Miasta Inowroctawia
Lp. Data wp%ywu Jednostkl organizacyjnej Tre$¢ uwagi fueru ghomosm, nieruchomodci, ktorej dotyczy Uwagi/Uzasadnienie
uwagi i adres zglaszajacego ktorej dotyczy uwaga uwa
uwage uwaga uwaga . ga
uwzgledniona meu\_;vzgle;d-
niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

1 | 22.10.2024r. | anonimizacja danych 1) uzupehienie zapisu dot. | dziatka nr 8/27 | caly obszar objety planem uwaga uwaga W projekcie planu ustalono zakaz lokalizacji
ustug niepozadanych spo- | potozona przy uwzgledniona nieuwzgled- | ustug niepozadanych spotecznie, zdefiniowa-
fecznie o myjnie samocho- | ul.  Bolestawa w czgscl niona W€z&- | nych jako instalacje i urzadzenia do odzysku
dowe, stacje benzynowe | Brodnickiego sci lub unieszkodliwiania odpadéw oraz punkty
oraz sale bankietowe; ich zbierania i magazynowania, prosektoria,
spopielarnie zwlok, warsztaty $lusarskie i sa-
mochodowe, blacharnie, lakiernie, stolarnie,
sktady wegla. Uwzgledniona uwaga w zakre-
sie dodania do ustug niepozadanych spotecz-
nie stacji benzynowych i myjni samochodo-
wych. Sale bankietowe uzytkowane zgodnie
z przepisami nie majg negatywnego odziaty-
wania na zabudowg mieszkaniowa, takiego
jak stacje paliw i myjnie samochodowe.
Uwaga nieuwzgledniona w czesci dodania do
ustug niepozadanych spotecznie sali bankie-

towych.
2) wprowadzenie do zapi- | dziatka nr 8/27 | caly obszar objety planem | = ------------ uwaga Uwaga nieuwzgledniona dot. zapewnienia
s6w projektu planu obo- | polozona przy nieuwzgled- | zieleni izolacyjnej od strony parkingdw, do-
wigzku zapewnienia zie- | ul.  Bolestawa niona koéw zatadowczych przy obiektach handlo-

leni izolacyjnej od strony
parkingéw, dokow zata-
dowczych przy obiektach
handlowych oraz miejsc
gromadzenia odpadéw na
terenach ustugowych od

Brodnickiego

wych oraz miejsc gromadzenia odpadéw na
terenach ustugowych od strony domow jed-
norodzinnych, poniewaz sa Wwyznaczone
udzialy powierzchni biologicznie czynnej
i w ramach tego jest mozliwo$¢ nasadzenia
ro$linnosci. Tereny zabudowy




strony domow jednoro-
dzinnych — nalezy odgro-
dzi¢ miejsca generujace
niepowotane dZzwigki i za-
pachy od stref mieszkal-
nych;

mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszcze-
niem ushug stanowia zwarte obszary zabu-
dowy oddzielone od zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej rowem melioracyjnym
z dopuszczeniem zieleni urzadzonej o szero-
kosci 22,0 m oraz drogami publicznymi klasy
lokalnej o szerokosci w liniach rozgranicza-
jacych 18,0 m i drogg publiczng dojazdowa
szerokosci w liniach rozgraniczajacych
12,0 m.

3)

uwaga w zakresie zwick-
szenia liczby miejsc par-
kingowych dla terenow
ustugowych - min. 5 na
100 m? pow. uzytkowej

ustugi, a dla terenow
mieszkalnych  min. 2
miejsca  postojowe na

jedno mieszkanie/budy-
nek mieszkalny jednoro-
dzinny; Konieczno$¢ za-
gwarantowania wigkszej
liczby miejsc parkingo-
wych ze wzgledu na sg-
siednig zabudowe jedno-
rodzinng oraz uzdrowie-
nia sytuacji z ciggtym bra-
kiem miejsc parkingo-
wych na osiedlu;

dziatka nr 8/27
polozona przy
ul.  Bolestawa
Brodnickiego

caly obszar objety planem

uwaga
nieuwzgled-
niona

Projekt planu w wyniku uwzglednionych
uwag wyznacza minimum 1,3 miejsca par-
kingowego przypadajacego na 1 mieszkanie
dla terenéw z przeznaczeniem pod nowa za-
budowe mieszkaniowa wielorodzinng. Jest to
wskaznik zapewniajacy odpowiednia liczbe
miejsc parkingowych dla tego rodzaju zabu-
dowy. Wskaznik miejsc parkingowych
w wysokosci 3 miejsca parkingowe na
100 m? powierzchni uzytkowej ushug jest wy-
starczajacy dla funkcji ustugowej. Natomiast,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
projekt planu okre§la wydzielenie co naj-
mniej 1 miejsca parkingowego na mieszkanie
i jest to minimum, ktére stosowane jest nie
tylko w tut. Urzedzie.

4)

wprowadzenie zapisu dot.
zakazu budowy garazy
blaszanych dla catego te-
renu obje¢tego planem, ze
wzgledu na walory este-
tyczne i akustyczne;

dziatka nr 8/27
polozona przy
ul.  Bolestawa
Brodnickiego

caly obszar objety planem

uwaga
uwzgledniona
w czesci

uwaga

nieuwzgled-

niona w cz¢-
$ci

Uwaga uwzgledniona dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ktore kazdorazowo zagospodarowywane sg
w sposob indywidulany, pozostawiono moz-
liwo$¢ decydowania o posadowieniu bu-
dynku garazowego o konstrukcji blaszanej
kazdemu z wiascicieli lub przysztych wlasci-
cieli terenéw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej.

5)

wprowadzenie zapisu
0 zakazie sytuowania
przydomowych oczysz-
czalni Sciekow ze
wzgledu na istniejacy
geologiczny uktad warstw

dziatka nr 8/27
polozona przy
ul. Bolestawa
Brodnickiego

caly obszar objety planem

uwaga
nieuwzgled-
niona

Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego nie moze zakazywaé zamierzen
inwestycyjnych dozwolonych przepisami
prawa wyzszej rangi, tj. art. 5 ust. 1 pkt 2

ustawy z dnia 13 wrzeSnia 1996 r.




oraz sasiedztwo
marulewskiego” oraz
uzupetnienia o zapis do-
puszczajacy warunkowo
szczelne zbiorniki, do
czasu wilaczenia do sieci
kanalizacji sanitarnej;

,,Lowu

o utrzymaniu czystosci i porzadku w gmi-
nach (Dz. U. z 2024 r. poz. 399).

6)

uwaga dot. odciecia
,rowu  marulewskiego”
ciagiem pieszo-jezdnym
KX1 — brak przejscia za
,,fOW marulewski”, a ciag
pieszo-jezdny ma sens je-
dynie w przypadku skana-
lizowania rowu;

dziatka nr 8/27
polozona przy
ul.  Bolestawa
Brodnickiego

teren oznaczony symbolem
15Wr/ZP — teren rowu me-
lioracyjnego z dopuszcze-
niem zieleni urzadzonej

uwaga
nieuwzgled-
niona

Ciag pieszo-jezdny KX1 jest istniejacym juz
terenem wyznaczonym pod komunikacje pie-
Sz0-jezdna i taki stan zostat ujety w projekcie
planu miejscowego. ,,Row marulewski” ob-
jety jest strefa funkcjonalng symbolem
15Wr/ZP — teren rowu melioracyjnego z do-
puszczeniem zieleni urzadzonej. Nalezy pod-
kresli¢, ze na terenach zieleni urzadzonej do-
puszcza si¢ realizacj¢ ciagdw pieszych oraz
obiektow matej architektury. Pozwala to
na zrealizowanie przej$¢ ponad istniejagcym
,,rowem marulewskim”.

7)

uwaga dot. maksymalnej
wysokosci zabudowy dla
wszystkich terenow MW
i MW/U — 16,0 m oraz
maks. powierzchnia tere-
néw zabudowanych —
60%; na terenie dominujg
obiekty mieszkalne jed-
norodzinne i dla zacho-
wania harmonii oraz w
celu zapewnienia prywat-
nosci (kameralno$ci) na-
lezy ograniczy¢ wysoko$é
zabudowy oraz  po-
wierzchni¢ terenéw zabu-
dowanych;

dziatka nr 8/27
polozona przy
ul.  Bolestawa
Brodnickiego

tereny oznaczone symbolem
MW — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzin-
nej i MW/U — teren zabu-
dowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej z dopuszczeniem
ustug

uwaga
nieuwzgled-
niona

W projekcie planu miejscowego dla terenow
przeznaczonych na cel zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej wysoko$¢ zabudowy
zostala ustalona maksymalnie 17,0 m
i do czterech kondygnacji nadziemnych. Po-
wyzsze zostalo ustalone na podstawie para-
metréw zabudowy wielorodzinnej znajduja-
cej si¢ na terenach sasiednich, co ma zapo-
biec nadmiernej intensywnosci zabudowy.
W zakresie maksymalnej powierzchni tere-
néw zabudowanych do 60%, uwaga nie moze
by¢ uwzgledniona, gdyz obowiazujacy miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego dla zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej nie okresla powierzchni zabudowy,
dlatego tez aby nie pogarsza¢ mozliwosci za-
gospodarowania terenu nalezy przyjaé po-
wierzchni¢ zabudowy do 70% powierzchni
dziatki Iub terenu.

8)

uwaga w zakresie zwigk-
szenia szeroko$ci terenu
15Wr/ZP do min. 30,0 m
i wydzielenia w tym pasie
dojazdu serwisowego dla
Lfowu  marulewskiego”
oraz pozostala  czgsc

dziatka nr 8/27
potozona przy
ul.  Bolestawa
Brodnickiego

teren oznaczony symbolem
15Wr/ZP — teren rowu me-
lioracyjnego z dopuszcze-
niem zieleni urzadzonej

uwaga
nieuwzgled-
niona

W projekcie planu wyznaczono szerokosé te-
renu rowu melioracyjnego z dopuszczeniem
zieleni urzadzonej o szerokosci 22,0 m. Taki
parametr zostat ustalony w zwiazku z szero-
koscia pasa technicznego, niezbgdnego przy
konserwacji i jego ewentualnym poszerze-
niu. Szeroko$¢ terenu rowu melioracyjnego




przeznaczona na tereny
zieleni urzadzonej; po-
wyzsza szeroko$¢  za-
pewni swobodny dostep
do ,rowu marulew-
skiego”, gdyz dojazd dla
samochodow  serwiso-
wych, koparek i innego
sprzgtu oraz miejsce na
urobek podczas czyszcze-
nia powinny stanowié
min. 6,0 m od krawedzi
rowu; ponadto, dla zacho-
wania wlasciwych warun-
kow egzystowania
W nowo powstatych bu-
dynkach nalezy sytuowac
je w odlegtosci min.
25,0 m od krawedzi rowu,
a pas ten zagospodarowac
szczelnym pasem zieleni
wysokiej i niskiej ze
wzgledu na nieprzyjemny
zapach przez caly rok.

to szeroko$¢ pasa technicznego wraz z szero-
kos$cig rowu.

30.10.2024 r.
31.10.2024 r.

KSD DEVE-

LOPMENT Sp. zo.0.
ul. Swigtego Ducha 83

88-100 Inowroctaw

1) uwaga dotyczaca nierucho-

mos$ci  oznaczonej  jako
dziatki nr 108/86 1 nr 113/7
potozonej przy ul. Wrzoso-
wej i ul. Marulewskiej (te-
ren oznaczony symbolem
2MN) w zakresie zwigksze-
nia powierzchni zabudowy
do co najmniej 50% po-
wierzchni dziatki lub te-
renu; w obecnie obowigzu-
jacym miejscowym planie
zagospodarowania  prze-
strzennego na tym terenie
powierzchnia zabudowy nie
jest ograniczona; wprowa-
dzenie ograniczenia w po-
staci maksymalnej  po-
wierzchni zabudowy wyno-
szacej 40% powierzchni
dzialki lub terenu w zasad-

niczy  sposéb  obniza

dziatki nr
108/86 i nr
113/7 potozone
przy ul. Wrzoso-
wej i ul. Maru-
lewskiej

teren oznaczony symbolem
2MN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzin-
nej

uwaga
uwzgledniona

Obowigzujacy plan miejscowy dla tego te-
renu (uchwata nr VI/46/99 Rady Miejskiej
Inowroctawia z dnia 29 stycznia 1999 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu za-
budowy mieszkaniowej miedzy ul. Szymbor-
ska 1 ul. Marulewska w Inowroctawiu) nie
okre§la powierzchni zabudowy, jednakze
mozna przyjac iz wynosi do 60%, gdyz wska-
zana jest powierzchnia dziatki ekologicznie
czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej
pozostawiona co najmniej 40%. Projekt
planu miejscowego okresla powierzchnie za-
budowy do 40 % powierzchni dziatki lub te-
renu. Wobec tego, aby nie pogarsza¢ mozli-
wosci zagospodarowania terenu uzasadnione
jest uwzglednienie uwagi w zakresie po-
wierzchni zabudowy do 60% powierzchni
dziatki Iub terenu.




warto$¢ nieruchomosci, po-
nadto jest nieuzasadniona
gdyz okoliczna zabudowa
czesto przekracza 40% po-
wierzchni dziatki (dziatki
nr: 132, 150/1, 150/2,
150/3, 150/4 150/5); jedno-
cze$nie, wprowadzone
zmiany do zagospodarowa-
nia przestrzennego unie-
mozliwiajg realizacj¢ za-
mierzonej inwestycji przez
KSD Development Sp. z
0.0.;

2) uwaga dotyczaca nierucho- | dziatki nr | teren oznaczony symbolem uwaga | @ -meeeemeeee- Uwaga uwzgledniona dot. wysokosci zabu-

moséci  oznaczonej jako | 108/86 i 113/7 | 2MN — teren zabudowy | uwzgledniona dowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej
dziatki nr 108/86 i nr 113/7 | potozone przy | mieszkaniowej jednorodzin- do maks. 12,0 m. Obowiazujacy plan miej-
potozonej przy ul. Wrzoso- | ul. Wrzosowej | nej scowy dla tego terenu nie wyznacza wysoko-
wej i ul. Marulewskiej (te- | i ul. Marulew- $ci zabudowy w metrach, okresla tylko liczbe
ren oznaczony symbolem | skiegj kondygnacji (do 2 kondygnacji naziemnych
2MN) w zakresie zwicksze- z poddaszem mieszkalnym). Projekt planu
nia wysokosci zabudowy miejscowego wyznacza wysokos¢ zabudowy
mieszkaniowej jednoro- mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch
dzinnej do maks. 12,0 m; kondygnacji oraz maksymalnie 10,0 m.
projekt planu dopuszcza za- Wobec tego, aby nie pogarsza¢ mozliwosci
budowe mieszkaniowg jed- zagospodarowania terenu uzasadnione jest
norodzinng do dwoéch kon- uwzglednienie uwagi w zakresie wysokos$ci
dygnacji oraz dachy budyn- zabudowy.
kéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych o nachyleniu od
1,5° do 50°; przy zastoso-
waniu duzego kata nachyle-
nia dachu, praktykowanego
w okolicznej zabudowie
oraz dwoch kondygnacji,
wysokos¢ 10,0 m zostataby
przekroczona przy okreslo-
nej dlugosci  budynku;
w okolicy istnieja budynki o
wysokosci przekraczajacej
10,0 m (dziatka
nr 111/1);

3) dotyczaca nieruchomosci | dziatki nr | teren oznaczony symbolem uwaga | --mmmmemeee- W obowiazujacym planie miejscowym dla
oznaczonej jako dziatki | 108/86 i nr | 2MN - teren zabudowy | uwzgledniona terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-

nr 108/86 i nr 113/7

113/7 potozone

dzinnej wyznacza si¢ powierzchni¢ dziatki




potozonej przy ul. Wrzoso-
wej i ul. Marulewskiej (te-
ren oznaczony symbolem
2MN) w zakresie zmniej-
szenia powierzchni dziatki
budowlanej w formie biolo-
gicznie czynnej do min.
40%; obowiazujacy miej-
scowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego wy-
znacza na tym terenie po-
wierzchni¢ dziatki w formie
biologicznie czynnej co naj-
mniej 40%; wprowadzenie
60% udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w za-
sadniczy sposob obniza
wartos¢ nieruchomosci; na
okolicznych dziatkach
(dzialki nr: 132, 133, 150/1,
150/2, 150/3, 150/4, 150/5,
78/10) powierzchnia biolo-
gicznie czynna jest nizsza
niz 60%; ponadto na tere-
nach oznaczonych symbo-
lem 2MN istnieje mozli-
wos$¢ odprowadzenia wod
opadowych do kanalizacji
deszczowej, w zwiazku z
czym nie ma potrzeby pro-
jektowania tak duzej po-

przy ul. Wrzoso-
wej i ul. Maru-
lewskiej

mieszkaniowej jednorodzin-
nej

ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nie-
utwardzonej do 40%. Projekt planu miejsco-
wego okresla powierzchnie dziatki budowla-
nej pozostawionej w formie biologicznie
czynnej minimum 60%. Wobec tego, aby nie
pogarsza¢ mozliwosci zagospodarowania te-
renu uzasadnione jest uwzglednienie uwagi
w zakresie powierzchni dziatki w formie bio-
logicznie czynnej do 40%.

wierzchni biologicznie
czynnej;

4) uwagi dotyczace terenu | dziatki nr: | teren oznaczony symbolem uwaga | - Uwaga uwzgledniona w zwiazku z uwzgled-
2MN w zakresie zapisow | 108/86, 108/87, | 2MN — teren zabudowy | uwzgledniona nieniem uwag w zakresie terenu 0znaczo-
projektu planu miejsco- | 108/88, 108/89, | mieszkaniowej jednorodzin- nego w projekcie planu miejscowego jed-
wego: 108/90, 108/91 | nej nostka 2MN, tak aby nie pogarsza¢ mozliwo-

—§ 9 pkt 1 wysoko$¢ zabu-
dowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej do dwobch
kondygnacji ~ nadziem-
nych oraz maksymalnie
10,0 m,

— § 9 pkt 6 minimum 60%
powierzchni budowlanej

oraz 113/7 poto-
zone przy
ul.  Wrzosowej
i ul. Marulew-
skiej

$ci zagospodarowania terenu w stosunku
do obowigzujacego miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego.




nalezy pozostawi¢ w for-
mie biologicznie czynnej,

— § 9 pkt 7 powierzchnia za-
budowy do 40% po-
wierzchni dziatki lub te-
renu; zapisy projektu
planu prowadza do obni-
zenia warto$ci nierucho-
mosci.

30.10.2024 r.
31.10.2024 r.

PRES delta Pawet Bur-
dach Sp. k.

ul. W. Broniewskiego
4/111

87-100 Torun

1)

uwaga w zakresie zmiany
pkt 4 w §13 projektu
uchwaty na: minimalny
udzial procentowy po-
wierzchni  biologicznie
czynnej - 30% po-
wierzchni dziatki lub te-
renu; powszechnie stoso-
wany wskaznik udzialu
powierzchni biologicznie
czynnej dla zabudowy
mieszkaniowej wieloro-
dzinnej  wynosi  25%
i w oparciu o taki wskaz-
nik realizowane sg przez
spotke inwestycje na tere-
nie wojewodztwa kujaw-
sko-pomorskiego; propo-
nowane jest wprowadze-
nie wskaznika na pozio-
mie 30%;

dziatka nr 14/7
(arkusz 793, ob-
reb 7) polozona
przy ul. Dlugiej

tereny oznaczone symbo-
lami 19MW i 20MW - te-
reny zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej

uwaga
uwzgledniona
w czesci

uwaga

nieuwzgled-

niona w cz¢-
$ci

Obowiazujacy plan miejscowy dla tego te-
renu (uchwata nr VI/46/99 Rady Miejskiej
Inowroctawia z dnia 29 stycznia 1999 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu za-
budowy mieszkaniowej miedzy ul. Szymbor-
ska 1 ul. Marulewska w Inowroctawiu) nie
okresla powierzchni dziatki budowlanej po-
zostawionej w formie biologicznie czynne;j.
Wobec tego, aby nie pogarsza¢ mozliwosci
zagospodarowania terenu uwzgledniono
uwage w zakresie powierzchni dziatki w for-
mie biologicznie czynnej do 30%.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie udziatu
procentowego powierzchni  biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki lub terenu. Projekt planu sporzadzany
jest zgodnie z wymogami okre§lonymi
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130), w zwiazku z art.
67 ust. 3ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmia-
nie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Zgodnie z art.
15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym w oparciu
0 przepisy przejsciowe, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czyn-
nej okresla si¢ w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;.

2)

uwaga w zakresie zmiany
pkt 7 w § 13 projektu
uchwaly na: minimalna
liczba miejsc do parkowa-
nia wg wskaznika 1,3

dziatka nr 14/7
(arkusz 793, ob-
r¢gb 7) polozona
przy ul. Diugiej

tereny oznaczony symbo-
lami 19MW i 20MW - te-
reny zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej

uwaga
uwzgledniona

Uwaga uwzgledniona. Wskaznik w wysoko-
sci 1,3 miejsca parkingowego na jedno
mieszkanie zapewni odpowiednia liczbe
miejsc parkingowych dla tego rodzaju zabu-
dowy. W zakresie bilansowania miejsc




miejsca postojowego na 1
mieszkanie; dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc posto-
jowych zlokalizowanych w
pasie drogowym jednostki
planistycznej KD-D7 -
zgodnie z przepisami odrgb-
nymi; w razie braku zgody
na bilansowanie miejsc par-
kingowych w pasie KD-D7
wskaznik miejsc parkingo-
wych powinien wynosic¢
1,2; odnosnie liczby miejsc
do parkowania, propono-
wany zapis pozwoli na
wspotfinansowanie budowy
infrastruktury drogowej z
udziatlem inwestorow reali-
zujacych inwestycje na tere-
nach mieszkaniowych i
ustugowych;

parkingowych uwzgledniono uwagg, po-
przez dodanie zapisu w formie: sposob reali-
zacji miejsc do parkowania — dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc postojowych zlokalizo-
wanych w pasie drogowym przylegajacym
do terenu inwestycji — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3)

uwaga w zakresie zmiany
szerokosci jednostki plani-
stycznej KD-D7 w liniach
rozgraniczajacych z 12,0 m
na 15,0 m; pozwoli to na sy-
tuowanie prostopadtych
miejsc parkingowych
i zwiekszenie ich liczby,
a takze chodnika i pasa zie-
leni; mozliwo$¢ poszerze-
nia kosztem terenow spotki
oraz Miasta Inowroclawia

i Skarbu Panstwa — po
wschodniej  stronie  jed-
nostki;

dziatka nr 14/7
(arkusz 793, ob-
r¢b 7) polozona
przy ul. Diugiej

teren oznaczony symbolem
KD-D7 — teren drogi pu-
blicznej dojazdowej

uwaga
uwzgledniona

Projekt planu miejscowego dla jednostki pla-
nistycznej KD-D7 wyznacza szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajacych 12,0 m. Ze wzgledu
na wprowadzenie mozliwosci bilansowania
miejsc parkingowych zlokalizowanych w pa-
sie drogowym nalezy poszerzy¢ szerokosé
projektowanej drogi oznaczonej w projekcie
planu miejscowego symbolem KD-D7 w li-
niach rozgraniczajacych do 15,0 m
po wschodniej stronie jednostki.

4)

uwaga dotyczaca zapisow
projektu planu  miejsco-
wego w zakresie obnizenia
warto$ci  nieruchomosci,
z uwagi na fakt, iz aktualnie
obowiazujacy  miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego pozwala na
uzyskanie znacznie

dziatka nr 14/7
(arkusz 793, ob-
r¢gb 7) potozona
przy ul. Diugiej

tereny oznaczone symbo-
lami 19MW i 20MW - te-
reny zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej

uwaga
uwzgledniona

Uwaga uwzgledniona w zwigzku z uwzgled-
nieniem powierzchni dziatki budowlanej po-
zostawionej w formie biologicznie czynnej —
obnizenie w projekcie planu miejscowego
powierzchni dziatki w formie biologicznie
czynnej z 40 % do 30%, tak aby nie pogar-
sza¢ mozliwosci zagospodarowania terenu
w stosunku do obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.




lepszych parametrow zabu-

dowy.

31.10.2024 r.

anonimizacja danych

1)

uwaga w zakresie po-
wierzchni biologicznie
czynnej — bilansowanie nie
do powierzchni dziakki, lecz
do powierzchni dziatki lub
terenu oraz wskazanie, ze
wspotczynnik wynosi¢ po-
winien minimum 25% a nie
30%; zachowanie obecnego
brzmienia z projektu planu
nie pozwoli na zaliczenie
powierzchni  biologicznie
czynnych zielonych tara-
sow czy stropodachéw, co
jest sprzeczne z rozporza-
dzeniem o warunkach tech-
nicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

dziatki nr.
20/14,  20/15,
20/16, 20/17,
20/19 i 20/20

(arkusz 74, ob-
rgb 6) polozone
w rejonie ulic:
Niezapominajki,
Marulewskiej

teren oznaczony symbolem
17MW/U - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzin-
nej z dopuszczeniem ustug

uwaga
nieuwzgled-
niona

Projekt planu miejscowego dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszcze-
niem ushig wyznacza minimum 30% po-
wierzchni dziatki budowlanej pozostawione;j
w formie biologicznie czynnej. Nalezy pod-
kresli¢, ze wskazana w ustaleniach projektu
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego powierzchnia zabudowy do 70%
powierzchni dziatki lub terenu w pelni po-
zwala na realizacj¢ inwestycji wynikajacych
z okreslonych funkcji zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug.
Ponadto, w obowiazujacym planie miejsco-
wym dla zabudowy wielorodzinnej mimo, ze
nie sg okres$lone powierzchnie zabudowy i
powierzchnie biologicznie czynne, to mozli-
wosci zagospodarowania terenu wyznaczaja
wewngtrze nieprzekraczalne linie zabudowy.

Projekt planu sporzadzany jest zgodnie
z wymogami okre$lonymi w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688). Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w oparciu 0 przepisy przej-
$ciowe, minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej okresla sie w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowla-
nej.

2)

uwaga w zakresie miejsc
parkingowych — okreslenie
wydzielenia min. 1,2 miej-
sca parkingowego na miesz-
kanie z dopuszczeniem bi-
lansowania liczby miejsc
postojowych na terenach
przylegtych drog publicz-
nych oznaczonych na ry-
sunku planu  symbolami

i Unii Europej-
skiej

dziatki nr:
20/14,  20/15,
20/16,  20/17,
20/19 i 20/20

(arkusz 74, ob-
reb 6) polozone
w rejonie ulic:
Niezapominajki,
Marulewskiej

teren oznaczony symbolem
17MW/U - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzin-
nej z dopuszczeniem ustug

uwaga
uwzgledniona
w czesci

uwaga

nieuwzgled-

niona w cz¢-
$ci

Projekt planu w wyniku uwzglednionych
uwag wyznacza minimum 1,3 miejsca par-
kingowego przypadajacego na 1 mieszkanie
dla terenéw z przeznaczeniem pod nowg za-
budowe mieszkaniowa wielorodzinng. Jest to
wskaznik zapewniajacy odpowiednig liczbe
miejsc parkingowych dla tego rodzaju zabu-
dowy. W zwiazku z tym, uwaga w tym zakre-
sie  jest nieuwzgledniona.  Natomiast
uwzglednia sie¢ uwage W  zakresie




KD-L2 oraz KD-D7, zgod-
nie z przepisami odreb-
nymi;

bilansowania miejsc parkingowych zlokali-
zowanych w pasie drogowym, poprzez wpro-
wadzenie zapisu — dopuszcza si¢ bilansowa-
nie miejsc postojowych zlokalizowanych
w pasie drogowym przylegajacym do terenu
inwestycji — zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

3)

uwaga w zakresie wysoko-
$ci zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej do pig-
ciu kondygnacji nadziem-
nych oraz maksymalnie
16,0 m; ograniczenie liczby
kondygnacji do czterech nie
pozwala w petni efektywnie
zagospodarowaé teren i
ogranicza inwestorow w za-
kresie zabudowy mieszka-
niowej bez konkretnego po-
wodu, skoro i tak wskazano
wysoko$¢ maksymalna.

i Unii Europej-
skiej

dziatki nr:
20/14,  20/15,
20/16,  20/17,
20/19 i 20/20

(arkusz 74, ob-
rgb 6) polozone
w rejonie ulic:
Niezapominajki,
Marulewskiej

i Unii Europej-
skiej

teren oznaczony symbolem
17MWI/U — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzin-
nej z dopuszczeniem ustug

uwaga
nieuwzgled-
niona

Projekt planu miejscowego dla terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna z dopuszczeniem ushug ustala
wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 16,0 m
i do czterech kondygnacji nadziemnych.
Liczba kondygnacji zostata ustalona na pod-
stawie zabudowy wielorodzinnej znajdujace;j
si¢ na terenach sasiednich. Pozostawienie ta-
kich parametréw ma na celu zapobiec nad-
miernej intensywnosci zabudowy. Ponadto
dla obszaru przylegltego do terenu objetego
projektem planu miejscowego (uchwata
nr 11I/14/2024 Rady Miejskiej Inowroctawia
z dnia 4 czerwca 2024 r. w sprawie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzen-
nego Miasta Inowroctawia dla obszaru poto-
zonego w rejonie ulic: Marulewskiej i Dtu-
giej oraz granicy administracyjnej miasta)
zostala okreslona rowniez wysoko$¢é zabu-
dowy do 4 kondygnacji nadziemnych.

Prezydent Miasta Inowroclawia

/- Arkadiusz Fajok




