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Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata wykonana w toku prac planistycznych zwigzanych ze
sporzadzaniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla niewielkiego terenu potozonego na
pograniczu $cistego centrum miasta, przy ulicy Swietokrzyskiej w poblizu jej zbiegu z ulica Macieja Wierzbinskiego, w
sasiedztwie Stadionu Miejskiego nr 1 oraz infrastruktury Uzdrowiska Inowroctaw, w nieodlegtym sasiedztwie Urzedu
Miasta. Teren ma powierzchnie zaledwie okoto 0,43 ha. Ma ksztatt zblizony do trdjkata, ktdérego bok poétnocny
przylegajacy do ulicy, ma dtugosc ok. 100m, bok potudniowo-wschodni, przylegajacy do stadionu, ma dtugos¢ ok. 120
m, a bok zachodni, sasiadujacy z Uzdrowiskiem, ma dtugos¢ ok. 85 m. Teren jest zagospodarowany jako amfiteatr - jest
to Teatr Letni, obiekt nalezacy do Miasta Inowroctaw i stuzacy organizacji wydarzen plenerowych o charakterze
kulturalnym, rozrywkowym, integracyjnym. Lezy na terenie kompleksu Stadionu Miejskiego nr 1, w bezposrednim
sasiedztwie trybuny gtéwnej tego stadionu. Bliskie sasiedztwo terenu od pdtnocy stanowi zabudowa nowego osiedla
mieszkaniowego w niewysokiej zabudowie wielorodzinnej oraz sanatoria, od zachodu - teren Uzdrowiska Inowroctaw
(w bezposrednim sasiedztwie - Termy Inowroctawskie, od potudnia - stadion.

W zwiazku z zamiarem rozbudowy Teatru Letniego, dla powyzszego terenu sporzadzono projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory stanowi na tym niewielkim fragmencie, zmiane dotad obowigzujacego planu,
z roku 2017. Fakt, ze analizowany dokument stanowi zmiane planu, jest waznym uwarunkowaniem formalnym dla
prognozy, bowiem prognoza dla zmiany planu odnosi sie wiec nie do faktycznego zagospodarowania, ale do ustalen
obowiazujacych obecnie na danym terenie. Dla terenéw objetych dotad mpzp, prognoza poréwnuje potencjalne
oddziatywania, ktére mogty by¢ efektem dotad obowiazujacych ustalen, z oddziatywaniami, ktére moga by¢ skutkiem
wprowadzanych ustalen.

Poréwnujac przeznaczenie terenu i dopuszczane parametry realizacji zagospodarowania, analizowany projekt, w
stosunku do planu obowigzujacego dotad: 1) utrzymuje przeznaczenie, 2) dopuszcza realizacje zagospodarowania o
wiekszej wysokosci i wiekszej intensywnosci, w tym takze o znaczaco wyzszym udziale powierzchni zabudowanych, 3)
zmienia parametry ksztaltowania dachow budynkéw. Plan nalezy wiec postrzegal jako przygotowanie podstawy
formalnej do przebudowy istniejacego amfiteatru, w kierunku obiektu o wspdtczesnej charakterystyce - wiekszego i o
bardziej wyrazistej formie. W momencie sporzadzania niniejszej prognozy byly dostepne informacje na temat planow
Miasta Inowroctaw dotyczacych przebudowy Teatru Letniego, tacznie z wizualizacjami tej inwestycji. Oznacza to, ze plan
jest zmieniany w celu stworzenia warunkow realizacji tego konkretnego przedsiewziecia, a to uwarunkowanie
minimalizuje ryzyko popetnienia btedu w prognozie oraz bardzo ja konkretyzuje.
Zasadnicza czescig niniejszej prognozy jest analiza przewidywanych znaczacych oddziatywan na srodowisko - bedacych
skutkiem zmian wprowadzonych poprzez analizowany projekt planu wobec planu obowiazujacego dotad, ktdra
wykonano dla nastepujacych aspektow:

«  obszary chronione,

«  réznorodnos$¢ biologiczna, $wiat roslin i zwierzat

e |udzi,

*  woda,

*  powietrze,

*  powierzchnia ziemi,

«  krajobraz,

«  klimat i wptyw ustalen planu na zmiany klimatu (mitygacja),
»  zasoby naturalne,

«  zabytki i dobra kultury,

» dobra materialne.

Zagadnienia te przeanalizowano z uwzglednieniem oddziatywah bezposrednich, posrednich, wtdrnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, $rednioterminowych i dtugoterminowych, statych i chwilowych oraz pozytywnych
i negatywnych.

Waznym elementem prognozy jest analiza tzw. ,opcji zerowej” czyli spodziewanych kierunkéw i charakteru zmian w
srodowisku, ktére miatyby miejsce przy nie podejmowaniu dziatah zawartych w projekcie planu, a kontynuagji
dotychczasowego stanu zagospodarowania i dotychczasowych funkgji. Analiza opcji zerowej odbywa sie poprzez
poréwnanie skali i charakteru oddziatywan, ktéorym podlegac beda rézne walory (aspekty) srodowiska w sytuacji, gdy
zamierzane przedsiewziecie bedzie zrealizowane lub gdy realizacja zostanie zaniechana. W przypadku analizowanego
projektu planu nalezy podkredli¢ istotne uwarunkowanie, jakie stanowi fakt, ze dotyczy on terenu uzytkowanego
obecnie jako Teatr Letni, obiekt stuzacy organizacji wydarzen artystycznych, rozrywkowych, integracyjnych, a w pewnym
sensie takze edukacyjnych. Dla tego terenu dokonuje sie zmiany planu, polegajacej na okresleniu takich parametréow
zagospodarowania, ktére pozwola na rozbudowe obiektu, zwiekszenie jego wysokosci, uksztattowanie innej formy
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dachu, zwigkszenie intensywnosci zagospodarowania w ramach samego obiektu. Pozwoli to na realizacje obiektu
znacznie atrakcyjniejszego (i dla odbiorcéw, i dla artystdw), o nowych, znacznie szerszych mozliwosciach prowadzenia
dziatalnosci artystycznej, ktéra bedzie mogta obejmowaé wydarzenia niemozliwe do realizacji przy istniejacych obecnie
ograniczeniach. Zmiana ta bedzie sie mogta dokonaé przy bardzo niewielkiej skali oddziatywan srodowiskowych, ktére
zajda w najwiekszym stopniu podczas stosunkowo krétkiego okresu prowadzenia prac budowlanych. Prowadzenie
dziatalnosci nie bedzie juz ich generowato w sposéb istotny, pomimo bardzo mozliwego zwiekszenia skali prowadzonej
dziatalnosci, takze ze wzgledu na bardzo korzystne potozenie obiektu w strukturze miasta (dobra dostepnos¢ w
transporcie publicznym, zasieg dojscia pieszego dla wielu odbiorcéw, mozliwos¢ wykorzystania juz istniejacej
infrastruktury parkingowej w sasiedztwie, potozenie w obszarze stanowiacym dla mieszkancow oraz kuracjuszy strefe
rekreacji i realizacji zainteresowan, w sasiedztwie stadionu, ptywalni, hali sportowej, parku).

Dlatego tez, odnoszac sie do skutkéw opcji zerowej nalezy podkresli¢, ze powodowataby ona przede wszystkim
utrzymywanie stanu obecnego, ktéry nie pozwalatby na wykorzystanie szans rozwojowych, jakie daje zmiana
przeznaczenia. W tym konkretnym przypadku ocena opcji zerowej jest wiec jednoznaczna - jest to zdecydowanie mniej
korzystne rozwigzanie, niz przyjecie nowego planu i prowadzenie gospodarki przestrzennej w oparciu o ten plan.

* * ¥

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze zmiany wprowadzane w analizowanym projekcie planu nalezy uznaé za
uzasadnione z punktu widzenia racjonalnosci ksztattowania polityki przestrzennej miasta i bardzo korzystne spotecznie,
a osiagniete korzysci beda sie wiazaly z tylko minimalnymi zmianami w sferze oddzialywan na $rodowisko.
Zaproponowane rozwiazania nalezy uznac za wtasciwe i pozytywne. W prognozie nie dostrzega si¢ zadnych przeszkéd
dla realizacji przedsiewziecia.



Informacje o zawartosci, gtéownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powiazaniach
z innymi dokumentami

Niniejsza prognoza ma na celu, dla obszaru bedacego przedmiotem planu oraz obszaréw podlegajacych
ewentualnemu oddziatywaniu ustalen planu:

Okreslenie skutkéw dla srodowiska, ktére moga wynikaé z projektowanego przeznaczenia terenu oraz z
realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ocene stanu i funkcjonowania Srodowiska, zwlaszcza w aspekcie jego odpornosci na degradacje i
zdolnosci do regeneracji, w kontekscie realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Ocene okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunkow
zagospodarowania terenu, wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i le$nych

Ocene zagrozen dla Srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi, ktére moga powstawaé na
terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach
pozostajacych w zasiegu oddziatywania wynikajacego z realizacji ustalen tego planu.

Podstawy prawne opracowania
Podstawa prawna sporzadzenia prognozy sa :

Ustawa o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.),

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), ktéra naktada
obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko przy sporzadzaniu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (jako integralnej czesci dokumentagji planu).

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy
Zawartos$¢ merytoryczna opracowania nawigzuje bezposrednio do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, to znaczy:
- zawiera:

informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powiazaniach z innymi
dokumentami,

informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

propozycie monitoringu - dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

- okresla, analizuje i ocenia:

istniejacy stan Srodowiska

prognozowane zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja zerowa"),
stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane,
krotkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegélnosci
na: réznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i
migdzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia:

analize mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu, w
szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

analize mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwiazan zawartych w projektowanym projekcie planu wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk
we wspoitczesnej wiedzy.



W opracowaniu wykorzystano - jako materiaty Zrédiowe - nastepujace dane i informacje:

"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Inowroctaw”

e  Opracowanie ekofizjograficzne do “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Inowroctaw”

e "Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy), Uchwata Nr
X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.

e “Program ochrony srodowiska z planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i
mapy)
e "Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (za lata 2000-2018), WIOS Bydgoszcz

e www.mos.gov.pl, www.geoportal.gov.pl, www.mapy.google.pl

e ,Mapa komplekséw rolniczej przydatnosci gleb w wojewddztwie bydgoskim”, skala 1:100 000, IUNG Putawy

e www.mos.gov.pl, www.geoportal.gov.pl. Google Earth, Google Maps, geoportal.infoteren.pl, geoportal.rdos-
bydgoszcz.pl

e, Natura 2000 w wojewddztwie kujawsko-pomorskim”, P. Indykiewicz, E. Krasicka-Korczyrska, Minikowo 2008

e dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego dotyczace sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy

Obszar opracowania

Przedmiotem opracowania jest niewielki teren potozony na pograniczu Scistego centrum miasta, przy ulicy
Swietokrzyskiej w poblizu jej zbiegu z ulica Macieja Wierzbinskiego, w sasiedztwie Stadionu Miejskiego nr 1 oraz
infrastruktury Uzdrowiska Inowroctaw, w nieodlegtym sasiedztwie Urzedu Miasta. Teren ma powierzchnie zaledwie
okoto 0,43 ha. Ma ksztatt zblizony do trojkata, ktérego bok pdtnocny przylegajacy do ulicy, ma dtugos¢ ok. 100m,
bok potudniowo-wschodni, przylegajacy do stadionu, ma dtugos¢ ok. 120 m, a bok zachodni, sasiadujacy z
Uzdrowiskiem, ma dtugos¢ ok. 85 m.

Teren jest zagospodarowany jako amfiteatr. Lezy na terenie kompleksu Stadionu Miejskiego nr 1, w bezposrednim
sasiedztwie trybuny gtéwnej tego stadionu.

Bliskie sasiedztwo terenu od pdinocy stanowi zabudowa nowego osiedla mieszkaniowego w niewysokiej
zabudowie wielorodzinnej oraz sanatoria, od zachodu - teren Uzdrowiska Inowroctaw (w bezposrednim
sasiedztwie - Termy Inowroctawskie, od potudnia - stadion.
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Bezposrednie sasiedztwo - Stadiom Miejski Nr 1, analizowany teren przylega do trybuny gtownej widocznej z prawej

strony

Najwazniejsze uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego. Istniejace
problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu
Dla analizowanego terenu objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne, zawierajace charakterystyke i ocene stanu oraz funkcjonowania
Srodowiska.

Wsrdéd najwazniejszych zdiagnozowanych w opracowaniu fizjograficznym uwarunkowan, istotnych z punktu
widzenia zaktadanych w projekcie planu funkgji, wymieni¢ nalezy:

Pod wzgledem genezy rzezby, analizowany teren stanowi robwnine moreny dennej, budowang przez gliny
zwatowe fazy poznansko-dobrzynskiej.

Teren jest réwninny i lezy na wysokosci ok. 95 m npm.

Ze wzgledu na prowadzona na terenie miasta eksploatacje soli kamiennej oraz zjawiska krasowe w czapie
gipsowej, powodujace powstawanie zapadlisk, w centralnej czesci miasta wprowadzono ograniczenia
zagospodarowania, majace na celu ochrone przed potencjalnymi szkodami gorniczymi. Lokalizacje
zabudowy nalezato poprzedza¢ badaniami geologicznymi. Wraz z zatopieniem przestrzeni
poeksploatacyjnych deformacje przestrzeni zostaly w znacznym stopniu zahamowane (cho¢ nie
wykluczono mozliwosci ich dalszego, znacznie rzadszego, niz dotad, wystepowania), co pozwolito
ograniczy¢ obszar ograniczen w zabudowie. Analizowany teren lezy w wiekszosci w strefie B wyznaczonej
w Zatgczniku do pisma Komisji dla Spraw Ochrony Powierzchni przed Szkodami Gérniczymi przy WUG z
dn. 9.07.1992 (tylko cze$¢ skrajnie zachodnia lezy poza strefa). Pierwotnie dla strefy B dopuszczano
mozliwos¢ wznoszenia budynkow, ale wskazywano konieczno$¢ uwzglednienia prognozowanych obnizen
terenu. Jednak wraz z zakonczeniem eksploatacji i funkcjonowania kopalni soli w Inowroctawiu oraz
wypetnienia przestrzeni poeksploatacyjnych woda, co ustabilizowato goérotwér, ryzyko zachodzenia
dalszych szkdd gérniczych znacznie zmalato. W zwigzku z powyzszym w 1996 roku stwierdzono, ze nalezy
utrzymac dotychczasowe ograniczenia dla strefy A (gdzie jakiekolwiek budownictwo moze by¢ dozwolone
po rozeznaniu terenu wierceniami o gtebokosci okoto 50 m), ale w stosunku do strefy B utrzymywanie
ograniczen w zabudowuje nie jest juz niezbedne, bo likwidacja kopalni przez zalanie pustek
poeksploatacyjnych, oraz doprowadzenie poziomu solanki w szybach do powierzchni, spowodowato
podparcie hydrostatyczne wyrobisk goérniczych i w konsekwencji zakonczenie procesu deformagji
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goérotworu i powierzchni wskutek robdt goérniczych. Zwrécono jedynie uwage na koniecznosc
przestrzegania zasady nie prowadzenia sczerpywania wod podziemnych w promieniu 2 km od wysadu
solnego oraz takiego prowadzenia inwestycji powierzchniowych, by nie zaktécity one stosunkéw wodnych.
Powyzsze w praktyce oznacza, ze (poza zasada niesczerpywania wéd podziemnych oraz zasada
niezaktocania stosunkéw wodnych) analizowany teren zostat w 1996 roku uznany w catosci za wolny od
ograniczen w zagospodarowaniu powodowanych ryzykiem ruchéw terenu zwigzanych z potozeniem w
rejonie wysadu solnego oraz uprzednio prowadzonej dziatalnosci eksploatacyjnej soli kamiennej. W roku
2018 miasto Inowroctaw zlecito wykonanie badan geologicznych (,Badanie geodezyjne oraz geologiczno-
inzynierska analiza dla potrzeb oceny przydatnosci zagospodarowania przestrzennego terenu
pogorniczego miasta Inowroctawia” - praca wykonana w okresie 01.07-31.08.2018 r. przez zespot
pracownikow AGH w sktadzie: dr hab. inz. Zbigniew Szczerbowski, dr inz. Rafat Gawatkiewicz oraz dr inz.
Rober Kaczmarczyk), ktoérych celem byto rozpoznanie aktualnego stanu zagrozen. Badanie dla
analizowanego terenu nie wskazato zagrozen. Wyniki tej pracy nie maja charakteru oficjalnego
dokumentu, na podstawie ktérego mozliwe jest podejmowanie jakichkolwiek decyzji w zakresie
planowania przestrzennego, w szczegdlnosci naktadania formalnych ograniczen lub dowodzenia
bezpieczenstwa danej lokalizacji. Niemniej jednak -moze ono miec charakter pomocniczy

Analizowany teren na tle zachodnich granic strefy A (kolor zielony) i strefy B (kolor niebieski) wyznaczonych w

Zataczniku do pisma Komisji dla Spraw Ochrony Powierzchni przed Szkodami Gorniczymi przy WUG z dn. 9.07.1992.
Analizowany teren w cafosci lezy poza strefa A, ale w wigkszosci w zasiegu strefy B. Kolorem czerwonym oznaczono
zasleq obszaru Il a Zoftym — obszaru Il wg ekspertyzy AGH. Zrodfo podktadu: ustuga wms serwisu geoportal.gov.p/

Analizowany teren znajduje sie w zasiegu wystepowania ztoza kopaliny - wéd mineralnych (solanek), o
nazwie Inowroctaw II i funkcjonujacego w bazie MIDAS Panstwowego Instytutu Geologicznego pod
symbolem WL 16309. Obszar ztoza zajmuje powierzchnig 250773 m kw. Dla ztoza ustanowiono teren
gorniczy i obszar gérniczy o tozsamych granicach - zajmuja one powierzchnig 304265 m kw.

Pierwszy poziom wdd gruntowych w takich warunkach geologicznych jak obserwowane na analizowanym
terenie, powinien wystepowaé na gtebokosci ponad 2 m ppt, a wiec nie powinien stanowi¢ przeszkéd w
realizacji zabudowy. Nawet dosy¢ szczegdtowe opracowania ekofizjograficzne dla rejonu gminy
Inowroctaw, wskazuja jednak na duzg zmiennos¢ warunkdéw wystepowanie wéd gruntowych (wysoczyzna
morenowa w okolicach Inowroctawia ma duze predyspozycje dla réznicowania tych warunkéw), stad
dopuszczana jest mozliwosé wystepowania wdd gruntowych takze ptycej, zwlaszcza w sytuagji
wystepowania przewarstwien nieprzepuszczalnych w podtozu (wody wierzchéwkowe). Przed podjeciem
ewentualnych prac ziemnych nalezy tu bezwzglednie dokonac szczegétowych badan tego zagadnienia.

Analizowany obszar lezy poza wielkopowierzchniowym systemem ochrony przyrody, ale w catosci jest
potozony w strefie B ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Inowroctaw. Oznacza to, ze znajduje sie na
obszarze, ktéremu zostat nadany status uzdrowiska.

Zasady zagospodarowania oraz prowadzenia dziatalnosci w ww strefie okresla uchwala nr
XXXVII/360/2021 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 28 maja 2021r. w sprawie uchwalenia statutu
Uzdrowiska Inowroctaw.
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Powyzsza uchwata nie formutuje zadnych zasad ksztattowania zagospodarowania w strefie B, jednak
wynikajg one z ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

Zgodnie z ww ustawa, strefy ochrony uzdrowiskowej to czesci obszaru uzdrowiska albo obszaru ochrony
uzdrowiskowej, okreslone w statucie uzdrowiska, wydzielone w celu ochrony czynnikéw leczniczych i
naturalnych surowcéw leczniczych, walordw srodowiska i urzadzeh uzdrowiskowych. Granica obszaru,
ktéremu zostat nadany status uzdrowiska albo status obszaru ochrony uzdrowiskowej, pokrywa sie z
granica strefy ,C" ochrony uzdrowiskowe;j.

Strefa ,B”, zgodnie z ustawa, posiada udziat terendéw biologicznie czynnych niemniejszy niz 45%, obejmuje
obszar przylegty do strefy ,A", stanowiacy jej otoczenie , ktory jest przeznaczony dla niemajacych
negatywnego wptywu na wiasciwosci lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony uzdrowiskowej oraz
nieuciazliwych w procesie leczenia obiektéw ustugowych, turystycznych, rekreacyjnych, sportowych i
komunalnych, budownictwa mieszkaniowego oraz innych zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb oséb
przebywajacych na tym obszarze lub objety granicami parku narodowego lub rezerwatu przyrody albo
jest lasem, morzem lub jeziorem, przy czym w strefie ochronnej ,B" zabrania sie:

» lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych zaktaddw przemystowych, punktow skupu ztomu i
punktow skupu produktéw rolnych,

+ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni wiekszej niz 400 m? z obiektami towarzyszacymi,

« lokalizacji i uruchamiania stacji paliw lub urzadzen emitujacych fale elektromagnetyczne mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, nie blizej niz 500 m od granicy obszaru strefy ochronnej ,A”,
uruchamiania punktéw dystrybucji i sktadowania srodkdédw chemicznych, produktéw naftowych i
innych artykutéw ucigzliwych dla srodowiska,

« wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cieé sanitarnych,
«  pozyskiwania surowcéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,

« prowadzenia robdt melioracyjnych majacych na celu niekorzystng zmiane istniejacych stosunkow
gruntowo-wodnych,

» lokalizacji parkingdw o wielkosci powyzej 50 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych,
dostawczych i autobuséw,

« wszystkich czynnosci zabronionych ujetych w wykazie dla strefy ochronnej ,C";. W strefie ,C" zabrania
sie:

»  budowy (w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo budowlane) - zaktaddéw przemystowych
»  pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze

« prowadzenia robot melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystna zmiane istniejacych
stosunkow wodnych

« prowadzenia dziatan majacych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny
lub wtasdciwosci lecznicze klimatu

« wyrebu drzew le$nych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w planie
urzadzenia lasu

Pod wzgledem stanu $rodowiska teren wykazuje cechy typowe dla potozenia w strukturze $rédmiescia
duzego miasta. Za najwazniejsze zagadnienia ksztattujgce lokalnie stan srodowiska nalezy uznaé: ruch
pojazdéw typowy dla obrzeza Scistego centrum, potozenie w strefie przejSciowej pomiedzy wysokim
stopniem przeksztatcen srodowiska wynikajacym z zagospodarowania centralnej czesci miasta a parkiem
uzdrowiskowym, niska emisja w centrum miasta, ale takze - sasiedztwo Uzdrowiska, stanowiacego
najcenniejszg przyrodniczo czes¢ miasta.

Analizowany teren cechuje sie wiec bardzo wysoka wrazliwoscig na antropopresje, zwigzang zaréwno z
potozeniem w bezposrednim sasiedztwie Uzdrowiska ale takze z potozeniem w tej czesci miasta
Inowroctaw, ktéra ma znaczenie bardzo prestizowe i kluczowe dla ksztattowania wizerunku miasta,
zwlaszcza wsrdd osdb przyjezdnych, leczacych sie w Uzdrowisku, ale takze zatatwiajacych sprawy w
budynku Urzedu Miasta, czy tez korzystajacych ze Stadionu Miejskiego. Dlatego tez najwieksza wrazliwos¢
wykazuja walory zwigzane z warunkami wypoczynku i leczenia w Uzdrowisku - stan powietrza (klimat
akustyczny, oddziatywania ztowonne, wszelkiego rodzaju emisja zanieczyszczen powietrza), tad i porzadek
publiczny, zasoby rosdlinnosci oraz estetyka zagospodarowania. W szczegdlnosci nalezy wiec wykluczyé
mozliwos¢ realizacji jakiegokolwiek zagospodarowania i jakichkolwiek dziatalnosci, ktére mogtyby
wptynaé na funkcjonowanie Uzdrowiska i komfort przebywania na jego terenie, nawet jesli bezposrednio
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nie sq one zakazane w przepisach odrebnych.

Charakterystyka projektowanych w planie form uzytkowania terenu

W granicach obszaru objetego planem wyznacza sie teren ustug, o symbolu -1U.

Obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sie realizacje ustug z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz ustug rzemieslniczych;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 2,2;
3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,1;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,25;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,70;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy 22,0 m;
7) wysokosé zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych;
8) dachy budynkoéw od 1,5 do 50 stopni;
9) dopuszcza sie zadaszenie o krzywoliniowej geometrii o dowolnym spadku;

Istotne sa takze nastepujace ustalenia ogdlne:

nalezy przestrzegaé =zasad niesczerpywania wod podziemnych oraz takiego prowadzenia inwestycji
powierzchniowych, by nie zaktécity one stosunkéw wodnych

caly teren objety planem znajduje sie w obszarze ochrony konserwatorskiej w ramach strefy ,A"chrony
konserwatorskiej ktdrej zasieg jest rownoznaczny z zasiegiem strefy ochrony archeologicznej ,W". Strefa ,A” ochrony
konserwatorskiej obejmuje obszar historycznego uktadu urbanistycznego Inowroctawia ujetego w ewidengji
zabytkdéw. Wymagane jest zakaz lokalizacji obiektow typowych i powtarzalnych;

Strefa ,W" pokrywajaca sie z obszarem historycznego uktadu urbanistycznego (strefa ochrony

konserwatorskiej ,A") obejmuje tereny o rozpoznanej, na podstawie badan, zawartosci waznych reliktow
archeologicznych. W strefie ochrony archeologicznej ,W" wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na obszarze strefy
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

w przypadku natrafienia podczas robét ziemnych lub budowlanych na przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac sie do przepisoéw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko z wytgczeniem
infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wytaczeniem
infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi

caly obszar objety planem znajduje sie w granicach terenu i obszaru goérniczego ,Inowroctaw II" nalezy zachowac
nakazy i zakazy wynikajace z przepiséw prawa geologicznego i goérniczego dla terenu gdrniczego i
udokumentowanego ztoza wod leczniczych;

caly obszar objety planem znajduje sie strefie ochrony uzdrowiskowej B, dla ktérej obowiazuja wymagania okreslone
w przepisach odrebnych

obszar objety planem potozony jest w otoczeniu, w tym powierzchni ograniczajacej, lotniska Inowroctaw, dla ktérego
nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych oraz dokumentacji rejestracyjnej lotniska

obszar objety planem potozony jest w otoczeniu, w tym powierzchni ograniczajacej, wojskowego lotniska Inowroctaw
(Latkowo), dla ktérego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych oraz dokumentacji
rejestracyjnej lotniska

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem odprowadzania do
gruntu lub zbiornikdw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej, gazowej lub indywidualnych zrédet ciepta zapewniajacych
normatywne wielkosci emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Zmiana planu jako uwarunkowanie dla prognozy

Analizujac powyzszy projekt planu w kontekscie jego oddzialywan na srodowisko, nalezy zwréci¢ uwage
na podstawowe uwarunkowanie, jakim jest fakt, iz jest to zmiana obecnie obowiazujacego mpzp.

Podkresli¢ nalezy, ze niniejsza prognoza wykonywana jest dla projektu planu dotyczacego terenu juz obecnie
objetego ustaleniami planu miejscowego. Prognoza dla zmiany planu jest innym rodzajem opracowania, niz
prognoza do planu sporzadzanego dla terenu, dla ktérego zadne regulacje w zakresie funkgcji, charakteru i
intensywnosci zagospodarowania dotad nie obowigzywaty.

Z formalnego punktu widzenia, prognoza dla zmiany planu odnosi sie wiec nie do faktycznego zagospodarowania,
ale do ustalen obowigzujacych obecnie na danym terenie (nawet jesli ustalenia dotychczas obowiazujacego planu
nie zostatyby zrealizowane, to juz dotad obowiazujacy plan wprowadzat okreslone funkcje i dopuszczat okreslone
zagospodarowanie - bylyby one punktem wyjscia dla prognozy). Dla terendw objetych dotad mpzp, prognoza
poréwnuje potencjalne oddziatywania, ktére mogty byé efektem dotad obowiazujacych ustalen, z
oddziatywaniami, ktére moga by¢ skutkiem wprowadzanych ustalen.

Dotychczas obowiazuje tu mpzp, przyjety uchwata nr XXXV/415/2017 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 27
listopada 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia dla
poétnocnego obszaru ,Osiedla Uzdrowiskowego” (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego poz. 4900).

Analizowany teren w dotad obowigzujacym planie wchodzit w sktad terenu oznaczonego jako 51U, ktéry zajmowat
wiekszg powierzchnig, niz obecnie analizowany projekt i obejmowat takze lezacy w sasiedztwie stadion oraz basen
uzdrowiskowy. Byt wiec przeznaczony na cel zabudowy ustugowej i obowigzywaty tu nastepujace ustalenia
dotyczace parametréw zagospodarowania: wysokos$¢ zabudowy ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych i
maksymalnie 14,0 m; 2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 45°; minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 65%; powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni
dziatki lub terenu (tacznie z terenem utwardzonym); wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,4.

Warto takze zauwazy¢, ze juz w roku 2017, gdy plan byt sporzadzany, istniato zagospodarowanie, ktére obejmowat
w jednostce 51U, a wiec byt to plan o charakterze adaptujacym je, a nie okreslajacym warunki dla rozwoju nowego
zagospodarowania. Catos$¢ tego zagospodarowania to ustugi publiczne, zwigzane ze sportem, kultura, rekreacja,
zdrowiem.

Poréwnujac przeznaczenie terenu i dopuszczane parametry realizacji zagospodarowania, analizowany projekt, w
stosunku do planu obowigzujacego dotad:

« utrzymuje przeznaczenie,

« dopuszcza realizacje zagospodarowania o wiekszej wysokosci i wiekszej intensywnosci, w tym takze o
znaczaco wyzszym udziale powierzchni zabudowanych,

- zmienia parametry ksztattowania dachow budynkow.

Plan nalezy wiec postrzegac jako przygotowanie podstawy formalnej do przebudowy istniejacego amfiteatru, w
kierunku obiektu o wspétczesnej charakterystyce - wiekszego i o bardziej wyrazistej formie.

Cecha charakterystyczng analizowanego projektu planu jest fakt, ze dotyczy on terenu:

e objetego dotad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
e w catosci zagospodarowanego i nie wykazujacego rezerw dla realizacji nowego zagospodarowania.

Nalezy wiec podkresli¢, ze analizowana zmiana planu ma na celu przede wszystkim:

e zachowanie przeznaczenia terenu ale stworzenie warunkow dla rozbudowy / zmiany charakteru
istniejacego amfiteatru.

W momencie sporzadzania niniejszej prognozy byty dostepne informacje na temat planow Miasta Inowroctaw
dotyczacych przebudowy Teatru Letniego, tacznie z wizualizacjami tej inwestycji. Oznacza to, ze plan jest
zmieniany w celu stworzenia warunkéw realizacji konkretnego przedsiewziecia. To uwarunkowanie minimalizuje
ryzyko popetnienia btedu w prognozie oraz bardzo ja konkretyzuje.
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Potencjalne skutki realizacji i zakres mozliwego wptywu ustalen planu na

srodowisko przyrodnicze

Prognozowane zmiany oddziatywan w stosunku do stanu obecnego

W dalszych analizach skupiono sie na skutkach srodowiskowych zmiany obowigzujacego planu - to znaczy, ze
wprowadzane w projekcie planu ustalenia odniesiono do obecnie obowigzujacych. W szczegdlnosci odniesiono
sie do skutkdw Srodowiskowych, ktérych nalezy sie spodziewac wtasnie jako nastepstw zmian zidentyfikowanych
w poprzednim rozdziale.

Aspekt srodowiska

Prognozowane zmiany bedace skutkiem realizacji ustaleri planu

przedsiewziecia
mogace zawsze
znaczaco lub
potencjalnie
ZNnaczaco
oddziatywac na
Srodowisko

Projekt planu wprowadza na catym terenie nim objetym zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko z wytaczeniem infrastruktury
technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi.

Juz w dotad obowiazujacym planie istniato to ograniczenie.

Nie przewiduje sie wiec zmian, ale tez trzeba podkresli¢, ze interes ochrony przyrody jest whasciwie
zabezpieczony tym aspekcie.

obszary chronione,
w tym potozone w
sieci Natura 2000

Nie przewiduje sie w wyniku zmiany planu zadnych zmian w stosunku do stanu dotychczasowego.
Nie przewiduje sie takze zadnych oddziatywan w stosunku do obiektéw chronionych na mocy ustawy
o ochronie przyrody - projekt planu nie wprowadza tego typu zmian w stosunku do stanu obecnego.

réznorodnos¢
biologiczna, $wiat
roslin i zwierzat

Analizowany projekt planu zimniejsza wymagany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j.
Teoretycznie jest zmiana niekorzystna, ale nalezy uwzgledni¢ nastepujace uwarunkowania:

e Analizowany teren jest bardzo maty (0,43 ha), a wiec zmiana wskaZnika z 65% na 25%, de facto
oznacza mozliwg ,utrate” nie wiecej niz 0,16 ha powierzchni biologicznie czynnej - obiektywnie
jest to wartosé bardzo niewielka,

e Analizowany teren lezy na pograniczu parku uzdrowiskowego, cechujacego sie relatywnie (jak
na warunki miasta) bardzo duza powierzchnia, z bardzo duzym udzialem powierzchni
biologicznie czynnej, a wiec zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w tym konkretnym
terenie, w ujeciu nieco szerszym bedzie juz catkowicie niedostrzegalne,

e Charakter zieleni na analizowanym terenie jest identyczny jak w sasiedztwie - wiec
zmniejszenie jego powierzchni nie wyeliminuje zadnego rodzaju siedliska,

e Dokonywana zmiana planu ma na celu stworzenie mozliwosci do przebudowy Teatru Letniego
na obiekt spetniajacy wspdtczesne wymagania i oczekiwania (zaréwno ze strony publicznosci,
jak i podmiotéw wystawiajgcych przedstawienia) dla tego typu amfiteatrow. Jest to obiekt juz
istniejacy, o okreslonej lokalizacji i zajmowanej powierzchni, bez mozliwosci fizycznej
zwigkszenia zajetosci przestrzeni. Brak jest wiec zaplanowania rozbudowy w taki sposéb, by
jednoczesnie powiekszy¢ teren zieleni w ramach lub w sasiedztwie teatru. Istnieje wiec silne
uzasadnienie dla pogorszenia (w obiektywnie bardzo nieznaczny sposéb) warunkdéw
Srodowiskowych.

Dokonywana zmiana planu jest wiec pozornie niekorzystna dla powierzchni biologicznie czynnej, ale
w praktyce nie obnizy potencjatu w nieco szerszym ujeciu i moze by¢ zaakceptowana jesli uwzgledni
sie, w jakim kontekscie bedzie dokonywana.

ludzie

Dokonywana zmiana ma na celu umozliwienie dokonania przebudowy/rozbudowy Teatru Letniego.
Jest to obiekt stuzacy do organizacji plenerowych wystepéw artystycznych dla mieszkancéw miasta,
0s6b przyjezdnych oraz kuracjuszy potozonego w bezposrednim sasiedztwie Uzdrowiska. Aktualny
obiekt nie spetnia wspotczesnych oczekiwan ani pod wzgledem wielkosci, ani formy. Jest wiec tez
zwyczajnie mato atrakcyjny dla petnienia funkgji kulturalnych, cho¢ ze wzgledu na charakter obiektu
w duzym stopniu mozna méwi¢ takze o dziatalnosci rozrywkowej, edukacyjnej i integracyjnej
(wlaczeniowej w kategoriach likwidacji wykluczen réznych grup, dla ktérych organizuje sie
wydarzenia). Tego typu obiekty ze wzgledu na otwarty charakter, zazwyczaj prowadza dziatalnosc¢
przez kilka miesiecy w roku. Sa wéwczas jednak bardzo popularne wsréd odbiorcow, a w tym
konkretnym przypadku sasiedztwo Uzdrowiska zwigksza potencjalng ich grupe i wzmacnia walor
pobytu w Uzdrowisku takze o ten aspekt. Istniejacy obiekt nie pozwala ze wzgledu na swe
ograniczenia, na dalszy rozwdj i podnoszenie atrakcyjnosci oferty. Analizowany obiekt potozony jest
w lokalizacji, w ktérej wydarzenia muzyczne nie beda kolidowaty z funkcjg mieszkaniowa, bo lezy w
pewnym oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej. Jest bardzo korzystnie zlokalizowany w kompleksie
stadionu miejskiego, co sprzyja wspdlnemu wykorzystaniu infrastruktury towarzyszacej, ktéra nie musi
by¢ dublowana. Co bardzo wazne - obiekty tego typu, przy ciekawej formie architektonicznej, stajg
sie tez swoistymi symbolami miejsca. Nowe ustalenia planu stwarzajg taka mozliwos¢ takze w tym
przypadku.

W kontekscie wptywu na jakos$¢ zycia, dokonywana zmiana jest wiec jednoznacznie pozytywna.
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woda Nie przewiduje sie zadnych zmian.

Powietrze Nie przewiduje sie zadnych zmian.

powierzchnia ziemi Teoretycznie zwigkszenie powierzchni zabudowanej jest zmiang niekorzystna, ale z jednej strony
dotyczy obiektu o bardzo matej powierzchni, a z drugiej jego potozenie w sasiedztwie stadionu
miejskiego oraz juz obecna zabudowa, powoduja, ze powierzchnia ziemi w tym rejonie jest juz obecnie
silnie przeksztatcona i nie zajda tu juz zauwazalne zmiany.

Zmiany negatywne sa wiec w wigkszym stopniu ,teoretyczne” niz faktyczne.

krajobraz Obecnie obiekt Teatru Letniego jest stabo eksponowany. Nie wptywa na wizerunek tej czesci miasta,
nie jest elementem ksztattujacym jego krajobraz.

Wraz z przebudowa ulegnie to zmianie i Teatr Letni bedzie mdgt stad sie elementem symboliki miejsca,
pozytywnym wyrdznikiem, ksztattujacym krajobraz tej czesci miasta.

gleby i przydatnos¢ | Nie przewiduje sie zadnych zmian. Zagadnienie to nie ma tu w ogdle znaczenia.
rolnicza

odpady Nie przewiduje sie zadnych zmian.
Klimat i mitygacja W praktyce nie przewiduje sie zmian. Teoretycznie zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej jest
zmian klimatu uwarunkowaniem negatywnym, ale skala zmian nie bedzie istotna, a obieg wody opadowej i

roztopowej, jest tu regulowany catkowicie sztucznie. Przy przebudowie obiektu nalezy zadbac o
montaz urzadzen do zatrzymywania i magazynowania wod opadowych do pdzniejszego
wykorzystania.

zasoby naturalne Nie przewiduje sie zadnych zmian. Zmiana planu nie wptynie na zasoby ani stan ztoza wdd
podziemnych.

zabytki i dobra Nie przewiduje sie zadnych zmian negatywnych. Estetyzacja zabudowy z pewnoscia pozytywnie

kultury wptynie na srodowisko kulturowe w sasiedztwie.

dobra materialne Plan obejmuje infrastrukture publiczna. Wprowadzane zmiany beda wiec tylko posrednio, choc¢ z

pewnoscig jednoznacznie pozytywnie wptywac na warto$¢ nieruchomosci w ich sasiedztwie.

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu
(tzw. ,,opcja zerowa")

Metodologia opracowania prognozy nakazuje dokonanie analizy tzw. opcji zerowej, czyli prognozy zmian stanu
srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu. Analiza opcji zerowej odbywa sie poprzez
poréwnanie skali i charakteru oddziatywan, ktérym podlegac beda rézne walory (aspekty) Srodowiska w sytuacji,
gdy zamierzane przedsiewziecie bedzie zrealizowane lub gdy realizacja zostanie zaniechana. W przypadku
analizowanego projektu planu nalezy podkresli¢ istotne uwarunkowanie, jakie stanowi fakt, ze dotyczy on terenu
uzytkowanego obecnie jako Teatr Letni, obiekt stuzacy organizacji wydarzen artystycznych, rozrywkowych,
integracyjnych, a w pewnym sensie takze edukacyjnych. Dla tego terenu dokonuje sie zmiany planu, polegajacej
na okresleniu takich parametréw zagospodarowania, ktére pozwola na rozbudowe obiektu, zwiekszenie jego
wysokosci, uksztattowanie innej formy dachu, zwiekszenie intensywnosci zagospodarowania w ramach samego
obiektu. Pozwoli to na realizacje obiektu znacznie atrakcyjniejszego (i dla odbiorcéw, i dla artystow), o nowych,
znacznie szerszych mozliwoséciach prowadzenia dziatalnodci artystycznej, ktéra bedzie mogta obejmowal
wydarzenia niemozliwe do realizacji przy istniejacych obecnie ograniczeniach. Zmiana ta bedzie sie mogta
dokonad przy bardzo niewielkiej skali oddziatywan srodowiskowych, ktére zajda w najwigekszym stopniu podczas
stosunkowo krotkiego okresu prowadzenia prac budowlanych. Prowadzenie dziatalnosci nie bedzie juz ich
generowato w sposéb istotny, pomimo zwiekszenia skali, takze ze wzgledu na bardzo korzystne potozenie obiektu
w strukturze miasta (dobra dostepnos¢ w transporcie publicznym, zasieg dojscia pieszego dla wielu odbiorcéw,
mozliwos¢ wykorzystania juz istniejacej infrastruktury parkingowej w sasiedztwie, potozenie w obszarze
stanowigcym dla mieszkancow oraz kuracjuszy strefe rekreacji i realizacji zainteresowan, w sasiedztwie stadionu,
ptywalni, hali sportowej, parku).

Dlatego tez, odnoszac sie do skutkdw opcji zerowej nalezy podkresli¢, ze powodowataby ona przede wszystkim
utrzymywanie stanu obecnego, ktéry nie pozwalatby na wykorzystanie szans rozwojowych, jakie daje zmiana
przeznaczenia. W tym konkretnym przypadku ocena opcji zerowej jest wiec jednoznaczna - jest to zdecydowanie
mniej korzystne rozwigzanie, niz przyjecie nowego planu i prowadzenie gospodarki przestrzennej w oparciu o ten
plan.
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Informacje pozostate i ustalenia korncowe

Wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we
wspoiczesnej wiedzy

Trudnosci wynikajace z niedostatkdw techniki lub luk we wspédtczesnej wiedzy moga mied istotny wptyw na
rzetelnos¢ prognozy. Brak znajomosci istotnych uwarunkowan moze wptynac na nieuwzglednienie w prognozie
waznych z punktu widzenia skutkéw srodowiskowych oddziatywan (zaréwno pozytywnych, jak i negatywnych -
cho¢ znacznie istotniejsze jest pominiecie ewentualnych oddziatywan negatywnych). Znajomos$¢ obszardw, w
ktérych ma miejsce brak wiedzy pozwala na zwrdcenie uwagi na aspekty, ktére w prognozie moga nie by¢
uwzglednione w petni lub moga nie by¢ ocenione wlasciwie - wtasnie ze wzgledu na luki w wiedzy.

W analizowanym przypadku w praktyce nie ma istotnych luk w wiedzy. W momencie sporzadzania prognozy byty
juz upublicznione plany Miasta Inowroctaw dotyczace koncepcji nowego obiektu Teatru Letniego, co minimalizuje
ryzyko btednej interpretacji intencji zmiany planu. Z pewnoscia w przypadku analizowanego projektu planu, luki
w stanie wiedzy nie ograniczajg wiec mozliwosci dokonania w petni rzetelnej prognozy charakteru i skali mozliwych
oddziatywan na poszczegolne aspekty srodowiska. Bardzo mato prawdopodobne jest popetnienie znaczacego
btedu.

Analiza mozliwosci rozwiazan alternatywnych do rozwiazan zawartych w projektowanym
projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Analizowany projekt planu dotyczy terenu istniejacego zagospodarowania - publicznej infrastruktury Teatru
Letniego, wobec ktérego samorzad Miasta Inowroctawia zamierza dokonaé inwestycji polegajacej na przebudowie
(rozbudowie) obiektu, przy zachowaniu zasadniczej funkgji, ale rozszerzeniu mozliwosci i atrakcyjnosci realizacji
wydarzen. W takim kontekscie rozwazanie rozwigzan alternatywnych jest bezzasadne.

Analiza mozliwosci zastosowania rozwiazan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektu planu

W stosunku do analizowanego terenu, ze wzgledu na fakt, ze w praktyce pozbawiony jest istotnych walorow
srodowiskowych, ale jednoczesnie lezy na pograniczu Parku Uzdrowiskowego, a wiec w rejonie bardzo wrazliwym
ze wzgledu na petnienie roli uzdrowiska oraz potencjat $rodowiskowy parku, wskazuje sie na zasadno$é
zastosowania dziatah majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko. Powinny by¢ one stosowane przede wszystkim na etapie realizacji samej inwestycji,
ktory wydaje sie tu newralgicznym momentem, bo juz podczas eksploatacji obiektu ryzyko zaistnienia sytuacji
ryzykownych $rodowiskowo jest znacznie mniejsze.

Wskazuje sie przede wszystkim na mozliwos¢ i potrzebe zastosowania nastepujacych dziatan:
a) w zakresie zapobiegania

e na etapie realizacji inwestycji nalezy z duzg dbatoscig traktowad kwestie hatasu, emisji spalin, uzycia
substancji niebezpiecznych, ztowonnych, itp. - mogacych mie¢ wptyw na jakos¢ zamieszkania w
sasiedztwie oraz pobytu kuracjuszy, w tym zwiaszcza komfort przebywania na terenie Parku
Uzdrowiskowego; w kontekscie Parku wazna jest tez kwestia ptoszenia zwierzat, zwtaszcza ptakdw, a wiec
prace emitujace szczegdlnie podwyzszony hatas nalezy zaplanowaé z uwzglednieniem tego faktu,

e na etapie realizacji nowej zabudowy, nalezy z duza dbatoscig traktowal kwestie bezpieczenstwa w
stosunku do mieszkancow terendw sasiednich, przebywajacych w tym rejonie kuracjuszy oraz
uzytkownikéw drég (szczegdlnej uwagi wymaga zapewnienie bezpieczenstwa w ruchu drogowym),

e na etapie realizacji nowej zabudowy, nalezy z duza dbatoscia traktowaé kwestie ochrony wéd - zwitaszcza
ochrony przed przesiakaniem (infiltracja),

e na etapie realizacji nowej zabudowy stara¢ sie dokonac adaptacji jak najwiekszej czesci istniejacych
terendw zieleni, jesli istnieje mozliwos¢ jej wkomponowania w nowg zabudowe,

e nalezy w taki sposéb zadbac o uksztattowanie zagospodarowania w okolicy, by w petni wykorzystac
atrakcyjna forme nowego amfiteatru, jako element ksztattowania krajobrazu tej czesci miasta - w
szczegolnosci nalezy rozwazy¢ whasciwe uksztattowania ogrodzenia, lub jego likwidacje by uczynic obiekt
w wiekszym stopniu przestrzenig publiczng otwarta, a nie typowa instytucja, dostepna tylko w okresie
prowadzenia dziatalnosci (w tym przypadku - organizacji wydarzen),

b) w zakresie ograniczania

e w obszarach ewentualnej realizacji zagospodarowania nalezy dazy¢ do ograniczania prac ziemnych,
nadmiernej dewastacji pokrywy glebowej i nadmiernej dewastacji szaty roslinnej - do minimum
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wynikajacego z potrzeb technicznych i technologicznych,
e nalezy przestrzegac ustalonych w planie ograniczen, w tym zwiazanych z przesztoscia gérnicza,

e podczas prac budowlanych oraz na etapie funkcjonowania docelowej zabudowy, nalezy zachowac
szczegdblna dbatosc o ochrone wéd podziemnych,

e nalezy szczegdlnie uwzgledni¢ kwestie estetyki zagospodarowania,
C) w zakresie kompensacji przyrodniczej

e w przypadku usuwania zieleni nalezy zadbac o jej odnowienia - jesli nie bedzie to mozliwe w granicach
analizowanego terenu, nalezy tego dokonaé w nieodlegtym sasiedztwie.

Propozycja monitoringu skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania

Monitoring skutkow realizacji ustalen analizowanego projektu pojedynczego mpzp jest zadaniem trudnym ze
wzgledu na niewielka skale planowanego zainwestowania oraz fakt, ze w praktyce jak dotad w Polsce nie
wyksztatcit sie system ewidencjonowania oraz analiz i interpretacji zmian bedacych wynikiem procesow
planistycznych tego rodzaju i o takim charakterze. System monitorowania stanu srodowiska przez instytucje
publiczne powotane do tych celéw, nie obejmuje zagadnien o tak matej skali przestrzennej i takim charakterze
planowanego zainwestowania.

Dla obszaréw tak niewielkich, w praktyce brak instrumentéw pozwalajacych na uzyskiwanie wymiernych i
poréwnywalnych (zaréwno dla réznych okreséw, jak i dla réznych obszaréw) danych i informacji. Nalezy zauwazy¢,
ze planowane w projekcie planu funkcje i dziatalnosci nie nalezg do szczegdlnie niebezpiecznych i uciazliwych,
ktore bytyby monitorowane na mocy przepiséw szczegdlnych. Dosy¢ dobrze poznany jest charakter oddziatywan
powodowanych przez planowane formy zagospodarowania.

W tym konteksécie sugeruje sie wykorzystywanie przede wszystkim metod posrednich - analiza postepéw w
realizacji zagospodarowania oraz szacunkowych ilodci (wartosci, wielkosci) zanieczyszczehn (oddziatywan,
ucigzliwosci) pozwala na przyblizong ocene w jaki sposob analizowany teren oddziatuje na srodowisko. Wtadze
lokalne posiadajg nieograniczong mozliwo$é monitoringu zagadnien lezacych w sferze tzw. zadan wiasnych -
wsréd nich sg zagadnienia $cisle zwigzane z kwestiami srodowiskowymi, takie jak: wielko$¢ zuzycia wody, wielkos¢
wytwarzanych Sciekdéw, wielkos¢ wytwarzanych odpaddéw, mozliwos¢ szczegdtowej analizy charakteru
zagospodarowania terenu, mozliwos¢ szczegdtowe analizy charakteru zabudowy, w pewnym stopniu takze
monitorowanie ilosci pojazdéw samochodowych. Pewne aspekty moga by¢ wiec analizowane na duzym poziomie
szczegotowosci sitami Urzedu Miasta bez angazowania dodatkowych naktadow.

Nalezy podkredli¢, ze ze wzgledu na spodziewana relatywnie niewielka uciazliwo$¢ planowanego zainwestowania,
nie jest niezbedne prowadzenie monitoringu w sposéb staty (wystarcza okresowe oceny, np. w cyklu rocznym lub
dwuletnim). Na potrzeby monitorowania skutkow realizacji tego konkretnego mpzp nie bedzie zachodzita
koniecznos¢ zlecania ekspertyz, czy tez nawigzania statej wspotpracy z wyspecjalizowang instytucjg badawcza.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie generowata zadnych oddziatywan na Srodowisko o
charakterze transgranicznym. Zaréwno charakter, jak i skala planowanych dziatalnosci wskazuje na typowo lokalny
zasieg mozliwych oddziatywan.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oswiadczam, ze spetniam wymagania okreslone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

o Shase
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