UCHWAŁA  NR VII/102/2007
RADY MIEJSKIEJ INOWROCŁAWIA

z dnia  17 maja 2007 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miasto Inowrocław na lata 2007 - 2011


Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.             z 2005 r. Nr 31, poz. 266 oraz z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193     i Nr 249, poz. 1833) oraz art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.     o samorządzie gminnym  (Dz. U. z  2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i  Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,  z  2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007r. Nr 48, poz. 327), uchwala się, co następuje:

Rozdział 1

Postanowienia ogólne


§ 1. Uchwala się wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miasto Inowrocław na lata 2007 – 2011 obejmujący:

 1) prognozę dotyczącą wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy      w poszczególnych latach, z podziałem na lokale socjalne i pozostałe lokale mieszkalne;


2)
analizę potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali, z podziałem na kolejne lata;


3)
planowaną sprzedaż lokali w kolejnych latach;


4)
zasady polityki czynszowej;


5)
sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;


6)
źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;


7)
wysokość wydatków w kolejnych latach, z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji, koszty remontów oraz koszty modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarządu nieruchomościami wspólnymi, których gmina jest jednym ze współwłaścicieli, a także wydatki inwestycyjne;


8)
opis innych działań mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.



§ 2. Ilekroć u uchwale jest mowa o:

1) ustawie o ochronie praw lokatorów – należy przez to rozumieć ustawę z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 oraz z 2006 r. Nr 86, poz.602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833);

2) gminie  albo Mieście- należy przez to rozumieć gminę Miasto Inowrocław;

3) budynku komunalnym - należy przez to rozumieć budynek stanowiący własność Miasta Inowrocławia;

4) PGKiM Sp. z o.o. - należy przez to rozumieć Przedsiębiorstwo Gospodarki Komunalnej          i Mieszkaniowej Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością  w Inowrocławiu;

5) KSM - należy przez to rozumieć Kujawską Spółdzielnię Mieszkaniową                              w Inowrocławiu

Rozdział 2

Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy    w poszczególnych latach, z podziałem na lokale socjalne i pozostałe lokale mieszkalne


§ 3. Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Przyjmując jako podstawę dane z ostatnich lat można założyć, że stan zasobu mieszkaniowego Miasta będzie ulegał zmniejszeniu poprzez wykup lokali oraz w związku z rozbiórką budynków uznanych, decyzją Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, za zagrożone. Utrzymanie wielkości zasobu mieszkaniowego uzależnione jest od ilości napraw głównych i remontów przekraczających zakres napraw bieżących, gdyż zaniechanie wykonywania tych remontów będzie powodowało szybkie pogarszanie się stanu technicznego, zwiększanie się ilości budynków zagrożonych i ostatecznie przeznaczanie ich do rozbiórki. 

Zmianę tego niekorzystnego stanu można uzyskać poprzez zakup lokali mieszkalnych na rynku wtórnym, jak również budowę budynków socjalnych, przy wykorzystaniu części środków  z budżetu państwa. W latach 2005-2006 zakupiono na rynku wtórnym 21 lokali mieszkalnych. Planuje się zakup kolejnych mieszkań na rynku wtórnym w roku 2007 oraz w dalszych latach. W planach inwestycyjnych na lata 2007-2009 zapisano budowę drugiego budynku socjalnego. Z uwagi na powyższe należy dążyć do wybudowania         w latach 2010-2011 kolejnych budynków socjalnych. 

Ponadto pojawiła się możliwość objęcia mieszkalnictwa w latach 2007-2013 wsparciem    z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej. W związku z powyższym Miasto Inowrocław przystąpi do opracowania wniosku w ramach regionalnego programu operacyjnego (RPO) w celu pozyskania środków uruchamianych z puli pomocy europejskiej.

Powyższe przedsięwzięcia mają na celu uniknięcie zagrożeń występujących                       z zakwalifikowaniem budynków do rozbiórki i koniecznością zapewnienia lokali zamiennych i socjalnych, wypłaty odszkodowań z tytułu niedostarczenia lokali socjalnych dla rodzin objętych wyrokami eksmisyjnymi oraz częściowej realizacji corocznych list osób pozytywnie zakwalifikowanych do ubiegania się o przydział lokalu z zasobów Miasta, jak również zapewnienia lokali tym rodzinom, którym właściciel wypowiedział najem w trybie określonym w art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatorów, tj.                    z zachowaniem 3 letniego okresu wypowiedzenia. Aktualnie dotyczy to ok. 50 rodzin. 

Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy oraz decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego przewiduje się konieczność zapewnienia lokali zamiennych:

- w roku 2007 - dla ok. 35 rodzin,

- w roku 2008 - dla ok. 30 rodzin,

- w roku 2009 - dla ok. 35 rodzin 

Prognoza w zakresie zabezpieczenia lokali mieszkalnych w okresie 2010-2011.

Konieczność przeprowadzenia napraw głównych (remontów kapitalnych) również wymagać będzie zapewnienia lokali, do których zostaną przeniesieni lokatorzy                  z budynków remontowanych, na okres prowadzenia prac remontowo-budowlanych.
       W związku z powyższym, przyjmując te założenia, należałoby w kolejnych latach corocznie zapewnić ok. 50 lokali dla tych rodzin.

Ilość lokali, które musi zapewnić Miasto należy zwiększyć jeszcze o lokale niezbędne do realizacji wyroków eksmisyjnych z prawem do lokalu socjalnego (według stanu na dzień 31 grudnia 2006 r. do realizacji jest jeszcze 195 takich wyroków). Ponadto należy zapewnić lokale dla  112 rodzin zakwalifikowanych do ubiegania się o lokal z zasobów Miasta. 

Nie można również pomijać w prognozach potrzeb w zakresie wielkości mieszkaniowego zasobu Miasta, iż na rozpatrzenie oczekuje ponad 400 wniosków osób spełniających kryteria do ubiegania się o lokal z tego zasobu. Większość z tych osób oczekuje na lokal socjalny.

Potrzeby w zakresie zabezpieczenia lokali do roku 2011 z tytułu stanu technicznego budynków, przeprowadzenia napraw głównych (remontów kapitalnych), realizacji list przydziału oraz realizacji sądowych wyroków orzekających eksmisje z lokali mieszkalnych szacuje się na ok. 350 lokali.
	L.p.
	Rodzaj lokalu 
	Rok
	Lokale mieszkalne

	
	
	
	 socjalne
	pozostałe

	1
	Rozbiórki budynków zagrożonych katastrofa budowlaną
	2007
	15
	20

	
	
	2008
	10
	20

	
	
	2009
	5
	10

	
	
	2010
	5
	10

	
	
	2011
	5
	10

	2
	Naprawy główne budynków - konieczność wykwaterowań 
	2007
	10
	40

	
	
	2008
	10
	40

	
	
	2009
	10
	40

	
	
	2010
	5
	30

	
	
	2011
	5
	30

	3
	Realizacje wyroków eksmisyjnych
	2007
	80
	0

	
	
	2008
	80
	0

	
	
	2009
	80
	0

	
	
	2010
	80
	0

	
	
	2011
	80
	0

	4
	Realizacje list przydziałów
	2007
	0
	40

	
	
	2008
	0
	60

	
	
	2009
	0
	12

	
	
	2010
	0
	0

	
	
	2011
	0
	0

	5
	Wnioski oczekujące
	2007
	10
	20

	
	
	2008
	20
	60

	
	
	2009
	20
	80

	
	
	2010
	20
	100

	
	
	2011
	20
	120

	Razem:
	570
	742



§ 4. Wielkość zasobu mieszkaniowego.
Wielkość zasobu mieszkaniowego Miasta  zarządzanego przez PGKiM Sp.z o.o. to:

1) mienie komunalne: 155 budynków o łącznej powierzchni użytkowej ok. 68.680,00 m2   z 1487 lokalami, w tym lokale mieszkalne – 1375;

2) lokale komunalne budynków wspólnot mieszkaniowych (168 budynków), w których Miasto posiada udział w nieruchomości wspólnej obejmują 2566 lokali, w tym lokale mieszkalne – 2321;

3) lokale mieszkalne, w których Miasto posiada spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu w budynkach zarządzanych przez KSM a administrowanych przez PGKiM          Sp. z o.o. – 21 lokali o ogólnej powierzchni 933,00 m2
4) zarządzanie 53 budynkami prywatnymi o łącznej powierzchni   19.079,10 m2 w ramach prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia, w których znajdują się 453 lokale mieszkalne. 

W mieszkaniowym zasobie Miasta wydzielono 48 budynków,  w których znajdują się 482 lokale przeznaczane na wynajem wyłącznie jako lokale socjalne. Są to lokale o obniżonej wartości użytkowej.

Ponadto we wszystkich budynkach komunalnych, w których znajdują się lokale o niskim standardzie, rozważana będzie możliwość, po zwolnieniu przez poprzedniego najemcę, ponownego ich zasiedlenia jako lokal socjalny.


§ 5.1.  Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.
Substancja mieszkaniowa, którą administruje PGKiM Sp. z o.o. wykazuje bardzo duże zużycie techniczne, wynikające przede wszystkim z wieku budynków. 

Wiek budynków komunalnych i prywatnych administrowanych przez PGKiM Sp. z o.o. przedstawia poniższa tabela:

	Budynki wybudowane w latach
	Liczba budynków

	przed 1957
	180

	1958-1967
	16

	1968-1977
	8

	1978-1987
	-

	1988-1997
	2

	po 1997
	2

	Razem
	208


Z danych wynika, że 87% budynków komunalnych i prywatnych zostało wybudowanych ponad 45 lat temu, z tego 50% blisko 100 lat temu.

Wyżej wymienione budynki posiadają następujące wyposażenie techniczne:

- instalację elektryczną 


- 208 budynków 
- 100% zasobów

- instalację wodociągową 

- 208 budynków 
- 100% zasobów

- instalację kanalizacyjną 

- 199 budynków 
- 95% zasobów

- instalację gazową 


- 106 budynków 
- 51% zasobów

- instalację centralnego ogrzewania 
-  32 budynki 
 
- 15% zasobów

- instalację ciepłej wody 


-  13 budynków 
  - 6% zasobów 

Wiek budynków wspólnot mieszkaniowych, w których Miasto posiada udziały                  w nieruchomościach wspólnych przedstawia poniższa tabela:

	Budynki wybudowane w latach
	Liczba budynków

	przed 1957
	97

	1958-1967
	32

	1968-1977
	8

	1978-1987
	24

	1988-1997
	7

	po 1997
	-

	Razem
	168



2. Ocenę stanu technicznego należy rozpatrywać poprzez analizę zużycia technicznego (fizycznego), funkcjonalnego (użytkowego) i środowiskowego. Stan techniczny budynków oceniono przyjmując powyższe kryteria w grupach określonych trójstopniową oceną techniczną:  dobra (D), średnia (S) i zła (Z). 

Ocenę stanu technicznego budynków zawiera załącznik nr 1 do niniejszej uchwały.

Rozdział 3

Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego zasobu budynków i lokali z podziałem na kolejne lata


§ 6.1. Budynki zagrożone i przeznaczone do remontu kapitalnego.

Budynki przeznaczone do remontu kapitalnego wyszczególniono w zestawieniach powyżej  z podziałem na kolejne lata. W załączniku nr 1 do uchwały określono stan zasobów mieszkaniowych w trzystopniowej skali oceny stanu technicznego. Na tej podstawie poddano analizie potrzeby remontowe uznając za priorytet zabezpieczenie substancji mieszkaniowej w stanie zagrażającym lub mogącym zagrozić bezpieczeństwu użytkowania, a zatem w ciągu najbliższych 5 lat   należy dążyć do wykonania prac remontowych w budynkach, których stan  oceniono jako zły. 

Plan remontów kapitalnych i rozbiórek przedstawiono w załączniku nr 2 do niniejszej uchwały.

Minimalne potrzeby remontowe i niezbędne środki finansowe na ich wykonanie               w kolejnych latach przedstawia poniższa tabela.

	ROK 2007
	WARTOŚĆ

	BUDYNKI KOMUNALNE
	4,66 mln zł

	BUDYNKI PRYWATNE
	0

	RAZEM
	4,66 mln zł

	ROK 2008
	WARTOŚĆ

	BUDYNKI KOMUNALNE
	2,57 mln zł

	BUDYNKI PRYWATNE
	1,06 mln zł

	RAZEM
	3,63 mln zł

	ROK 2009
	WARTOŚĆ

	BUDYNKI KOMUNALNE
	3,69 mln zł

	BUDYNKI PRYWATNE
	0,50 mln zł

	RAZEM
	4,19 mln zł

	ROK 2010
	WARTOŚĆ

	BUDYNKI KOMUNALNE
	2,93 mln zł

	BUDYNKI PRYWATNE
	1,58 mln zł

	RAZEM
	4,51 mln zł

	ROK 2011
	WARTOŚĆ

	BUDYNKI KOMUNALNE
	0,85 mln zł

	BUDYNKI PRYWATNE
	1,10 mln zł

	RAZEM
	1,95 mln zł


Wysokość wydatków w kolejnych latach na niezbędne remonty budynków prywatnych winna być poprzedzona uregulowaniem stanu prawnego tych nieruchomości lub możliwością zabezpieczenia kwot wydatkowanych poprzez wpis hipoteki. Brak realizacji powyższego planu skutkować będzie dalszą degradacją substancji mieszkaniowej oraz zwiększaniem się ilości lokali koniecznych dla wykwaterowania rodzin w nich zamieszkujących z uwagi na zły stan techniczny.


2. Remonty bieżące i modernizacje 

Budynki komunalne i prywatne oraz lokale komunalne w budynkach wspólnot mieszkaniowych poddawane są bieżącym remontom w ramach zatwierdzanego corocznie przez gminę planu remontów. Podstawą do sporządzania tych planów są stwierdzone            w toku przeglądów okresowych zalecenia oraz weryfikowane przez administratora wnioski najemców. W ramach planów remontów prowadzone są roboty mające na celu utrzymanie substancji mieszkaniowej w stanie nie pogorszonym oraz eliminowanie stwierdzonych przypadków zagrożeń. W pierwszej kolejności wykonywane są prace remontowe polegające na wymianie głównie instalacji wewnętrznych, których zły stan techniczny, stwierdzony w trakcie kontroli, może powodować zagrożenia dla użytkowników (instalacje elektryczne, gazowe, wentylacyjne). 
Stan techniczny lokali mieszkalnych i ich wyposażenie również wymaga, z uwagi wiek budynków, przeprowadzenia w ciągu najbliższych 5 lat modernizacji zwłaszcza                w zakresie uporządkowania gospodarki ściekowej (likwidacja suchych w.c.) oraz likwidacji lokalnych źródeł ciepła opalanych paliwami stałymi. Powyższe prace wykonywane będą w trakcie przeprowadzania remontów kapitalnych, jak również na podstawie corocznych planów remontów. 
Rozdział 4

Planowana sprzedaż lokali w kolejnych latach


§ 7.1. Sprzedaż lokali komunalnych realizowana jest w oparciu o dogodne warunki ich wykupu, jakie ustalone zostały w uchwale nr XXV/327/2004 Rady Miejskiej Inowrocławia z dnia 22 października 2004 r. w sprawie określenia zasad sprzedaży lokali mieszkalnych stanowiących własność gminy Miasto Inowrocław na rzecz ich najemców (Dz. Urz. Woj. Kujawsko – Pomorskiego Nr 113, poz. 1929). Zgodnie z przepisami             w. wym. uchwały dotychczasowy najemca ma możliwość wyboru jednej                               z proponowanych form nabycia na własność najmowanego lokalu, tj.:

1) forma ratalna przy niskim oprocentowaniu lub

2)  forma jednorazowego zakupu gotówkowego z bonifikatą 70%.

W latach 2002 – 2006 sprzedanych zostało 297 lokali mieszkalnych. 


2. Przewiduje się, że w latach 2007 – 2011 sprzedaż wyniesie około 70 lokali rocznie.


3. Średnia wartość 1 m2 powierzchni mieszkalnej wynosiła 1.150,00 zł. Biorąc pod uwagę wielkość lokali sprzedanych w bieżącym roku, średnia wielkość sprzedawanego mieszkania wynosiła  44,00 m2. 

Przy nabywaniu lokali przysługuje bonifikata w wysokości 70% od wartości lokalu i 70% od wartości ułamkowej części gruntu.

Rozdział 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu


§ 8.1. Przepisy uchwały stosuje się do mieszkaniowego zasobu gminy, tj. do lokali stanowiących własność gminy albo gminnych osób prawnych lub spółek handlowych utworzonych z udziałem gminy, z wyjątkiem towarzystw budownictwa społecznego,         a także lokale pozostające   w posiadaniu samoistnym tych podmiotów.


2. Działania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzają do utrzymania zasobu mieszkaniowego Miasta Inowrocławia na zadowalającym poziomie technicznym    i estetycznym.

Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych dla  mieszkaniowego zasobu Miasta  ustala Prezydent Miasta Inowrocławia w drodze zarządzenia na podstawie postanowień niniejszej uchwały. 


3. Stawka za lokal socjalny nie może przekraczać połowy stawki najniższego czynszu obowiązującego w gminnym zasobie mieszkaniowym.


4. Stawka czynszu za zajmowanie pomieszczenia tymczasowego, o którym mowa       w art. 1046 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postępowania cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296 z późn. zm.) nie może przekroczyć połowy stawki najniższego czynszu obowiązującego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 9.1. Przy ustalaniu stawek czynszu za lokale Miasto zobligowane jest, zgodnie         z art. 7 ust. 1 ustawy  o ochronie praw lokatorów, do uwzględnienia czynników podwyższających lub obniżających ich wartość użytkową, a w szczególności:

1) położenie budynku;

2) położenie lokalu w budynku;

3) wyposażenie budynku i lokalu w urządzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;

4) ogólnego stanu technicznego budynku.


2. Ustala się czynniki obniżające stawkę czynszu:

	Czynniki obniżające stawkę czynszu
	% obniżki            w stosunku           do stawki

	lokal znajduje się w budynku przeznaczonym do rozbiórki
	50%

	lokal znajduje się na ostatniej kondygnacji w budynku minimum pięciokondygnacyjnym  bez urządzeń dźwigowych
	10%

	lokal znajduje się w suterenie lub na poddaszu
	20%

	lokal znajduje się w budynku barakowym
	50%

	lokal posiada kuchnię bez naturalnego oświetlenia zgodnie z projektem architektonicznym danego budynku
	10%

	lokal posiada wspólny przedpokój z innym lokalem lub innymi lokalami mieszkalnymi
	10%

	lokal posiada wspólną kuchnię z innym lokalem lub innymi lokalami mieszkalnymi
	10%

	lokal posiada wspólną łazienkę lub wspólne w.c. z innym lokalem lub innymi lokalami mieszkalnymi
	10%

	lokal położony w budynku, o którym mowa w § 12
	10%


3. Ustala się czynniki podwyższające stawkę czynszu:

	Czynniki podwyższające stawkę czynszu
	% podwyżki w stosunku do stawki

	lokal znajduje się w budynku wyposażonym w windę
	10%

	lokal znajduje się w budynku wyposażonym w instalację domofonową lub instalację anteny zbiorczej
	2%

	lokal znajduje się w budynku wyposażonym w instalację gazową
	5%

	lokal znajduje się w budynku posiadającym instalację centralnego ogrzewania lub jeden inny czynnik z zakresu prac objętych termomodernizacją, przeprowadzoną przed wejściem w życie niniejszej uchwały, a po dniu 10 sierpnia 2002r.
	10%

	lokal znajduje się w budynku posiadającym dwa czynniki            z zakresu prac objętych termomodernizacją przeprowadzoną przed wejściem w życie niniejszej uchwały, a po dniu                  10 sierpnia 2002r.
	20%

	lokal znajduje się w budynku, w którym termomodernizacja została lub zostanie przeprowadzona po wejściu w życie niniejszej uchwały
	30%


            4. Czynniki  określone  w  pkt. 3 wiersz  4 i 5  stosuje  się  przez  okres trwania najmu.      


§ 10.1. Przez termomodernizację rozumie się:

1) wymianę  lub regulację instalacji  centralnego  ogrzewania;

2) docieplenie przegród budowlanych budynku (ścian zewnętrznych lub stropodachów);

3) wymianę stolarki okiennej.


2. Wykonanie przez najemcę na własny koszt, za zgodą wynajmującego, prac objętych zakresem termomodernizacji nie stanowi podstawy do zastosowania czynników podwyższających stawkę czynszu.


3. W budynkach, w których termomodernizacja została wykonana przed dniem wejścia  w życie uchwały nr XLVII/654/2002 Rady Miejskiej Inowrocławia z dnia          22 maja 2002 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, tj. przed dniem 10 sierpnia 2002 r. czynniki podwyższające stawkę czynszu z tego tytułu stosuje się przez okres 6 lat od dnia wykonania termomodernizacji.


§ 11.1  W  przypadku  wystąpienia  dwóch  lub  więcej  czynników  wpływających na obniżkę stawki czynszu, łączna obniżka nie może przekroczyć 50% stawki najniższego czynszu.


2. W przypadku wystąpienia dwóch lub więcej czynników wpływających na podwyżkę stawki, łączna podwyżka nie może przekroczyć 50% stawki najniższego czynszu.


3. Czynniki obniżające i  podwyższające  nie mają zastosowania do stawek czynszu    za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.


§ 12.  Czynniki obniżające stawkę czynszu ze względu na położenie budynku  (§ 9 ust. 2 poz. 9 w tabeli) mają zastosowanie do lokali położonych w budynkach zlokalizowanych na terenie Osiedla Mątwy w granicach określonych w Statucie Osiedla Mątwy  (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2003 r. Nr 93, poz. 1369 oraz z 2007 r. Nr 54, poz. 854).

§ 13. Czynsz najmu za lokal wynajmowany przez  Miasto od osoby fizycznej lub prawnej, podnajemca opłacać będzie w wysokości stawek obowiązujących w  gminnym  zasobie  mieszkaniowym,  natomiast   Miasto  dopłacać  będzie wynajmującemu różnicę pomiędzy tym czynszem a ustaloną w umowie stawką.


§ 14. Kaucja zabezpieczająca pokrycie należności  z tytułu najmu  lokalu, przysługujących   wynajmującemu   w   dniu    opróżnienia    lokalu, o której mowa          w   art. 6 ustawy o ochronie praw lokatorów, pobierana  będzie w wysokości:

1) sześciokrotnego miesięcznego czynszu za dany lokal, obliczonego według stawek obowiązujących w dniu zawarcia umowy najmu - za lokale w budynkach o pełnym standardzie technicznym;

2) trzykrotnego miesięcznego   czynszu   za   dany  lokal,   obliczonego   według  stawek obowiązujących w dniu zawarcia umowy najmu – za lokale w pozostałych budynkach.

Rozdział 6

Sposób  i  zasady  zarządzania  lokalami  i  budynkami  wchodzącymi  w  skład

mieszkaniowego   zasobu   gminy   oraz   przewidywane   zmiany  w   zakresie

zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach


§ 15.1. Mieszkaniowym  zasobem Miasta administruje PGKiM Sp. z o.o. na   podstawie umowy  z  dnia 22 grudnia 1999  r. o administrowanie  budynkami i   terenami stanowiącymi  zasób  Miasta  Inowrocławia.


2. Wydział Gospodarki Lokalowej  Urzędu  Miasta Inowrocławia  jest  w  trakcie  opracowywania programu rozwiązań systemowych mających na celu wyłonienie  zarządcy budynków komunalnych oraz określenia zakresu jego obowiązków zgodnie         z aktualnie obowiązującymi przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 i Nr 281, poz. 2782,  z 2005 r. Nr 130, poz. 1087,  Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459 oraz z 2006 r. Nr 104, poz. 708       i Nr 220, poz. 1600 i 1601 oraz z 2007r. Nr 69, poz. 468).

Rozdział 7

Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach


§ 16.1. Podstawowym źródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach  2007-2011 będą:

1) przychody z czynszów za lokale mieszkalne;

2) przychody z czynszów za lokale użytkowe;

3) środki z budżetu Miasta.


2. Dodatkowym źródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej mogą być:

1) środki z funduszy Unii Europejskiej;

2) środki z budżetu państwa,

3) kredyty na remonty i termomodernizację.

Rozdział 8

Wysokość  wydatków w kolejnych latach, z podziałem na  koszty bieżącej  eksploatacji,   koszty remontów oraz koszty modernizacji lokali i budynków  wchodzących  w skład     mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarządu nieruchomościami  wspólnymi, których    gmina jest jednym ze współwłaścicieli, a także wydatki inwestycyjne

§ 17.1. Przewidywana wysokość wpływów z tytułu najmu lokali mieszkalnych oraz wydatków  w poszczególnych latach.

Prognozowana stawka najniższego czynszu za lokal mieszkalny w latach 2007-2011,                              wynosić będzie:

1) w latach 2007-2008          -         3,60 zł/m2;
2) w latach 2009-2011          -         4,20 zł/m2.


2. Przewiduje  się,  że w  2007 r.  miesięczny   wpływ z  tytułu  czynszów   za lokale mieszkalne z   uwzględnieniem  lokali  użytkowych  i   socjalnych  wynosić   będzie ok.  620.400 zł.   Przychód   roczny   kształtować   się   będzie  na  poziomie  ok.   7.444.800 zł.
Przewidywane średnie miesięczne  koszty eksploatacji, konserwacji oraz zarządu  nieruchomościami  kształtować się będą na poziomie ok. 397.056 zł miesięcznie; rocznie  4.764.672zł. 

Wydatki na remonty bieżące realizowane  będą z różnicy wynikającej z   przychodów             z tytułu czynszów   oraz   kosztów   eksploatacji,   konserwacji i  zarządu  nieruchomości.  Wartość środków finansowych przeznaczonych na remonty bieżące kształtować się  będzie na      poziomie     ok. 223.344 zł   miesięcznie, co rocznie stanowi  kwotę  ok. 2.680.128 zł. 


3. Przewidywany  miesięczny  wpływ  z  tytułu czynszów za lokale  mieszkalne              z   uwzględnieniem  lokali  użytkowych  i   socjalnych  wynosić   będzie  w 2008 r.  ok.    676.800 zł.   Przychód   roczny   kształtować  się   będzie na poziomie ok. 8.121.600 zł.
Przewidywane średnie miesięczne  koszty eksploatacji, konserwacji oraz zarządu nieruchomościami  kształtować się będą na poziomie ok. 443.152 zł miesięcznie,  rocznie  ok. 5.197.824 zł. 

Wydatki na remonty  bieżące realizowane będą   z   różnicy    wynikającej z   przychodów  z   tytułu   czynszów   oraz  kosztów   eksploatacji,   konserwacji i   zarządu  nieruchomości. Wartość  środków  finansowych   przeznaczonych   na remonty  bieżące  kształtować się będzie  na  poziomie ok. 243.648 zł miesięcznie, co  skali roku daje wartość ok. 2.923.776 zł. 


4. Przewidywany miesięczny wpływ z tytułu  czynszów za   lokale   mieszkalne            z  uwzględnieniem  lokali użytkowych i socjalnych w latach 2009-2011 wynosić         będzie   ok.   789.600 zł.   Przychód   roczny   kształtować   się   będzie na poziomie         ok. 9.475.200 zł.
Przewidywane  średnie miesięczne koszty eksploatacji, konserwacji oraz zarządu nieruchomościami  kształtować się będą na poziomie ok. 505.344 zł miesięcznie, rocznie  ok. 6.064.128 zł. 

Wydatki na remonty  bieżące realizowane będą  bieżących realizowane   będą   z   różnicy    wynikającej z przychodów  z tytułu czynszów  oraz   kosztów   eksploatacji,   konserwacji

i  zarządu   nieruchomości. Wartość  środków   finansowych   przeznaczonych na remonty   bieżące kształtować się  będzie na poziomie ok. 284.256zł miesięcznie, co w skali roku daje wartość ok. 3.411.072zł. 

Wysokość wydatków na poszczególne rodzaje kosztów przedstawia poniższa tabela.

	RODZAJ  WYDATKU - 

KOSZTY
	UDZIAŁ

     %
	LATA w zł

	
	
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011

	ZARZĄDU NIER. WS.
	15%
	1 116 720
	1 218 240
	1 421 280
	1 421 280
	1 421 280

	EKSPLOATACJA

KONSERWACJA
	49%
	3 647 952
	3 979 584
	4 642 848
	4 642 848
	4 642 848

	REMONTY
	20%
	1 488 960
	1 624 320
	1 895 040
	1 895 040
	1 895 040

	MODERNIZACJE
	16%
	1 191 168
	1 299 456
	1 516 032
	1 516 032
	1 516 032

	RAZEM
	100%
	7 444 800
	8 121 600
	9 475 200
	9 475 200
	9 475 200



5. W  okresie  obowiązywania programu Miasto, czynić będzie starania  o  pozyskanie środków zewnętrznych na  rewitalizację starej substancji mieszkaniowej,  jak również na    budowę   budynków   komunalnych   w   ramach   wydatków inwestycyjnych.

W  limitach wydatków na wieloletnie programy inwestycyjne w latach 2007-2009                   przewidziano   kwotę   4, 65 mln zł  na budowę  budynku   mieszkalnego.  Celem  zminimalizowania   potrzeb  w  zakresie  gospodarki lokalowej Miasta planuje się wybudowanie   do   2011   roku   kolejnych   budynków   socjalnych,   w  których znajdować się będzie ok. 350 mieszkań 

	Rodzaj wydatku – koszty           w latach (zł)
	2007 r.
	2008 r. 
	2009 r. 
	2010 r. 
	2011 r. 

	Wydatki inwestycyjne
	0,7 mln
	2,0 mln
	3,3 mln
	5,2 mln
	10,2 mln

	RAZEM
	0,7 mln
	2,0 mln
	3,3 mln
	5,2 mln
	10,2 mln


Rozdział 9

Opis innych działań mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację   gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy


§ 18. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miasto  podejmować będzie następujące działania:

1)  likwidacja niesamodzielnych lokali mieszkalnych;

2)  adaptacja pomieszczeń niemieszkalnych na lokale mieszkalne;

3)  prowadzenie remontów budynków i lokali;

4)  skrócenie czasu istnienia pustostanów w zasobie mieszkaniowym;

5)  prowadzenie szerokiego programu zamian lokali w ramach mieszkaniowego zasobu Miasta;

6) pozyskiwanie lokali w zasobach spółdzielni mieszkaniowych i nabywanie spółdzielczego własnościowego prawa do lokali mieszkalnych;

7)   nabywanie wyodrębnionych lokali mieszkalnych od innych podmiotów;

8) pozyskiwanie zewnętrznych środków finansowych na budownictwo socjalne                 i komunalne;

9) wynajem lokali mieszkalnych od różnych podmiotów dysponujących mieszkaniami,       w tym od właścicieli mieszkań na rynku wtórnym i od spółdzielni mieszkaniowych;

10) przeznaczanie terenów Miasta pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez różne podmioty, a także uczestniczenie w procesie uzbrajania terenów pod to budownictwo;

11) podejmowanie działań w ramach zmiany planów zagospodarowania przestrzennego lub dokonywanie scaleń terenów zgodnie z ustawą o gospodarce nieruchomościami,    a także nabywanie terenów od Skarbu Państwa  z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe;

12) podejmowanie działań zmierzających do ograniczania nieruchomości wspólnych  poprzez sprzedaż lokali w takich nieruchomościach  na rzecz ich najemców;

13) podejmowanie działań w celu uzyskania wsparcia finansowego z Funduszu Dopłat    na tworzenie lokali socjalnych i mieszkań chronionych w ramach ustawy z dnia           8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkań chronionych, noclegowni i domów dla bezdomnych (Dz. U. Nr 251, poz. 1844).


§ 19. Uchwała podlega ogłoszeniu w sposób miejscowo przyjęty oraz w Dzienniku Urzędowym Województwa Kujawsko-Pomorskiego.


§ 20. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Kujawsko-Pomorskiego.









Przewodniczący








Rady Miejskiej Inowrocławia








      Tomasz Marcinkowski

UZASADNIENIE

DO UCHWAŁY NR VII/102/2007
RADY MIEJSKIEJ INOWROCŁAWIA

z dnia 17 maja 2007 r.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z późn. zm.) rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.


Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy  powinien być opracowany na co najmniej pięć kolejnych lat i obejmować w szczególności:

1)
prognozę dotyczącą wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy     w poszczególnych latach, z podziałem na lokale socjalne i pozostałe lokale mieszkalne;


2)
analizę potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali, z podziałem na kolejne lata;


3)
planowaną sprzedaż lokali w kolejnych latach;


4)
zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu;


5)
sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;


6)
źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;


7)
wysokość wydatków w kolejnych latach, z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji, koszty remontów oraz koszty modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarządu nieruchomościami wspólnymi, których gmina jest jednym ze współwłaścicieli, a także wydatki inwestycyjne;


8)
opis innych działań mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczególności:

a)
niezbędny zakres zamian lokali związanych z remontami budynków i lokali,

b)
planowaną sprzedaż lokali.


Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Inowrocławia opracowany został na lata 2007 – 2011. W założeniach uwzględnia stan techniczny zasobu mieszkaniowego oraz szereg działań zmierzających do utrzymania tego zasobu w stanie niepogorszonym a tym samym wykonania niezbędnych napraw i remontów, budowy nowych budynków oraz zakup lokali na rynku wtórnym. Przewiduje również szereg działań zmierzających do racjonalnej gospodarki tymi zasobami. Realizacja powyższego programu wymagać będzie corocznej jego analizy i dokonywania bieżących korekt w zakresie niezbędnych wydatków na jego realizację.


Z inicjatywą uchwałodawczą występuje Prezydent Miasta Inowrocławia.

Rada Miejska Inowrocławia podjęła uchwałę w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miasto Inowrocław na lata 2007 – 2011     w głosowaniu jawnym. Na 23 radnych w głosowaniu udział wzięło 18 radnych.                     Za przyjęciem uchwały głosowało 17 radnych, głosów przeciwnych nie było, wstrzymał się    jeden  radny.









Przewodniczący







 Rady Miejskiej Inowrocławia 
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