Umowa Nr ZZP.272.94.2023

zawarta w dniu Q')/]j 2023 r. w Inowroctawiu, pomigdzy Miastem Inowroclaw z
siedzibg w Inowroctawiu przy al. Ratuszowej 36, nr statystyczny REGON 092350725, NIP 556-
263-84-08, w imieniu ktérego wystepuje

Wojciech Piniewski - pelnigcy funkcje Prezydenta Miasta Inowroclawia, przy
kontrasygnacie

Doroty Rutkowskiej — Skarbnika Miasta, zwanym dalej w tre$ci umowy Zamawiajjcym
lub Miastem,

a Inowroclawska Gospodarka Komunalng i Mieszkaniowg Sp. z o.0. z siedzibg w
Inowroctawiu przy ul. ks. Piotra Wawrzyniaka 33, zarejestrowang w Krajowym Rejestrze
Sgdowym prowadzonym przez Sad Rejonowy w Bydgoszezy pod nr 0000650277, NIP:
5562766247, REGON: 3659911108, kapital zaktadowy 1 805 000,00 — zl, reprezentowana
przez:

Marka Mieszka Gerusa - Prezesa Zarzadu,

Jerzego Henryka Golca — Czlonka Zarzadu,

zwang dalej Spolka lub Wykonawea,

w trybie zamowienia z wolnej reki, zgodnie z art. 214 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 11 wrzesnia
2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605, z p6zn. zm.), nastepujace;j
tresci:

§1.
1. Zamawiajacy udziela Wykonawcy (Spotce) zamowienia publicznego na wykonanie
ustug polegajacych na zarzgdzaniu, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, ze zm.):

1) nieruchomosciami zabudowanymi budynkami, lokalami komunalnymi
1 garazami oraz lokalami w budynkach Kujawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
w Inowroctawiu, stanowigcymi wiasnos¢ Miasta, wymienionymi w wykazach
stanowigcych zalaczniki nr 1 1 1a do niniejszej umowy;

2) lokalami, co do ktéorych Miasto jest dotychczasowym wlascicielem
w rozumieniu art. 4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz.
U. z 2021 r. poz. 1048, ze zm.) wchodzacymi w sklad budynkow Wspdlnot
Mieszkaniowych, wymienionymi w wykazach stanowigcych zalgczniki nr 2
i nr 3, do niniejszej umowy;

3) nieruchomosciami znajdujgcymi si¢ w posiadaniu samoistnym Miasta,
wymienionymi w wykazie stanowigcym zalgcznik nr 4 (nieruchomosci
prywatne) do niniejszej umowy,

zwanymi dalej zasobem lub zarzadzanymi nieruchomosciami, w okresie od 1.01.2024
r.do 31.12.2026r.
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2. Wykaz zarzadzanych nieruchomosci objetych przedmiotem umowy na dzien jej
zawarcia okreslajg zalgczniki nr 1, la, 2, 3, 4 do umowy. Stan zasobu moze ulec
zmianie.

3. Przekazywanie Spélce do zarzagdzania nowych nieruchomosci nastgpowaé bedzie w
formie pisemnej, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

4. Z chwilg przekazania nieruchomosci, Spotka odpowiedzialna jest za realizacjg
czynnosci objetych przedmiotem umowy i przejmuje na siebie odpowiedzialnos¢ za
wywigzywanie si¢ z obowigzkow wynikajacych z umowy.

5. Strony wyznaczg w protokole zdawczo-odbiorczym termin przekazania przez
Zamawiajacego kompletu dokumentéw dotyczacych nowych nieruchomosci.

6. Spotka ponosi koszty zwigzane z odtworzeniem dokumentacji nieruchomosci w
przypadku czesciowej lub calkowitej utraty tej dokumentacji z przyczyn lezacych po
stronie Spotki.

§2.

Zakres przedmiotu umowy obejmuje:
1) biezace administrowanie zarzadzanymi nieruchomosciami;
2) zapewnienie prawidlowej eksploatacji zarzadzanych nieruchomosci;
3) obstuge ekonomiczno — finansowg zarzadzanych nieruchomosci, a w szczegdlnosci
planowanie, ksiegowanie, analizowanie dochodoéw i wydatkow oraz windykacje
naleznosci;
4) obsluge mieszkancow wynikajaca z obowigzkéw Zamawiajacego jako
wynajmujacego i wydzierzawiajgcego okreslonych stosownymi przepisami;
5) racjonalne gospodarowanie nieruchomosciami w celu minimalizacji kosztow
cksploatacji i zwigkszenia przychodow z tytutu najmu lub dzierzawy nieruchomosci;
6) zawieranie umow o dostawe mediéw (energii cieplnej, energii elektrycznej, gazu,
wody, odbioru Sciekow 1 odpadow komunalnych) oraz nadzér, kontrolg i
egzekwowanie prawidlowego wykonania ustug objetych umowami;
7) ubezpieczenie nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych;
8) przedstawianie Miastu projektow umow: najmu lokali mieszkalnych, socjalnych,
najmu socjalnego lokali, pomieszczen tymczasowych (na podstawie wskazan Miasta),
najmu lokali uzytkowych (po przeprowadzeniu przetargu przez Spotke), umow
dzierzawy 1 uzyczenia terenu po wykonaniu czynnosci zwigzanych z ich realizacja;
przy czym umowa dzierzawy, uzyczenia i najmu lokalu uzytkowego na czas
nieoznaczony wymaga zgody Rady Miejskiej Inowroclawia;
9) informowanie Miasta o czynnosciach koniecznych do utrzymania nieruchomosci w
stanie niepogorszonym i skladanie propozycji uzasadnionego inwestowania w
nieruchomosci;
10) zgtaszanie Zamawiajgcemu potrzeb remontowych w zakresie biezacych remontow
budynkéw oraz lokali opréznionych, rozbidrek, konserwacji, usuwania awarit;
11) przygotowanie dokumentacji remontéw, w szczegolnosci kosztorysow
inwestorskich, po zaakceptowaniu przez Zamawiajgcego propozycji przeprowadzenia
remontu;



12) nadzor nad realizacjg zawartych w drodze przetargu przez Miasto umow o
wykonanie robot w zakresie eksploatacji, konserwacji i remontow biezacych oraz
umow o przeprowadzenie remontu lokalu na koszt przysztego najemcy;

13) sporzadzanie w terminie jednego miesigca przedmiaréw robot, kosztorysow
inwestorskich wykonania remontow lokali oproznionych, a w przypadku wykonania
niezbgdnej modernizacji lokali termin moze ulec wydtuzeniu do dwdch miesiecy;

14) prowadzenie ksigzek obiektu budowlanego; dokonywanie zapisbw w ww.
ksigzkach na podstawie dokumentow zrodtowych bedacych w posiadaniu Spotki, jak i
przekazywanych Spolce przez Zamawiajacego; w przypadku brakujacych
inwentaryzacji oraz audytow energetycznych dla danego budynku - Zamawiajacy zleci
ich wykonanie;

15) przekwaterowanie 0sOb i rzeczy z lokali zagrozonych katastrofg budowlang, z
budynkow przeznaczonych do remontu lub rozbiorki, do lokali lub magazynow
wskazanych przez Miasto, na jego koszt;

16) monitorowanie wszelkich zagrozen mogacych powodowaé¢ odpowiedzialnosé
Miasta w zwigzku z posiadaniem i funkcjonowaniem zasobu nieruchomosci; Spotka
niezwlocznie powiadomi Miasto, drogg elektroniczng i w formie pisemnej oraz
przekaze kopie dokumentow, w przypadku, gdy otrzyma jakiekolwiek pismo mogace
rodzi¢ skutki prawne (wezwanie, pozew itp.), jak rowniez inne pismo, zadanie,
prosbe, wezwanie lub tres¢ rozmowy, z ktorych moze wynikng¢ odpowiedzialnosé
Miasta;

17) przyjmowanie czynszow i oplat wynikajgcych z umoéw oraz odszkodowan i optat
za bezumowne korzystanie z lokali i terenéw po rozwigzaniu lub wygasnieciu tych
umow;

18) przekazywanie Zamawiajacemu kwartalnych sprawozdan z realizacji
wykonywanych zadan wymienionych w pkt 12, w terminie do 5 dnia miesigca po
uplywie kazdego kwartatu;

19) prowadzenie ksiggowosci, windykacji naleznosci, ewidencji zasobu, ewidencji
najemcow, dzierzawcow i 0s0b bezumownie korzystajacych z lokali i nieruchomosci;

20) ustalanie sytuacji majgtkowej 0sob sktadajgcych wnioski o umorzenie, roztozenie
na raty lub odpracowanie naleznosci z tytulu najmu lokali, dzierzawy Ilub
bezumownego korzystania z lokali i nieruchomo$ci oraz przygotowywanie pelnej
dokumentacji wraz z opisem sytuacji majatkowej, podjetych czynno$ciach
windykacyjnych wobec dluznikow i przedkladanie jej Prezydentowi Miasta, za
posrednictwem Wydziatu Gospodarki Lokalowej;

21) prowadzenie weryfikacji i ustalenie dochodow najemcéw zawierajgcych umowy
najmu;

22) przekazywanie Zamawiajacemu informacji o zmianach liczby lub powierzchni
lokali nalezacych do zasobu komunalnego Miasta, w terminie do 12 dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktérym te zmiany miaty miejsce.

§3.

Spotka zobowigzana jest wykonywaé przedmiot umowy ze szczegdlng starannoscia,
a ponadto:




1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

kierowac si¢ zasadg ochrony interesow Miasta;

stosowac przepisy prawa i standardy zawodowe, jak réwniez kierowaé si¢ zasadami
etyki zawodowej;

udziela¢ wyczerpujagcych i rzetelnych informacji zainteresowanym najemcom
i dzierzawcom, dotyczacych sposobu zatatwiania spraw administracyjnych, w oparciu
0 obowigzujgcy stan prawny;

potwierdza¢, na wniosek najemcow, dzierzawcow i osob bezumownie korzystajacych z
lokali lub nieruchomosci, wszelkie dokumenty wymagane przez Miasto przy
prowadzonych postgpowaniach;

czuwa¢ nad prawidlowoscig realizacji umoéw zawieranych z osobami trzecimi;

by¢ lojalng wobec interesow Miasta i nie angazowa¢ si¢ w zadne dzialania, co do ktérych
moze zaistnie¢ uzasadnione podejrzenie, ze pozostajg w sprzecznosci z interesami
Miasta;

zachowa¢ w tajemnicy poufne i zastrzezone informacje, chyba ze Wykonawca otrzymal
na ich ujawnienie pisemng zgode Miasta lub przekazanie ich wymagane jest stosownymi
przepisami,

nie narusza¢ praw innych podmiotéw, tacznie z prawami autorskimi, zastrzezonymi
znakami towarowymi, prawem do prywatnosci, w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu
umowy;

wspotpracowaé z wihasciwymi przedmiotowo wydzialami Urzedu Miasta w zakresie
gospodarki lokalami mieszkalnymi, uzytkowymi, garazami oraz ewidencji ludnosci;

10) dysponowa¢ lokalami biurowymi, spetniajgcymi warunki wynikajgce z obowigzujgcych

przepiséw, o powierzchni i usytuowaniu umozliwiajgcym wiasciwg obstuge interesantow;
biura Spolki, w ktérych prowadzona bedzie obstuga, muszg by¢ czynne we wszystkie dni
robocze;

11) zapewnié¢ co najmniej 10% udziatu pojazdéow elektrycznych lub pojazdéw napedzanych

gazem ziemnym we flocie pojazdow uzywanych przy wykonywaniu przedmiotu umowy.

§ 4.

1. Obstuge finansowo — ksiggowa Spotka bedzie prowadzi¢ za pomocy specjalistycznego
programu komputerowego, zwigzanego z zarzadzaniem nieruchomosciami. Wszelkie
dane finansowe zwigzane z obslugg najemcéw lub dzierzawcow powinny byc
niezwlocznie — najpozniej w ciggu 5 dni roboczych — przekazywane Miastu w formie
elektronicznej, na jego kazdorazowe zadanie.

2. Wykonaweca jest upowazniony i zobowigzany do:

1) drukowania i dorgczania najemcom i osobom korzystajgcym bezumownie z lokali
mieszkalnych blankietow ptlatniczych (ksigzeczek czynszowych), za pomocg ktorych
najemcy i osoby korzystajgce bezumownie z lokali dokonujg wplat;

2) wystawiania 1 dorgczania faktur najemcom, dzierzawcom lokali uzytkowych
i nieruchomosci zgodnie z zawartymi przez Miasto umowami oraz osobom
korzystajacym bezumownie z lokali uzytkowych i nieruchomosci;

3) wystawiania 1 dorgczania najemcom, dzierzawcom i osobom korzystajacym
bezumownie z lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i nieruchomosci faktur



korygujacych z tytutu rozliczenia zaliczek na centralne ogrzewanie i cieplta wodg oraz
za zimna wode 1 odprowadzanie Sciekow;

4) przyjmowania wplat wnoszonych przez najemcow, dzierzawcow i osoby korzystajace
bezumownie z lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i nieruchomosci z tytulu
czynszu, oplat i odszkodowan;

5) ustalania kwot wynikajacych z rozliczenia podatku od towardéw i ustug VAT i
przekazywania informacji o tej kwocie do Wydzialu Budzetowo-Finansowego
Referatu Dochodéw Budzetowych Urzgdu Miasta Inowroctawia, niezwlocznie po
zaksiggowaniu danego miesigca;

6) przekazywania Miastu ewidencji sprzedazy VAT, z wyszczegblnieniem wlasciwych
stawek podatku od towaréow i ustug w formie pisemnej - w terminie do dnia 12
nastgpnego miesigca za miesigc ubiegly oraz przekazywania plikow JPK w formie
elektronicznej - w terminie do dnia 15 nastepnego miesigca za miesigc ubiegly;

7) przygotowania danych do sporzadzenia deklaracji na podatek od nieruchomosci,
zgodnie z ustawg z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U.
z 2023 r. poz. 70, ze zm.) i przekazania ich do Wydzialu Gospodarki Lokalowej
Urzgdu Miasta Inowroctawia, w terminie do 10 dnia miesigca nastepujgcego po
miesigcu, z ktorego sg dane; wzor informacji okresla zalgcznik nr 10 do umowy;

8) przygotowania danych do sporzadzenia sprawozdania dotyczgcego programu
likwidacji zalegtosci czynszowych - w terminach okreslonych przez Zamawiajgcego;

9) udostgpniania informacji gospodarczych dluznikéw Miasta z tytulu czynszu, optat
oraz odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali i nieruchomosci biurom
informacji gospodarczej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 kwietnia 2010 r.
o udostepnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych gospodarczych (Dz.U.
z 2023 r. poz. 2160);

10)naliczania odsetek i wystawiania not odsetkowych z tytulu opdznien w zaplacie
czynszu, oplat i odszkodowan za bezumowne korzystanie z  lokali oraz
nieruchomosci;

11)naliczania i wystawiania not obcigzeniowych 2z tytulu kosztéw odzyskiwania
naleznosci za przekroczenie terminu platnosci czynszu, oplat za lokale uzytkowe i
nieruchomosci, zgodnie z zawartymi przez Miasto umowami, w zwiazku z przepisem
art.10 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom
w transakcjach handlowych ( Dz.U. z 2023 r. poz. 1790);

12) przygotowywania i zmiany regulaminoéw: porzadku domowego oraz rozliczania
zuzycia energii cieplnej (centralnego ogrzewania i cieptej wody) i rozliczania zuzycia
zimnej wody i odprowadzenia Sciekow po zatwierdzeniu przez Zamawiajacego.

3. Spétka jest zobowigzana do przestrzegania zarzadzenia Prezydenta Miasta
Inowroctawia w sprawie ustalenia zasad (polityki) rachunkowosci oraz rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 2 marca 2010 r. w sprawie szczegotowej klasyfikacji
dochodow, wydatkoéw, przychodéw i rozchodéw oraz $rodkéw pochodzacych ze
zrodel zagranicznych (Dz. U. 22022 r. poz. 513, ze zm.).

4. Spotka jest zobowigzana do sporzgdzania:

1) dowodow ksiegowych WB-dekretéw, na podstawie wyciggow bankowych, ktore
nalezy na biezaco przekazywa¢ do Wydzialu Budzetowo-Finansowego Referatu
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1)

2)

Dochodéw Budzetowych Urzedu Miasta Inowroctawia w celu zaksiggowania na
kontach prowadzonych przez Urzad Miasta; polecenia ksiegowania, w celu ujecia
w ksiegach Miasta pobieranych optat czynszowych za dany miesigc wraz z
naleznosciami ubocznymi ich dotyczacymi wg rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Finansow z dnia 13 wrzesnia 2017 r. w sprawie rachunkowosci oraz planéw kont
dla budzetu panstwa, budzetow jednostek samorzadu terytorialnego, jednostek
budzetowych, samorzadowych zakladow budzetowych, panstwowych funduszy
celowych oraz panstwowych jednostek budzetowych majacych siedzibe¢ poza
granicami Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 2020 r. poz. 342) oraz
sprawozdania Rb-27S o dochodach osiggnietych w danym miesigcu;

2) w okresach wynikajgcych z rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 11 stycznia
2022 r. w sprawie sprawozdawczosci budzetowej (Dz. U. poz. 144, ze zm.),
sprawozdan Rb-27S oraz sprawozdan Rb-N;

3) dowodéw wplat oraz ich rejestracji na indywidualnych kontach poszczegolnych
najemcow, dzierzawcéw lub 0séb korzystajacych z nieruchomosci bez tytutu
prawnego, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 2 marca 2010 r.
w sprawie szczegOtowej klasyfikacji dochodow, wydatkow, przychodow i
rozchodéw oraz srodkéw pochodzgcych ze zrodel zagranicznych (Dz. U. 2022 .
poz. 513, ze zm.);

4) przechowywania i archiwizowania dowodéw wplat, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 120, ze zm.).

§ 5.

. W przypadku zaleglosci w platnosciach najemcéw, dzierzawcow lub o0sob

zajmujacych lokal, nieruchomosc bez tytulu prawnego Spotka ma obowigzek:

wezwac osoby zobowigzane do platnosci:

a) na podstawie umowy najmu lokalu mieszkalnego lub uzytkowego (bgdgce w
zwloce z zaplatg czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu - przez ponad trzy petne
okresy platnosci w stosunku do lokali mieszkalnych i przez okres wynikajacy z
umowy lub przepisow Kodeksu cywilnego w stosunku do lokali uzytkowych) — do
zaplaty 1 wyznaczy¢ dodatkowy miesieczny termin do zaplaty z poinformowaniem o
zamiarze wypowiedzenia umowy, chyba ze umowa najmu stanowi inaczej;

b) na podstawie umowy dzierzawy (bedace w zwloce z zaplatg czynszu lub innych
oplat za dzierzawg - przez okres wynikajagcy z umowy lub przepisow Kodeksu
cywilnego) - do zaplaty i wyznaczyé dodatkowy termin trzymiesieczny z
poinformowaniem o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego, chyba ze umowa
dzierzawy stanowi inaczej;

zawiera¢ ugody w sprawie splaty zalegtosci w ratach - w przypadkach uzasadnionych
trudnymi warunkami materialnymi 1 rodzinnymi, zgodnie z aktualng uchwata Rady
Miegjskiej Inowroctawia w tym zakresie.

W przypadku gdyby czynnosci, o ktérych mowa w ust.1, okazaly sie bezskuteczne,
Spotka ma obowigzek:

y



1) przygotowaé dokumenty niezbedne do dochodzenia naleznosci za lokale mieszkalne i
uzytkowe (nieruchomosci) na drodze postgpowania sadowego oraz przekazac je
upowaznionemu przez Miasto pelnomocnikowi;

2) przygotowa¢ dokumenty, w tym zredagowal pozew, niezbedne do dochodzenia
naleznosci za lokale mieszkalne na drodze elektronicznego postgpowania sadowego
oraz przekazaé je do Wydziatu Gospodarki Lokalowej;

3) wypowiedzie¢ umowy najmu (dzierzawy) zgodnie z postanowieniami umoéow
1 obowigzujacymi przepisami,

4) przygotowaé¢ dokumenty niezbedne do skierowania spraw o nakazanie oproznienia
nieruchomosci (lokali, terenu) do postgpowania sadowego oraz przekazac je
upowaznionemu przez Miasto pelnomocnikowi;

5) udziela¢ wyczerpujacych informacji na zgdanie Miasta o podjetych dzialaniach
zmierzajgcych do $ciagnigcia diugu.

§ 6.
1. Miastu przysluguje prawo kontrolowania dziatalnosci Spotki w zakresie realizacji
przedmiotu umowy, w szczegolnosci:

1) w zakresie dokumentow finansowych, dokumentéw zwigzanych z udzielaniem
zamoOwien publicznych, dokumentacji technicznej wynikajacej z ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, dokumentacji geodezyjnej, uméw i innych dokumentow
zwigzanych przedmiotowo z realizacja umowy, na co Spotka wyraza zgode i
oswiadcza, ze zapewni Miastu dostgp do wszystkich wymaganych przez niego
dokumentow;

2) prowadzenia rozliczen wplywow i kosztow osobno dla kazdej nieruchomosci, na
podstawie dokumentéw zrodlowych bedacych w posiadaniu Spotki, jak i
przekazywanych Spoélce przez Miasto;

2. Miasto bedzie przekazywa¢ w okresach kwartalnych dokumenty niewymienione w ust. 1
pkt 2, majace wplyw na rozliczenie kosztow nieruchomosci.

3. Spotka zobowigzana jest na kazde wezwanie Miasta:

1) udostgpni¢ wszelkg dokumentacje¢ zwigzang z realizacjg przedmiotu umowy, dotyczaca
zasobu, wydruki komputerowe oraz udziela¢ pisemnych wyjasnien zwiazanych z
obowigzkami wynikajacymi z umowy, w terminie nieprzekraczajacym 7 dni roboczych
od dnia przyjecia pisemnego zadania lub zapytania;

2) przedlozy¢ do wgladu oryginaty dokumentow zwigzanych z realizacjg przedmiotu
umowy, w przypadku finansowania wydatkow przez Spotke (dostawa mediow itp.);

3) przekazaé, na no$nikach informacji wskazanych przez Miasto, niezbedne dane zwigzane
z prowadzong przez nig ewidencjg budowlang, prawng i finansowg zasobu;

4) przekaza¢ drogg elektroniczng raporty o stanie zasobu komunalnego za dany miesiac,
do 10 dnia nastepnego miesigca;

5) informowa¢ Miasto o programach informatycznych stosowanych przez Spotke do
realizacji obowigzkow wynikajacych z czynnos$ci objetych przedmiotowa umowa;

6) prowadzi¢ archiwizacje dokumentow zwigzanych z wykonywaniem swych obowigzkow
przewidzianych w umowie, w oparciu o przepisy rozporzadzenia Prezesa Rady




Ministrow z dnia 18 stycznia 2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych
rzeczowych wykazéw akt oraz instrukcji w sprawie organizacji i zakresu dzialania
archiwow zakladowych;

7) sporzadzac i terminowo przekazywaé sprawozdawczos¢ ze stanu zasobu, zgodnie z
wymaganiami GUS oraz przekazywa¢ te sprawozdania do wiadomosci
Zamawiajacego.

4. Wszystkie dokumenty, ktoére Miasto przekaze Spolce oraz dokumenty, ktore Spotka
stworzy w zwigzku z realizacjg umowy, stanowig wlasnos¢ Miasta.

§7.

Zamawiajgcy powierza Wykonawcy przetwarzanie danych osobowych, a Wykonawca
przyjmuje do przetwarzania dane osobowe — w celu i zakresie wynikajacym z przedmiotu
umowy — na zasadach okreslonych w odrgbnej umowie.

§8.
1. Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy bedzie obliczane jako iloczyn
powierzchni zarzadzanego przez Spotke zasobu i cen jednostkowych za zarzadzanie zasobem,
ktore wynosza:

1) za =zarzadzanie nieruchomosciami lokalowymi stanowigcymi wlasnosé i
wspotwlasnos¢ Miasta — 2,42 zt netto miesigcznie za 1 m2;

2) za zarzadzanie nieruchomos$ciami lokalowymi wchodzacymi w sktad budynkow
wspolnot mieszkaniowych — 0,66 zl netto miesiecznie za | m2;

3) za zarzadzanie nieruchomo$ciami lokalowymi pozostajacymi w samoistnym
posiadaniu Miasta — 2,42 zt netto miesigcznie za 1 m2;

4) za zarzadzanie lokalami uzytkowymi i garazami stanowigcymi wlasno$¢ Miasta
oraz pozostajagcymi w samoistnym posiadaniu Miasta - 0,50 zl netto miesigcznie
za l m2.

2. Miasto bedzie refundowalo Spélce koszty poniesione przez nig na dostawe mediow
oraz pozostale Kkoszty zwigzane z wykonaniem przedmiotu umowy, w tym Koszty
dostarczania korespondencji do najemcéw, dzierzawcow, 0sob bezumownie korzystajacych z
lokali lub nieruchomosci.

3. Wartosci netto bedg powigkszone o nalezny podatek VAT.

4. Rozliczenie pomigdzy Stronami za wykonany przedmiot umowy nastepowaé bedzie
miesigcznie, na podstawie faktur, oddzielnych za: zarzadzanie, z zalgczonym zestawieniem
zarzadzanej powierzchni nieruchomosci w danym miesigcu, za dostawe mediow oraz za
pozostale wydatki zwigzane z wykonaniem przedmiotu umowy, z zatgczonym rozliczeniem.
5. Faktury, o ktorych mowa w ust. 4, Spdtka sktada najpdzniej w ciggu 14 dni od dnia
zakonczenia miesigca, ktorego ta faktura dotyczy.

6. Zaplata wynagrodzenia bgdzie dokonana przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy
nr 62 1160 2202 0000 0003 2067 4801 w terminie do 14 dni od dnia otrzymania przez
Zamawiajacego prawidlowo wystawionych faktur za zarzadzanie, dostawe¢ mediow 1
pozostale wydatki zwigzane z wykonaniem przedmiotu umowy.




7. Rachunek bankowy wskazany w ust. 6 jest rachunkiem rozliczeniowym Wykonawcy, dla
ktorego zostal otwarty rachunek VAT, a zaplata bedzie nastepowala z zastosowaniem
mechanizmu podzielonej platnosci.

8. Maksymalna warto$¢ nominalna zobowigzania Zamawiajgcego wynosi 7 850 000,00 zi

i stanowi trzykrotno$¢ wartosci ustalonej na pierwsze 12 miesigcy obowigzywania umowy
(2 616 666,66 zI brutto).

9. Za nieterminowa zaplate wynagrodzenia Wykonawca ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe
za opOznienie.

10. Wysokos¢ wynagrodzenia naleznego Wykonawcy moze by¢ zmieniona w przypadku
zmiany:

1) stawki podatku od towardw i ustug oraz podatku akcyzowego;

2) wysokosci minimalnego wynagrodzenia za pracg albo wysokosci minimalne;j
stawki godzinowej, ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

3) zasad podlegania ubezpieczeniom spolecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu
lub wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoleczne lub ubezpieczenie
zdrowotne;

4) zasad gromadzenia i wysokosci wplat do pracowniczych planow kapitalowych,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych
planach kapitalowych

- jezeli zmiany te beda mialy wplyw na koszty wykonania zamowienia przez
Wykonawce.
11. Strony umowy moga zada¢ zmiany wysokosci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, w
przypadku zmiany kosztow zwigzanych z realizacjg zamowienia, o roczny wskaznik cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogloszony przez Prezesa Gtownego Urzgdu Statystycznego,
z ograniczeniem do 5%, zwany dalej wskaznikiem waloryzacyjnym, ztym ze:
1) Strony bedg uprawnione do Zgdania zmiany wynagrodzenia w przypadku zmiany
rocznego wskaznika cen towarow i ustug konsumpeyjnych ogloszonego przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego w roku zlozenia wniosku o waloryzacje wynagrodzenia
w stosunku do ogloszonego odpowiednio w: 2023 r., 2024 r., 2025 r.;
2) zmiana (wzrost lub obnizenie) wynagrodzenia Wykonawcy moze nastapi¢ nie
wczesniej niz po uptywie 6 miesigcy od dnia zawarcia umowy oraz nie czesciej niz jeden
raz w roku i dotyczy wylgcznie ustug niezrealizowanych;
3) zmiana wynagrodzenia nastgpi poprzez przemnozenie stawek jednostkowych przez
wskaznik waloryzacyjny;
4)  wzrost wynagrodzenia nastgpi na wniosek Wykonawcy, a obnizenie na wniosek
Zamawiajacego;
5) wazrost kosztow zwigzanych z realizacjg zamdwienia, jak i ich obnizenie, wzglgdem
przyjetych w ofercie Wykonawcy, spowoduje odpowiednio wzrost albo obnizenie
wynagrodzenia;
6) maksymalna warto$¢ zmiany wynagrodzenia, jakg dopuszcza Zamawiajacy w efekcie
zastosowania postanowien o zasadach wprowadzania zmian wysokosci wynagrodzenia, nie
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moze by¢ wyzsza niz obliczona na podstawie wskaznika waloryzacyjnego, z
ograniczeniem do 5% (jezeli wskaznik waloryzacyjny bedzie wyzszy niz 5%).

§9.

Wynagrodzenie, o ktorym mowa w § 8 ust. 1, stanowi rekompensat¢ za $wiadczenie

ustug publicznych w ogdlnym interesie gospodarczym, udzielang Wykonawcy w

oparciu o Decyzje Komisji z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania art. 106

ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy panstwa w formie

rekompensaty z tytulu  $wiadczenia uslug  publicznych, przyznawane;j
przedsiebiorstwom zobowigzanym do wykonywania ustug swiadczonych w og6lnym
interesie gospodarczym.

Dla ustalenia rekompensaty, o ktorej mowa w ust. 1, przyjmuje sig, Ze:

1) rozsadny zysk — to obliczony w stosunku do calego okresu obowigzywania
umowy, osiggnicty przez Wykonawce, wskaznik stopy zwrotu ze sprzedazy (zysk
netto/przychody catkowite), wynoszacy maksymalnie 2 %;

2) wynik roczny — to rozliczenie wykonane przez Wykonawce na podstawie danych
rzeczywistych z analizowanego roku kalendarzowego;

3) rozliczenie roczne — to rozliczenie wykonane przez Wykonawcg na podstawie
danych rzeczywistych z analizowanego roku kalendarzowego wraz z danymi dla
kolejnych lat kalendarzowych w ujeciu prognostycznym, z wykorzystaniem
najbardziej wiarygodnych prognoz w zakresie poszczegélnych kategorii danych;
przedktadane Zamawiajgcemu do 30 czerwca roku kalendarzowego nastepujacego
po roku kalendarzowym, ktérego dotyczy rozliczenie roczne, zatwierdzane przez
Zamawiajgcego (wzor rozliczenia rocznego oraz wzor zatwierdzenia rozliczenia
rocznego okreslajg odpowiednio zalgczniki do umowy nr 51 7);

4) rozliczenie catkowite — to rozliczenie wykonane przez Wykonawce na podstawie
danych rzeczywistych, przedktadane Zamawiajagcemu do 30 czerwca roku
kalendarzowego nastgpujacego po ostatnim roku realizacji przedmiotu umowy
przez Wykonawce, zatwierdzane przez Zamawiajacego po weryfikacji rozliczenia
przez niezaleznego audytora (wzor rozliczenia catkowitego oraz wzor
zatwierdzenia rozliczenia catkowitego okreslaja odpowiednio  zalgczniki do
umowy nr 61 8);

5) maksymalna wysokos$¢ rekompensaty za dany rok kalendarzowy - to uzasadnione
koszty poniesione przez Wykonawce w zwigzku z realizacjg przedmiotu umowy,
powigkszone o nadwyzke finansowg skutkujaca uzyskaniem rozsadnego zysku,
nieprzekraczajgca réwnowartosci 15 000 000 euro.

3. W trakcie realizacji umowy prowadzony bedzie monitoring umowy w celu:

1) ustalenia przez Wykonawce wyniku rocznego w zakresie realizacji umowy za
okreslony rok kalendarzowy jej obowigzywania;

2) ustalenia przez Wykonawce, czy nie nastgpito przekroczenie maksymalnej wartosci
rekompensaty za dany rok kalendarzowy;

3) corocznej kontroli przez Zamawiajacego, na podstawie rozliczenia rocznego, czy
po uwzglednieniu rzeczywistego wykonania za dany rok obrachunkefyy oraz
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zaktualizowanych prognoz na nastgpne lata wykonywania przedmiotu zamowienia,
nie wystepuje zagrozenie przekroczenia rozsadnego zysku w calym okresie
obowigzywania umowy.

4. Zamawiajagcy moze zleci¢ weryfikacj¢ rozliczenia rocznego niezaleznemu
audytorowi, ktory ma prawo sktada¢ zapytania, uwagi i zastrzezenia, jak réwniez
zadac przedlozenia przez Wykonawce stosownych wyjasnien.

5. Procedura weryfikacji rozliczenia rocznego prowadzona jest w terminie 30 dni od dnia
przedlozenia rozliczenia audytorowi przez Zamawiajacego, przy czym termin ten
moze zosta¢ wydluzony w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, jednak nie wigcej
niz o kolejne 30 dni. Za dokonanie akceptacji przyjmuje si¢ wydanie Wykonawcy
zatwierdzenia rozliczenia rocznego.

6. Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢é, w ramach posiadanych $rodkéw finansowych,
zaptaty rekompensaty w oparciu o zatwierdzone rozliczenie roczne, do ktérej majg
odpowiednie zastosowanie zasady okreslone w ust. 9.

7. Weryfikacji rozliczenia calkowitego dokonuje niezalezny audytor, ktéry ma prawo
sklada¢ zapytania, uwagi i zastrzezenia, jak réwniez zada¢ przedlozenia przez
Wykonawce stosownych wyjasnien.

8. Procedura weryfikacji rozliczenia catkowitego prowadzona jest w terminie 30 dni od
dnia przedlozenia tego rozliczenia audytorowi przez Zamawiajgcego, przy czym
termin ten moze zosta¢ wydtuzony w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, jednak
nie wigcej niz o kolejne 30 dni. Za dokonanie akceptacji przyjmuje sie wydanie
Wykonawcy zatwierdzenia rozliczenia catkowitego.

9. W przypadku stwierdzenia, w oparciu o zatwierdzone calkowite rozliczenie:

1) przekroczenia dopuszczalne] wysokosci rekompensaty lub przekroczenia
rozsadnego zysku — Wykonawca zobowigzany jest do zwrotu tego przekroczenia
Zamawiajgcemu; rozliczenie miedzy Stronami nastagpi na podstawie faktury
wystawionej przez Zamawiajgcego, w terminie 7 dni od zaakceptowania przez
Zamawiajacego rozliczenia catkowitego;
2) wystapienia sytuacji, w ktorej uzasadnione koszty poniesione przez Wykonawce w
zwigzku z realizacjg przedmiotu umowy, powickszone o nadwyzke finansowa
skutkujacg uzyskaniem rozsadnego zysku, wykazg przekroczenie przychodow
Wykonawey z tytulu wynagrodzenia, o ktorym mowa w §8 — Zamawiajacy
zobowigzany jest do zaplaty tego przekroczenia Wykonawcy; rozliczenie migdzy
Stronami nastgpi na podstawie faktury wystawionej przez Wykonawce, w terminie 7
dni od zaakceptowania przez Zamawiajgcego rozliczenia catkowitego.

10. Rekompensate uznaje si¢ za proporcjonalng, jezeli nie stwierdzono nadwyzki
rekompensaty na podstawie rozliczenia catkowitego.

§ 10.

1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:
1) za kazdy potwierdzony przypadek zwloki w wykonaniu lub nienalezytego wykonania
przedmiotu umowy w wysokosci 150,00 zt brutto;
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2) za odstgpienie przez Zamawiajgcego od umowy z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawey — w wysokosci 5 % maksymalnej wartosci nominalnej zobowiazania
Zamawiajacego (7 850 000,00 zt).

Kary umowne okreslone w ust. 1 Wykonawca bedzie wplacal na rachunek bankowy

Zamawiajacego lub zostang potrgcone z wynagrodzeniem Wykonawcy.

. Laczna maksymalna wysokos¢ kar umownych, ktérych moze dochodzi¢ Zamawiajacy,

wynosi  25% maksymalnej wartosci nominalnej zobowigzania Zamawiajgcego

okreslonego w § 8 ust. 8.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupelniajgcego, przenoszacego

wysokos¢ kar umownych, dochodzonego na zasadach ogdlnych.

Wykonawca nie moze zbywac¢ ani przenosi¢ na rzecz osob trzecich praw i obowigzkéw

wynikajgcych z niniejszej umowy.

§11.

. Zamawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe, gdy Wykonawca nie podjal si¢ wykonywania

obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy bez uzasadnionych przyczyn lub przerwat

ich wykonywanie, za$ przerwa trwata dtuzej niz 7 dni.

Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w okolicznosciach okreslonych w art. 456 ustawy

Prawo zamo6wien publicznych.

. Wypowiedzenie umowy i odstgpienie od umowy musi nastgpi¢ pod rygorem niewaznosci
na pismie oraz zawiera¢ uzasadnienie.

§ 12.
Istotna zmiana zawartej umowy wymaga przeprowadzenia nowego postepowania o
udzielenie zamowienia, chyba ze zachodzi co najmniej jedna z okolicznosci okreslonych
w art. 455 ust. 1 lub ust. 2 ustawy Prawo zamdwien publicznych.
Zmiana umowy wymaga formy pisemne;j zastrzezonej pod rygorem niewaznosci.

§ 13.
W zwigzku z trescig art. 230 Kodeksu spotek handlowych Wykonawca dziatajacy w
formie sp. z 0.0. oswiadcza, ze zawarcie umowy jest zgodne z umowg spotki.
W zakresie nieuregulowanym niniejszg umowg stosuje si¢ Prawo zamowien publicznych
oraz Kodeks cywilny.

§ 14.
. Umowe niniejszg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla
Wykonawcy i jeden dla Zamawiajacego.
. Integralng czesciag umowy sg nastepujgce zatgczniki:
1) nrl, la, 2,3 14 —wykaz nieruchomosci objetych przedmiotem
umowy;
2) nr5 - wzor rozliczenia rocznego;
3) nr6 - wzobr rozliczenia catkowitego;
4) nr 7 - wzor zatwierdzenia rozliczenia rocznego;
5) nr 8 - wzor zatwierdzenia rozliczenia catkowitego;



6) nr 9 —kopia dokumentu ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej za
szkody wyrzadzone w zwigzku z zarzgdzaniem nieruchomosciami;

7) nr 10 - wzor informacji dotyczacej danych do sporzadzenia deklaracji
na podatek od nieruchomosci.

3. Koordynatorem umowy jest Naczelnik Wydzialu Gospodarki Lokalowej w Urzedzie
Miasta Inowroctawia.

Wykonawca:
MIASTO INOWROCEAW Zamawqucy:

} aleja Ratuszowa 36

88-100 Inowroclaw
l NIP 556-263-84-08 /

a—— Yecl'Pintiewski
CZLONEWEATZAL PREZES ZARZADU |
S |GKIM sp. Z 0/0. W Inowroctawiu pethigey funkeje

ezydenth Miasta Inowroclawia
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