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Celem opracowania jest ocena sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej obiektu
budowlanego.

Przeglad budynku dokonano w oparciu o :

a) Uwagi i spostrzezenia najemcow i wiascicieli lokali mieszkalnych

b) Materiaty informacyjne uzyskane od Zarzgdcy

c) Poprzednie protokoty przegladow

d) Przeprowadzong wizje lokaing

e) Przeprowadzone badania makroskopowe elementow konstrukcyjnych budynku

Podstawe prawna opracowania stanowig:

1. Prawo budowlane, Ustawa z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2016 poz. 290, zm:
Dz. U. 2016 poz. 961)

2. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administraciji z 16.08.1999r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych ( Dz.U. Nr 74, poz.836).

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 18 maja 2005 r. w sprawie samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie ( Dz. U. Nr 96, poz. 817 ).

5. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Pracy i Polityki Spotecznej z 28 kwietnia 2003 r. w
sprawie szczegétowych zasad stwierdzenia posiadania kwalifikacji przez osoby zajmujace sig
eksploatacjg urzadzen, instalacji i sieci ( Dz.U. Nr 89 poz. 828 ).

6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu
budowlanego ( Dz.U. Nr 120, poz. 1134).

7. Ustawa z dnia 24 czerwca 2001 roku o wiasnosci lokali Dz. U. z 2004 r. Nr 80 poz. 903
art.13 punkt 2.

8. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 marca 2009 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. z 2009, nr 56, poz. 461

Literatura fachowa wykorzystywana przy opracowywaniu przeqladu:

W. Winniczek Przeglad sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej budynkéw mieszkalnych.

H. Hajdasz Sposoby ustalania zuzycia technicznego budynkoéw i budowli.

W. Winniczek Wytyczne w sprawie opracowania ekspertyz techniczno - ekonomicznych i przeglagdow
sprawnosci technicznej budynkdw mieszkalnych.
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TABELA ZUZYCIA ELEMENTOW BUDYNKU

UBZIAL STOPIEN ZUZYCIE
LP RODZAJ ELEMENTU % ZNISZCZENIA | ELEMENTOW
% %

1 |Roboty ziemne i izolacyjne 2,80 100,00 2,80
2 [onstrukcyine | kominowe | 230 A5 10,58
3 |Sciany dziatowe 4,00 25,00 1,00
4 |[Stropy i balkony 10,00 45,00 4,50
5 |Wiezba dachowa 2,00 45,00 0,90
6 |Pokrycie dachowe 2,20 70,00 1,54

Stan surowy - razem 44,50 21,32
7 |Tynki i oktadziny wewn. 5,50 50,00 2,75
8 |Tynki zewnetrzne 2,80 50,00 1,40
9 |Drzwiiokna 12,50 35,00 4,38
10 |Piece i trzony kuchenne 6,00 0,00 0,00
11 |Podtogi i posadzki 7,00 50,00 3.50
12 [Schody 3,70 50,00 1,85
13 |Malowanie klejowe i olejne 4,00 50,00 2,00
14 |Pozostate 2,50 50,00 1,25

’I:Zz:y wykorczeniowe 44,00 17.13
15 |Centralne ogrzewanie 3,00 2,00 0,06
16 |Wodociagi i kanalizacja 5,00 15,00 0,75
17 |Instalacja gazowa 2,00 0,00 0,00
18 |Instalacja elektryczna 1,50 40,00 0,60

gt;l:’);y instalacyjne - 11,50 1,41

OGOLEM: 100,00 39,85
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Klasyfikacja Procentowe

stanu zuzycie Kryteria oceny

technicznego elementu

elementu

Dobry 0%-15% Element budynku jest dobrze utrzymany, konserwowany,
nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wlasciwosci
wbudowanych materiatéw odpowiadajag wymaganiom
normowym

Zadowalajacy 16%-30% | Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest
remont biezgcy polegajacy na drobnych naprawach,
uzupelnieniach, konserwacji, impregnacji.

Sredni 31%-50% | W elementach budynku wystepuja uszkodzenia i ubytki
nie zagrazajace bezpieczenstwu uzytkowania. Celowy jest
cze$ciowy remont.

Zly 50%< W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia i
ubytki. Cechy i wlasciwosci wbudowanych materiatow
maja obnizong klase. Wymagany jest kompleksowy
remont kapitalny wzglednie wymiana.

I — stopien Elementy wymagajg niezwtocznej ( natychmiastowej ) naprawy.

pilnosci Niewykonanie napraw moze mie¢ wplyw na zdrowie i zycie uzytkownikow.

naprawy Elementy wymagajg remontu w ciggu czasu do kolejnego przegladu

jednorocznego.

I1 - stopien Elementy wymagajg remontu w ciggu czasu do kolejnego przegladu

pilnosci piecioletniego.

naprawy

I1I - stopien Remont powinien by¢ uwzgledniony w planach rzeczowo — finansowych

pilnosci zarzgdcy obiektu w ciggu zwyklego cyklu remontowego

naprawy
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