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PREZYDENT MIASTA INOWROCEAWIA

aleja Ratuszowa 36

88-100 Inowroctaw [nowroctaw, 9 maja 2022 r.
WGP-11.6725.73.2022

Na podstawie art. 61 §1 i §4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. z 2021 poz. 735 ze zm.)

zawiadamiam

ze zostato wszczgte z urzgdu postgpowanie administracyjne w sprawie pobrania od -
jednorazowej optaty w zwigzku z umowa sprzedazy

dziatek oznaczonych w ewidencji gruntow
nr

, potozonych przy ul. - .
w [nowroctawiu. \

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), jezeli wartos¢
nieruchomosci wzrosta, w zwigzku z uchwaleniem lub zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a wilasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa tg
nieruchomos$é, prezydent miasta pobiera jednorazowg optate, ustalong w tym planie, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.

Uchwatg Nr XX/208/2020 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 20 stycznia 2020 r. (Dz.
Urz. Woj. Kuj.- Pom. z dnia 24 stycznia 2020 r. poz. 526) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Wapiennej, Mikorzynskiej, Skrytej i Bagiennej oraz linii kolejowej Inowroctaw Rabinek —
Kruszwica, stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty z tytutlu wzrostu wartosci
nieruchomosci zostata ustalona w wysokosci 30%.

Podstawe do wyliczenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku ze zmiang lub uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowi¢ bedzie operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawcg majatkowego,
posiadajgcego uprawnienia w zakresie szacowania nieruchomosci.

Strona ma prawo bra¢ czynny udzial w kazdym stadium postgpowania, a przed
wydaniem decyzji wypowiedzie¢ si¢ co do zebranych dowodow i materiatow oraz zgtoszonych
zgdan (zgodnie z art. 10 § 1 Kpa).

W zwigzku z powyzszym informuj¢, ze Urzad Miasta Inowroclawia, zgodnie
z ustawg — Prawo zaméwien publicznych w trybie zapytania cenowego, wybral rzeczoznawcg
majatkowego do szacowania wartosci nieruchomosci potozonej na
terenie Miasta, ktory w dniu 1 czerwca 2022 r. o godz. 8" dokona ogledzin ww. nieruchomosci

potozonych przy ul. -w Inowroctawiu.




Zgodnie z art. 41 §1 i §2 K.p.a. w toku postgpowania strony oraz ich przedstawiciele
i pelnomocnicy majg obowigzek zawiadomi¢ organ administracji publicznej o kazdej zmianie
swojego adresu, w tym adresu elektronicznego. W razie zaniedbania obowigzku okreslonego w
§1 doreczenie pisma pod dotychczasowym adresem ma skutek prawny.

Zgodnie z art. 13 ust.1 i ust. 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przepltywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U.UE.L.2021.74.35)
informuje, ze:

1) Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Prezydent Miasta Inowroctawia
z siedzibg w Inowroctawiu przy alei Ratuszowej 36;

2) Wyznaczony zostat Inspektor Ochrony Danych, z ktorym moze si¢ Pani/Pan skontaktowac
pod nr tel. 52-35-55-347 lub adresem e-mail: iod@inowroclaw.pl;

3) Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane w celu wyliczenia jednorazowej optaty
planistycznej, zgodnie 2z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego;

4) Odbiorcg Pani/Pana danych osobowych beda podmioty uprawnione do tego na podstawie
obowigzujgcych przepisOw prawa,

5) Pani/Pana dane osobowe przechowywane bg¢da przez okres niezbedny do spelnienia celu
przetwarzania, dla ktérego zostaty zebrane lub w okresie wskazanym przepisami prawa, a po
tym czasie przez okres wskazany w odrgbnych przepisach prawa odnoszacych sie do
archiwizacji dokumentéw w organach administracji publicznej;

6) Posiada Pan/Pani prawo dostgpu do tresci swoich danych osobowych, prawo ich
sprostowania, prawo ograniczenia przetwarzania, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzanych danych, oraz prawo do przenoszenia danych. Prawo do usunigcia, swoich
danych przystuguje' w sytuacji, gdy wczesniej wyrazona zgoda na przetwarzanie danych
zostanie przez Panig/Pana cofnigta, a przepisy prawa zezwalajg na ich trwate usuniecie. Jezeli
przetwarzanie danych osobowych odbywac si¢ bedzie wylgcznie na podstawie zgody - posiada
Pani/Pana prawo do cofnigcia zgody w dowolnym momencie bez wplywu na zgodnosc z
prawem przetwarzania, ktorego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnigciem;

7) Ma Pani/Pan prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, ktorym jest Prezes Urzedu
Ochrony Danych Osobowych w przypadku gdy uzna Pani, iz przetwarzanie danych osobowych
Pani dotyczacych narusza przepisy RODO.

Otrzymujg:

1. Adresat,
2. Aa. AT UALD RAMISER

Naczelnik Wy
Gosglodarki Praesy,

zup




PREZYDENT MIASTA INOWROCEAWIA
aleja Ratuszowa 36

88-100 Inowsoctew [nowroctaw, 6 wrzesnia 2022 r, ==
WGP-11.6725.73.2022

DECYZJA

Na podstawie art. 36 ust. 4 oraz 37 ust. 1, 3, 4, 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwatg Nr XX/208/2020 Rady
Miejskiej Inowroctawia z dnia 20 stycznia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia 24 stycznia 2020 r. poz. 526)
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Wapiennej, Mikorzynskiej, Skrytej i Bagiennej oraz linii kolejowej Inowroctaw Rabinek —
Kruszwica oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 735 ze zm.), art. 60 pkt 7, art. 67 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 o finansach publicznych (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1634 ze zm.) oraz art. 47 § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacji podatkowej (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1540 ze zm.) z urzedu

orzekam

ustali¢ jednorazowg oplate:

w zwigzku z umowg sprzedazy z dnia ) niezabudowanej
nieruchomosci sktadajgcej si¢ z dziatek:

potozonych przy ulicy |~ nowroctawiu.

Rozliczenie:

Wartos¢ Wartosé Oplata
Numer nieruchomosci nieruchomosci po | Wzrost wartosci | planistyczna
dzialki | przed zmiang planu | zmianie planu

437 631,00 zt 448 520,00 zt 10 889,00 zt 3 266,70 zt

Ustalong optatg nalezy wplaci¢ na konto Urzedu Miasta Inowroctawia Banku PKO BP
nr 20 1020 1462 0000 7402 0313 0275.

UZASADNIENIE

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku
zbycia nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta na skutek uchwalenia lub zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, przed uptywem pigciu lat od dnia, w ktérym plan
miejscowy stal sie obowiazujacy, prezydent miasta pobiera jednorazows optate, ktora jest
okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci (art. 36 ust. 4 i art. 37
ust. 4).
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Rada Miejska Inowroctawia uchwatg Nr XX/208/2020 z dnia 20 stycznia 2020 r. (Dz.
Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia 24 stycznia 2020 r. poz. 526) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Wapiennej, Mikorzynskiej, Skrytej i Bagiennej oraz linii kolejowej Inowroctaw Rabinek
— Kruszwica ustalita stawke procentowg oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503) na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

sktadajgcy si¢ z dziatek:
w Inowroctawiu, zapisang w ksiedze wieczystej nr

notarialnym z dnia _r. (Rep. A: - sporzadzonym przed not. [l

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwatg Nr
XXXVIII/524/2001 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 28 wrzesnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj.

Kuj.-Pom. z dnia 6 marca 2002 r. Nr 11, poz. 218) przewidywat dla dziatek nr: || G
_ przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng
oznaczone na rysunku planu symbolem 4 MJ i 5 MJ oraz teren komunikacji — ulice lokalng
oznaczony na rysunku planu symbolem 10 KL1/2.

Na skutek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z ustaleniami uchwaty Nr XX/208/2020 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 20 stycznia
2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Inowroctawia dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Wapiennej, Mikorzynskiej, Skrytej
i Bagiennej oraz linii kolejowej Inowroctaw Rabinek — Kruszwica (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
z dnia 24 stycznia 2020 r. poz. 526) postanowienia wczesniejszego planu dotyczgce

zagospodarowania dzialek oznaczonych nr:m
utracity moc. Od dnia 8 lutego 2020 r. dla wycenianych dziatek obowigzuje w/w miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego, na mocy ktérego wyceniana nieruchomosé znajduje
si¢ w jednostkach bilansowych: 6 MN/U i 12 MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustlugowej oraz 08 KDW - teren drog
wewnetrznych.

Uchwalenie nowego planu zagospodarowania przestrzennego spowodowato zmiang
przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci poprzez dopuszczenie realizacji zabudowy
ustugowe;.

W zwigzku z powyzszym nowy plan w stosunku do poprzedniego stwarza
wlascicielowi mozliwosé efektywniejszego wykorzystania nieruchomosci oraz spowodowat
wigksze mozliwosci zagospodarowania dzialki, z tego powodu wzrost wartosci jest zasadny.

W celu okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dokonano analizy lokalnego
rynku, rozumianego jako rynek nieruchomosci niezabudowanych, potozonych w miescie
Inowroctaw. Analiza wykazata wystarczajacg ilos¢ transakcji, ktorych przedmiotem byly
nieruchomosci przeznaczone na cele mieszkaniowe, natomiast nie wykazata wystarczajace;j
ilosci transakcji nieruchomosci przeznaczonych ‘na cele mieszkaniowo-ustugowe. Z tego
wzgledu, dla nieruchomosci po zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, rozszerzono rynek na teren wojewodztwa. :

Zgodnie z art. 153 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami w operacie szacunkowym
zastosowano warto$¢ rynkowg oraz metode¢ porownywania parami.
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Do poréwnan wybrano nieruchomosci o najbardziej zblizonym przeznaczeniu
w planie dla obu standow przed i po zmianie na tyle na ile bylo to mozliwe. Nie ma
nieruchomosci identycznych czy tozsamych i zgodnie z orzecznictwem sagdowym nie maja
by¢ identyczne.

Na podstawie zebranych i przeanalizowanych danych rzeczoznawca ustalit, ze
w zwigzku ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
oznaczonych nr ewid. nastgpil wzrost
wartosci w wysokosci 10 889,00 zt co stanowi wzrost dla nieruchomosci 2,15 zhm?.

W oparciu o przepisy Kodeksu postgpowania administracyjnego, pismem z dnia
9 maja 2022 r. zostalo wszczete z urzedu postgpowanie administracyjne w sprawie pobrania
jednorazowej optaty w zwigzku ze sprzedazg ww. nieruchomosci, o czym zawiadomitem
stron¢ postepowania. Zgodnie z art. 10 § 1 Kpa poinformowatem roéwniez strony
o mozliwo$ci zapoznania si¢ z zebranym materiatem dowodowym i wypowiedzenia si¢ co do
prowadzonego postgpowania oraz zlozenia koncowego oswiadczenia. Strona skorzystala z tej
mozliwosci w okreslonym terminie i nie wniosla zastrzezen.

W mojej ocenie operat szacunkowy sporzadzony przez Pana |||

spetnia wszystkie wymogi okreslone w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z 21 wrzes$nia
2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego. W zwigzku
z powyzszym przyjmujac wyliczenia rzeczoznawcy jako wiarygodny dowod w sprawie
orzekam jak w sentencji decyzji.

Na podstawie art. 60 pkt 7 w powigzaniu z art. 67 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1634 ze zm.) oraz art. 47 § 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. Ordynacji podatkowej (Dz. U. z 2021 r., poz. 1540 ze zm.) termin
uiszczenia oplaty planistycznej wynosi 14 dni od daty dor¢czenia decyzji ustalajgcej te oplate.
Zgodnie z art. 64 ust. | ww. ustawy o finansach publicznych na wniosek zobowigzanego
moze zosta¢ udzielona ulga okreslona w art. 55 do tej ustawy w sptacie zobowigzan z tytutu
naleznosci.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Bydgoszczy, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty
jej otrzymania. Na podstawie art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Otrzymujg:
{()MUALE}&(A!SER

Naczelnik Wy ;za‘a:lu
Gospodarki Preestrzgnggfi Nieruchomodei

]

: Ninlejsza decyzja stala sig ostateczna
3. alaAW P 4\ zdniem.23 WRZ. 2022 20.......

‘ uald Kaiser
%wiadomosci: «
o ydzial Budzetowo - Finansowy Nhezelni gilziatu

w miejscu S Ricfuchomokc




PREZYDENT MIASTA INOWROC EAWIA
aleja Ratuszowa 36

88-100 Inowrockaw Inowroctaw, 20 maja 2022 r.
WGP-11.6725.76.2022

Na podstawie art. 61 §1 i §4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz.U. z 2022 poz. 503 ze zm.)

zawiadamiam

ze zostato wszczete z urzedu postgpowanie administracyjne w sprawie pobrania od

jednorazowej optaty w zwigzku z umowg sprzedazy
) zabudowang nieruchomos$¢ stanowigcg dziatke nr
o powierzchni , dla ktorej sgd prowadzi ksiege wieczystg nr
pofozong przy ul. w Inowroctawiu.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), jezeli wartosé
nieruchomosci wzrosta, w zwigzku z uchwaleniem lub zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a wilasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa
tag nieruchomos¢, prezydent miasta pobiera jednorazowa optlatg, ustalong w tym planie,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.

Uchwalg Nr XXIX/330/2017 Rady Miejskiej w Inowroctawiu z dnia 24 kwietnia 2017
r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom., poz. 2085 z 5 maja 2017 r.) w sprawie zmiany miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego Miasta [nowroctawia dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Budowlanej, Poznanskiej, Gustawa Zielinskiego i al. Niepodleglosci, stawka
procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zostata ustalona
w wysokosci 30%.

Podstaw¢ do wyliczenia jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku ze zmiang lub uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowi¢ bedzie operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce majgtkowego,
posiadajgcego uprawnienia w zakresie szacowania nieruchomosci, ktory w dniu 21 czerwca
2022 r. 0 godz. 10% dokona ogledzin ww. nieruchomosci potozonej przy ul. —
w Inowroctawiu.

Strona ma prawo bra¢ czynny udzial w kazdym stadium postepowania, a przed
wydaniem decyzji wypowiedzie¢ si¢ co do zebranych dowodow i materiatéw oraz zgtoszonych
zgdan (zgodnie z art. 10 § 1 Kpa).

W zwigzku z powyzszym informuje, ze Urzad Miasta Inowroctawia, zgodnie
z ustawg — Prawo zamoOwien publicznych w trybie zapytania cenowego, wybral rzeczoznawce
majatkowego do szacowania wartosci nieruchomosci potozonej na
terenie Miasta.
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Zgodnie z art. 41 §1 1 §2 K.p.a. w toku postgpowania strony oraz ich przedstawiciele
i pelnomocnicy majg obowiazek zawiadomié¢ organ administracji publicznej o kazdej zmianie
swojego adresu, w tym adresu elektronicznego. W razie zaniedbania obowigzku okreslonego w
§1 dorgczenie pisma pod dotychczasowym adresem ma skutek prawny.

Zgodnie z art. 13 ust.1 i ust. 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U.UE.L.2021.74.35)
informujg, ze:

1) Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Prezydent Miasta Inowroctawia
z siedzibg w Inowroctawiu przy alei Ratuszowej 36;

2) Wyznaczony zostat Inspektor Ochrony Danych, z ktérym moze si¢ Pani/Pan skontaktowaé
pod nr tel. 52-35-55-347 lub adresem e-mail: iod@inowroclaw.pl;

3) Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane w celu wyliczenia jednorazowej oplaty
planistycznej, zgodnie z wustawg =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego;

4) Odbiorcg Pani/Pana danych osobowych bedg podmioty uprawnione do tego na podstawie
obowigzujacych przepisow prawa;

5) Pani/Pana dane osobowe przechowywane b¢da przez okres niezbedny do spetnienia celu
przetwarzania, dla ktorego zostaty zebrane lub w okresie wskazanym przepisami prawa, a po
tym czasie przez okres wskazany w odrgbnych przepisach prawa odnoszacych si¢ do
archiwizacji dokumentéw w organach administracji publicznej;

6) Posiada Pan/Pani prawo dost¢pu do tresci swoich danych osobowych, prawo ich
sprostowania, prawo ograniczenia przetwarzania, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzanych danych, oraz prawo do przenoszenia danych. Prawo do usunigcia, swoich
danych przystuguje'w sytuacji, gdy wczesniej wyrazona zgoda na przetwarzanie danych
zostanie przez Panig/Pana cofnigta, a przepisy prawa zezwalajg na ich trwale usunigcie. Jezeli
przetwarzanie danych osobowych odbywac si¢ bedzie wylgcznie na podstawie zgody - posiada
Pani/Pana prawo do cofnigcia zgody w dowolnym momencie bez wpltywu na zgodnosé z
prawem przetwarzania, ktorego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnigciem;

7) Ma Pani/Pan prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, ktorym jest Prezes Urzg¢du
Ochrony Danych Osobowych w przypadku gdy uzna Pani, iz przetwarzanie danych osobowych
Pani dotyczacych narusza przepisy RODO.

Otrzymujg:
1. Adresat,
2. Aa. AT




PREZYDENT MIASTA INOWROCEAWIA
aleja Ratuszowa 36

88-100 Inowroctaw Inowroctaw, 6 wrzesnia 2022 . =

WGP-11.6725.76.2022

DECYZJA

Na podstawie art. 36 ust. 4 oraz 37 ust. I, 3, 4, 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwatg Nr XXI1X/330/2017 Rady
Miejskiej Inowroctawia z dnia 24 kwietnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom., poz. 2085 z 5 maja 2017 r.)
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Budowlanej, Poznanskiej, Gustawa Zielinskiego i al. Niepodlegtosci oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), art. 60 pkt 7,
art. 67 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 ze zm.) oraz
art. 47 § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacji podatkowej (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.) z urzgdu

orzekam

ustalic¢ _jednorazowa optatc [

w kwocie 2 700,60zl (stownie: dwa tysigce siedemset ztotych i 60/100) w zwigzku z umowsa
sprzedazy z dnia r. (Rep. A: ) zabudowanej nieruchomosci
stanowigcej dziatke nr potozong przy ulicy w [nowroctawiu.

Rozliczenie:

Wartosé Wartosé Oplata
Numer nieruchomosci nieruchomosci po | Wzrost wartosci | planistyczna
dzialki | przed zmiang planu | zmianie planu

- 110 905,00 zt 119 907,00 zt 9 002,00 zt 2 700,60 z1

Ustalong oplatg nalezy wptaci¢ na konto Urzedu Miasta Inowroctawia Banku PKO BP
nr 20 1020 1462 0000 7402 0313 0275.

UZASADNIENIE

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku
zbycia nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta na skutek uchwalenia lub zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, przed uptywem pigciu lat od dnia, w ktérym plan
miejscowy stat si¢ obowigzujacy, prezydent miasta pobiera jednorazows oplate, ktora jest
okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci (art. 36 ust. 4 i art. 37
ust. 4).

Rada Miejska [nowroctawia uchwatg Nr XX1X/330/2017 z dnia 24 kwietnia 2017 r.
(Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom., poz. 2085 z 5 maja 2017 r.) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Budowlanej, Poznanskiej, Gustawa Zielinskiego i al. Niepodleglosci ustalita stawke
procentowg oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) na 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci.
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sprzedat zabudowang nieruchomos$é gruntows
stanowigcg dziatke nr

potozong przy ulicy
zapisang w ksiedze wieczystej nr

— w Inowroctawiu,
B :ktcm notarialnym z dnia
H{ep. A: -) sporzadzonym przed not.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwalg Nr
XLVIII/403/98 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 30 styczna 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg.
Nr 20 poz. 79 z dnia 7 kwietnia 1998 r.), przewidywat dla dziatki nr(jjjjifjprzeznaczenie:
tereny sktadow, magazynow, parkingéw, garazy i rzemiosta bez zabudowy mieszkaniowe;j
oznaczone na rysunku planu symbolem 40 SMPR oraz tereny komunikacji - drogi dojazdowe
oznaczone na rysunku planu symbolem 10 KD.

Na skutek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z ustaleniami uchwaty Nr XXIX/330/2017 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 24 kwietnia
2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
[nowroctawia dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Budowlanej, Poznanskiej, Gustawa
Zielinskiego i al. Niepodlegtosci (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom., poz. 2085 z 5 maja 2017 r.)
postanowienia wczesniejszego planu dotyczace zagospodarowania dziatki oznaczonej nr
B utracity moc. Od dnia 20 maja 2017 r. dla wycenianej dziatki obowiazuje w/w
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, na mocy ktérego wyceniana
nieruchomos$¢ znajduje si¢ w jednostce bilansowej 1 P/U - tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;.

Uchwalenie nowego planu zagospodarowania przestrzennego spowodowato zmiane
przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci poprzez dopuszczenie realizacji zabudowy
ustugowe;.

W zwigzku z powyzszym nowy plan w stosunku do poprzedniego stwarza
wiascicielowi mozliwo$¢ efektywniejszego wykorzystania nieruchomosci oraz spowodowat
wigksze mozliwo$ci zagospodarowania dziatki, z tego powodu wzrost wartosci jest zasadny.

W celu okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dokonano analizy lokalnego
rynku, rozumianego jako rynek nieruchomosci niezabudowanych (ze wzgledu na cel
wyceny), przeznaczonych na cele drogowe (komunikacja) oraz na cele przemystowo-
ustugowe, potozonych w miescie Inowroctaw. Ze wzgledu na specyfike nieruchomosci,
a w konsekwencji niewystarczajgca ilosé danych do poréwnania, obszar zostat poszerzony do
rynku regionalnego, tzn. rynku obejmujgcego obszar catego wojewddztwa.

Zgodnie z art. 153 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami w operacie szacunkowym
zastosowano wartos¢ rynkowg oraz metodg porownywania parami.

Do poréwnan wybrano nieruchomosci o najbardziej zblizonym przeznaczeniu
w planie dla obu stanéw przed i po zmianie na tyle na ile bylo to mozliwe. Nie ma
nieruchomosci identycznych czy tozsamych i zgodnie z orzecznictwem sadowym nie majg
by¢ identyczne.

Na podstawie zebranych i przeanalizowanych danych rzeczoznawca ustalil, ze
w zwigzku ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
oznaczonej nr ewid.-nastqpil wzrost wartosci w wysokosci 9 002,00 zt co stanowi
wzrost dla nieruchomosci 4,16 zt/m?2.
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W oparciu o przepisy Kodeksu postgpowania administracyjnego, pismem
z dnia 20 maja 2022 r. zostato wszczete z urzgdu postepowanie administracyjne w sprawie
pobrania jednorazowej oplaty w zwigzku ze sprzedazg ww. nieruchomosci, o czym
zawiadomitem strong postepowania. Zgodnie z art. 10 § 1 Kpa poinformowatem réwniez
strony o mozliwosci zapoznania si¢ z zebranym materiatem dowodowym i wypowiedzenia si¢
co do prowadzonego postgpowania oraz zlozenia koncowego oswiadczenia. Strony nie
skorzystaty z tej mozliwosci w okreslonym terminie.

W mojej ocenie operat szacunkowy sporzadzony przez
spetnia wszystkie wymogi okre$lone w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z 21 wrzesnia
2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego. W zwigzku
z powyzszym przyjmujgc wyliczenia rzeczoznawcy jako wiarygodny dowod w sprawie
orzekam jak w sentencji decyzji.

Na podstawie art. 60 pkt 7 w powigzaniu z art. 67 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1634 ze zm.) oraz art. 47 § 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. Ordynacji podatkowej (Dz. U. z 2021 r., poz. 1540 ze zm.) termin
uiszczenia optaty planistycznej wynosi 14 dni od daty doreczenia decyzji ustalajacej te optate.
Zgodnie z art. 64 ust. 1 ww. ustawy o finansach publicznych na wniosek zobowigzanego
moze zosta¢ udzielona ulga okreslona w art. 55 do tej ustawy w splacie zobowigzan z tytutu
naleznosci.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzagdowego
Kolegium Odwotawczego w Bydgoszczy, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty
jej otrzymania. Na podstawie art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dor¢czenia organowi
administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
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