UCHWAŁA NR XX/298/08
RADY MIEJSKIEJ INOWROCŁAWIA

z dnia 25 czerwca 2008 r.
zmieniająca uchwałę w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Inowrocław

Na podstawie art.21 ust.1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 i Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833 oraz z 2007 r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218) oraz art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr153, poz.1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218), uchwala się co następuje: 

§ 1. W uchwale nr XXI/257/2004 Rady Miejskiej Inowrocławia z dnia 23 kwietnia 2004 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Inowrocław (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 63, poz. 1118 oraz z 2005 r. Nr 61, poz. 1162), wprowadza się następujące zmiany:
1)  §  4 otrzymuje brzmienie:
„§ 4.1. Określa się wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniającą oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony.
2. Z zastrzeżeniem ust. 3, średni miesięczny dochód na 1 członka gospodarstwa domowego nie może przekraczać:
1) 175 % najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 125 % najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. W przypadku osób, o których mowa w § 6 ust. 1 pkt 5, średni miesięczny dochód na 1 członka gospodarstwa domowego nie może przekraczać:
1) 200 % najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 150 % najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Za dochód, o którym mowa w ust. 1, uważa się wszelkie przychody po odliczeniu kosztów ich uzyskania oraz po odliczeniu składek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, określonych w przepisach o systemie ubezpieczeń społecznych, chyba że zostały już zaliczone do kosztów uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza się świadczeń pomocy materialnej dla uczniów, dodatków dla sierot zupełnych, jednorazowych zapomóg z tytułu urodzenia się dziecka, dodatku z tytułu urodzenia dziecka, pomocy w zakresie dożywiania, zasiłków pielęgnacyjnych, zasiłków okresowych z pomocy społecznej, jednorazowych świadczeń pieniężnych i świadczeń w naturze z pomocy społecznej, dodatku mieszkaniowego oraz zapomogi pieniężnej, o której mowa w przepisach o zapomodze pieniężnej dla niektórych emerytów, rencistów i osób pobierających świadczenie przedemerytalne albo zasiłek przedemerytalny w 2007 r. Dochód z prowadzenia gospodarstwa rolnego ustala się na podstawie powierzchni gruntów w hektarach przeliczeniowych i przeciętnego dochodu z 1 hektara przeliczeniowego, ostatnio ogłaszanego przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego, na podstawie art. 18 ustawy z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (Dz. U. z 1993 r. Nr 94, poz. 431, z późn. zm.).

5. Miesięczny dochód ustala się przyjmując za podstawę roczny dochód ustalony zgodnie z przepisami ust. 3, z okresu ostatniego roku kalendarzowego, poprzedzającego złożenie wniosku, o którym mowa w § 8, podzielony przez 12.”;
2) w § 5 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

„6. Osoby wymienione w ust. 1 i 2 muszą spełniać warunki, w zakresie osiągania dochodów, określone w § 4.”;

3) § 6 otrzymuje brzmienie:


„§ 6.1. Uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przysługuje osobom spełniającym warunki, w zakresie osiągania dochodów, określone w § 4, w niżej określonej kolejności:

1) pozbawionym lokali wskutek klęski żywiołowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego, które opłacały czynsz regulowany do dnia 9 lipca 2001 r.;
2) zajmującym lokale w budynkach przeznaczonych do opróżnienia w związku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrożenia życia ludzi lub mienia;
3) zajmującym lokale w budynkach stanowiących mieszkaniowy zasób Miasta, przeznaczonych do rozbiórki, na cele związane z inwestycją Miasta;
4) opuszczającym placówkę opiekuńczo – wychowawczą w związku z uzyskaniem pełnoletności;

5) posiadającym znaczny stopień niepełnosprawności orzeczony na stałe przez właściwy zespół orzekający do spraw orzekania o niepełnosprawności;
6) zajmującym lokal nie spełniający warunków do zamieszkania w nim ludzi ze względu na wyposażenie lub stan techniczny, bądź którego powierzchnia mieszkalna nie przekracza 5 m² na 1 osobę;
7) pozostałym osobom mającym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe.
2. Osoba która, na podstawie pisemnej zgody Prezydenta Miasta, dokonała adaptacji pomieszczeń niemieszkalnych na cele mieszkalne, spełniająca warunki, w zakresie osiągania dochodów, określone w § 4, ma pierwszeństwo do zawarcia umowy najmu tego lokalu, przed osobami, o których mowa w ust.1.”;
4) § 10 otrzymuje brzmienie: 
„§ 10.1. Określa się wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniającą oddanie w najem lub podnajem lokalu socjalnego.

 2. Z zastrzeżeniem ust. 3, średni miesięczny dochód na 1 członka gospodarstwa domowego nie może przekraczać:

1) 100 % najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 75 % najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.


3. W przypadku osób, o których mowa w § 6 ust. 1 pkt 5, średni miesięczny dochód na 1 członka gospodarstwa domowego nie może przekraczać:

1) 150 % najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 100 % najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.”;
5) § 11 otrzymuje brzmienie: 

„§ 11.1. Uprawnienie do zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego przysługuje, z zastrzeżeniem ust. 2, osobom spełniającym warunki, w zakresie osiągania dochodów, określone w § 10, w niżej określonej kolejności:
1) zajmującym lokale w budynkach przeznaczonych do opróżnienia w związku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrożenia życia ludzi lub mienia;
2) posiadającym znaczny stopień niepełnosprawności orzeczony na stałe przez właściwy zespół orzekający do spraw orzekania o niepełnosprawności;
3) zajmującym lokal nie spełniający warunków do zamieszkania w nim ludzi ze względu na wyposażenie lub stan techniczny;

4) bezdomnym, których ostatnim miejscem zamieszkania był Inowrocław;

5) pozostałym osobom mającym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe.


2. Prawomocne wyroki sądowe, na mocy których został nałożony na Miasto obowiązek dostarczenia najemcy lokalu socjalnego, będą realizowane przed uprawnieniami osób, o których mowa w ust. 1 pkt. 2 – 5.”;
6) § 12 otrzymuje brzmienie:


„§ 12. Osoba będąca najemcą lokalu socjalnego, której dochody przekroczyły wysokość określoną w § 10, a nie przekroczyły wysokości określonej w § 4, może ubiegać się o zawarcie umowy najmu lokalu, o którym mowa w § 4 ust. 1.”;

 7) § 18 otrzymuje brzmienie: 


„§ 18 1. Rozpatrywanie i załatwianie wniosków, o których mowa w § 17, poddane jest kontroli społecznej sprawowanej przez Zespół Doradczy, powołany w tym celu przez Prezydenta Miasta.

2. W pierwszym kwartale każdego roku, wydział właściwy do spraw gospodarki lokalowej sporządza, z zastrzeżeniem ust. 3, listy osób zakwalifikowanych do zawarcia umów najmu lokali na czas nieoznaczony oraz lokali socjalnych, w kolejności określonej odpowiednio w § 6 albo w § 11.

3. Prezydent Miasta może odstąpić od sporządzania w danym roku kalendarzowym listy osób zakwalifikowanych do zawarcia umów najmu lokali na czas nieoznaczony oraz lokali socjalnych, jeżeli liczba oczekujących na zawarcie tych umów, ujęta na listach sporządzonych w latach poprzednich, przekracza 100 osób.

4. Listy, o których mowa  w ust. 2, podlegają zaopiniowaniu przez Zespół  Doradczy, a następnie zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta.

5. Listy osób zakwalifikowanych do zawarcia umów najmu lokali na czas nieoznaczony oraz lokali socjalnych, zatwierdzone przez Prezydenta Miasta, są podawane do publicznej wiadomości poprzez ich wywieszenie na tablicy ogłoszeń w Urzędzie Miasta, w terminie do dnia 10 kwietnia każdego roku.
6. Osoba nieumieszczona na liście, może w ciągu 14 dni od podania listy do publicznej wiadomości, wystąpić do Prezydenta Miasta o ponowne rozpatrzenie jej wniosku. Ostateczną decyzję, podejmuje Prezydent Miasta, po uprzednim zasięgnięciu opinii Zespołu Doradczego.

7. Osoby zakwalifikowane na listę, z którymi nie zawarto, w danym roku kalendarzowym, umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego, zachowują  to  prawo,  jeżeli  nadal  spełniają  kryteria określone  odpowiednio  w  §  4 albo w § 11.”;
8) w § 19 po ust. 2 dodaje się ust. 2 a w brzmieniu:


„2a. W przypadku niespełnienia przez wnioskodawcę kryteriów określonych w § 4 albo w § 10, Prezydent Miasta, po uprzednim zasięgnięciu opinii Zespołu Doradczego, podejmuje decyzję o skreśleniu go z listy oczekujących na zawarcie umowy najmu lokalu odpowiednio na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego.”;

9) w § 21 ust. 3 i 5 otrzymują brzmienie:

„3. Przed otrzymaniem skierowania, o którym mowa w ust. 2, osoba uprawniona do otrzymania lokalu przedstawia Prezydentowi Miasta aktualne informacje o wysokości dochodu jej gospodarstwa domowego, obliczonego w sposób określony w § 4 ust. 4 – 5, oraz o sytuacji mieszkaniowej. Skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu otrzyma tylko ta osoba, która spełniać będzie nadal kryteria uprawniające do przyznania lokalu. W przypadku niespełnienia  warunków  uprawniających do  przyznania lokalu,  osoba ta  zostaje  skreślona z listy.

5. Zawieranie umów najmu lokali następuje z uwzględnieniem postanowień § 4 i 6, a w przypadku lokali socjalnych § 10 – 11, w kolejności wynikającej z roku umieszczenia danej osoby na liście.”.


§ 2. Uchwała podlega ogłoszeniu w sposób miejscowo przyjęty oraz w Dzienniku Urzędowym Województwa  Kujawsko-Pomorskiego.


§ 3. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Kujawsko-Pomorskiego. 

Przewodniczący








Rady Miejskiej Inowrocławia

      Tomasz Marcinkowski





UZASADNIENIE 





DO UCHWAŁY NR  XX/298/08




RADY MIEJSKIEJ INOWROCŁAWIA





      z dnia 25 czerwca 2008 r.


Dotychczasowe kryteria dochodowe obowiązujące w uchwale nr XXI/257/2004 Rady Miejskiej Inowrocławia z dnia 23 kwietnia 2004 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy Miasto Inowrocław, tj. (przy ubieganiu się o najem lokalu na czas nieokreślony):

1) 100 % najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym (636,29 zł),

2) 75% najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym (477,22 zł),

(przy ubieganiu się o najem lokalu na czas określony – lokale socjalne):

3) 75 % najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym (477,22 zł),

4) 50 % najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym (318,15 zł).

eliminowało wielu wnioskodawców z kręgu osób uprawnionych do ubiegania się                          o mieszkanie komunalne pomimo, iż z tym samym dochodem kwalifikowały do uzyskania świadczeń z pomocy społecznej. 


Podniesienia kryterium dochodowego umożliwi osobom, które dotychczas pozbawione były możliwości ubiegania się o lokal z mieszkaniowego zasobu Miasta, mimo iż, ze względu na niskie dochody, nie były w stanie wynająć lokalu na wolnym rynku, zaspokojenie ich potrzeb mieszkaniowych. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach należy – zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego – do zadań własnych gminy.


Pozostałe zmiany dotyczą doprecyzowania przepisów uchwały, w szczególności określających zasady pierwszeństwa w ubieganiu się o lokal komunalny. 


Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ww. ustawy rada gminy uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, które powinny 
1) wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniającą oddanie w najem lub w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniającą zastosowanie obniżek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujące wnioskodawcę do ich poprawy;

3) kryteria wyboru osób, którym przysługuje pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiędzy najemcami lokali należących do tego zasobu a osobami zajmującymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposób poddania tych spraw kontroli społecznej;

6) zasady postępowania w stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy;

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2.



Inicjatorem wywołania uchwały jest Prezydent Miasta Inowrocławia. 

Przewodniczący
Rady Miejskiej Inowrocławia

Tomasz Marcinkowski

