Zalacznik nr 2

do zarzadzenia nr 294/2020
Prezydenta Miasta Inowroclawia
z dnia 24 listopada 2020 r.

Lista nieuwzglednionych uwag

1. Uwaga dot. zmiany przeznaczenia z MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy uslugowej na MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy uslugowej; dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinna — (uwaga
ztozona dwukrotnie).

Celem zmiany planu, zgodnie z wnioskiem, jest przeznaczenie nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowg uslugowa (obecnie 41 UH — pawilony
handlowe o wysokosci do 2 kondygnacji naziemnych). W obowigzujacych planach
miejscowych zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wyznaczona jest wzdtuz ulicy Wojska
Polskiego do projektowanej drogi potozonej na potudnie od ul. Rabinskiej. Natomiast
na zachod od projektowanej drogi zlokalizowana jest wylacznie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Zblizenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do powstajacego osiedla
doméw jednorodzinnych moze wywota¢ niepotrzebne konflikty spoteczne oraz zaburzy¢
projektowany i realizowany tad przestrzenny. Ponadto propozycja przeznaczenia terenu pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng zostala negatywnie zaopiniowana przez zarzad
osiedla ,,Uzdrowiskowego”.

W zwiazku z powyzszym, uwaga nie zostala uwzgledniona.

2. Uwaga dot. zmniejszenia minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej z 45% do 15%.

Obszar opracowania planu znajduje si¢ w cato$ci w strefie C ochrony uzdrowiskowe;j.
Zgodnie z ustawg o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych oraz statutem Uzdrowiska Inowroctaw
w strefie C procentowy udzial terenow biologicznie czynnych powinien wynosi¢ nie mniej
niz 45 % dla wszystkich rodzajow zabudowy.

W zwiazku z powyzszym, uwaga nie zostala uwzgledniona.

3. Uwaga dot. zwiekszenia maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki lub terenu z 55% do 60%.

Ze wzgledu na okreslenie minimalnego procentowego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie minimum 45%, maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu jaki mozna wyznaczy¢ wynosi 55%.

W zwiazku z powyzszym, uwaga nie zostala uwzgledniona.



4. Uwaga dot. zwiekszenia maksymalnej intensywnosci zabudowy z 1,65 do 4,5 oraz
dodania zapisu wyjasniajacego sposéb wyliczenia intensywnosci zabudowy — (uwaga
ztozona dwukrotnie).

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym intensywnosc¢
zabudowy okresla si¢ jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, dlatego uwaga w tym zakresie nie moze by¢ uwzgledniona
poniewaz skutkowaloby to stwierdzeniem niewazno$ci zapisu przez Wojewode. Ustalenie
wskaznika na poziomie 1,65 umozliwia realizacj¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
jednej kondygnacji podziemnej. Wyznaczenie proponowanego wskaznika na poziomie
4,5 bez zwigkszenia wysoko$ci zabudowy 1 liczby kondygnacji nie jest mozliwe do
spetnienia.

W zwiazku z powyzszym, uwaga nie zostala uwzgledniona.

5. Uwaga dot. zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy z 9 m, do
2 kondygnacji nadziemnych na 20 m, do 7 kondygnacji nadziemnych.

Ze wzgledu na przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
i zabudowe ustugows brak jest celowosci do zwigkszania maksymalnej wysoko$ci zabudowy
do 20 m i 7 kondygnacji nadziemnych. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w sasiedztwie posiada 2 kondygnacje nadziemne.

W zwiazku z powyzszym, uwaga nie zostala uwzgledniona.

6. Uwaga dot. dopuszczenia realizacji miejsc do parkowania na terenach sasiednich.

Zapisy planu moga odnosi¢ si¢ wylacznie do terenu, ktorego dotyczy opracowanie.
Dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania na terenach sgsiednich byloby ingerencja
w inne akty prawa miejscowego, co skutkowatoby stwierdzeniem niewazno$ci zapisu przez
Wojewode.

W zwiazku z powyzszym, uwaga nie zostala uwzgledniona.

7. Uwaga dot. rozszerzenia obszaru opracowania projektu planu miejscowego o calg
powierzchnie dzialki nr 20 przy ul. Lubinowej i Rabinskiej.

Powigkszenie granic planu przyjetych w uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi konieczno$¢ powtdrzenia
procedury w calo$ci oraz podjecia przez Rade Miejska Inowroctawia nowej uchwaty
0 przystapieniu.

W zwiazku z powyzszym, uwaga nie zostala uwzgledniona.

8. Uwaga dot. zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy do 11 m
i 3 kondygnacji nadziemnych oraz dopuszczenie kondygnacji podziemnych.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych zostala
wyznaczona jako kontynuacja istniejacej zabudowy na danym obszarze. Taki sam wskaznik
zostal w 2016 r. ustalony dla pozostatego fragmentu dziatki nr 20. Ponadto ze wzglgedu na
przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe uslugowa brak
jest celowosci zwigkszania maksymalnej wysokosci zabudowy do 11 m i 3 kondygnacji



nadziemnych. Istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w sasiedztwie posiada
2 kondygnacje nadziemne. Ustalenia projektu planu umozliwiaja realizacj¢ kondygnacji
podziemnej.

W zwiazku z powyzszym, uwaga nie zostala uwzgledniona.

9. Uwaga dot. wykreslenia z projektu planu §4 ust. 7 pkt 8 lit. d — sposéb realizacji
miejsc do parkowania.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji, jest obowigzkowe. Brak okreslenia sposobu realizacji miejsc do parkowania moze
skutkowa¢ stwierdzeniem przez Wojewode niewaznosci planu miejscowego.

W zwiazku z powyzszym, uwaga nie zostala uwzgledniona.

z up. Prezydenta Miasta Inowroclawia

Wojciech Piniewski
Zastepca Prezydenta



