Zalacznik nr 1

do zarzadzenia nr 294/2020
Prezydenta Miasta Inowroclawia
z dnia 24 listopada 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE PREZYDENTA MIASTA INOWROCLAWIA z dnia 24 listopada 2020 r.
Ww sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclawia dla terenu polozonego w rejonie ul. Lubinowej

(wylozenie odbyto si¢ w dniach od 18.09.2020 r. do 19.10.2020 r., a termin sktadania uwag uptynat z dniem 03.11.2020 r.)
rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Nazwisko i imi¢, nazwa

Oznaczenie

Ustalenia projektu planu dla

Rozstrzygnigcie
Prezydenta
Miasta Inowroctawia

Lp. Data wplywu jednostkl organizacyjney Tre$¢ uwagi ey ghomosm, nieruchomosci, ktérej dotyczy Uwagi/Uzasadnienie
uwagi i adres zglaszajacego ktorej dotyczy uwaga
uwagi uwaga 9
uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 | 22.09.2020r. | [...]* 1) Zmiana  przeznaczenia | Obszar  objety | Teren oznaczony symbolem | ------------ uwaga Celem zmiany planu, zgodnie z wnioskiem,
(L pismo z 7 z MN/U - teren zabudowy | projektem planu | MN/U — teren zabudowy nieuwzgledniona | jest przeznaczenie nieruchomosci pod zabu-
uwagami) mieszkaniowej jednorodzinnej | Mi€Jscowego mieszkaniowej jednorodzin- dowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabu-

i zabudowy ustugowej na
MW/U - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
i zabudowy ushugowej; dopusz-
cza si¢ zabudowe jednoro-
dzinna.

nej i zabudowy ustugowe;.

dowe ustugowsa (obecnie 41 UH — pawilony
handlowe o wysokosci do 2 kondygnacji na-
ziemnych). W obowiazujacych planach miej-
scowych zabudowa mieszkaniowa wieloro-
dzinna wyznaczona jest wzdtuz ulicy Wojska
Polskiego do projektowanej drogi potozonej
na potudnie od ul. Rgbinskiej. Natomiast na
zach6d od projektowanej drogi zlokalizo-
wana jest wylacznie zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna. Zblizenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej do powstaja-
cego osiedla domoéw jednorodzinnych moze
wywota¢ niepotrzebne konflikty spoteczne
oraz zaburzy¢ projektowany i realizowany
tad przestrzenny. Ponadto propozycja prze-
znaczenia terenu pod zabudowe mieszka-
niowa wielorodzinng zostala negatywnie




zaopiniowana przez zarzad osiedla ,,Uzdro-
wiskowego”.

2) Zmniejszenie minimalnego
udziatu powierzchni biologicz-
nie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej
z 45% do 15%.

Obszar  objety
projektem planu
miejscowego

Teren oznaczony symbolem
MN/U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzin-
nej i zabudowy ustugowe;j.

uwaga
nieuwzglgdniona

Obszar opracowania planu znajduje si¢
w catosci w strefie C ochrony uzdrowisko-
wej. Zgodnie z ustawa o lecznictwie uzdro-
wiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych oraz statutem Uzdrowiska
Inowroctaw w strefie C procentowy udziat
terenow biologicznie czynnych powinien
wynosi¢ nie mniej niz 45 % dla wszystkich
rodzajow zabudowy.

3) Zwigkszenie maksymalnej
powierzchni zabudowy w sto-
sunku do powierzchni dziatki
lub terenu z 55% do 60%.

Obszar  objety
projektem planu
miejscowego

Teren oznaczony symbolem
MN/U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzin-
nej i zabudowy ustugowe;j.

uwaga
nieuwzglgdniona

Ze wzgledu na okreslenie minimalnego pro-
centowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie minimum 45%, maksy-
malny wskaznik powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
jaki mozna wyznaczy¢ wynosi 55%.

4) Zwigkszenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy z 1,65
do 4,5 oraz dodanie zapisu wy-
jasniajacego sposob wyliczenia
intensywnosci zabudowy.

Obszar  objety
projektem planu
miejscowego

Teren oznaczony symbolem
MN/U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzin-
nej i zabudowy ustugowe;j.

uwaga
nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym intensywnos¢ zabu-
dowy okresla si¢ jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, dlatego uwaga
w tym zakresie nie moze by¢ uwzgledniona,
poniewaz skutkowaloby to stwierdzeniem
niewaznosci zapisu przez Wojewode. Ustale-
nie wskaznika na poziomie 1,65 umozliwia
realizacj¢ dwoch kondygnacji nadziemnych
oraz jednej kondygnacji podziemnej. Wyzna-
czenie proponowanego wskaznika na pozio-
mie 4,5 bez zwigkszenia wysokosci zabu-
dowy i liczby kondygnacji nie jest mozliwe
do spetnienia.




5) Zwigkszenie maksymalnej
wysokosci zabudowy z 9 m,
do 2 kondygnacji nadziemnych
na 20 m, do 7 kondygnacji nad-
ziemnych.

Obszar  objety
projektem planu
miejscowego

Teren oznaczony symbolem
MN/U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzin-
nej i zabudowy ustugowe;j.

uwaga
nieuwzglgdniona

Ze wzgledu na przeznaczenie terenu pod za-
budowg mieszkaniowa jednorodzinng i zabu-
dowe ustugowsg brak jest celowosci do
zwigkszania maksymalnej wysokosci zabu-
dowy do 20 m i 7 kondygnacji nadziemnych.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
sasiedztwie posiada 2 kondygnacje nad-
ziemne.

6) Dopuszczenie realizacji
miejsc do parkowania na tere-
nach sasiednich.

Obszar poza
projektem planu
miejscowego

Teren oznaczony symbolem
MN/U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzin-
nej i zabudowy ustugowe;j.

uwaga
nieuwzglgdniona

Zapisy planu moga odnosi¢ si¢ wytacznie do
terenu, ktorego dotyczy opracowanie. Do-
puszczenie realizacji miejsc do parkowania
na terenach sasiednich byloby ingerencjg w
inne akty prawa miejscowego, co skutkowa-
loby stwierdzeniem niewaznos$ci zapisu
przez Wojewode.

7) Rozszerzenie obszaru opra-
cowania projektu planu miej-
scowego o cala powierzchnig
dziatki nr 20 przy ul. Lubinowe;j
i Rabinskiej.

Dz. nr 20
potozona przy ul.
Lubinowe;j

i Rabinskiej

Obszar poza granicg opraco-
wania projektu planu.

uwaga
nieuwzgledniona

Powigkszenie granic planu przyjetych w
uchwale o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego stanowi koniecznos$¢ powtorzenia
procedury w catosci oraz podjecia przez
Rade¢ Miejska Inowroctawia nowej uchwaty
0 przystapieniu.




16.10.2020r.
(1 pismoz4
uwagami)

L

1) Zmiana  przeznaczenia
z MN/U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustlugowej na
MW/U - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
i zabudowy ustugowej; dopusz-
cza si¢ zabudowe jednoro-
dzinna.

Obszar  objety
projektem planu
miejscowego

Teren oznaczony symbolem
MN/U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzin-
nej i zabudowy ustugowe;.

uwaga
nieuwzglgdniona

Celem zmiany planu, zgodnie z wnioskiem,
jest przeznaczenie nieruchomosci pod zabu-
dowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i zabu-
dowe ustugowsa (obecnie 41 UH — pawilony
handlowe o wysokosci do 2 kondygnacji na-
ziemnych). Wskazuje si¢, Zze w obowigzuja-
cych planach miejscowych zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna wyznaczona jest
wzdhiz ulicy Wojska Polskiego do projekto-
wanej drogi potozonej na potudnie od ul. Ra-
binskiej. Natomiast na zachdd od projekto-
wanej drogi zlokalizowana jest wylgcznie za-
budowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zbli-
zenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej do powstajacego osiedla domow jednoro-
dzinnych moze wywotaé¢ niepotrzebne kon-
flikty spoteczne oraz zaburzy¢ projektowany
i realizowany tad przestrzenny. Ponadto pro-
pozycja przeznaczenia terenu pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng zostala nega-
tywnie zaopiniowana przez zarzad osiedla
,Uzdrowiskowego”.

2) Zwigkszenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy z 1,65
do 4,5 oraz dodanie zapisu wy-
jasniajacego sposob wyliczenia
intensywnosci zabudowy.

Obszar  objety
projektem planu
miejscowego

Teren oznaczony symbolem
MN/U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzin-
nej i zabudowy ustugowe;j.

uwaga
nieuwzglgdniona

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym intensywno$¢ zabu-
dowy okresla si¢ jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, dlatego uwaga
w tym zakresie nie moze by¢ uwzgledniona,
poniewaz skutkowatoby to stwierdzeniem
niewaznosci zapisu przez Wojewode. Ustale-
nie wskaznika na poziomie 1,65 umozliwia
realizacj¢ dwoch kondygnacji nadziemnych
oraz jednej kondygnacji podziemnej. Wyzna-
czenie proponowanego wskaznika na pozio-
mie 4,5 bez zwigkszenia wysoko$ci zabu-
dowy i liczby kondygnacji nie jest mozliwe
do spetnienia




3) Zwigkszenie maksymalnej
wysokosci zabudowy do 11 m
i 3 kondygnacji nadziemnych
oraz dopuszczenie kondygnacji
podziemnych.

Obszar  objety
projektem planu
miejscowego

Teren oznaczony symbolem
MN/U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzin-
nej i zabudowy ustugowe;j.

uwaga
nieuwzglgdniona

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m, do 2
kondygnacji nadziemnych zostata wyzna-
czona jako kontynuacja istniejacej zabudowy
na danym obszarze. Taki sam wskaznik zo-
stat w 2016 r. ustalony dla pozostatego frag-
mentu dziatki nr 20. Ponadto ze wzgledu na
przeznaczenie terenu pod zabudowe¢ miesz-
kaniowa jednorodzinng i zabudowe ustu-
gowa brak jest celowoSci zwigkszania mak-
symalnej wysokosci zabudowy do 11 mi 3
kondygnacji nadziemnych. Istniejaca zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna w s3-
siedztwie posiada 2 kondygnacje nadziemne.
Ustalenia projektu planu umozliwiaja reali-
zacje kondygnacji podziemne;.

4) Wykreslenie z projektu planu
§4 ust. 7 pkt 8 lit. d — sposob re-
alizacji miejsc do parkowania.

Obszar  objety
projektem planu
miejscowego

Teren oznaczony symbolem
MN/U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzin-
nej i zabudowy ustugowe;j.

uwaga
nieuwzglgdniona

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslenie minimalnej liczby miejsc do par-
kowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows i sposob ich realizacji, jest obo-
wiagzkowe. Brak okre§lenia sposobu realiza-
¢ji miejsc do parkowania moze skutkowac
stwierdzeniem przez Wojewod¢ niewaznosci
planu miejscowego.

* wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych

z up. Prezydenta Miasta Inowroclawia

Wojciech Piniewski
Zastepca Prezydenta




