ZARZADZENIE NR 10/2020
PREZYDENTA MIASTA INOWROCLAWIA
z dnia 13 stycznia 2020 r.

w sprawie sporzadzenia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Miasta
Inowrocltawia na lata 2020-2022

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) oraz art. 25 ust. 1, ust. 2
I ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2204 i 2348 oraz z 2019 r. poz. 270, 492, 801, 1309, 1589, 1716, 1924 i 2020) zarzadza
si¢, co nastepuje:

§ 1. Sporzadza si¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Miasta Inowroctawia
na lata 2020-2022, stanowigcy zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki
Przestrzennej i Nieruchomosci.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Inowroclawia

Ryszard Brejza



Zatgcznik do zarzadzenia nr 10/2020
Prezydenta Miasta Inowroctawia
z dnia 13 stycznia 2020 r.

PLAN WYKORZYSTANIA
ZASOBU NIERUCHOMOSCI

MIASTA INOWROCLAWIA
NA LATA 2020-2022



. Wstep

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,
do gminnego zasobu nieruchomosci, zwanego dalej zasobem, nalezg nieruchomosci, ktore
stanowig przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Gminnym zasobem nieruchomos$ci Miasta Inowroctawia gospodaruje Prezydent Miasta,
w  szczegolnosci poprzez: ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem
nieruchomos$ci, zapewnienie ich wyceny, sporzadzanie planu wykorzystania zasobu,
zabezpieczanie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, zbywanie
oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu, czynno$ci zwigzane z uzyczaniem nieruchomosci
I Z naliczaniem naleznos$ci za nieruchomosci udostgpniane z zasobu, W tym wydzierzawianie
I wynajmowanie, podejmowanie czynno$ci w postepowaniach sgdowych, w szczegolnosci
w sprawach dotyczacych whasnosci lub innych praw rzeczowych do nieruchomosci, o zaptate
naleznos$ci za korzystanie z nieruchomos$ci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy
lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wlasnosci
nieruchomos$ci przez zasiedzenie, skladanie wnioskow o zatozenie ksigg wieczystych
dla nieruchomosci Miasta Inowroctawia oraz o wpis w ksiedze wieczyste;j.

Prezydent Miasta Inowroctawia gospodaruje zasobem zgodnie z zasadami racjonalnej
polityki, dbajac jednocze$nie o zaspokojenie potrzeb mieszkancow i realizacje zadan
publicznych. W zwigzku z powyzszym zostala podjeta uchwata nr XXXI1/444/2013
Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 25 marca 2013 r. w sprawie okreSlenia zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami Miasta Inowroctawia (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia
3 marca 2013 r., poz. 1432). Uchwata zostata zmieniona:

- uchwatg nr XXXIV/487/2013 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 24 czerwca 2013r.
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 2294),

- uchwatg nr XLIV/603/2014 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 25 czerwca 2014 r.
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 1966),

- uchwata nr V/18/2015 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 26 stycznia 2015r.
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 272),

- uchwalag nr VI1/48/2015 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia23 marca 2015r.
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 971),

- uchwala nr XXI1X/324/2017 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 24 kwietnia 2017 r.
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 2083).



Na podstawie art. 25 ust. 1, ust. 2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2018, poz. 2204, ze zm.) Prezydent Miasta sporzadza plan
wykorzystania zasobu. Plan opracowuje si¢ na okres 3 lat. Zawiera on w szczegdlnosci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych
W uzytkowanie wieczyste;

2) prognoze:

a) dotyczaca udostgpnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu,

b) poziomu wydatkdéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomo$ci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwalego =zarzadu
nieruchomosci,

d) dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Miasta Inowroctawia na lata 2020-2022
nakre$la jedynie glowne kierunki dzialan. W stosunku do kazdej nieruchomosci
rozstrzygnigcia o sposobie i formie jej zagospodarowania beda podejmowane indywidualnie.
Gminny zasob nieruchomosci begdzie wykorzystywany zgodnie z ustaleniami wynikajacymi
z uchwaly budzetowej oraz uchwaly nr XXX1/444/2013 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia
25 marca 2013 r. w sprawie okreSlenia zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Miasta

Inowroctawia (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia 3 marca 2013 r. poz. 1432, ze zm.).

Il.  Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu Miasta Inowroclawia

1. Podziat gruntéw ze wzgledu na ich zagospodarowanie?
1) grunty zabudowane zurbanizowane, tereny mieszkaniowe 39,4812 ha;

2) tereny przemystowe 42,4175 ha;
3) tereny zabudowane i inne 200,0525 ha;
4) tereny komunikacyjne 136,7766 ha;
5) tereny niezabudowane w obszarze zurbanizowanym 57,8283 ha.

1 Stan na dzief 30.09.2019



Podziat gruntéw ze wzgledu na ich zagospodarowanie [%]
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2. Podziat gruntow ze wzgledu na forme¢ wiladania, w tym zestawienie nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste:

1) grunty w bezposrednim zarzadzie 476,5561 ha;
2) grunty w dzierzawie 31,9598 ha;
3) grunty oddane w trwaty zarzad 40,2644 ha;
4) grunty oddane w uzytkowanie wieczyste 96,4846 ha.

Podziat gruntow ze wzgledu na forme wtadania [%]
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1)

2)

I11.  Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania
Nieruchomosci do zasobu

1. Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu:

Zbywanie nieruchomosci odbywa sie zgodnie z uchwatg nr XXX1/444/2013 Rady Miejskiej
Inowroctawia z dnia 25 marca 2013 r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami Miasta Inowroctawia; w latach 2020-2022 planuje si¢ zbycie lokali
mieszkalnych bedacych w zasobie, jednak ich liczba jest zalezna od zlozenia wnioskow przez
najemcoOw; W zwigzku z rosngcymi wymaganiami potencjalnych inwestorow, Miasto
Inowroctaw przygotowato ok. 34 ha, z czego aktualnie pozostato ok. 24 ha (ok. 16 ha
na sprzedaz i ok. 8 ha oddano w dzierzawg) gruntow kompleksowo przygotowanych pod
inwestycje; sa one zlokalizowane w réznych czg¢$ciach miasta, posiadajg drogi dojazdowe
oraz infrastrukture niezbedng do rozpoczecia procesu inwestycyjnego; dziatki na obszarze
Inowroctawskiego Obszaru Gospodarczego zbywane beda w drodze pisemnego przetargu
nieograniczonego, moga tez by¢ dzierzawione; Obecny podzial geodezyjny jest jedynie
podziatem orientacyjnym, istnieje mozliwo$¢ wydzielenia dziatki w miejscu i o powierzchni
odpowiadajagcej potrzebom potencjalnego inwestora; w latach 2020-2022 zbyciu beda

podlega¢ réwniez nieruchomosci, ktore sa zbedne do realizacji celoéw publicznych;

pozostate formy wudostgpnienia nieruchomosci zasobu Miasta Inowroctawia obejma
nieruchomosci, ktore nie beda zagospodarowane na cele niezbgdne do realizacji zadan Miasta
Inowroctawia lub inwestycyjne; moga by¢ udostgpniane na warunkach okre§lonych
W umowie najmu, dzierzawy lub uzyczenia; nieruchomosci bedace w zasobie mogg by¢
rowniez oddawane w trwaly zarzad jednostkom organizacyjnym gminy w celu realizacji
zadan tych jednostek:

a) oddanie w dzierzawe i najem:

- tereny wydzierzawiane to:

- - grunty wydzierzawione na cele rolne i ogrodki przydomowe,

- - stawy,

- - place manewrowe i parkingi, drogi dojazdowe,

- - tereny przemystowo-sktadowe oraz pod dziatalno$¢ gospodarcza (kontenery),
- - tereny handlowe,

- - inne tereny (schronisko, garaze, zieleniec przy sklepie itp.).



Nie przewiduje si¢ znacznych zmian w liczbie oddanych w dzierzawe gruntéw komunalnych.
Zaklada si¢ kontynuacje dzierzaw i zawieranie nowych uméw dzierzawy. Nowe umowy
dzierzawy gruntow miejskich bedg zawierane na wniosek 0sOb zainteresowanych,
pod warunkiem, ze nie zostaly one przeznaczone na realizacj¢ zadan gminy.

b) oddanie w trwaty zarzad - nieruchomosci gruntowe oddane w trwaty zarzad:
- Miejskiemu Osrodkowi Pomocy Spotecznej w Inowroctawiu,
- Srodowiskowemu Domowi Samopomocy Spotecznej w Inowroctawiu,
- Przedszkolu Nr 14 ,Muzyczna Kraina” w Inowroctawiu,

- Przedszkolu Nr 2 ,,U Jasia i Malgosi” w Inowroctawiu,

- Przedszkolu Nr 20 ,, Kujawskie Dzieci” w Inowroctawiu,
- Przedszkolu Nr 4 z oddziatami integracyjnymi ,, Stoneczko”,
- Szkole Podstawowej Nr 1 w Inowroctawiu,

- Szkole Podstawowej Nr 5 w Inowroctawiu,

- Szkole Podstawowej Nr 8 w Inowroctawiu,

- Szkole Podstawowej Nr 14 w Inowroctawiu,

- Szkole Podstawowej Nr 6 w Inowroctawiu,

- Szkole Podstawowej Nr 2 w Inowroctawiu,

- Szkole Podstawowej Nr 16 w Inowroctawiu,

- Szkole Podstawowej Nr 11 w Inowroctawiu,

- Szkole Podstawowej Nr 10 w Inowroctawiu,

- Szkole Podstawowej Nr 9 w Inowroctawiu,

- Szkole Podstawowej Nr 4 w Inowroctawiu,

- Zespotowi Szkot Integracyjnych Nr 15 w Inowroctawiu,
- Osrodkowi Sportu i Rekreacji w Inowroctawiu,

- Zaktadowi Robot Publicznych.

2. Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci do zasobu:

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Miasta Inowroctawia w latach 2020-2022 bedzie
nastepowato poprzez:

1) kupno, zamiane, darowizng;

2) komunalizacj¢ — nabycie wlasnosci nieruchomosci z mocy prawa lub na wniosek
na podstawie ustawy z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzajace ustawe
o samorzadzie terytorialnym 1 ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz. U. Nr 32,
poz. 191, ze zm.);

3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych: nabywanie gruntow m.in. pod
drogi - na podstawie art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — Przepisy
wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng (Dz. U. Nr 133, poz. 872,
ze zm.), nabywanie dziatek gruntu wydzielonych pod drogi publiczne - na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2018 r. poz. 2204, ze zm.);

4) pierwokup, zasiedzenie.



Do gminnego zasobu beda nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wtasnych oraz
nieruchomosci, ktore podlegajg przejeciu na rzecz gminy z mocy prawa.

W roku 2020 przewiduje si¢ nieodptatne nabycie od Polskich Kolei Panstwowych S.A.
z siedzibg w Warszawie, do gminnego zasobu nieruchomosci: dz. nr 14/2, 14/4, 14/6, 21/6,
21/7, 21/13, 21/15, 22/5, 16/2, 31, 13/17, 23/9, 12/29, 12/31, 12/33, 14/28 i 11/2,
o tacznej pow. 3,7050 ha przy ul. Magazynowej oraz teren przed Dworcem PKP
w Inowroctawiu.

Przewiduje si¢, ze w wyniku prowadzonej regulacji standw prawnych nieruchomosci,
powierzchnia gruntéw zasobu Miasta Inowroctawia moze si¢ zwiekszy¢. Jednak trudno jest
okresli¢ powierzchni¢ nieruchomosci, ze wzgledu na toczace si¢ postegpowania prowadzone
przez Wojewodg Kujawsko-Pomorskiego.

IV. Prognoza poziomu wydatkow i dochodow zwigzanych z udostepnieniem
nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

1. Na podstawie budzetu na rok 2020 szacuje si¢, ze wydatki zwigzane
z udostepnieniem zasobu nieruchomosci oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu
wyniosg ok. 125 000 zt, z przeznaczeniem na:

1) sporzadzanie operatow szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych nieruchomosci;

2) inwentaryzacje budynkéw mieszkalnych przy ul. Krolowej Jadwigi 44
i ul. Pakoskiej 14;

3) ustugi geodezyjne zwigzane z podziatami geodezyjnymi oraz wznowieniami granic
nieruchomosci lub rozgraniczeniem nieruchomosci komunalnych;

4) Kkoszty zakupu wypiséw i wyrysow z rejestru gruntow;

5) optaty sgdowe oraz koszty sporzadzania uméw notarialnych.

Ponadto przewiduje si¢ zaptate odszkodowan na rzecz wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych w kwocie 100 000 zt za dziatki gruntu wydzielone pod drogi publiczne,
na podstawie art. 98 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W przypadku gdy wysoko$¢ odszkodowan przewyzszy kwot¢ przewidziang w budzecie,
srodki na ten cel zostang przeznaczone w ramach rezerwy budzetowe;.

2. Planowane dochody z tytulu zbycia nieruchomos$ci gruntowych w drodze przetargu
na rok 2020 :

1) sprzedaz nieruchomos$ci usytuowanych w Inowroctawskim Obszarze Gospodarczym
ok. 1.250.000 zt;

2) sprzedaz nieruchomosci przeznaczonych pod mieszkalnictwo ok. 500.000 zt;
3) sprzedaz nieruchomosci przeznaczonych pod ustugi ok. 750.000 zt;

4) sprzedaz nieruchomos$ci w drodze bezprzetargowej na poprawe warunkoéw
zagospodarowania nieruchomosci przylegtej ok. 50.000 zt;

5) sprzedaz na rzecz uzytkownikoéw wieczystych badz dzierzawcow ok. 400.000 zt.



Na rok 2020 zaplanowano sprzedaz 50 lokali mieszkalnych za  kwote
ok. 1.764.000 zt.

W latach kolejnych przewiduje si¢ podobna liczbg¢ sprzedawanych lokali, ktora utrzymuje
si¢ na poziomie S$redniej z kilku ostatnich lat. Jednak sprzedaz bedzie zalezna
od liczby wnioskow ztozonych przez najemcoéw lokali.

Przewiduje si¢ rowniez kontynuacje sprzedazy gruntow w Inowroctawskim Obszarze
Gospodarczym.

V. Prognoza wplywéw osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste, oplat z tytulu trwalego
zarzadu nieruchomosci, sluzebnosci i dzierzawy oraz prognoza aktualizacji
optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci

Na rok 2020 przewiduje si¢ wplyw osiggany z optat z tytulu uzytkowania wieczystego
ok. 998.900 zt, wptyw z optat z tytulu trwatego zarzadu i stuzebnosci w kwocie ok. 9.000 zt,
dochody z dzierzawy ok. 270.900 zi, a takze wplywy z tytulu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci ok. 224.300 zt.

W roku 2020 Miasto Inowroctaw przewiduje aktualizacj¢ optat z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci zabudowanych garazami badz przeznaczonych na ten cel.
Nie planuje si¢ natomiast oddania nieruchomos$ci komunalnych w uzytkowanie wieczyste.

Na lata kolejne przewiduje si¢ podwyzszenie wptywdéw ze wzgledu na aktualizacje optat
z tytulu uzytkowania wieczystego gruntdw. Pozostale wplywy powinny utrzymac
si¢ na podobnym poziomie.

W latach objetych planem nie przewiduje si¢ aktualizacji optat z tytutu trwatego zarzadu.

VI. Prognoza dotyczaca wplywéw osigganych z innych lokalnych oplat
pobieranych przez Miasto na postawie odr¢ebnych uchwal

Miasto Inowroctaw w roku 2020 przewiduje wplywy osiggane z optat adiacenckich
w kwaocie ok. 150.000 z1, a takze z tytutu tzw. rent planistycznych ok. 10.000 zt.

Wplywy z optat adiacenckich w kolejnych latach sa zalezne od liczby podziatow
geodezyjnych nieruchomosci dokonywanych na wniosek ich wilascicieli lub uzytkownikoéw
wieczystych i mogg ulec zmianie.

Tzw. renty planistyczne zwigzane sa ze sprzedaza nieruchomos$ci objetych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, od uchwalenia ktérego nie uptyneto 5 lat.
Szacowane wplywy z tego tytulu zwigzane sa ze sprzedaza nieruchomosci przez ich
wiascicieli. W kolejnych latach mogg ulec zmianie.

VII. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu Miasta Inowroclawia

Nieruchomosci zasobu Miasta Inowroctawia beda zagospodarowane w formie:

uzytkowania wieczystego, trwatego zarzadu, dzierzawy, najmu lub uzyczenia. O sposobie
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i formie zagospodarowania danej nieruchomos$ci lub jej cze$ci beda podejmowane
indywidualne decyzje. Inwestycje na nieruchomos$ciach beda zgodne z Wieloletnig Prognoza
Finansowa Miasta Inowroctawia na lata 2020-2033. Jako priorytety Miasto Inowroctaw
przyjmuje takze:

- przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego zgodnie z ustawg z dnia 21 lipca 2005 r.
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci
(Dz.U z2019r., poz. 1314),

- ujawnianie w ksiggach wieczystych praw Miasta Inowroctawia do nieruchomosci,

- wydzielenie gruntow przeznaczonych pod drogi publiczne w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego i1 niezb¢dnych do realizacji celow publicznych,

- sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,

- oddanie w trwaly zarzad nieruchomosci przy ul. Marszalka Jozefa Pitsudskiego
w Inowroctawiu,

- utrzymanie dzierzaw 1 wynikajacych z nich dochodéw zgodnie z obwigzujacymi stawkami,

- sprzedaz nieruchomosci, ktore sg zbedne (brak samodzielnego wykorzystania) i ktore nie sg
przeznaczone do realizacji celéw publicznych.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci okresla jedynie glowne kierunki dziatania
Prezydenta Miasta Inowroctawia w zakresie gospodarowania nim. Decyzje w stosunku
do poszczegblnych nieruchomosci beda podejmowane indywidualnie w zalezno$ci od liczby
ztozonych wnioskow 1 biezacych potrzeb w zakresie ksztattowania dochodéw budzetu Miasta

I zagospodarowania przestrzeni publicznej.
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