Załącznik 
do zarządzenia nr 255/2017

Prezydenta Miasta Inowrocławia

z dnia 10 października 2017 r.

	ROZSTRZYGNIĘCIE PREZYDENTA MIASTA INOWROCŁAWIA z dnia 10 października 2017r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyłożonego do publicznego wglądu 
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowrocławia dla północnego obszaru „Osiedla Uzdrowiskowego”

	(wyłożenie odbyło się w dniach od 4 sierpnia do 4 września 2017 r., a termin wniesienia uwag upłynął z dniem 19 września 2017 r.)

rozstrzygnięcia dokonano na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

	L.p.
	Data wpływu uwagi
	Nazwisko i imię, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zgłaszającego uwagi
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	1
	14.09.2017
	[…]*
	Uwaga dotyczy obszaru w rejonie ulic: Ignacego Daszyńskiego, Solankowej, Marii Konopnickiej, Henryka Sienkiewicza (ozn. na planie 36 MW/MN/U) , który nie posiada garaży wbudowanych w obiekty mieszkalne, a istniejące obiekty (także garaże), zgodnie z wytycznymi ww. planu (§6 pkt. 5 ust.2h i 2i) stanowiące element dysharmonii winny być usunięte. Dlatego też wniesiono o uzupełnienie cyt. „treści §6 pkt 7 ust. 9: „Na terenach oznaczonych symbolami MW/MN/U i MW/MN dopuszcza się zabudowę na granicy działek z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy. Lokalizacja zabudowy na granicy działek, z pominięciem istniejącej linii zabudowy, wymaga zachowania warunków wg §6 pkt. 5 
ust. 2 g, j niniejszego planu oraz uzyskania pozytywnej opinii konserwatorskiej.”, ponieważ na terenie oznaczonym w projekcie planu 36MW/MN/U nie dopuszcza się garaży wbudowanych w obiekty mieszkalne, a istniejące obiekty zgodnie z cyt. „§6 pkt 5 ust. 2h i 2i stanowiące element dysharmonii winny być usunięte.” Niniejsza zmiana pozwoli na uporządkowanie parkowania samochodów osobowych, a uzgodnienie z organem konserwatorskim nie pogorszy historycznej kompozycji obszaru. 


	działki nr 66/32, 65/32, 64/32, 61/32, 85/32, 84/32, 55/33, 53/34, 54/32, 68/32, 69/32, 31/2, 30/2, 29/2, 28/2, 55/32, 27/1, 27/2, 27/5 w rejonie ulic: Ignacego

Daszyńskiego, Solankowej, Marii Konopnickiej, Henryka Sienkiewicza
	Teren oznaczony symbolem 36 MW/MN/U
przeznaczony 
na cel zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy usługowej. Na terenie tym m.in. dopuszcza się realizację wolnostojących garaży o wysokości do 5,0 m oraz obowiązuje zakaz budowy garaży o konstrukcjach blaszanych. Na terenie obowiązuje strefa „A” ścisłej ochrony konserwatorskiej, w której m.in. obowiązuje utrzymanie historycznych linii zabudowy oraz usuwanie obiektów dysharmonizujących, a wszelką działalność należy prowadzić zgodnie z przepisami odrębnymi. Na terenach oznaczonych symbolami MW/MN/U i MW/MN odpuszcza się zabudowę na granicy działek z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy.
	--------
	uwaga
nieuwzględniona
	W treści uwagi są błędnie określone przepisy projektu planu tj. §6 pkt 7 ust. 9, §6 pkt 5 ust. 2h i 2i oraz §6 pkt. 5 ust. 2 g, j, ponieważ wskazane w niej ustalenia planistyczne w zakresie dopuszczenia na terenach oznaczonych symbolem MW/MN/U i MW/MN zabudowy na granicy działek z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy zawarte są w §6 ust. 7 pkt 8, a ustalenia planistyczne w zakresie określonego wymogu usuwania obiektów dysharmonizujących w strefie „A” ścisłej ochrony konserwatorskiej zawarte są w §6 ust. 5 pkt 2 lit. h). Ponadto w ustaleniach planistycznych nie ma §6 pkt. 5 ust. 2 g, j. Uwagę w tym brzmieniu można odnieść do §6 ust.5 pkt 2 lit. g) i lit. j), ponieważ przepisy te określają warunki dostosowania nowej, wprowadzonej w obszarze zabudowy, do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie sytuacji skali, bryły itd. oraz dostosowania współczesnych funkcji do wartości zespołu zabytkowego … .

Teren oznaczony symbolem 36MN/MN/U położony jest w strefie „A” ścisłej ochrony konserwatorskiej, która obejmuje również inne tereny m.in. oznaczone symbolem MW/MN/U i MW/MN. Dlatego też należało uwzględnić obligatoryjne uwarunkowania wojewódzkiego konserwatora zabytków, które zawarto w tekście projektu planu (§ 6 ust. 5 pkt 2) ze wskazaniem m.in. wymogu usuwania obiektów dysharmonizujących (§6 ust. 5 pkt 2 lit. h) oraz nakazu prowadzenia wszelkiej działalności inwestycyjnej na obszarze strefy zgodnie z przepisami odrębnymi (§6 ust. 5 pkt 2 
lit. k). Ponadto ustalenia planistyczne dopuszczają zabudowę na granicy działek zgodnie z oczekiwaniami autora 
uwagi wskazanymi we wniosku z dn. 21.03.2012 r., a powierzchnia działki nr 85/32 pozwala na zabudowę zgodnie z przepisami odrębnymi, które określają wymagane odległości zabudowy od granic działki budowlanej. 


	 2
	19.09.2017
	[…]*
	Uwaga dotyczy zmiany kategorii drogi oznaczonej symbolem KDW9 na drogę publiczną oznaczoną symbolem KDD w pełni skomunikowaną z istniejącą ul. Macieja Wierzbińskiego oraz wyznaczenie tej drogi zgodnie z ustaleniami obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 1999 r. określonymi dla terenu oznaczonego symbolem 17 KDX. Aktualne parametry drogi o szerokości 5 m uniemożliwiają swobodny dostęp do nieruchomości na obszarze oznaczonym w projekcie planu miejscowego symbolem 70MN (w obowiązującym planie miejscowym oznaczonym symbolem 53a MN).


	działka nr 14/5 w rejonie ulic: Macieja Wierzbińskiego
	Teren oznaczony symbolem KDW9 przeznaczony na cel drogi wewnętrznej o szerokości w liniach rozgraniczających jak na rysunku planu tj. 10 m.
	--------
	uwaga 
nieuwzględniona
	Zmiana kategorii drogi wewnętrznej oznaczonej symbolem KDW9 na drogę o charakterze publicznym oznaczonym symbolem KDD i jej parametrów oraz przeprojektowanie jej przebiegu jest bezzasadne. Szerokość w liniach rozgraniczających drogi wewnętrznej oznaczonej symbolem KDW9 wynosi 10 m tak jak w obowiązującym planie miejscowym. Działka, na której ma zostać ustanowiona droga stanowi własność prywatną i w przypadku zamierzeń inwestycyjnych, o ile zajdzie taka potrzeba wyznaczony zostanie przejazd wewnętrzny lub określony prawem dostęp do drogi publicznej. Ponadto przejęcie terenów pod drogi publiczne wiąże się z obciążeniami finansowymi dla budżetu gminy – jej wykup i utrzymanie. 


	3
	19.09.2017
	[…]*
	Uwaga dotyczy uwzględnienia w projekcie planu drogi dojazdowej 
(lub sposobu komunikacji) do terenu działki 11/2, która obecnie jest gruntem rolnym. W przyszłości po wydzieleniu 2 działek z działki 11/2 znajdujących się przy ulicy Macieja Wierzbińskiego 56 w Inowrocławiu (w miejscu gdzie znajduje się dom mieszkalny z garażem – zaznaczonych na szkicu na kolor żółty) niemożliwy będzie dojazd do gruntów rolnych na pozostałym terenie działki 11/2 (zaznaczonych na szkicu na kolor niebieski). Brak wyznaczenia drogi dojazdowej do gruntu rolnego skutkował będzie brakiem możliwości jego użytkowania.

	działka nr 11/2 w rejonie ulic: Macieja Wierzbińskiego
	Teren oznaczony symbolem 63U przeznaczony na cel zabudowy usługowej.
	--------
	uwaga 
nieuwzględniona
	Działka nr 11/2 znajduje się na terenie oznaczonym symbolem 63U. Dla tego terenu zapewniono dojazd poprzez drogę publiczną oznaczoną symbolem KD-L10 oraz poprzez drogi wewnętrzne oznaczone symbolem KWD8 i KDW7. Plan nie narzuca ustaleń dotyczących parametrów podziału nieruchomości. Warunki podziału nieruchomości oraz dostęp ich do drogi publicznej określają przepisy odrębne m.in. o gospodarce nieruchomościami.



	4
	21.09.2017

(data nadania na poczcie 18.09.2017)
	[…]*
	Uwaga dotyczy nie wyrażenia zgody na poszerzenie drogi wewnętrznej (nr działki 14/5, arkusz mapy 343) połączonej z ul. Macieja Wierzbińskiego kosztem działki 14/44 i propozycji pomniejszenie działek, dokonanych przez ich właścicieli na rzecz planowanej drogi (zakłada się, że chodzi o właścicieli nieruchomości położonych w obszarze oznaczonym symbolem 70MN przylegającym do drogi wewnętrznej).

	działka nr 14/5 w rejonie ulicy Macieja Wierzbińskiego
	Teren oznaczony symbolem KDW9 przeznaczony na cel drogi wewnętrznej o szerokości w liniach rozgraniczających jak na rysunku planu tj. 10 m.
	--------
	uwaga 
nieuwzględniona
	Rezerwa terenu przeznaczona na poszerzenie istniejącego terenu oznaczonego symbolem geodezyjnym dr (dz. nr 14/5) wyznaczona jest kosztem obszaru oznaczonego symbolem 69ZP/U z uwagi na potencjalne zwiększenie obciążeń komunikacyjnych, które mogą być generowane przez inwestycje budowlane realizowane na obszarze oznaczonym symbolem 69ZP/U obejmującym dz. nr 14/44. 


	5
	21.09.2017

(data nadania na poczcie 18.09.2017)
	[…]*
	Uwaga dotyczy poszerzenia drogi 
(nr działki 14/5) poprzez zmniejszenie działki nr 14/12, której składający uwagę jest współwłaścicielem, i działek sąsiednich, których właściciele są także zainteresowani poszerzeniem drogi.

	działki nr 14/5, 14/12 w rejonie ulicy Macieja Wierzbińskiego
	Teren oznaczony symbolem KDW9 przeznaczony na cel drogi wewnętrznej o szerokości w liniach rozgraniczających jak na rysunku planu tj. 10 m.
	--------
	uwaga 
nieuwzględniona
	Uwaga została wniesiona tylko w imieniu własnym, ponieważ jest brak dokumentów świadczących o złożeniu uwagi w tym zakresie przez właścicieli sąsiednich działek. Poszerzenie istniejącej drogi przewiduje się na obszarze o zwiększonym potencjale inwestycyjnym oznaczonym symbolem 69ZP/U, ponieważ zwiększone obciążenia komunikacyjne mogą być generowane przez inwestycje budowlane realizowane na tym obszarze.



	6
	22.09.2017

(data nadania na poczcie 18.09.2017)
	[…]*

	Uwaga dotyczy zmiany sposobu zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 68KP/KG na zabudowę jednorodzinną oraz teren parkingu w ilości 50 miejsc parkingowych (w tym celu niezbędna jest korekta granic stref ochrony uzdrowiskowej), ponieważ realizacja inwestycji celu publicznego powinna być realizowana na terenach gminnych oddalonych od zabudowy mieszkaniowej, gdyż właściciele nie będą zainteresowani realizacją takiej inwestycji. Ponadto realizacja takiej inwestycji przez gminę na terenach prywatnych będzie wiązała się ze znacznymi kosztami.

	działka nr 11/25 w rejonie ulic: Macieja Wierzbińskiego i Rąbińskiej
	Teren oznaczony symbolem 68KP/KG przeznaczony na cel publiczny parking i zabudowy garażowej
	--------
	uwaga 
nieuwzględniona
	Korekta granic stref ochrony uzdrowiskowej nie jest przedmiotem planu miejscowego. Natomiast wyznaczenie terenu na cel publiczny pod parking oznaczony symbolem 68KP/KG będzie miało duże znaczenie dla uporządkowania ruchu pojazdów w południowej części uzdrowiska. Brak miejsc parkingowych nie tylko ogranicza możliwość dojazdu do parku i degraduje jego walory, ale wręcz stwarza zagrożenia dla bezpieczeństwa. Wyznaczenie parkingu na skraju parku z lokalizacją dobrze dostępną z układu drogowego miasta definitywnie rozwiąże ten problem. Po wejściu w życie planu miejscowego Miasto planuje wykup tego terenu celem jego zainwestowania zgodnie ze wskazanymi założeniami. 


	
	
	
	Uwaga dotyczy zmniejszenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanych działek budowlanych na 0,25 ha z zachowaniem pozostałych zapisów projektu planu na terenie oznaczonym symbolem 63U, ponieważ urealni atrakcyjność gruntów dla mniejszych inwestorów, zwiększy wartość gruntów oraz potencjalne przychody Miasta 
z tytułu opłat planistycznych.

	działki nr 11/25, 11/24, 11/1, 11/2, 11/15 w rejonie ulic: Maciej Wierzbińskiego i Rąbińskiej
	Teren oznaczony symbolem 63U przeznaczony na cel zabudowy usługowej. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych 0,5 ha.
	--------
	uwaga
nieuwzględniona
	Zapis dopuszczający podział terenu na działki budowlane o powierzchni minimum 0,5 ha, przy uwzględnieniu powierzchni całego terenu oznaczonego symbolem 63U pozwala na pełne wykorzystanie potencjału inwestycyjnego terenu, na jakie pozwalają ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Pozostawienie terenu w dotychczasowych ustaleniach w zakresie minimalnej powierzchni działki budowlanej pozwoli na utrzymanie maksymalnie dużego wskaźnika biologicznie czynnego, co w granicach stref uzdrowiskowych jest w pełni uzasadnione. Ponadto zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych może doprowadzić do powstania małych obiektów usługowych co niekorzystnie wpłynie na wizualizację Parku Solankowego.



* wyłączenie jawności w zakresie danych osobowych na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 922)
z up. Prezydenta Miasta Inowrocławia

   Wojciech Piniewski

   Zastępca Prezydenta
