UCHWALA NR VI1/42/2015
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA

z dnia 23 marca 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclawia
dla terenu polozonego w rejonie ul. Pakoskiej i linii kolejowej Inowroclaw-Poznan

Na podstawie art.20ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz.199) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z 2013 r. poz. 594, z pézn. zm.')
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium
uwarunkowan ikierunkdw  zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw
uchwalonego uchwata nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika
2008r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia
dla terenu polozonego w rejonie ul. Pakoskiej i linii kolejowej Inowroctaw-Poznan, zwany
dalej planem.

2. Integralna czg$¢ uchwaty stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, jako zaltacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowiazujace na terenach objgtych planem przepisy
prawa miejscowego dotyczace przeznaczenia isposobu zagospodarowania poszczegoélnych
terené6w oraz okresla konieczne dla osiagnigcia zamierzonych celow nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku stanowiacego zalacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprdcz ustalen zawartych w niniejszej uchwale,
maja zastosowanie przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktorym
litery oznaczaja przeznaczenie poszczegdlnych terenow wedlug oznaczen legendy rysunku
planu.

§ 5. Na rysunku planu obowiazuja:

1) granica Miasta Inowroclawia;
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2) granica obszaru objgtego planem;

3) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejacej linii elektroenergetycznej;

7) strefa ,,W” ochrony archeologiczne;j;

8) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;

9) oznaczenie obiektow wpisach do ewidencji zabytkow;

10) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogdélne obowiazuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru
objetego planem, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej.
2. Przeznaczenie terenOw:
1) w granicach obszaru objgtego planem wyznacza sig tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o symbolu — MW,

c) zabudowy  ustugowej  zdopuszczeniem  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej, o symbolu — U/MN,

d) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, o symbolu — MN/U,

e) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektoéw produkcyjnych, sktadoéw
1 magazynow, o symbolu — U/P,

f) zabudowy ustugowej, o symbolu — U,

g) obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, o symbolu — P,
h) infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, o symbolu — E,

1) kolejowy, o symbolu — TK,

Jj) garazy, o symbolu — KP,

k) infrastruktury technicznej — wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka,
telekomunikacja, gazownictwo, o symbolu — W/K/E/T/G,

1) ciagu pieszojezdnego z terenem zieleni urzadzonej, o symbolu — KX/ZP,
m) drég publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D,

n) drogi publicznej gtownej, o symbolu — KD-G,

0) drog wewngetrznych, o symbolu — KDW,

p) ciagdw pieszojezdnych, o symbolu — KX;
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2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwiazanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obstuga, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej zgodnych z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego — wymagane sytuowanie
nowych budynkéw zgodnie z liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — obowiazuje
zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony wartos$ci przyrodniczych
1 r6znorodnosci form krajobrazowych, w tym zachowanie istniejacych form uksztattowania
terenu, z wylaczeniem prac ziemnych zwiazanych z realizacja inwestycji budowlanych.

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) na obszarze obj¢tym planem, zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuje strefa ,,W”
ochrony archeologicznej, na obszarze strefy wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami,

2) na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuje strefa ,,B”
ochrony konserwatorskiej, na obszarze strefy wymagane jest:

a) zachowanie proporcji wysoko$ciowych zabudowy ksztattujacych sylwete
zabudowy,

b) utrzymanie historycznej linii zabudowy oraz wysokosci i1 proporcji budynkow,
geometrii dachow, materialdéw wykonczeniowych,

c¢) zachowanie zabudowy historycznej wpisanej do gminnej ewidencji zabytkoéw
z wymogiem jej konserwacji, rewaloryzacji 1 rekonstrukcji realizowanym przez remonty
konserwatorskie:

- zachowanie lub odtworzenie pierwotnego pokrycia dachéw, detali
architektonicznych, stolarki, tynkow,

- zachowanie 1konserwacja elewacji ceglanych (zakaz ich tynkowania,
malowania i ocieplania),

- zakaz ocieplania $cian frontowych, stosowania zaluzji zewngtrznych
zastaniajacych obramowania okienne na $cianach frontowych,

- wymagane jest przywrocenie stolarki z materiatow 1 w formie historycznej,
wymiana stolarki dopuszczalna jedynie na stolarke z materiatow historycznych
z zachowaniem podziatow i ksztaltu, zakaz stosowania stolarki pcv,

d) usuwanie obiektéw dysharmonizujacych, substandardowych;

3) w przypadku natrafienia podczas rob6t ziemnych lub budowlanych na obiekt, co
do ktoérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac si¢ do przepisow
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych —
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegodtowych;
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2) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametréw zawartych
w ustaleniach szczegotowych dopuszcza sig:

a) przebudowe, rozbudowg, nadbudowg iremonty istniejacych budynkow
z zachowaniem kontynuacji dotychczasowej wysokosci budynkow z tolerancja wysokosci
do £15%,

b) przebudowe, rozbudowe, nadbudowg 1iremonty istniejacych budynkow
z zachowaniem kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

¢) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i1 remontéw istniejacych budynkéw
dopuszcza sig realizacjg polaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki,
pokrycia dachu oraz kat nachylenia potaci dachowych z tolerancja do +10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejacych budynkow
dopuszcza sig realizacj¢ inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji;

3)na obszarze objetym planem, obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia
wysokosci zabudowy, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Inowroctaw,
ograniczenie wysoko$ci obiektu obejmuje takze umieszczone na nim urzadzenia min.
anteny, reklamy,

4) wysokos¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

5) w ramach projektowanych miejsc parkingowych okreslonych w ustaleniach
szczegotowych obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) wskazniki zagospodarowania terendw okreslone w ustaleniach szczegotowych.

8. Granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odregbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: na
obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny podlegajace ochronie.

9. Szczegdtowe zasady i1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — obszar objgty planem potozony jest w otoczeniu
lotniska, dla ktérego obowiazuja ograniczenia okreslone przepisami odrgbnymi.

11. Zasady = modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow  komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drég z wylaczeniem drogi gtéwnej KD-G,
przeznaczone sa rowniez do postoju pojazdéw, ruchu pieszych, lokalizacji $ciezek
rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwiazanej z utrzymaniem i obstuga
komunikacji,

4) szczegbtowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki
rowerowe, pasy postojowe) nalezy opracowaé w projektach budowlanych inwestycji;

5) dopuszcza si¢ budowe i przebudowg istniejacej sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;
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6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode¢ — zaopatrzenie w wod¢
z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie Sciekow
sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi;

8) odprowadzanie = wod  opadowych iroztopowych do  gruntu, wod
powierzchniowych lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w paliwo gazowe
z istniejacej 1planowanej sieci gazowej Sredniego cisnienia, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna — nalezy zachowac
normatywne warto$ci imisji spalin do atmosfery, okreslone w przepisach odrgbnych
1 szczegllnych;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie istniejacych obiektow z istniejacych 1 projektowanych linii
niskiego napigcia wyprowadzonych ze stacji transformatorowych ,,Ino Elektrochem” (6E)
1 stacji stupowej ,,Ino Kruk” na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych,

b) zasilanie obiektow zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 9P
z istniejacej abonenckiej stacji transformatorowe;j ,,Ino Zupa Solna”,

c) ustala si¢ zasilanie projektowanych obiektow z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych (w tym abonenckich) poprzez projektowane linie kablowe
niskiego napigcia, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje zlaczy kablowych s$redniego
napigcia; zlacza te sytuowa¢ na dzialce przewidzianej pod lokalizacje stacji
transformatorowej lub w terenach drég publicznych lub na terenach ogdlnodostgpnych
z mozliwoscia dostgpu do drég publicznych,

e) dopuszcza si¢ budowe dodatkowych stacji transformatorowych (w tym
abonenckich) wolno stojacych lub stacji stupowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) stacje transformatorowe wolno stojace (kontenerowe) realizowa¢ na
geodezyjnie wydzielonych dziatkach, z dostgpem do drog publicznych,

g) zasilanie stacji izlaczy SN zprojektowanych linii kablowych SN;
projektowana linig, zktorej zasilana bedzie stacja transformatorowa kontenerowa na
terenie 8U/P i zlacza kablowe SN powiazaé z istniejaca linia ,,Krusliwiec”,

h) linie kablowe niskiego napigcia prowadzi¢ poprzez ztacza kablowo-pomiarowe
lub zlacza kablowe nn, ktoére nalezy realizowa¢ w formie zabudowanych w linii
ogrodzenia lub w $cianie budynku,

1) projektowane linie kablowe SN inn prowadzi¢ w drogach publicznych;
dopuszcza si¢ budowg linii kablowej SN przez teren 8U/P,

j) ustala si¢ utrzymanie przebiegdw kablowych i napowietrznych linii $redniego
napigcia, dopuszcza si¢ niezbedna ich przebudowe, wynikajaca z przebudowy uktadu
drogowego 1 kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na wniosek
zainteresowanych stron, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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k) nalezy zapewni¢ stuzbom eksploatacyjnym i1 konserwujacym swobodny dostep
1dojazd do urzadzen isieci elektroenergetycznych zterenéw publicznych w celu ich
obstlugi, konserwacji, naprawy i remontdw, na zasadach okreslonych w obowiazujacych
przepisach odrebnych;

12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji — podiaczenie do telefonii
stacjonarnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

13) zasady obslugi w zakresie odpadow komunalnych — gromadzenie odpadéw
komunalnych w zamykanych, przenosnych pojemnikach; wywoéz odpadéw z pojemnikow
W sposob zorganizowany zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Sposob 1termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenOw:

1) zabrania si¢ wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych z wylaczeniem
obiektow zwiazanych z organizacja placu budowy;

2) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow na
dotychczas obowiazujacych zasadach.

13. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny sluzace organizacji imprez
masowych — nie przewiduje sig.
14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na poziomie 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe zasady zagospodarowania obowigzujace na poszczegolnych
terenach objetych planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem 1MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz
ustugowe;;

2) wysokos¢ zabudowy maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne i maksymalnie
12,0 m, z uwzglednieniem catkowitej dopuszczalnej wysokosci zabudowy, o ktorej mowa
w § 6ust. 7pkt31i4;

3) dachy projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu
od 20° do 50°;

4) dachy projektowanych budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego
wysokiego poziomu wod gruntowych;

6) dopuszcza sig lokalizacje w projektowanych budynkach mieszkalnych funkcji
ustugowej z zastrzezeniem, ze prowadzona dzialalno$¢ nie moze negatywnie wptywaé na
funkcj¢ mieszkalna;

7) powierzchnia funkcji ustlugowej w projektowanym budynku mieszkalny
nie moze przekracza¢ 40% powierzchni catkowitej;
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8) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochoddéw osobowych i realizacje
obiektow matej architektury i zieleni ozdobnej; nawierzchni¢ parkingu nalezy wykonac
z materiatow uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;

9) uciazliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki
inie moze negatywnie wpltywaé¢ na S$rodowisko, wtym na grunt, wody podziemne
1 powierzchniowe, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci
publicznej zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) obowiazuje wydzielenie minimum trzech miejsc postojowych lub
parkingowych na 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug iminimum jednego miejsca
postojowego lub parkingowego na mieszkanie;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 0,15 ha;

12) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

13) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

14) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,8;

15) obowiazuje zakaz realizacji nowych zjazdéw na drogg oznaczona na rysunku
planu symbolem KD-G;

16) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco 1 mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Teren oznaczony symbolem 2MN przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
11,0 m, z uwzglednieniem catkowitej dopuszczalnej wysokosci zabudowy, o ktérej mowa
w § 6 ust. 7 pkt 314;

2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego
wysokiego poziomu wod gruntowych;

3) dachy o nachyleniu od 20° do 50°;

4) dopuszcza si¢ budowe garazy o architekturze nawiazujacej do budynku
mieszkalnego, zewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych; wysokos¢
budynkéw maksymalnie 6 m;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa
funkcja terenu;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

7) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

8) obowiazuje wydzielenie minimum jednego miejsca postojowego lub
parkingowego na mieszkanie;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,8.
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§ 9. Teren oznaczony symbolem 3U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:

1) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy uslugowej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) wysokos¢ zabudowy maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne i maksymalnie
12,0 m, z uwzglednieniem catkowitej dopuszczalnej wysokosci zabudowy, o ktérej mowa
w § 6 ust. 7 pkt 314;

3) dachy projektowanych budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dachy projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu
od 20° do 50°;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego
wysokiego poziomu wod gruntowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w projektowanych budynkach ustugowych funkcji
mieszkalnej z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze negatywnie wptywac na
funkcj¢ mieszkalna;

7) powierzchnia funkcji mieszkalnej w projektowanym budynku ustlugowym
nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodow osobowych 1 realizacje
obiektow matej architektury izieleni ozdobnej; nawierzchni¢ parkingu nalezy wykonac
z materiatow uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;

9) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki
1nie moze negatywnie wplywaé na Srodowisko, wtym na grunt, wody podziemne
1 powierzchniowe, z wyltaczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu lacznosci
publicznej zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) obowiazuje wydzielenie minimum trzech miejsc postojowych lub
parkingowych na 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug iminimum jednego miejsca
postojowego lub parkingowego na mieszkanie;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,09 ha;

12) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

13) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

14) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 2,0;

15) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, z wyltaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Teren oznaczony symbolem 4U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy uslugowej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej;
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2) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne i maksymalnie
12,0 m, z uwzglednieniem catkowitej dopuszczalnej wysokosci zabudowy, o ktérej mowa
w § 6ust. 7pkt3i4;

3) dachy projektowanych budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dachy projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu
od 20° do 50°;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje w projektowanych budynkach ustugowych funkcji
mieszkalnej z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze negatywnie wptywac na
funkcj¢ mieszkalna;

6) powierzchnia funkcji mieszkalnej w projektowanym budynku ushugowym
nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej;

7) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego
wysokiego poziomu wod gruntowych;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodow osobowych 1 realizacje
obiektow malej architektury 1izieleni ozdobnej; nawierzchni¢ parkingu nalezy
wykona¢ z materiatdw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;

9) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki
1nie moze negatywnie wplywaé¢ na Srodowisko, wtym na grunt, wody podziemne
i powierzchniowe, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu lacznosci
publicznej zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) obowiazuje wydzielenie minimum trzech miejsc postojowych lub
parkingowych na 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug iminimum jednego miejsca
postojowego lub parkingowego na mieszkanie;

11) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

12) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu (tacznie
z terenem utwardzonym);

13) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,8;

14) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco 1 mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Teren oznaczony symbolem SMW przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do czterech kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 16,0 m zuwzglednieniem catkowitej dopuszczalnej
wysokosci zabudowy, o ktorej mowa w § 6 ust. 7 pkt 31 4;

2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego
wysokiego poziomu wod gruntowych;

3) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;
4) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o wysokosci maksymalnie 4 m;

5) obowiazuje wydzielenie minimum jednego miejsca postojowego lub
parkingowego na mieszkanie;
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6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa
funkcja terenu;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

8) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,2 do maksimum 2,5.
§ 12. Teren oznaczony symbolem 6E przeznacza sig na cel infrastruktury technicznej
— elektroenergetyka; istniejaca stacja transformatorowa.

1) wysoko$¢ zabudowy kubaturowej maksymalnie 4,0 m, zuwzglgdnieniem
catkowitej dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy, o ktérej mowa w § 6 ust. 7 pkt 3 1 4;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 15°;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

4) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki lub terenu;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 0,9.
§ 13. Teren oznaczony symbolem 7U/P przeznacza si¢ na cel zabudowy ushugowe;j
z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow:

1) dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, skladowej
1 magazynowej, do trzech kondygnacji nadziemnych;

2) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 15,0 m zuwzglednieniem catkowitej
dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy, o ktorej mowa w § 6 ust. 7 pkt 3 1 4;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego
wysokiego poziomu wod gruntowych;

4) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;
5) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o wysokos$ci maksymalnie 6 m;

6) obowiazuje wydzielenie minimum trzech miejsc postojowych lub parkingowych
na 100 m? powierzchni uzytkowej ushlug i minimum jednego miejsca postojowego lub
parkingowego na 400 m? powierzchni produkcyjne;j;

7) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki
inie moze negatywnie wplywa¢ na $rodowisko, wtym na grunt, wody podziemne
i powierzchniowe, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu lacznosci
publicznej zgodnych z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa
funkcja terenu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,12 ha;

10) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

11) powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki lub terenu (tacznie
z terenem utwardzonym);
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12) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,2 do maksimum 3,5;

13) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco 1 mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Teren oznaczony symbolem 8U/P przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow:

1) dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, skladowej
1 magazynowej, do czterech kondygnacji nadziemnych;

2) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 25,0 m zuwzglednieniem catkowitej
dopuszczalnej wysokosci zabudowy, o ktorej mowa w § 6 ust. 7 pkt 3 1 4;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego
wysokiego poziomu wod gruntowych;

4) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;
5) dopuszcza si¢ budowg wolno stojacych garazy o wysokos$ci maksymalnie 4 m;

6) obowiazuje wydzielenie minimum trzech miejsc postojowych lub parkingowych
na 100 m? powierzchni uzytkowej uslug i minimum jednego miejsca postojowego lub
parkingowego na 400 m? powierzchni produkcyjne;j;

7) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki
inie moze negatywnie wpltywaé¢ na Srodowisko, wtym na grunt, wody podziemne
1 powierzchniowe, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu tacznos$ci
publicznej zgodnych z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej zwiazane] z podstawowa
funkcja terenu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,2 ha;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej —10%:;

11) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

12) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,2 do maksimum 3,5;
13) dopuszcza sig lokalizacje projektowanej stacji transformatorowej kontenerowej;

14) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Teren oznaczony symbolem 9P przeznacza si¢ na cel obiektoéw produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow:
1) dopuszcza sig realizacje zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej;

2) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 20m, zuwzglednieniem -catkowitej
dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy, o ktorej mowa w § 6 ust. 7 pkt 3 1 4;

3) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 30°;
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4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego
wysokiego poziomu wod gruntowych;

5) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen technologicznych i infrastruktury technicznej
zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

6) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice terenu,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne; zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingéw; nawierzchni¢ parkingéw nalezy wykonaé
z materiatow uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;

8) obowiazuje wydzielenie minimum jednego miejsca postojowego lub
parkingowego na 400 m? powierzchni produkcyjne;j;

9) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki lub terenu;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 10% (wzbogaconej nasadzeniami zieleni wysokie;j);

11) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,2 do maksimum 3,5.
§ 16. Teren oznaczony symbolem 10MW przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do czterech kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 16,0 m zuwzglednieniem catkowitej dopuszczalnej
wysokosci zabudowy, o ktorej mowa w § 6 ust. 7 pkt 31 4;

2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego
wysokiego poziomu wod gruntowych;

3) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;
4) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o wysokosci maksymalnie 4 m;

5) obowigzuje wydzielenie minimum jednego miejsca postojowego lub
parkingowego na mieszkanie;

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa
funkcja terenu;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

8) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu (facznie
z terenem utwardzonym);

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,2 do maksimum 2,5.

§ 17. Teren oznaczony symbolem 11KX/ZP przeznacza si¢ na cel ciagu
pieszojezdnego zterenem zieleni urzadzonej; dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektoéw malej
architektury i zieleni ozdobnej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej
niezwiazanych z podstawowa funkcja terenu.

§ 18. Teren oznaczony symbolem 12U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;:
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1) wysokos¢ zabudowy uslugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0 m, zuwzglednieniem catkowitej dopuszczalnej wysokosci zabudowy,
o ktorej mowa w § 6 ust. 7 pkt 31 4;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego
wysokiego poziomu wod gruntowych;

4) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki
1nie moze negatywnie wplywaé¢ na Srodowisko, wtym na grunt, wody podziemne
i powierzchniowe, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu lacznosci
publicznej,zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa
funkcja terenu;

6) obowiazuje obstuga komunikacyjna wytacznie z terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem KD-D5;

7) obowiazuje wydzielenie minimum trzech miejsc postojowych lub parkingowych
na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,10 ha;

9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

10) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

11) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,2 do maksimum 2,5;

12) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Teren oznaczony symbolem 13U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;:

1) wysokos¢ zabudowy uslugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m, zuwzglednieniem catkowitej dopuszczalnej wysokosci zabudowy,
o ktorej mowa w § 6 ust. 7 pkt 314;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego
wysokiego poziomu wod gruntowych;

4) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki
inie moze negatywnie wplywa¢ na $rodowisko, wtym na grunt, wody podziemne
i powierzchniowe, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu laczno$ci
publicznej zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa
funkcja terenu;

6) obowiazuje wydzielenie minimum trzech miejsc postojowych lub parkingowych
na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
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8) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,8;

10) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco 1 mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Teren oznaczony symbolem 14MW przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do czterech kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 16,0 m zuwzglgdnieniem catkowitej dopuszczalnej
wysokosci zabudowy, o ktorej mowa w § 6 ust. 7 pkt 31 4;

2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego
wysokiego poziomu wod gruntowych;

3) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;
4) dopuszcza si¢ budowg wolno stojacych garazy o wysoko$ci maksymalnie 4 m;

5) obowiazuje wydzielenie minimum jednego miejsca postojowego lub
parkingowego na mieszkanie;

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa
funkcja terenu;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

8) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu (tacznie
z terenem utwardzonym);

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,2 do maksimum 2,5.
§ 21. Teren oznaczony symbolem 15U/P przeznacza si¢ na cel zabudowy ushugowe;j
z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow:

1) dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, sktadowej
1 magazynowej, do trzech kondygnacji nadziemnych;

2) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 25,0 m zuwzglednieniem catkowitej
dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy, o ktorej mowa w § 6 ust. 7 pkt 3 1 4;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego
wysokiego poziomu wod gruntowych;

4) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;
5) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o wysokosci maksymalnie 6m;

6) uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki
inie moze negatywnie wplywa¢ na $rodowisko, wtym na grunt, wody podziemne
1 powierzchniowe, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu lacznosci
publicznej zgodnych z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa
funkcja terenu;
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8) obowiazuje zakaz realizacji nowych zjazdéw na droge oznaczona na rysunku
planu symbolem KD-G;

9) obowiazuje wydzielenie minimum trzech miejsc postojowych lub parkingowych
na 100 m?> powierzchni uzytkowej uslug i minimum jednego miejsca postojowego lub
parkingowego na 400 m? powierzchni produkcyjne;j;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,15 ha;

11) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

12) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

13) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,2 do maksimum 3,5;

14) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé
na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 22. Teren oznaczony symbolem 16KP przeznacza si¢ na cel garazy:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochoddéw osobowych oraz realizacjg
zieleni ozdobnej, nawierzchni¢ parkingu nalezy wykona¢ z materiatow uniemozliwiajacych
wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;

2) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 5,0 m, zuwzglednieniem -catkowitej
dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy, o ktorej mowa w § 6 ust. 7 pkt 3 1 4;

3) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

5) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 0,8.
§ 23. Teren oznaczony symbolem 17U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy
ushlugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy uslugowej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) wysokos$¢ realizowanej zabudowy maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne
i maksymalnie 14,0 m, z uwzglednieniem catkowitej dopuszczalnej wysokosci zabudowy,
o ktorej mowa w § 6 ust. 7 pkt 31 4;

3) dachy projektowanych budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5°do 45°;

4) dachy projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu
od 20° do 45°;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje w projektowanych budynkach ustugowych funkcji
mieszkalnej z zastrzezeniem, ze prowadzona dzialalno$¢ nie moze negatywnie wptywaé na
funkcje mieszkalna;

6) powierzchnia funkcji mieszkalnej w projektowanym budynku ustugowym
nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej;
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7) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodéw osobowych i realizacjg
obiektow matej architektury i zieleni ozdobnej; nawierzchni¢ parkingu nalezy wykonac
z materiatow uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;

8) uciazliwos¢ prowadzone]j dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki
inie moze negatywnie wpltywaé¢ na S$rodowisko, wtym na grunt, wody podziemne
1 powierzchniowe, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci
publicznej zgodnych z przepisami odrgbnymi;

9) obowiazuje wydzielenie minimum trzech miejsc postojowych lub parkingowych
na 100 m? powierzchni uzytkowej uslug i minimum jednego miejsca postojowego lub
parkingowego na mieszkanie;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

11) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie
z terenem utwardzonym);

12) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 2,1;

13) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco 1 mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 24. Teren oznaczony symbolem 18U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 14,0 m, zuwzglednieniem catkowitej dopuszczalnej wysokosci zabudowy,
o ktorej mowa w § 6 ust. 7 pkt 31 4;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego
wysokiego poziomu wod gruntowych;

4) uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki
inie moze negatywnie wplywa¢ na $rodowisko, wtym na grunt, wody podziemne
i powierzchniowe, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu lacznosci
publicznej zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacjg¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa
funkcja terenu;

6) obowiazuje wydzielenie minimum trzech miejsc postojowych lub parkingowych
na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 15%;

8) powierzchnia zabudowy do 85% powierzchni dziatki lub terenu (tacznie
z terenem utwardzonym);

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,2 do maksimum 2,7;

10) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 25. Teren oznaczony symbolem 19TK przeznacza sig na cel terenu kolejowego.
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1) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej i urzadzen stuzacych obstudze
terenu kolejowego;

2) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe;.
§ 26. Teren oznaczony symbolem 20E przeznacza si¢ na cel infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy kubaturowej maksymalnie 4,0 m, zuwzgl¢dnieniem
catkowitej dopuszczalnej wysokosci zabudowy, o ktérej mowa w § 6 ust. 7 pkt 3 1 4;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 15°;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

4) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki lub terenu;
5) ustala sig lokalizacje projektowanej stacji transformatorowej kontenerowe;;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 0,8.
§ 27. Teren oznaczony symbolem 21W/K/E/T/G przeznacza si¢ na cel infrastruktury

technicznej — wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, telekomunikacja, gazownictwo;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 10,0 m, zuwzglednieniem -catkowitej
dopuszczalnej wysokosci zabudowy, o ktorej mowa w § 6 ust. 7 pkt 3 1 4;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 0%;

4) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki lub terenu;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,0.
§ 28. Teren oznaczony symbolem KD-G przeznacza si¢ na cel drogi publicznej
glownej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych iurzadzen technicznych
zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1iobstuga ruchu, atakze wurzadzen
zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji w pasie jezdni urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) dopuszcza si¢ realizacjg¢ sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu z wylaczeniem pasa jezdni;

5) do czasu realizacji poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi wojewodzkiej Nr
251 dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw iistniejacej zabudowy zzachowaniem
dotychczasowych funkcji.

§ 29. Tereny oznaczone symbolami KD-D1, KD-D2, KD-D3 i KD-D4 przeznacza
si¢ na cel drogi publicznej dojazdowej:
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1) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1iobstuga ruchu, atakze wurzadzen
zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowa funkcja drogi;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i1urzadzen z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

b) dopuszcza sig realizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych
z obstuga techniczna drogi — odwodnienia, o$wietlenia itp. zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi.

§ 30. Teren oznaczony symbolem KD-DS5S przeznacza si¢ na cel drogi publicznej
dojazdowej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych
zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1obstuga ruchu, atakze urzadzen
zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowa funkcja drogi;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkows;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji w pasie jezdni urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanej z podstawowym przeznaczeniem terenu;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych
z obshuga techniczng drogi — odwodnienia, o$wietlenia itp. zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi.

§ 31. Tereny oznaczone symbolami KDW1 i KDW?2 przeznacza si¢ na cel drogi
wewngetrznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych
zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1obstuga ruchu, atakze urzadzen
zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,;

2) dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych
z podstawowa funkcja drogi;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli iurzadzen, z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu,

b) dopuszcza sig realizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych
z obstuga techniczng drogi — odwodnienia, o§wietlenia itp., zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi.
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§ 32. Tereny oznaczone symbolami KX1 i KX2 przeznacza si¢ na cel ciagu
pieszojezdnego:

1) dopuszcza si¢ realizacjg sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej
niezwiazanych z podstawowa funkcja terenu;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej dotyczacej
odwodnien, o§wietlen itp. zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza sig realizacjg obiektow matej architektury.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Inowroctawia.

§ 34. W granicach objetych niniejsza uchwalg traci moc uchwata: nr VII1/69/2003
Rady Miejskiej Inowroctawia zdnia 28 marca 2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Pakoskiej w Inowroctawiu

(Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 61, poz. 1007).

§ 35. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski

1Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy z zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 6451 1318 oraz
z2014 1. poz. 3791 1072.
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR VI1/42/2015

z dnia 23 marca 2015r.

RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA

PLAN SPORZADZIL

PREZYDENT MIASTA INOWROCLAWIA
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OZNACZENIA

GRANICA MIASTA INOWROCLAWIA
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJCE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
OD ISTNIEJACEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ

STREFA "W" OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

STREFA "B" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY UStUGOWEJ

TERENY, ZABUDOWY USLtUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM
OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLEADOW | MAGAZYNOW

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW | MAGAZYNOW

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA

TEREN KOLEJOWY

TEREN GARAZY
TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - WODOCIAGI,

KANALIZACJA, ELEKTROENERGETYKA, TELEKOMUNIKACJA,

GAZOWNICTWO

TEREN CIAGU PIESZOJEZDNEGO
Z TERENEM ZIELENI URZADZONEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH DOJAZDOWYCH

TEREN DROGI PUBLICZNEJ GLOWNEJ

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY CIAGOW PIESZOJEZDNYCH

OBIEKTY WPISANE DO EWIDENCJI ZABYTKOW

Id: C1A612E6-C618-4F43-B5B1-B3D4A65900ED. Podpisany

Strona 20 z 24



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V1/42/2015
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 23 marca 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, ktore nastapito
w terminie od 22 pazdziernika do 20 listopada 2014 r. oraz po zakonczeniu okresu jego
wyltozenia w terminie do 4 grudnia 2014 r. nie wniesiono zadnych uwag do wylozonego
projektu planu.

Lista niewuwzglednionych uwag — brak.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V1/42/2015
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 23 marca 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia
dla terenu potozonego w rejonie ul. Pakoskiej i linii kolejowej Inowroctaw-Poznan.

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianymi do realizacji na
podstawie planu sa:

1) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury
technicznej, o$wietleniem, §ciezkami rowerowymi, zielenia towarzyszaca i odpowiednim
zabezpieczeniem technicznym zmniejszajacym uciazliwo$¢ komunikacyjna w stosunku do
innych funkcji w rozumieniu przepisdw ochrony $rodowiska; modernizacja oraz budowa
nowych potaczen komunikacyjnych z terenu objetego planem miejscowym, realizacja drog
dojazdowych publicznych, prace zwiazane zutrzymaniem imodernizacja terenu drog
publicznych zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych tych drog, perspektywiczna
budowa oswietlen drogowych i realizacja matej architektury zwiazanej z funkcja drogowa;

2) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi
projektowanych inwestycji, adaptacja istniejacych linii elektroenergetycznych;

3)sieci 1iurzadzenia wodociagowo-kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie
istniejacych 1 projektowanych sieci wodociagowo-kanalizacyjnych oraz gazowych wraz
z budowa infrastruktury technicznej niezbg¢dnej do wykonania projektowanych przytaczy
w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych;

4) sie¢ telekomunikacyjna; podtaczenie projektowanych obiektow budowlanych do
istniejacej linii telekomunikacyjne;.

2. Sposob realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
odbywac sig bedzie zgodnie z zalozeniami okre§lonymi w zmianie Studium uwarunkowan
1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw (uchwata nr
XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.) oraz w innych
dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach;

2) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie
zgodnie z obowiazujacymi przepisami inormami w tym zakresie, m. in. z ustawa z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907, z pdzn. zm.),
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z p6zn. zm.),
ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 260, z p6zn.
zm.), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz.
1232, zpdzn. zm.). Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw i energii
elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059, z p6zn. zm.).
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3) sposob realizacji inwestycji wynikat bgdzie z wykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych gwarantujacych wysoka jako$¢
wykonania inwestycji; dopuszcza sig etapowa realizacjg inwestycji.

3. Zasady finansowania:

1) ralizacja inwestycji drogowych, parkingéw oraz z zakresu zieleni urzadzonej
publicznej bedzie finansowana zbudzetu Miasta Inowroctawia, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych zinnymi podmiotami, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, m. in. ustawa zdnia 27sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz.U.z2013r. poz. 885, zpdzn. zm.) oraz zustawa zdnia 16 grudnia 2005r.
o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. Nr 267, poz. 2251, z p6zn. zm.);

2) finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwiazanych z zaopatrzeniem terenu
objetego planem w energi¢ elektryczna i1 gaz, bgdzie realizowane ze srodkéw finansowych
przedsigbiorstwa posiadajacego wymagana koncesj¢ oraz na podstawie umow
z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci;

3) inwestycje z zakresu sie¢ telekomunikacyjnej beda realizowane ze S$rodkow
finansowych przedsigbiorstwa oraz na podstawie umoéw z zainteresowanymi odbiorcami na
warunkach okreslonych przez gestorow sieci;

4) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej 1 kanalizacji finansowane beda
na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢
1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U.z2015r. poz. 139) ze srodkéw wiasnych
przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego z dopuszczeniem porozumien finansowych
zawartych zinnymi podmiotami; wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy
zostang zapisane w uchwale budzetowe;.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na podstawie
uchwatly nr XII1/163/2011 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 wrze$nia 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania

kolejowej Inowroctaw-Poznan.

Wymieniona uchwata rozpoczeta tryb formalno-prawny sporzadzenia planu
miejscowego  okreSlony  wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2012r. poz. 647,z p6dzn. zm.) oraz ustawie
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U.z2013 r. poz. 1235, z p6zn. zm.).

Po uzyskaniu przewidzianych ustawa uzgodnien 1iopinii projekt planu byt
przedmiotem wylozenia do publicznego wgladu, w trakcie ktérego zorganizowano dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami. Zostala przeprowadzona réwniez
strategiczna ocena oddziatywania na S$rodowisko. Tryb formalnoprawny planu zostat
wyczerpany i plan przekazuje si¢ do uchwalenia.

Rozwigzania przyjgte w planie nie naruszaja ustalen zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctaw (uchwata nr XXIV/350/08
Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.).

Zgodnie  zart. 20 ust. 1 ustawy  zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre§¢ uchwaty, czgsé
graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia zataczniki do uchwaty.

Zmiana studium lub planu miejscowego nastgpuje w takim trybie, w jakim sa one
uchwalane (art. 27 ww. ustawy).

W tej sytuacji wywotanie uchwaty jest uzasadnione. Inicjatorem wywotania uchwaly

jest Prezydent Miasta Inowroctawia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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