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Protokół nr  4/2015

posiedzenia Komisji  Ładu Przestrzennego, Gospodarki Nieruchomościami    

 i Spraw Mieszkaniowych Rady Miejskiej Inowrocławia,  

odbytego w dniu 10 lutego 2015 r. w Urzędzie Miasta Inowrocławia

................................................................................................................................
Przebieg obrad:

Grażyna Dziubich,  Przewodnicząca Komisji, Ładu Przestrzennego, Gospodarki Nieruchomościami i Spraw Mieszkaniowych Rady Miejskiej Inowrocławia, 
o godz. 1230 otworzyła Komisję i  po  powitaniu  członków Komisji 
oraz  zaproszonych  gości  stwierdziła, że zgodnie z listą obecności, w Komisji  uczestniczy 5 radnych, co stanowi kworum pozwalające na podejmowanie prawomocnych decyzji.

Listy obecności radnych oraz zaproszonych gości stanowią załączniki nr 1 i 2 
do protokółu.
Porządek obrad:

1. Przebieg procesu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności.
2.Sprawy wymagające opinii Komisji.

3.Sprawy bieżące.
Do porządku obrad nie wniesiono żadnych uwag (za - 5), przystąpiono zatem  do jego realizacji.

Ad.1. Przebieg procesu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności.
Romuald Kaiser – Naczelnik Wydziału Gospodarki Przestrzennej 
i Nieruchomości:

Pan Naczelnik przedstawił informację pt.: „Przebieg procesu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności.
Informacja stanowi załącznik nr 3 do protokółu.

Grażyna Dziubich:

Wejście w życie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości było różnie komentowane. Pamiętam, że był wręcz opór samorządów gminnych wobec tej ustawy.  Z czego to wynikało? 

Romuald Kaiser – Naczelnik Wydziału Gospodarki Przestrzennej 
i Nieruchomości:

Były opory, bo wieczyste użytkowanie, to były jednak stałe dochody gmin. 
To była główna przyczyna.

Grażyna Dziubich:

Nie widzę  radnych, chętnych do zabrania głosu.

Przystępujemy do głosowania.

Kto jest za przyjęciem informację pt.: „Przebieg procesu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności?

głosowanie: 
za – 5,  przeciw – 0,  wstrzym. się – 0.
Informacja została przyjęta. 
Ad.2. Sprawy wymagające opinii Komisji.
Grażyna Dziubich:

W materiałach na Komisję otrzymaliście państwo pismo (WGP-II.6724.18.2014.D z dnia 4 lutego 2015 r.) wraz z wnioskiem państwa Lewandowskich w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek przy ul. Orląt Lwowskich w Inowrocławiu z prośbą 
o wydanie opinii przez Komisję. Zmiana, o którą wnoszą, miałaby polegać na umożliwieniu realizacji nieuciążliwej działalności produkcyjnej, handlowej, usługowej, kulturalnej i mieszkaniowej. Proszę pana Romualda Kaisera, Naczelnika Wydziału Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomości o bliższe przedstawienie tematu.
Pismo z Kancelarii Prawnej,  dokumentacja Komisji, znak: BRM.0012.7.4.2015.
Romuald Kaiser – Naczelnik Wydziału Gospodarki Przestrzennej 
i Nieruchomości:
Przedstawiając uzasadnienie do ww. sprawy pan Naczelnik wyjaśnił, że zdaniem wnioskodawców, w efekcie wybudowania w sąsiedztwie Galerii Solnej wymienionych w piśmie działek, uległa zmianie użyteczność tych działek 
i dotychczasowe  ich przeznaczenie na budownictwo jednorodzinne, nie ma już praktycznego uzasadnienia. Wniosek dotyczy zmiany m.p.z.p. tak, aby była możliwość prowadzenia tam nieuciążliwej działalności gospodarczej. Ponadto wnioskodawcy uważają, że mur odgradzający osiedle mieszkaniowe od Galerii Solnej jest nieatrakcyjny, co ich zdaniem, zmniejsza wartość rynkową tych działek w przypadku, gdyby były one wystawione na sprzedaż.  
Pismo państwa Lewandowskich było także przedmiotem obrad Komisji Uzdrowiskowej Rady Miejskiej. Komisja Uzdrowiskowa uznała, że na tym etapie jest za wcześnie aby zajmować jakieś stanowisko.  
Ustalono, że Komisja podejmie temat ponownie, jeśli zapozna się z opinią dwóch stron. Chciałbym jeszcze tutaj dodać, że do Prezydenta Miasta wpłynął protest części mieszkańców ul. Orląt Lwowskich. Zgłaszają oni sprzeciw wobec zmiany zagospodarowania przestrzennego, który ma polegać na przekształceniu terenu budownictwa  jednorodzinnego na teren usług rzemieślniczych. 
Wniosek mieszkańców (sprzeciw) stanowi załącznik nr 4 do protokółu.

Grażyna Dziubich:

Otrzymałam informację, że Zarząd Osiedla „Uzdrowiskowe” pozytywnie zaopiniował pismo państwa Lewandowskich, dlatego zastanawiam się skąd te 
22 podpisy sprzeciwu  wobec przekształcenia tego terenu na teren usług rzemieślniczych?
Romuald Kaiser – Naczelnik Wydziału Gospodarki Przestrzennej 
i Nieruchomości:
To są dwa niezależne pisma. Co do opinii Zarządu Osiedla „Uzdrowiskowe”, 
to przyznaję, że  wniosek został zaopiniowany pozytywnie.

Grażyna Dziubich:

Nie da się ukryć, że  mur który tam powstał, odgradzający osiedle mieszkaniowe od Galerii Solnej nie wygląda najlepiej. Zrobiło się tam takie getto… 
Nie chciałabym tam mieszkać i dlatego zgadzam się z opinią państwa Lewandowskich.

Tomasz Marcinkowski:
Jest to teren przeznaczony pod zabudowę jednorodzinną. Zgodnie z zapisami ustawy, do 30% terenu, można taką działalność gospodarczą prowadzić. Na obecnym etapie, nie mówimy jeszcze o projekcie uchwały. Jeśli Prezydent Miasta postanowi przygotować taki projekt uchwały, to jest  jeszcze długa  droga. Na tym etapie bym przychylił się do się do propozycji wnioskodawcy.

Grażyna Dziubich:

Na etapie uzgodnień może być dużo protestów.
Lidia Stolarska:

Najwięcej obaw budzi chyba zapis o produkcji rzemieślniczej. Jaką działalność wnioskodawca chce tam prowadzić?

Wojciech Lewandowski – wnioskodawca

Dziękuję za umożliwienie mi uczestnictwa w posiedzeniu Komisji.  Ten wniosek w sprawie zmiany planu, to wynik mojej determinacji. 
Przez lata było to urokliwe miejsce, prestiżowe, niestety teraz lokalizacja Galerii całkowicie zmieniła charakter tej działki. 
Gdybym wcześniej widział, że tam powstanie Galeria handlowa, to dzielenie tych działek by nie miało sensu.  Moim zdaniem, teraz po zastanowieniu się proponuję, wykreślenie z tego naszego wniosku zapisu „działalność produkcyjna”. Mam prośbę, aby państwo radni spojrzeli na tę sprawę inaczej. W obecnej sytuacji żaden deweloper nie będzie w tym miejscu chciał budować domków jednorodzinnych. Te działki straciły całą swoją atrakcyjność. Jeszcze raz proszę, nie patrzcie państwo na ten zapis „produkcja”. Przepraszam za to i proszę o jego wykreślenie.

Janusz Radzikowski:
Uważam, że procedura związana z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu  powinna być całkiem inna.  Prezydent Miasta powinien zlecić wykonanie projektu uchwały i my, jako Komisja taki projekt powinniśmy dopiero opiniować. Teraz wygląda to tak, że Prezydent próbuje na nas zrzucić całą odpowiedzialność. Osobiście oczekuję od Prezydenta Miasta wprost, by taką uchwałę nam przedstawił.

Chciałbym także zwrócić uwagę na fakt, że na działce oznaczonej 7MN, nie ma zakazu prowadzenia nieuciążliwej działalności. Może tam wnioskodawca mieć np. zabudowę jednorodzinną i pensjonat. 

Proszę, aby pan Lewandowski powiedział nam tutaj wprost, czy jego potrzeby wymagają zmiany planu zagospodarowania przestrzennego? Czy wystąpił pan do Starostwa z jakąś propozycją i ktoś panu czegoś zakazał?

Wojciech Lewandowski – wnioskodawca

Nie.
Janusz Radzikowski:
To o co właściwie tutaj chodzi? Czy panu coś tam w planie koliduje?

Wojciech Lewandowski – wnioskodawca

Nie.
Janusz Radzikowski:
Jeśli nie ma takiej odmowy, nic tam panu nie koliduje z planami, to po co zmiana planu, jeśli ona nic nie wniesie?

Romuald Kaiser – Naczelnik Wydziału Gospodarki Przestrzennej 
i Nieruchomości:
Podzielam to stanowisko. Jeżeli mówimy o budownictwie jednorodzinnym, to razem z usługami, bo to wynika z samej definicji.

Grażyna Dziubich:

A utworzenie tam np. domu opieki byłoby możliwe?

Romuald Kaiser – Naczelnik Wydziału Gospodarki Przestrzennej 
i Nieruchomości:
Nie.
Grażyna Dziubich:

Co konkretnie planuje pan tam wybudować?

Wojciech Lewandowski – wnioskodawca

Na dzień dzisiejszy nie mam koncepcji jakiejś konkretnej budowy.  To już nie jest atrakcyjny teren pod budowę.

Janusz Radzikowski:

Bym głosował za pozytywnym zaopiniowaniem tego wniosku, jeśli pana wniosek byłby konkretny, ze szczegółowym określeniem, co tam miałoby powstać. Proszę o konkretne  sprecyzowanie wniosku o zmianę  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie dotychczasowego przeznaczenia terenu z podaniem zmiany przeznaczenia nieruchomości. Proszę podać konkretnie, jednoznacznie, ze szczegółowym opisem proponowanej zamiany planu - z czego na co.
Wojciech Lewandowski – wnioskodawca

Dzisiaj nie jestem gotowy, aby przedstawić  taki konkretny wniosek.

Grażyna Dziubich:

Ale takie uszczegółowienie jest konieczne.
Janusz Radzikowski:

Zawsze można iść na kompromis. We wniosku, który pan złożył czytamy, że na tych działkach pan planuje działalność  gospodarczą handlowa, usługową 
i produkcyjną.  Chcę się dowiedzieć  konkretnie, jaka to miałaby być działalność, aby nie budziło to żadnych kontrowersji. To jest jasne postawienie sprawy. Moim zdaniem można tam ewentualnie dopuścić zabudowę jednorodzinną, czy szeregową, ale  wyłącznie do pierwszej kondygnacji, a w części parterowej dopuszczenie handlu i usług do powierzchni nie większej niż np. 60m2 , natomiast zapis „produkcja i rzemiosło” powinno się wykreślić.
Barbara Świątkowska – przedstawiciel mieszkańców:

Złożyliśmy do Prezydenta Miasta pismo, sprzeciw wobec planów, które mają polegać na przekształceniu terenu budownictwa jednorodzinnego na teren usług rzemieślniczych przy ul. Orląt Lwowskich. Jako mieszkańcy obawiamy się, że 
w przyszłości poprzez świadczone usługi, czy produkcję rzemieślniczą  dojdzie do zakłócenia spokoju mieszkańców, jak również może powodować negatywne oddziaływanie na funkcję mieszkaniową.  Obawiamy się także tego, że w wyniku powstania warsztatów produkcyjnych może dojść do znacznego zmniejszenia wartości nieruchomości, co będzie skutkowało roszczeniami odszkodowawczymi  ze strony mieszkańców wobec Urzędu Miasta. Dla nas działki usługowe są równoznaczne z działkami rzemieślniczymi.  Jeśli chodzi o opinię Zarządu Osiedla „Uzdrowiskowe”, to trzeba wziąć pod uwagę fakt, że
 w skład tego Zarządu wchodzą mieszkańcy z byłych 6  osiedli, a więc są tu zeprezentowane różne interesy. Nikt się z nami w tej sprawie nie konsultował. Chciałabym też wyjaśnić, że lista podpisów mieszkańców wyrażających sprzeciw nie zawiera adresów i  jest to celowe postępowanie, ze względu na ochronę danych osobowych.
Grażyna Dziubich:

Czy w miejscowym planie można wyraźnie zaznaczyć, że nie wolno na danym terenie budować np. hali produkcyjnej? 

Barbara Świątkowska – przedstawiciel mieszkańców:

Nie mamy nic przeciwko powstaniu tam drobnych usług, takich jak np. fryzjer, kosmetyczka, ale zapis „usługi rzemieślnicze i produkcja” znacznie rozszerzają możliwości tego, co tam może powstać. 
Grażyna Dziubich:

Dlatego prosiłam o uszczegółowienie zapisów planu  przez pana Lewandowskiego, co konkretnie miałoby tam powstać. Dokonując podsumowania dyskusji w sprawie pana wniosku mogę powiedzieć tylko, że do czasu, aż nie otrzymamy precyzyjnej odpowiedzi, co dokładnie planuje pan tam wybudować, jako Komisja nie wydamy opinii w tej sprawie. Proszę sprawę przemyśleć i złożyć wniosek do Prezydenta Miasta  z uszczegółowieniem wszystkich spraw, o których tutaj mówiliśmy.

Janusz Radzikowski:

Mam prośbę do pana Naczelnika Kaisera, aby pomógł panu Lewandowskiemu 
w sformułowaniu tych wniosków w sensie urbanistycznym.

Romuald Kaiser – Naczelnik Wydziału Gospodarki Przestrzennej 
i Nieruchomości:
Jeśli tylko pan Lewandowski wyrazi taką wolę, to nie widzę problemu.

Grażyna Dziubich:

Dziękuję gościom za przybycie. 

Ad.3. Sprawy bieżące. 

W  związku z wyczerpaniem porządku obrad, zamykam posiedzenie Komisji. Komisja trwała do godz. 1430.
Przewodnicząca Komisji

Grażyna Dziubich

Protokółowała

Dorota Trojanowska

