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Znak sprawy ZZP.271.1.10.2019

Informacja o zamiarze zawarcia umowy

przed udzieleniem zamowienia w trybie zamowienia z wolnej reki, na podstawie art. 67 ust. 1
pkt. 12 ustawy Prawo zamdéwien publicznych

1. Nazwa i adres Zamawiajacego:

Miasto Inowroclaw z siedzibg w Inowroclawiu, kod pocztowy 88-100,
ul. Prezydenta Franklina Roosevelta 36.

2. Okre$lenie przedmiotu zaméwienia i wielkosci lub zakresu zaméwienia:

Przedmiotem zamoOwienia jest wykonywanie ustug polegajacych na zarzadzaniu w
rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2018 r. poz. 2204, ze zm.):

1) nieruchomos$ciami zabudowanymi budynkami, lokalami komunalnymi i
garazami oraz lokalami w budynkach Kujawskiej Spétdzielni Mieszkaniowe]
w Inowroctawiu, stanowigcymi wlasno$¢ Miasta;
2) lokalami, co do ktérych Miasto jest dotychczasowym wiascicielem
w rozumieniu art. 4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali
(Dz. U. z 2018 r. poz. 716), wchodzgcymi w sklad budynkéw wspdlnot
mieszkaniowych;
3) nieruchomos$ciami znajdujacymi sie¢ w posiadaniu samoistnym Miasta,
w okresie od 1.03.2019 r. do 28.02.2023 r.
Wielkosé i zakres zamdwienia okre$lono w zatgczniku do niniejszej informacji.

3. Szacunkowa warto$¢ zaméwienia: 6 134 959,35 zi netto.

4. Nazwa i adres wykonawcy, ktéremu Zamawiajacy zamierza udzieli¢ zamowienia:

Inowroclawska Gospodarka Komunalna i Mieszkaniowa sp. z 0.0. z siedzibg przy

5. Podstawa prawna i uzasadnienie wyboru trybu udzielenia zaméwienia z wolnej
Zamoéwienie w trybie z wolnej reki zostanie udzielone na podstawie art. 67 ust. 1 pkt.
12 ustawy Prawo zamoéwien publicznych(uPzp). Spetnione sg facznie nastgpujgce
warunki:
1) zamo6wienie udzielane jest przez zamawiajacego (Miasto Inowroctaw), o ktorym
mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo zamowien publicznych, osobie prawnej —
Inowroctawskiej Gospodarce Komunalnej i Mieszkaniowej sp. z 0.0. w Inowroctawiu
(IGKiM);
2) kontrole prawng nad IGKiM sprawuje Przedsigbiorstwo Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej sp. z 0.0. w Inowroctawiu (PGKiM), odpowiadajacg




kontroli sprawowanej nad wilasnymi jednostkami, polegajagca na dominujgcym
wplywie na cele strategiczne oraz istotne decyzje dotyczgce zarzadzania sprawami
IGKiM, natomiast Miasto Inowroctaw sprawuje taka kontrole nad PGKiM;

3) ponad 90% dziatalnosci IGKiM dotyczy wykonywania zadan powierzonych jej
przez Miasto Inowroctaw;

ze wzgledu na dzien utworzenia IGKiM (2 grudnia 2016 r.) procent tej dziatalnosci
(Sredni przychdd za 3 lata poprzedzajgce udzielenie zamoOwienia) zostat ustalony za
pomocg wiarygodnych prognoz handlowych na 2019 r,

4) w IGKiM nie ma bezposredniego udziatu kapitatu prywatnego.

. Planowany termin realizacji zamoéwienia i czas trwania umowy: 4 lata, od
1.03.2019 r. do 28.02.2023 r.

. Ogloszenie o zamiarze zawarcia umowy przekazano Urzedowi Publikacji Unii
Europejskiej w dniu 11.02.2019 r.




Zalacznik do informacji o zamiarze zawarcia umowy na wykonywanie ustug polegajacych na
zarzadzaniu, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 . o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22018 r. poz. 2204, ze zm.):

1)

2)

3)

nieruchomosciami zabudowanymi budynkami, lokalami komunalnymi i
garazami oraz lokalami w budynkach Kujawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
w Inowroctawiu, stanowigcymi wlasnos$¢ Miasta;

lokalami, co do ktérych Miasto jest dotychczasowym wlascicielem
W rozumieniu art. 4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali
(Dz. U. 22018 r. poz. 716, ze zm.), wehodzacymi w sktad budynkéw wspolnot
mieszkaniowych;

nieruchomosciami znajdujacymi si¢ w posiadaniu samoistnym Miasta,

w terminie od 1.03.2017 r. do 28.02.2023 .

Wielkos¢ i zakres zamoOwienia:

Zakres zaméwienia obejmuje:
1) zapewnienie prawidlowej eksploatacji zarzadzanych nieruchomosci;

2)

3)

4)

S)

6)
7)

obstuge mieszkancow wynikajgca z obowigzkéw wynajmujacego okreslonych
stosownymi przepisami;

racjonalne gospodarowanie nieruchomosciami w celu minimalizacji kosztow
eksploatacji i zwigkszenia przychodéw z tytutu najmu lub dzierzawy
nieruchomosci;

obstuge ekonomiczno - finansowa, a w szczegblnosci  planowanie,
ksiggowanie, analizowanie dochodéw i wydatkéw oraz windykacje naleznosci;
zawieranie uméw o dostawe mediéw (energii cieplnej, energii elektrycznej,
gazu, wody, odbioru sciekéw i odpadéw komunalnych) oraz nadzér, kontrolg i
egzekwowanie prawidlowego wykonania ustug objetych umowami;
ubezpieczenie nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych;
informowanie Miasta o czynnogciach koniecznych do utrzymania
nieruchomosci w stanie niepogorszonym i sktadanie propozycji uzasadnionego
inwestowania w nieruchomogci;

8) przedstawianie Miastu projektow umoéw: najmu lokali mieszkalnych,

socjalnych, pomieszczen tymczasowych (na podstawie wskazaf Miasta),
najmu lokali uzytkowych (po przeprowadzeniu przetargu przez Spolke), umow
dzierzawy i uzyczenia terenu po wykonaniu czynnosci zwigzanych z ich
realizacja; przy czym umowa dzierzawy, uzyczenia i najmu lokalu uzytkowego
na czas nieoznaczony wymaga zgody Rady Miejskiej Inowroctawia;

9) przyjmowanie czynszéw, innych oplat wynikajacych z umowy;
10) nadzér nad realizacjg zawartych w drodze przetargu przez Miasto uméw na

wykonanie robot w zakresie eksploatacji, konserwacji, remontow biezacych, w
tym remontéw lokali opréznionych;



11)przekazywanie = Zamawiajagcemu kwartalnych sprawozdan z realizacji
wykonywanych zadai wymienionych w pkt. 10, w terminie do 5 dnia
nastepnego miesigca po upltywie kazdego kwartatu;

12)zglaszanie Zamawiajagcemu potrzeb remontowych (w zakresie biezgcych
remontow oraz lokali opr6znionych), rozbidrek, konserwacji, usuwania awarii;

13)przygotowanie dokumentacji remontéw, w szczegblnosci  kosztorysow
inwestorskich, po zaakceptowaniu przez Zamawiajagcego  propozycji
przeprowadzenia remontu;

14)prowadzenie ewidencji zasobu, ewidencji najemcéw i dzierzawcéw,
ksiggowosci, windykacji naleznosci;

15)ustalanie sytuacji majatkowej osoby sktadajacej wniosek o umorzenie lub
roztozenie na raty naleznosci z tytutu najmu lokali lub dzierzawy oraz
przygotowywanie peinej dokumentacji i przedkladanie jej Prezydentowi
Miasta, za posrednictwem Wydziatu Gospodarki Lokalowe;j;

16)prowadzenie ksigzek obiektu budowlanego; dokonywanie zapisow w ww.
ksigzkach na podstawie dokumentéw zrodlowych bedacych w posiadaniu
Spotki, jak i przekazywanych Spotce przez Zamawiajacego;
w przypadku brakujgcych inwentaryzacji dla danego budynku - Zamawiajacy
zleci jej wykonanie;

17)przekwaterowanie oséb i rzeczy z lokali zagrozonych katastrofg budowlang
oraz z budynkéw przeznaczonych do remontu i rozbiorki, do lokali
wskazanych przez Miasto, na jego koszt;

18)monitorowanie wszelkich zagrozen moggcych powodowaé odpowiedzialnosé
Miasta w zwigzku z posiadaniem i funkcjonowaniem zasobu nieruchomosci;
Spétka niezwlocznie powiadomi Miasto, droga elektroniczng i w formie
pisemnej, przekaze kopie dokumentow, w przypadku, gdy otrzyma kazde
pismo mogace rodzi¢ skutki prawne (wezwanie, pozew itp.), jak rowniez
kazde inne pismo, zadanie, prosbe, wezwanie lub tre$é rozmowy, z ktorej
moze wynikngé odpowiedzialno$¢ Miasta.



