                                              UCHWAŁA  NR XXIII/332/08
                                     RADY MIEJSKIEJ INOWROCŁAWIA

                                          z dnia 30 września 2008 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego       Miasta Inowrocław  dla  osiedla  „Szymborze” 
                 Na podstawie   art.  20 ust. 1   ustawy   z   dnia   27  marca   2003 r.  o   planowaniu  i  zagospodarowaniu    przestrzennym  (Dz.U.  Nr 80,   poz.  717,   z   2004  r.  Nr  6   poz.  41 i Nr  141,  poz. 1492,  z  2005 r.  Nr  113,  poz.  954   i   Nr 130,  poz.  1087  z  2006 r.  Nr 45,   poz. 319  i  Nr 225,  poz. 1635 oraz  z 2007 r.  Nr 127,  poz. 880), uchwala się, co następuje:
     § 1. Stwierdza się zgodność uchwały w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowrocław dla osiedla „Szymborze” z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania  przestrzennego Miasta Inowrocławia, przyjętego uchwałą nr VI/73/99 Rady Miejskiej Inowrocławia z dnia 26 lutego 1999 r.
            § 2. 1. Uchwala    się   miejscowy   plan   zagospodarowania   przestrzennego    Miasta  

Inowrocław  dla osiedla „Szymborze”.
                  2. Integralną  częścią   planu   jest   rysunek   planu   w   skali   1:1000,  stanowiący   załącznik  graficzny (załącznik nr 1) do uchwały.

          § 3.  Plan  obejmuje  teren  w  rejonie ulic:  Poznańskiej, Transportowca, Szymborskiej,           Rejmonta,  Dybalskiego   i  linią   kolejową   Gdynia – Katowice,  w   granicach   określonych   w  załączniku,  o   którym mowa w § 2 ust. 2.

           § 4.  Przedmiotem ustaleń planu są:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem „MN”;

2) tereny  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej  i  zagrodowej  oznaczone   symbolem „MN/RM”;

3) tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów oznaczone symbolem  „P”;

  4)   tereny usług  oznaczone symbolem „U”;
  5)   tereny  mieszkalnictwa i usług podstawowych  z  dotychczasowym  wykorzystaniem tych   

        terenów do  produkcji  rolnej oznaczone symbolem „MN/R” ;

6)   tereny zieleni urządzonej i wód powierzchniowych  oznaczone symbolem  „ZP/WS”;

7)   teren cmentarza oznaczony symbolem „ZC”;

  8)   teren urządzenia kanalizacyjnego oznaczony symbolem „K”;

9)   tereny urządzeń elektroenergetycznych oznaczone symbolem „E”;

 10)  tereny  dróg  publicznych  oznaczone symbolem  „KD”;

 11)  tereny dróg wewnętrznych,  oznaczone symbolem „KDW”.

             § 5.  Obowiązującymi   ustaleniami   planu    są    następujące   oznaczenia   graficzne   na rysunku planu:

    1)  granica obszaru objętego planem równoważna z granicą uchwalenia planu;

    2)  linie rozgraniczające tereny o różnym  przeznaczeniu  –  ściśle  określone  i  o przebiegu 
      dopuszczonym do zmian;   
    3)  nieprzekraczalne linie zabudowy;

  4)  granice strefy „B” ochrony konserwatorskiej;
5) granice obszarów ochrony archeologicznej;

6) granica strefy ochronnej linii energetycznej SN;

7) granica strefy ochronnej kolektora kanalizacyjnego;

8) granice strefy ochronnej kolektora solanki;

  9)  granice strefy ochronnej ciepłociągu;

10)  granice strefy zbieracza, rurociągu  melioracyjnego;
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  11)  obowiązujące wymiary.

              § 6. Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o:

1) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę;

2) planie – należy przez to rozumieć ustalenia planu,  o którym mowa w § 2 uchwały;

3) rysunku planu – należy przez to rozumieć  rysunek w skali 1:1000 stanowiący załącznik do uchwały;

4) intensywności zabudowy  –  należy  przez  to  rozumieć stosunek  powierzchni zabudowy  

do powierzchni terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy  –  należy    przez    to   rozumieć   teoretyczną  granicę

 określoną na rysunku planu, poza  którą  zabrania  się  lokalizować  obiekty  kubaturowe
a  nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy   zasadniczej    bryły    budynku  –  lica ścian

zewnętrznych, natomiast zewnętrzne  elementy budynku jak  balkony,  wykusze,  schody

zewnętrzne    mogą     być   sytuowane    poza   nią,   bez    prawa    przekraczania     linii

rozgraniczającej;

6) przedsięwzięciu  szkodliwym dla   zdrowia  i  środowiska  –  należy  przez  to   rozumieć

inwestycję, której szkodliwość zostanie wykazana w postępowaniu w sprawie oceny oddziaływania jej na środowisko;

7) ustawie – należy  przez   to   rozumieć  ustawę   z dnia  27 marca  2003 r.  o  planowaniu 

        i  zagospodarowaniu   przestrzennym  (Dz. U. Nr  80,   poz. 717   oraz   z  2004 r.   Nr 6,         

        poz. 41  i  Nr  141,  poz.  1492  oraz z 2005 r.  Nr 113,  poz. 954   i   Nr  130,  poz. 1087,  

        z 2006 r.  Nr 45,  poz.319  i  Nr 225,  poz. 1635 oraz  z 2007 r.  Nr 127, poz. 880 ).

              § 7. Ustala się następujące ogólne zasady zagospodarowania terenów dla obszaru  objętego  planem  w granicach  opracowania:

1)  przeznaczenie terenu –  tereny zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej     

      jednorodzinnej   i   zagrodowej,   usług ,   obiektów   produkcyjnych,   składów,    zieleni 
     urządzonej i wód powierzchniowych, dróg publicznych  i  wewnętrznych,  wymienionych 

      w  § 4, w granicach  oznaczonych   liniami  rozgraniczającymi;
2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

      a)   podział wewnętrzny terenu  o tym samym przeznaczeniu według zasad określonych na

            rysunku planu z możliwością  zmiany lub  przesunięcia  linii proponowanego podziału   
            w  przypadkach   uzasadnionych   projektem   zagospodarowania    działki   (terenu)  –  
            szerokość  projektowanych  działek  zabudowy  wolno stojącej  mieszkalnej  nie  może

            być   mniejsza  niż  18,0  m,  a  ich powierzchnia  nie  mniejsza niż  500  m2, 
     b)   zaleca się wyznaczyć granice działek prostopadłe do pasa drogowego z dopuszczeniem 
           odchylenia  do 100, wg  propozycji na rysunku planu,
     c)   na  zapleczu   istniejącej   zabudowy  i  na  terenach  oznaczonych  symbolem  „MN/R” 

           można   wydzielić   działki   na   podstawie   opracowanego   planu   zagospodarowania
           terenu,  zapewniając im  dojazd  do  drogi publicznej, 
     d)    szerokość  działek  i  wielkość   powierzchni   zabudowy   zagrodowej  i  produkcyjno- 
           składowej  zgodnie  z  propozycją   inwestora,  jednak  nie   mniejsza  niż   500  m2,  za 

           wyjątkiem terenów oznaczonych symbolem  „E”,
     e)   wymagane zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy określonej na rysunku planu,

     f)   nowa   zabudowa   na   terenie  nie   powinna   wprowadzać   dysharmonii   i   zakłóceń     

           kompozycyjno – wizualnych w odniesieniu  do    zabudowy   już   istniejącej, 

     g)   do poszczególnych obiektów należy zapewnić  dojazd pożarowy  i  dostęp do wody  do  

           zewnętrznego gaszenia pożaru,

     h)  przy sprzedaży  działek  i  zagospodarowaniu  terenu   należy   uwzględnić   służebność,

          dostęp gestora do istniejących urządzeń infrastruktury technicznej,

     i)   zachować urządzenia i instalacje służące do odprowadzenia wód melioracyjnych,

     j)   obowiązuje  zabezpieczenie  miejsc postojowych  na samochody  osobowe w  granicach 
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           poszczególnych  działek mieszkalnych jednorodzinnych,  minimum 1 garaż  i 1 miejsce
           postojowe,   a    miejsca     postojowe     na    samochody      ciężarowe     na    terenach
           produkcyjno-składowych    i     zagrodowych    w     granicach     zakładów    i    zagród 
           w zależności   od potrzeb,
      k)  na  terenach   wzdłuż  granicy  z  terenami  kolejowymi    należy  wprowadzić  pas  zieleni   

            izolacyjnej o szerokości  co najmniej  15,0  m;

  3)    zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

      a)   uciążliwość prowadzonej  działalności nie może wykraczać poza granicę działki,

b) zakaz lokalizacji przedsięwzięć szkodliwych dla zdrowia i środowiska,

      c)   należy   pozostawić  co   najmniej   50 %  powierzchni   obszaru   planu    biologicznie
            czynnego,  niezabudowanego i nieutwardzonego  z zachowaniem istniejącej zieleni;

    4)    zasady ochrony dziedzictwa  kulturowego i zabytków oraz dóbr  kultury współczesnej:

a) strefa „W” ochrony  archeologicznej  obejmuje  obszar rozpoznanego w trakcie  badań

powierzchniowych stanowiska archeologicznego, wymagane jest przeprowadzenie przez inwestora, wyprzedzających prace budowlane, archeologicznych badań ratowniczych na obszarze strefy „W” oraz uzgodnienie projektu budowlanego             z właściwym organem  ochrony  zabytków,

     b)    w  strefie  „B” ochrony  konserwatorskiej  wyznaczonej  dla   cmentarza   parafialnego

            wymagane jest zachowanie  historycznego układu  przestrzennego  i  kompozycyjnego

            wraz ze starodrzewem,  zachowanie kwater  i  nagrobków  o  znaczeniu  historycznym          

            i artystycznym,

      c)   wymagane jest uzgadnianie z właściwym  konserwatorem  zabytków  prac związanych

            z  zagospodarowaniem    terenu   cmentarza,    rewaloryzacja   i    pielęgnacja     zieleni

            historycznej    oraz   konserwacja   kwater   i   nagrobków   o  znaczeniu  historycznym 

            i artystycznym,          

     d)    obiekty     wpisane    do    gminnej    ewidencji     zabytków    podlegają     wytycznym

            konserwatorskim  takim jak  uzgadnianie z właściwym konserwatorem  zabytków prac

            remontowych,  adaptacyjnych  i  rozbiórkowych,  wskazane  jest  dostosowanie  nowej
            zabudowy   wprowadzonej   na   obszarze  parceli  do  budynków   historycznych   pod

            względem gabarytów, kompozycji bryły, elewacji,  dachów oraz   uzgodnienie   nowej

            inwestycji  z  właściwym   konserwatorem   zabytków   –   ochronie   konserwatorskiej
            podlegają   poszczególne  budynki  wpisane  do  gminnej ewidencji zabytków  według
            następującego wykazu:

           - ul. Dybalskiego nr 21, 25, 26  i  33,
           - ul. Przybyszewskiego nr 2, 15, 88, 90, 96, 100, 103, 106  i  119 (biblioteka i szkoła),

           - ul. Szymborska nr 218,

           - ul. Wielkopolska nr  11 (dom rodzinny Jana Kasprowicza), 23  i  43, 

     d)   w przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekty  zabytkowe,  prace  należy

         wstrzymać a o zaistniałym fakcie powiadomić właściwy organ ochrony zabytków,
e)   lokalizacja i  rozwiązania   plastyczne  reklam   wymagają  uzgodnienia  z  właściwymi

      służbami   miejskimi,   a   w   przypadku    elewacji   budynków    zabytkowych,   także

      z właściwymi  organami ochrony zabytków;

5)   wymagania  wynikające  z  potrzeb  kształtowania   przestrzeni  publicznej –  w  pasach
           drogowych,    poza    urządzeniami technicznymi związanymi z utrzymaniem i obsługą

           ruchu,  istnieje możliwość lokalizacji innych niezbędnych urządzeń,  pod     warunkiem 
           zachowania   bezpieczeństwa   i   widoczności   na   jezdniach,   po   uzgodnieniu   i  na
           warunkach zarządcy drogi;

6)     parametry i wskaźniki  kształtowania  zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym 

   linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

     a)   nowe obiekty należy  lokalizować  z zachowaniem nieprzekraczalnej   linii   zabudowy

           określonej na rysunku planu,

     b)  wysokości   zabudowy   i   innych   elementów   wysokościowych  (anten, masztów itp)
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          zabudowy     produkcyjno –  składowej   do   20,0  m,   a    zabudowy     mieszkaniowej
          i    zagrodowej   do  14,0  m,
 c)  dachy jedno lub wielospadowe  o spadku  do – 90 %,

d)  szerokość elewacji frontowej budynku – nie ustala się, a odległość budynku od granicy działki zgodna  z obowiązującymi przepisami,

e)   budowa  obiektów kubaturowych  winna   być   poprzedzona   odpowiednimi  badaniami

      geologicznymi,

   f)  projektowany   podział   wewnętrzny   terenów  o   tym   samym    przeznaczeniu  według 

zasad określonych na rysunku planu,  orientacyjny,

g) współczynnik intensywności  zabudowy: 

-  dla terenów mieszkaniowych  -  do  0, 40,                                                                             

- dla terenu  zabudowy produkcyjnej, składów i magazynów  –  do  0,50,

 h)   inne  parametry   i   wskaźniki    projektowanych  budynków   produkcyjnych,   składów

       i  magazynów  oraz   budynków    mieszkalnych,   zgodnie z  aktualnie   obowiązującymi 

       przepisami;              

7)   granice  i  sposoby   zagospodarowania   terenów   lub   obiektów   podlegających  ochronie,  

ustalonych   na   podstawie   odrębnych  przepisów,   w   tym terenów   górniczych,  a  także 

        narażonych   na   niebezpieczeństwo    powodzi    oraz    zagrożonych   osuwaniem  się   mas

         ziemnych:

      a)  teren planu położony poza  terenem górniczym,

      b)  teren planu położony  poza terenem narażonym na niebezpieczeństwo powodzi,

      c)  teren planu  położony  poza terenem  zagrożonym osuwaniem się mas ziemnych;

 8)   szczegółowe   zasady   i  warunki   scalania  i  podziału   nieruchomości   objętych   planem

  miejscowym  –  projektowany  podział  wewnętrzny  terenów o tym samym  przeznaczeniu  

  według  zasad  określonych  na  rysunku  planu,  orientacyjny  –  w   zależności  od  potrzeb 

  dopuszcza    się   odstąpienie   od   projektowanego  podziału   wewnętrznego,   z   tym   że

  powierzchnia działki zabudowy   wolno  stojącej  mieszkaniowej  jednorodzinnej  nie może 
  być mniejsza niż 500 m, (za wyjątkiem  terenów  oznaczonych  symbolem „E”)  szerokość
   projektowanej   działki    pod    obiekty     mieszkalne   wolno   stojące  jednorodzinne   nie
           może  być mniejsza niż  18,0  m, –  zaleca  się  wyznaczać granice działek  prostopadłe  do
           pasa   drogowego  z   dopuszczeniem   odchylenia   do  100,  lub   według    propozycji   na 
          rysunku  planu;    szerokość  działek  i  wielkość  powierzchni   zabudowy  produkcyjno-
          składowej i zagrody zgodnie z propozycją inwestora, jednak nie mniejsza niż  500  m2;
   9)  szczegółowe   warunki     zagospodarowania    terenu  oraz   ograniczenia  w   użytkowaniu

         w tym zakaz zabudowy:

a) zakazuje  się  wprowadzania  funkcji  sprzecznych  z ustaleniami  przeznaczenia  terenu,

b) zakazuje się budowy lub rozbudowy obiektów mogących stanowić źródło  żerowania ptaków oraz hodowli ptaków mogących stanowić zagrożenie dla ruchu lotniczego,

c) prowadzona     na    terenie    działalność    musi    być     zgodna   z   przepisami   ustaw,
      w szczególności:  prawo  ochrony środowiska,  prawo  budowlane   obowiązującymi  na

     dzień  realizacji  zamierzenia inwestycyjnego;
10)   zasady obsługi komunikacyjnej  i  infrastruktury technicznej:                                       

     a)  obsługa    komunikacyjna    terenu    –    włączenia   komunikacyjne   z   dróg   lokalnych   

          i wewnętrznych na  warunkach i po uzgodnieniu  z zarządcą drogi  –  nie  przewiduje  się

          sytuowanie    nowych    skrzyżowań   i   zjazdów   z   drogi   krajowej  (ul. Poznańska) do   

          przyległego terenu  –  przejazdy  przez tory  kolejowe  dróg   06 KD,  011 KD  i  012 KD,        

          w uzgodnieniu i na warunkach zarządcy tych dróg i kolei,
   b) zasady    obsługi   w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną:
     -  zasilanie istniejących, przebudowanych i modernizowanych budynków  mieszkalnych

         i   usługowych    z    istniejących    sieci    elektroenergetycznych    po    ewentualnym   

        dostosowaniu  ich do zwiększonego obciążenia, 

     -  ustala   się   utrzymanie   lokalizacji   stacji   transformatorowych   wolno    stojących,   

        „Szymborska”  (38 E),  „Szymborze  I”  (39 E)  i  „Kujawska Wytwórnia Chemiczna”

        (41 E),
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     -  dopuszcza  się  przebudowę  słupowej  stacji  „Szymborze 3” (40 E) na stację nowego
        typu a docelowo na stację wolno stojącą z lokalizacją na terenie 40 E,
     -  wyznacza  się  lokalizację  dwóch  projektowanych stacji  transformatorowych  wolno

         stojących  (kontenerowych)  na   geodezyjnie  wydzielonych  działkach  o wymiarach

         8,0 x 8,o m, lokalizację  stacji  przy ul. Wiejskiej  –  symbol  w  planie  42 E,  i   przy

         ul. Poznańskiej  –  symbol w planie 43 E,
      -  w   przypadku  odstąpienia  od   realizacji  stacji  transformatorowej na  terenie  43 E, 
         dopuszcza  się włączenie działki przewidzianej  pod  lokalizację  stacji  w  granicach 

         działki 42/1,

      -  zasilanie stacji na terenie 42 E  z  projektowanej  linii   kablowej  średniego  napięcia   

         (SN),  poprzez  odgałęzienie z linii  napowietrznej  SN  „Szymborze”,  przebiegającej

         w południowej części opracowania planu,
      -  zasilanie stacji na terenie 43 E z projektowanej linii kablowej  wykonanej jako wplot 

         w linię kablową „Ciepłownia”,

      -  zasilanie   projektowanych   działek   zlokalizowanych   na   terenach  1 MN  i  2 MN

         z istniejących linii kablowej i napowietrznej  niskiego  napięcia  zasilanych  ze  stacji  

         transformatorowych  „Transbud”  i  „Szymborze 3”,
     -   zasilanie   projektowanych   działek   zlokalizowanych   na  terenach  4 MN  i  5 MN
              z  projektowanej   linii   kablowej    niskiego   napięcia,   wyprowadzonej   ze    stacji 

              transformatorowej „Szymborze 3” (40 E),

           -  zasilanie projektowanych działek zlokalizowanych na terenach 6 MN, 6a MN, 7 MN

              i  7a MN  z   projektowanych  linii  kablowych  niskiego  napięcia,  wyprowadzonych

              z projektowanej stacji transformatorowej zlokalizowanej na terenie  42 E , dopuszcza  

              się częściowe zasilanie terenu 6 MN i 7 MN ze stacji słupowej „Szymborze 3” (40E),
           -  zasilanie   projektowanych   działek    zlokalizowanych    na   terenach   14  MN/RM  

              i 14a MN/RM  z projektowanej linii kablowej  niskiego  napięcia  wyprowadzonej  ze   

              stacji  transformatorowej „Szymborska” (38 E),

           -  zasilanie projektowanych działek zlokalizowanych na terenach 6 MN, 6a MN, 7 MN

              I  7a MN  z projektowanej linii kablowej niskiego napięcia, wyprowadzonej  ze stacji

              transformatorowej zlokalizowanej na terenie 42 E, dopuszcza się częściowe zasilanie  

              terenu 6 MN  i  7 MN  ze stacji słupowej „Szymborze 3” (40 E),

          -  zasilanie   projektowanych    działek    zlokalizowanych    na   terenach    14  MN/RM               

             i  14a  MN/RM  z projektowanej linii kablowej niskiego napięcia, wyprowadzonej  ze

             stacji transformatorowej  „Szymborska” (38 E),
          -  zasilanie   projektowanych    działek    zlokalizowanych   na    terenach    16 MN/RM 

             i 17 MN/RM z projektowanej  linii  kablowej  niskiego  napięcia,  wyprowadzonej  ze  

             stacji  transformatorowej „Szymborze 1”  (39E),
          -  zasilanie projektowanych działek  zlokalizowanych  na terenie  20 P  z projektowanej    

             linii kablowej niskiego napięcia, wyprowadzonej ze stacji transformatorowej „IPB II”,

             zlokalizowanej  poza  zachodnią  granicą  opracowania,  przy  zapotrzebowaniu  mocy

             przez inwestorów przekraczających możliwości zasilania  ze stacji „IPB II” konieczna

             jest realizacja stacji transformatorowej na terenie 43 E,
          -  zasilanie    terenu    21 P    ustala    się    wariantowo    w    zależności    od    sposobu  

             zagospodarowania tego terenu  -  w przypadku zagospodarowania całego terenu przez 

             jednego inwestora zasilanie z projektowanej abonenckiej (stanowiącej własność 

             odbiorcy) linii kablowej  NN, wyprowadzonej ze stacji transformatorowej „Transbud” 

             przy  zapotrzebowaniu mocy  przez tego inwestora  powyżej  200  kW  dopuszcza się 

             możliwość  budowy abonenckiej  stacji  transformatorowej  zlokalizowanej na działce  

             inwestora,  lecz  w  przypadku  podziału  terenu  na  działki  i  zagospodarowania   ich 

             przez kilku inwestorów zasilanie z linii  kablowej  niskiego napięcia,  wyprowadzonej  

             ze stacji „Transbud”,
         -  dla docelowego przeznaczenia terenu 29 R/MN pod budownictwo mieszkaniowe

             jednorodzinne konieczna realizacja stacji transformatorowych oraz linii średniego

                                                                    -       6       -

             i niskiego napięcia na warunkach gestora sieci,
         -  zasilanie   pozostałych   projektowanych    działek   z   istniejących    linii    kablowych 
            i napowietrznych niskiego napięcia,

         -  sieci  niskiego  napięcia  i  stacje  transformatorowe    wykorzystywane   dla   zasilania 

            modernizowanych  i  projektowanych obiektów należy  dostosować  do  zwiększonego 

            obciążenia,
         -  wprowadza się  strefę ograniczonego użytkowania  po  5,0 m  od  osi  napowietrznych 

            linii   średniego  napięcia  przebiegających  przez  obszar  opracowania, w obie  strony,  

            wolną od zabudowy mieszkaniowej i usługowej,

         -  ewentualna  przebudowa lub  skablowanie  linii  może  być  wykonane  na  warunkach

            gestora sieci,

         -  do czasu przebudowy lub skablowania linii należy zagwarantować gestorowi sieci   

            dostęp do linii w celu ich obsługi, konserwacji i modernizacji,
       c)  zaopatrzenie w wodę:
         -  zaopatrzenie   w  wodę    istniejących    i   projektowanych   budynków   mieszkalnych   

            i    usługowych   z   istniejących  i   projektowanych   sieci   wodociągowych,   poprzez

            projektowaną  sieć  rozdzielczą  zlokalizowaną  w  ulicach  przyległych, na warunkach 

            określonych przez gestora sieci,
         -  z projektowanych sieci wodociągowych:

         -  ( 100 mm w ulicy 013 KD (ul. Nowa)  łączący istniejący wodociąg   ( 300 mm w ulicy
             04 KD  (ul. Transportowca) z istniejącym  ( 100 mm  w   02 KD  (ul. Przybyszewskiego),

             dla terenów  - 19 MN/RM,  12 MN/RM,  10  MN/RM i docelowo dla  terenu  29 MN/RM    

             i    30 MN/RM;
         -   ( 100 mm w ulicy 011 KD  (ul. Kolejowa) – łączący  projektowany wodociąg  ( 100 mm 

             w  ulicy 013 KD (ul. Nowa) i istniejący  ( 100 mm w części ulicy 013 KD (ul. Kolejowa),
             dla terenów – 4 MN, 5 MN;
          -  (  100 mm   w  ulicach   011 KD   (ul. Kolejowa  na południe  od ul. Przybyszewskiego),   

             015   KD    i    015a   KD    –    łączący     istniejący    (   100 mm    w    ulicy     02   KD                                

             (ul. Przybyszewskiego)    i    istniejący     wodociąg     (  200  mm,  w    ulicy    06 KD
             (ul. Szymborska)  dla terenów  –  6 MN, 6a MN, 7 MN, 7a MN i 13 MN/RM;
          -   ( 100 mm w ulicy  08 KD  i części  08a KD  –  łączący  istniejący  wodociąg   ( 300 mm

              w  ul. Reymonta  i  istniejący  ( 100 mm  w części  ulicy  08 KD  (ul. Dybalskiego),  dla   

              terenów  –  14 MN/RM,  14a MN/RM  i  15 MN/RM; 

          -  wodociąg ( 100 mm  –  w pozostałych projektowanych ulicach;

          -  sieć wodociągową rozdzielczą projektować w ciągach komunikacyjnych  z  zachowaniem

             układów pierścieniowych,  uzbroić w zasuwy i hydranty przeciwpożarowe;

       d)   odprowadzenie ścieków komunalnych:

          -  odprowadzenie ścieków do zlewni kolektora „B” i istniejących kolektorów w ulicach:  
             Transportowca, Przybyszewskiego, Reymonta,  Dybalskiego, Poznańskiej i Szymborskiej 

              ( 200 mm, z odprowadzeniem do kolektora „B” (o średnicy  (  1.0  m) na  oczyszczalnię,

              poprzez  istniejącą   przepompownię   ścieków    zlokalizowaną   na   terenie   37 K   oraz   

              istniejącą  i  projektowaną   sieć  kanalizacyjną   zlokalizowaną  w  ulicach   przyległych,

              zgodnie z warunkami technicznymi gestora sieci,
          -  kanalizację   sanitarną   projektować   w  ciągach   komunikacyjnych    ogólnodostępnych      

             w systemie  rozdzielczym,
          -  lokalne przepompownie ścieków realizowane dla potrzeb nieruchomości, których  nie

             można   bezpośrednio  podłączyć  do  kanalizacji   sanitarnej   należy  lokalizować  na   

             terenie działki;

       e)   odprowadzenie wód opadowych i roztopowych:

          -  odprowadzenie  wód  opadowych  i  roztopowych  poprzez   projektowane  kolektory, 

             kanały  deszczowe  lokalizowane  w  ulicach  przyległych,  równolegle do  kanalizacji    

             sanitarnej na warunkach gestora sieci,
          -  ścieki   deszczowe    ujęte  w  systemy   kanalizacyjne    pochodzące   z    powierzchni
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             zanieczyszczonych  wymagają  oczyszczenia,  na  terenie działki   inwestora,  zgodnie  
             z obowiązującymi przepisami odrębnymi i szczególnymi,

          -  wody  opadowe  z dachów  należy  odprowadzać  na teren z możliwością całkowitego

             wchłonięcia w grunt lub wykorzystania ich   do innych celów użytkowych,

         -  urządzenia  do  retencjonowania   wód   opadowych   i  roztopowych   realizowane  dla 

            potrzeb   poszczególnych   nieruchomości,   nie   mogą   być   lokalizowane   poza   ich    

            granicami,

       f)  ogrzewanie  z  sieci  miejskiej  lub  własnych  źródeł   nie   stanowiących  uciążliwości   

      dla środowiska;

   11)    sposób i  termin  tymczasowego   zagospodarowania,  urządzenia  i użytkowania  terenu –  

   do   czasu     zainwestowania    zgodnie    z    planem,    teren    winien    być    użytkowany 

   w  sposób    dotychczasowy;

   12)   stawka procentowa, o której mowa w art.  36 ust.  4 ustawy,  w wysokości  30%.

               § 8.  Uchwala  się   ustalenia  szczegółowe    dotyczące    przeznaczenia   i   sposobu

zagospodarowania   terenów  wydzielonych  na   rysunku   planu   liniami    rozgraniczającymi

i oznaczonych symbolami:
1 MN,  1a MN,   2 MN,   3 MN,   4 MN,   5 MN,   6 MN,  6a MN,  7 MN  i  7a MN  –  teren    
            zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej:

1) przeznaczenie     terenów    –    zabudowa      mieszkaniowa     jednorodzinna,    tereny         z niezbędnymi urządzeniami infrastruktury technicznej,  określone  na  rysunku  planu    liniami rozgraniczającymi;

2)  zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

       a) usytuowanie    budynków    z   uwzględnieniem   nieprzekraczalnej    linii    zabudowy, 
           z zachowaniem przepisów dotyczących  odległości  od granic i od innych    budynków,

     b)  garaż  i  część  gospodarcza   może   być   połączona  z   budynkiem   mieszkalnym   lub  

     budowana jako budynek wolno stojący  parterowy,

      c) w  budynku  mieszkalnym  lub  części  gospodarczej   istnieje  możliwość    wydzielenia  

          pomieszczeń usługowych, które swą uciążliwością nie przekroczą granicy działki,
      d) przy  sprzedaży  działek  i  zagospodarowaniu  terenu   należy  uwzględnić   służebność, 
         dostęp gestora do istniejących urządzeń infrastruktury technicznej,

      e) do poszczególnych obiektów należy  zapewnić  dojazd  pożarowy  i dostęp do wody  do 

          zewnętrznego gaszenia pożaru,

      f) na   terenach   wzdłuż   granicy  z  terenami   kolejowymi   należy  urządzić  pas   zieleni   

         izolacyjnej  o szerokości co najmniej  15,0 m;

    3)  zasady ochrony  środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

      a)  zakaz lokalizacji obiektów sprzecznych z ustaleniami planu,

      b) uciążliwość prowadzonej  działalności nie może wykraczać poza granicę działki,
      c)  zakaz lokalizacji przedsięwzięć szkodliwych dla zdrowia i środowiska,

      d)  należy   pozostawić   co    najmniej   40%   powierzchni    terenu   biologicznie   czynnego,
          niezabudowanego i nieutwardzonego  z zachowaniem istniejącej zieleni;

  4)  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

       a) strefa „W” ochrony archeologicznej obejmuje  obszar rozpoznanego  w  trakcie  badań

            powierzchniowych  stanowiska  archeologicznego,  wymagane  jest   przeprowadzenie

            przez   inwestora,    wyprzedzających   prace    budowlane,   archeologicznych    badań

            ratowniczych   na   obszarze   strefy  „W”  oraz   uzgodnienie   projektu   budowlanego

            z właściwym organem  ochrony  zabytków,

        b) w przypadku  natrafienia  w   trakcie  prac  ziemnych   na    obiekty  zabytkowe  prace

        należy   wstrzymać  a   o  zaistniałym   fakcie   powiadomić   właściwy  organ  ochrony

        zabytków,
     c)   obiekty     wpisane    do    gminnej    ewidencji     zabytków    podlegają     wytycznym

           konserwatorskim  takim jak  uzgadnianie z właściwym konserwatorem  zabytków prac
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           remontowych,  adaptacyjnych  i  rozbiórkowych,  wskazane  jest  dostosowanie  nowej

           zabudowy   wprowadzonej   na   obszarze  parceli  do  budynków   historycznych   pod

           względem gabarytów, kompozycji bryły, elewacji,  dachów  oraz   uzgodnienie   nowej

           inwestycji  z  właściwym   konserwatorem   zabytków   –   ochronie   konserwatorskiej

           podlegają   budynki    przy   ul. Przybyszewskiego  nr   2  i  15   wpisane   do   gminnej
           ewidencji zabytków; 
  5)  wymagania  wynikające z potrzeb kształtowania  przestrzeni  publicznej  - nie ustala się;
    6)   parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów: 

 a) zachować nieprzekraczalną linie zabudowy,

       b) wysokość  budynków nad poziomem terenu  liczona  do  najwyższego  punktu dachu – 
          dla terenów mieszkaniowych  do  14,0 m  (trzy kondygnacje naziemne w tym  poddasze

          użytkowe),

 c) dachy płaskie lub wielospadowe  o nachyleniu połaci  –   do  90 %,

       d) szerokości  elewacji   frontowej  budynku   nie  ustala  się,  a   odległość   budynku   od

     granicy  działki zgodnie z obowiązującymi przepisami,

    e)  intensywność zabudowy  do 0,40,

      f)  w granicach  poszczególnych  działek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  należy         

          przyjąć  minimum  1  garaż  i  1 miejsce  postojowe na samochód  osobowy;
   7)  granice  i  sposoby  zagospodarowania terenów lub  obiektów  podlegających  ochronie, 

    ustalonych  na  podstawie odrębnych przepisów, w  tym  terenów  górniczych,  a   także 

    narażonych   na  niebezpieczeństwo   powodzi  oraz  zagrożonych  osuwaniem  się  mas      

    ziemnych  –  tereny objęte planem położone są poza terenami zagrożonymi;

    8)  szczegółowe  zasady  i  warunki   scalania  i  podziału  nieruchomości  objętych  planem

         miejscowym –  projektowany podział wewnętrzny terenów o tym  samym przeznaczeniu

         według zasad określonych na rysunku  planu,  orientacyjny  -  w  zależności  od  potrzeb 

  dopuszcza   się   odstąpienie   od   projektowanego  podziału  wewnętrznego,  z  tym  że 

  powierzchnia  działki  nie  może być mniejsza niż  500,0 m2, a szerokość projektowanej
          działki pod  budynek  mieszkalny  wolno stojący nie  może być mniejsza niż  18,0  m, – 
          zaleca się wyznaczyć granice  działek  prostopadłe  do  pasa  drogowego  z    odchylenia 
          do  100, lub zgodnie z propozycją na rysunku planu;

   9)  szczegółowe warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

     a) zakazuje się wprowadzania funkcji sprzecznych z ustaleniami planu,

     b) prowadzona    na    terenie    działalność    musi    być    zgodna   z    przepisami    ustaw,                      

          w szczególności:  prawo ochrony  środowiska,  prawo budowlane,   obowiązującymi  na

        dzień  realizacji   zamierzenia  inwestycyjnego;

  10)  zasady  obsługi komunikacyjnej  i infrastruktury technicznej:

     a) obsługa komunikacyjna z dróg lokalnych  na warunkach zarządcy  drogi,

b) zasady     obsługi      infrastrukturą      techniczną   –   obowiązują      ustalenia     według  
     opracowanych  zasad   obsługi  i  warunków  wymienionych  w  § 7 pkt. 10,

   11) sposób   i   termin    tymczasowego     zagospodarowania,    urządzenia   i    użytkowania    

      terenów  –   do   chwili     zainwestowania    zgodnie  z   planem    teren    winien     być 
      użytkowany  w  sposób  dotychczasowy;

    12)  stawka procentowa, o której mowa w art.  36  ust. 4 ustawy,   w wysokości 30%.

8 MN/RM,  9 MN/RM,  10 MN/RM,  11 MN/RM,  12 MN/RM,  13 MN/RM,  14 MN/RM, 14a MN/RM, 15 MN/RM,  16 MN/RM,  17 MN/RM,  18 MN/RM  i  19 MN/RM  –  tereny        

          zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej:

1) przeznaczenie   terenów  –  zabudowa    mieszkaniowa   jednorodzinna  oraz  zabudowa 
    zagrodowa   z   niezbędnymi   obiektami   i  urządzeniami   infrastruktury    technicznej,  

    określona na  rysunku  planu    liniami rozgraniczającymi;

2)  zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

       a) usytuowanie    budynków   z   uwzględnieniem     nieprzekraczalnej   linii    zabudowy,
                                                              -       9       -

           z zachowaniem  przepisów  dotyczących  odległości od granic i  od innych  budynków,
     b) garaż   i   część   gospodarcza    może    być    połączony    z   budynkiem   mieszkalnym,  

        jednorodzinnym, a obiekty inwentarsko-gospodarcze zagród jako budynki wolno stojące, 
     c) tereny  zagród, po zaprzestaniu produkcji rolnej,  mogą być przeznaczone pod zabudowę   

         mieszkaniową jednorodzinną,

     d) w budynku  mieszkalnym  lub  części   gospodarczej   istnieje  możliwość    wydzielenia
          pomieszczeń usługowych  nieuciążliwych,
      f) lokalizacja  mieszkalnictwa, usług i  zagród w dowolnych proporcjach  pod   warunkiem 

          zachowania     przepisów     szczególnych     dotyczących      wzajemnego      sąsiedztwa    

          i oddziaływania na siebie poszczególnych  funkcji,   oraz  ochrony  funkcji  mieszkalnej  

         przed skutkami działalności produkcji rolnej i  usługowej,
      g) przy  sprzedaży  działek  i  zagospodarowaniu  terenu   należy  uwzględnić   służebność,
         dostęp gestora do istniejących urządzeń infrastruktury technicznej,

      h) do poszczególnych obiektów należy  zapewnić  dojazd  pożarowy  i  dostęp do wody do 

          zewnętrznego gaszenia pożaru,

      i) na  terenach  wzdłuż   granicy   z   terenami   kolejowymi   należy  urządzić  pas  zieleni   

         izolacyjnej  o szerokości co najmniej  15,0  m;

     3)  zasady ochrony  środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

        a) zakaz lokalizacji obiektów sprzecznych z ustaleniami planu,

        b) uciążliwość prowadzonej  działalności nie może wykraczać poza granicę działki,
        c)  zakaz lokalizacji przedsięwzięć szkodliwych dla zdrowia i środowiska,

        d)  należy   pozostawić   co    najmniej   40%    powierzchni     tego    obszaru     biologicznie 

           czynnego, niezabudowanego i nieutwardzonego  z zachowaniem istniejącej zieleni;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

 a) strefa „W” ochrony archeologicznej obejmuje obszar rozpoznanego  w  trakcie  badań

            powierzchniowych  stanowiska  archeologicznego,  wymagane  jest   przeprowadzenie

            przez   inwestora,   wyprzedzających   prace    budowlane,    archeologicznych    badań

            ratowniczych   na   obszarze   strefy  „W”  oraz   uzgodnienie   projektu   budowlanego

            z właściwym organem  ochrony  zabytków,

        b) w przypadku  natrafienia  w   trakcie  prac  ziemnych   na    obiekty   zabytkowe  prace

          należy   wstrzymać  a   o  zaistniałym   fakcie   powiadomić  właściwy  organ  ochrony

          zabytków,
      c)   obiekty     wpisane    do    gminnej    ewidencji     zabytków    podlegają     wytycznym

            konserwatorskim  takim jak  uzgadnianie z właściwym konserwatorem  zabytków prac

            remontowych,  adaptacyjnych  i  rozbiórkowych,  wskazane  jest  dostosowanie  nowej

            zabudowy   wprowadzonej   na   obszarze  parceli  do  budynków   historycznych   pod

            względem gabarytów, kompozycji bryły, elewacji,  dachów oraz   uzgodnienie   nowej

            inwestycji  z  właściwym   konserwatorem   zabytków   –   ochronie   konserwatorskiej

            podlegają   poszczególne  budynki  wpisane  do  gminnej ewidencji zabytków  według

            następującego wykazu:

           - ul. Dybalskiego nr 21, 25, 26  i  33,

           - ul. Przybyszewskiego nr  88, 90, 96, 100, 103, 106  i 119, 

           - ul. Szymborska nr 218,

           - ul. Wielkopolska nr   23  i  43; 

   5)     wymagania   wynikające  z  kształtowania    przestrzeni  publicznych  –   nie ustala się;
   6)    parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów: 

 a) zachować nieprzekraczalną linię zabudowy,

       b) wysokość  budynków nad poziomem terenu  liczona  do  najwyższego  punktu dachu – 
           dla   terenów   mieszkaniowych   i   zagrody  gospodarstwa rolnego   do  14,0  m ,  (trzy
           kondygnacje naziemne w tym  poddasze  użytkowe),

 c) dachy płaskie lub wielospadowe  o nachyleniu połaci  –   do  90 %,

       d) szerokości  elewacji   frontowej   budynku   nie  ustala  się,  a   odległość  budynku   od

     granicy  działki zgodnie z obowiązującymi przepisami,
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    e)  intensywność zabudowy  do 0,40,

      f)  w granicach  poszczególnych  działek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  należy         

          przyjąć minimum 1 garaż i  1 miejsce postojowe na samochód  osobowy, a w zagrodach
          gospodarstw rolnych należy przewidzieć garaże na maszyny rolnicze;

   7) granice  i  sposoby  zagospodarowania terenów lub  obiektów  podlegających   ochronie, 

   ustalonych  na  podstawie odrębnych  przepisów, w  tym  terenów  górniczych,  a   także
   narażonych   na   niebezpieczeństwo   powodzi  oraz  zagrożonych  osuwaniem  się  mas
   ziemnych - tereny objęte planem położone są poza terenami zagrożonymi;

   8)  szczegółowe  zasady  i  warunki   scalania  i  podziału  nieruchomości  objętych  planem

         miejscowym - projektowany podział wewnętrzny  terenów o tym  samym przeznaczeniu

         według zasad określonych na rysunku  planu,  orientacyjny  –  w  zależności  od  potrzeb 

  dopuszcza   się   odstąpienie   od   projektowanego  podziału  wewnętrznego,  z  tym  że 

 powierzchnia  działki  nie  może być mniejsza niż  500  m2,  a  szerokość  projektowanej
         działki   pod  budynek mieszkalny  wolno stojący i  zagrodę  nie może  być  mniejsza niż
         18,0  m,   zaleca   się  wyznaczyć   granice  działek   prostopadłe   do   pasa    drogowego
         z  odchyleniem  do  100, lub zgodnie z propozycją na rysunku planu;

   9)  szczegółowe warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

       a) zakazuje się wprowadzania funkcji sprzecznych z ustaleniami planu,

       b) prowadzona    na    terenie    działalność    musi    być    zgodna   z    przepisami  ustaw,                      

          w szczególności:  prawo ochrony  środowiska,  prawo budowlane,   obowiązującymi  na

         dzień  realizacji   zamierzenia  inwestycyjnego;

  10)  zasady  obsługi komunikacyjnej  i infrastruktury technicznej:

      a) obsługa komunikacyjna z dróg lokalnych  na warunkach zarządcy  drogi,

 b) zasady    obsługi     infrastrukturą     techniczną   –    obowiązują      ustalenia     według        

     opracowanych  zasad   obsługi  i  warunków  wymienionych  w  § 7 pkt. 10;
   11) sposób   i    termin    tymczasowego    zagospodarowania,   urządzenia   i    użytkowania   
      terenów   –   do    chwili     zainwestowania    zgodnie  z   planem    teren    winien   być      

      użytkowany  w  sposób  dotychczasowy;

     12) stawka procentowa, o której mowa w art.  36  ust. 4 ustawy,  w wysokości  30%.

20 P,  21 P,  22 P  i  23 P  –   teren   obiektów   produkcyjnych,  składów  i  magazynów: 

     1) przeznaczenie terenów – lokalizacja  obiektów handlu hurtowego, produkcji,  rzemiosła, 
          składów,  administracji, magazynów garaży, z parkingami  zielenią  towarzyszącą  oraz 

          urządzeniami  i sieciami   infrastruktury  technicznej;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

        a) w ramach istniejącego  terenu  istnieje  możliwość budowy, rozbudowy  i przebudowy

            budynków  oraz  urządzeń  i  instalacji    pod   warunkiem   ograniczenia  uciążliwości
            dla środowiska,

        b) budowa   nowych    obiektów    winna    być    poprzedzona    odpowiednimi     badaniami    

            geologicznymi,

       c) przy  sprzedaży  działek  i  zagospodarowaniu  terenu  należy  uwzględnić   służebność,   

           dostęp gestora do istniejących urządzeń infrastruktury technicznej,

      d) do poszczególnych obiektów należy  zapewnić  dojazd  pożarowy  i  dostęp do wody do 

          zewnętrznego gaszenia pożaru,

      e) na  terenach  wzdłuż  granicy  z  terenami   kolejowymi   należy   urządzić   pas   zieleni   

          izolacyjnej  o szerokości co najmniej  15,0 m;

     3)   zasady   ochrony   środowiska,   przyrody  i   krajobrazu    kulturowego:     

 a) prowadzona    na   terenie    działalność     musi     być    zgodna  z  przepisami    ustaw,           

     w  szczególności:  prawo ochrony  środowiska,   prawo   budowlane,    obowiązującymi  

     na    dzień     realizacji  zamierzenia inwestycyjnego,

    b) nakazuje się  pozostawić co najmniej  25%  powierzchni  działki  biologicznie  czynnej, 

           niezabudowanej  i  nieutwardzonej  oraz  zachowanie istniejącej zieleni,
      c) zakaz lokalizacji przedsięwzięć szkodliwych dla zdrowia i środowiska;
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  4)   zasady  ochrony  dziedzictwa  kulturowego i  zabytków  oraz  dóbr  kultury  współczesnej

            –  w przypadku natrafienia w trakcie  prac  ziemnych  na obiekty  zabytkowe  prace należy

            wstrzymać a o zaistniałym fakcie powiadomić właściwy organ ochrony zabytków,

      5)  wymagania   wynikające   z    kształtowania   przestrzeni   publicznej  –  nie   ustala   się; 

      6)  parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów:

          a) intensywność zabudowy do  0,50,

          b) wysokość nowej zabudowy do  20,0 m,  n.p.t,

    c) dachy  płaskie oraz jedno i wielospadowe o nachyleniu połaci  do 90%,

d) szerokości   elewacji   frontowej   budynku  nie  ustala   się,   a   odległość   budynku   od 

             granicy działki zgodnie z obowiązującymi przepisami,
         e) zachować nieprzekraczalną linię zabudowy,

         f) miejsca   postojowe   samochodów   osobowych    w   granicach   działki  przy  wskaźniku

             minimum 1  miejsce   postojowe    na   35 m2   powierzchni    usługowej  –   parkingi   dla 

            samochodów ciężarowych,  na własnym terenie według  potrzeb zakładu;

     7)  granice   i  sposoby   zagospodarowania   terenów  lub  obiektów  podlegających ochronie,

          ustalonych   na  podstawie  odrębnych   przepisów,  w  tym  terenów  górniczych,  a  także

          narażonych  na   niebezpieczeństwo   powodzi  oraz   zagrożonych   osuwaniem   się   mas

           ziemnych  –   teren położony jest poza terenami zagrożonymi;

    8)   zasady i warunki  scalania  i  podziału nieruchomości  –  zgodnie z propozycją na rysunku

           planu i  zgodnie z aktualnymi potrzebami;

    9)   szczegółowe  warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich  użytkowaniu:         

       a)  zakazuje się wprowadzania funkcji sprzecznych z ustaleniami przeznaczenia terenu,
       b)  zakaz    budowy   lub   rozbudowy   obiektów   mogących    stanowić    źródło    żerowania 

           ptaków oraz hodowli ptaków mogących stanowić zagrożenie dla ruchu lotniczego,
      c)  dopuszcza się możliwość lokalizacji pojedynczych budynków mieszkalnych;

10)  zasady obsługi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej:

  a) obsługa komunikacyjna z dróg  lokalnych  i wewnętrznych na  warunkach  zarządcy drogi 

       – dojazdy   w   głębi    terenu  20 P    drogą   wewnętrzną    zakładową  od   ul.  Pogodnej  
       na skutek zakwalifikowania drogi  1 KD  na drogę krajową   Nr 25  i   Nr 15,  

  b) zasady    obsługi     infrastrukturą     techniczną    –   obowiązują     ustalenia     według        

      opracowanych  zasad   obsługi  i  warunków  wymienionych  w  § 7 pkt. 10;
11) sposób  i  termin  tymczasowego  zagospodarowania   urządzenia  i  użytkowania   terenów

          –  do  chwili  zainwestowania  zgodnie  z  planem  teren winien  być użytkowany  w sposób

               dotychczasowy;

12)   stawka procentowa, o której mowa w art.  36 ust.  4 ustawy,  w wysokości  30%.

24 U -  teren  szkoły podstawowej;  

      1) przeznaczenie  terenu  –  teren  istniejącej  szkoły podstawowej  i  biblioteki  oznaczony
           liniami  rozgraniczającymi;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

       a) możliwość budowy,  przebudowy  i  rozbudowy,  z uwzględnieniem   nieprzekraczalnej    

           linii zabudowy,    z  zachowaniem  przepisów  dotyczących  odległości  od  granic  i  od     

           innych  budynków,  po uzgodnieniu z właściwym organem ochrony zabytków,
      b)  budowa  nowych    obiektów    winna    być    poprzedzona   odpowiednimi   badaniami    

           geologicznymi,
       c) przy  sprzedaży  działek  i  zagospodarowaniu  terenu  należy  uwzględnić   służebność,   

           dostęp gestora do istniejących urządzeń infrastruktury technicznej,

      d) do poszczególnych obiektów należy  zapewnić  dojazd  pożarowy  i  dostęp do wody do 

           zewnętrznego gaszenia pożaru;

3) zasady ochrony  środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

    a) zakaz lokalizacji przedsięwzięć  szkodliwych dla zdrowia i  środowiska,

        b) obowiązuje   spełnienie    warunków   bezpieczeństwa   i   ochrony  zdrowia    zgodnie           

            z   przepisami  odrębnymi,

       c)  prowadzona    na    terenie    działalność   musi    być   zgodna   z    przepisami  ustaw, 
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           w  szczególności:  prawo ochrony środowiska,  prawo  budowlane, obowiązującymi  na
           dzień  realizacji   zamierzenia   inwestycyjnego;

4)  zasady     ochrony      dziedzictwa     kulturowego   i    zabytków    oraz    dóbr   kultury 
     współczesnej: 
        a) tereny   poza  strefą   ochrony   archeologicznej  w  przypadku   natrafienia   w   trakcie
            prac  ziemnych   na  obiekty   zabytkowe,  prace  należy   wstrzymać  a   o  zaistniałym

            zaistniałym   fakcie  powiadomić właściwy organ ochrony zabytków,
       b) ochronie   konserwatorskiej    podlegają    budynki    wpisane  do   gminnej    ewidencji
           zabytków,  przy  ul. Przybyszewskiego nr  119  i  123;

5) wymagania   wynikające   z   kształtowania   przestrzeni   publicznych  –  nie  ustala  się 

           ustaleń szczegółowych;

     6)   parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów: 

       a) wysokość   budynków   do  15,0 m.  n.p.t.  liczona  do  najwyższego  punktu dachu,

 b) dachy  wielospadowe  o nachyleniu  połaci    do  90 %,

       c) szerokości   elewacji    frontowej    budynku   nie   ustala   się, a  odległość budynku od

     granicy  działki zgodnie z obowiązującymi przepisami,

      d)  intensywność zabudowy  do 0,50,

e)  zachować nieprzekraczalną linię zabudowy,

    f)  nakazuje się  pozostawić co najmniej  40% powierzchni  działki  biologicznie  czynnej, 

          niezabudowanej  i  nieutwardzonej  oraz  zachowanie istniejącej zieleni;

  7)   granice  i sposoby  zagospodarowania terenów  lub  obiektów  podlegających  ochronie,
    ustalonych  na  podstawie  odrębnych  przepisów, w  tym  terenów  górniczych,  a  także 

    narażonych   na   niebezpieczeństwo  powodzi oraz  zagrożonych  osuwaniem  się   mas  

   ziemnych  –  teren objęty planem położony jest poza terenami  zagrożonymi;

    8)  zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości  –  zgodnie z propozycją  inwestora;

    9)  szczegółowe warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich  użytkowaniu 

         –  zakazuje się wprowadzanie funkcji sprzecznych z ustaleniami planu;

  10) zasady  obsługi komunikacyjnej  i infrastruktury technicznej:

     a) obsługa  komunikacyjna – wjazd i wyjazd  na warunkach zarządcy pasa drogowego,

b) zasady    obsługi     infrastrukturą      techniczną    –    obowiązują      ustalenia     według        

   opracowanych  zasad   obsługi  i  warunków  wymienionych  w  § 7  pkt. 10;
  11)  sposób i termin tymczasowego  zagospodarowania  urządzenia i  użytkowania terenów – 
        do  chwili  zainwestowania  zgodnie  z  planem  teren  winien  być użytkowany w sposób 

        dotychczasowy;

 12) stawka procentowa, o której mowa w art. 36  ust. 4  ustawy,  w wysokości  30%.

25 U -  teren  domu rodziny Jana Kasprowicza;  

      1) przeznaczenie terenu  –  teren   istniejącego  domu   rodziny  Jana   Kasprowicza   (izba

          pamięci),  oznaczony  liniami  rozgraniczającymi;

2)zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

       a) możliwość budowy,  przebudowy  i  rozbudowy,  z uwzględnieniem   nieprzekraczalnej    

           linii zabudowy,    z  zachowaniem  przepisów  dotyczących  odległości  od  granic  i  od     

           innych  budynków,  po uzgodnieniu z właściwym organem ochrony zabytków,
      b)  budowa   nowych   obiektów   winna    być    poprzedzona   odpowiednimi    badaniami    

          geologicznymi,
      c) przy  sprzedaży  działek  i  zagospodarowaniu  terenu   należy  uwzględnić   służebność,   

          dostęp gestora do istniejących urządzeń infrastruktury technicznej,

     d) do poszczególnych obiektów należy  zapewnić  dojazd  pożarowy  i  dostęp do wody  do 

          zewnętrznego gaszenia pożaru;

3) zasady ochrony  środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

     a) zakaz lokalizacji przedsięwzięć  szkodliwych dla zdrowia i  środowiska,

        b) obowiązuje   spełnienie    warunków   bezpieczeństwa   i   ochrony  zdrowia    zgodnie           

            z   przepisami  odrębnymi,
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        c) prowadzona   na    terenie    działalność   musi    być   zgodna   z    przepisami   ustaw,
           w  szczególności:  prawo ochrony środowiska,  prawo  budowlane, obowiązującymi na 
          dzień  realizacji   zamierzenia   inwestycyjnego;

     4)  zasady     ochrony      dziedzictwa     kulturowego    i    zabytków    oraz    dóbr   kultury 

    współczesnej: 

       a)  w  przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekty zabytkowe, prace należy

             wstrzymać a o zaistniałym fakcie powiadomić właściwy organ ochrony zabytków,

      b)   obiekty     wpisane    do    gminnej    ewidencji     zabytków    podlegają     wytycznym

            konserwatorskim  takim jak  uzgadnianie z właściwym konserwatorem  zabytków prac

            remontowych,  adaptacyjnych  i  rozbiórkowych,  wskazane  jest  dostosowanie  nowej

            zabudowy   wprowadzonej   na   obszarze  parceli  do  budynków   historycznych   pod

            względem gabarytów, kompozycji bryły, elewacji,  dachów  oraz  uzgodnienie   nowej

            inwestycji  z  właściwym   konserwatorem   zabytków   –   ochronie   konserwatorskiej

            podlegają   budynki   przy   ul.  Wielkopolskiej   11,  wpisane   do  gminnej   ewidencji 

            zabytków;  

5) wymagania  wynikające  z   kształtowania   przestrzeni    publicznych  –  nie  ustala   się 

           ustaleń szczegółowych;

     6)   parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów: 

        a)  wysokość   budynków   do  8,0 m.  n.p.t.  liczona  do  najwyższego  punktu dachu,

  b) dachy  wielospadowe  o nachyleniu połaci   do  90 %,

        c) szerokości   elewacji    frontowej    budynku   nie   ustala   się, a  odległość budynku od

      granicy  działki zgodnie z obowiązującymi przepisami,

 d) intensywność zabudowy  do 0,40,

 e)  zachować nieprzekraczalną linię zabudowy,

     f)  nakazuje się  pozostawić co najmniej  40% powierzchni  działki  biologicznie  czynnej, 

           niezabudowanej  i  nieutwardzonej  oraz  zachowanie istniejącej zieleni;

  7) granice  i sposoby  zagospodarowania terenów   lub  obiektów  podlegających   ochronie, 

   ustalonych  na  podstawie  odrębnych  przepisów, w  tym  terenów  górniczych,  a  także 

   narażonych   na   niebezpieczeństwo  powodzi  oraz  zagrożonych  osuwaniem  się   mas  

   ziemnych  –   teren objęty planem położony jest poza terenami  zagrożonymi;

   8) zasady i warunki scalania i  podziału  nieruchomości  – zgodnie  z propozycją  inwestora;

   9) szczegółowe warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu –  
        zakazuje się wprowadzanie funkcji sprzecznych z ustaleniami planu;

  10)  zasady  obsługi komunikacyjnej  i infrastruktury technicznej:

     a)obsługa komunikacyjna – wjazd i wyjazd  na warunkach zarządcy pasa drogowego,

b) zasady     obsługi     infrastrukturą      techniczną    –   obowiązują      ustalenia     według 
   opracowanych  zasad   obsługi  i  warunków  wymienionych  w  § 7 pkt. 10,

 11)  sposób i termin tymczasowego zagospodarowania urządzenia  i  użytkowania  terenów –
        do  chwili  zainwestowania  zgodnie  z  planem  teren  winien  być użytkowany w sposób 

        dotychczasowy;

  12) stawka procentowa, o której mowa w art. 36  ust. 4 ustawy,  w wysokości  30%.

26 U -  teren  kościoła:  

      1) przeznaczenie    terenu   –   teren   istniejącego  budynku  kościoła   oznaczony   liniami     

           rozgraniczającymi;

2)zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

       a) możliwość  przebudowy   i  rozbudowy,   z   uwzględnieniem    nieprzekraczalnej   linii  

           zabudowy,    z   zachowaniem   przepisów   dotyczących   odległości   od  granic   i   od     

           innych  budynków, 

      b)  budowa   nowych   obiektów   winna    być    poprzedzona   odpowiednimi    badaniami    

          geologicznymi;

      c) przy   sprzedaży  i  zagospodarowaniu   terenu  należy  uwzględnić   służebność,  dostęp
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          gestora do istniejących urządzeń infrastruktury technicznej,

     d) do poszczególnych obiektów należy  zapewnić  dojazd  pożarowy  i  dostęp do wody do 

          zewnętrznego gaszenia pożaru;

3) zasady ochrony  środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

    a) zakaz lokalizacji przedsięwzięć  szkodliwych dla zdrowia i  środowiska,

        b) obowiązuje   spełnienie    warunków   bezpieczeństwa   i   ochrony  zdrowia    zgodnie           

            z   przepisami  odrębnymi,

       c)  prowadzona    na    terenie    działalność   musi    być   zgodna   z    przepisami  ustaw,            

           w  szczególności:  prawo ochrony środowiska,  prawo  budowlane, obowiązującymi na  

          dzień  realizacji   zamierzenia   inwestycyjnego;

4)  zasady     ochrony      dziedzictwa     kulturowego    i    zabytków   oraz    dóbr   kultury 

     współczesnej – tereny   poza  strefą  ochrony archeologicznej, w przypadku  natrafienia 

      w  trakcie  prac   ziemnych    na    obiekty     zabytkowe,    prace    należy    wstrzymać,  

            a  o  zaistniałym   fakcie  powiadomić właściwy organ ochrony zabytków,

5) wymagania   wynikające  z   kształtowania   przestrzeni   publicznych  –  nie  ustala   się 

           ustaleń szczegółowych;

     6)   parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów: 

        a) wysokość  kościoła  do  20,0 m.  n.p.t.  liczona  do  najwyższego  punktu dachu,

  b) dachy  wielospadowe  o nachyleniu połaci    do  90 %,

        c) szerokość   elewacji    frontowej    budynku   nie   ustala   się, a  odległość budynku od

      granicy  działki zgodnie z obowiązującymi przepisami,

d) intensywność zabudowy  do 0,40,

 e)  zachować nieprzekraczalną linię zabudowy,

     f)  nakazuje się  pozostawić co najmniej  40% powierzchni  działki  biologicznie  czynnej, 

           niezabudowanej  i  nieutwardzonej  oraz  zachowanie istniejącej zieleni;

  7) granice  i sposoby  zagospodarowania terenów   lub  obiektów  podlegających   ochronie, 

   ustalonych  na  podstawie  odrębnych  przepisów, w  tym  terenów  górniczych,  a  także 

   narażonych   na   niebezpieczeństwo  powodzi  oraz  zagrożonych  osuwaniem  się   mas  

   ziemnych  –  teren objęty planem położony jest poza terenami  zagrożonymi;

   8) zasady i warunki scalania i  podziału  nieruchomości  -  zgodnie  z propozycją  inwestora;

   9) szczegółowe warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu – 
        zakazuje się wprowadzanie funkcji sprzecznych z ustaleniami planu;

  10)  zasady  obsługi komunikacyjnej  i infrastruktury technicznej:

     a)obsługa komunikacyjna  –  wjazd i wyjazd  na warunkach zarządcy pasa drogowego,

b) zasady    obsługi      infrastrukturą      techniczną   –    obowiązują     ustalenia     według  
   opracowanych  zasad   obsługi  i  warunków  wymienionych  w  § 7 pkt. 10,

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania  urządzenia  i  użytkowania  terenów –
        do  chwili  zainwestowania  zgodnie  z  planem  teren  winien  być użytkowany w sposób 

        dotychczasowy;

 12) stawka procentowa, o której mowa w art. 36  ust. 4 ustawy,  w wysokości  30%.

27 U, 28 U -  tereny  handlowo usługowe:  

      1) przeznaczenie    terenu  –   tereny  usług  handlowych  i  administracyjnych   oznaczony        

          liniami  rozgraniczającymi;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

        a)  możliwość   przebudowy   i   rozbudowy   z   zachowaniem   przepisów   dotyczących  
            odległości   od  granic   i   od   innych  budynków, 

       b)  budowa  nowych   obiektów   winna    być    poprzedzona   odpowiednimi    badaniami    

            geologicznymi;

       c) przy   sprzedaży działek  i  zagospodarowaniu  terenu  należy  uwzględnić   służebność,
          dostęp gestora do istniejących urządzeń infrastruktury technicznej,

      d) do poszczególnych  obiektów należy   zapewnić  dojazd  pożarowy  i  dostęp  do  wody 
          do  zewnętrznego gaszenia pożaru;
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3)   zasady ochrony  środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

    a) zakaz lokalizacji przedsięwzięć  szkodliwych dla zdrowia i  środowiska,

        b) obowiązuje   spełnienie    warunków   bezpieczeństwa   i   ochrony  zdrowia    zgodnie
            z   przepisami  odrębnymi,

       c)  prowadzona    na    terenie    działalność   musi    być   zgodna   z    przepisami  ustaw,            

           w  szczególności:  prawo ochrony środowiska,  prawo  budowlane, obowiązującymi na  

            dzień  realizacji   zamierzenia   inwestycyjnego;

4)  zasady     ochrony      dziedzictwa     kulturowego    i    zabytków   oraz    dóbr   kultury 

     współczesnej – tereny  poza  strefą  ochrony  archeologicznej, w przypadku  natrafienia 

      w  trakcie  prac   ziemnych    na    obiekty     zabytkowe,    prace    należy    wstrzymać,  

            a  o  zaistniałym   fakcie  powiadomić właściwy organ ochrony zabytków,

5) wymagania   wynikające  z   kształtowania   przestrzeni   publicznych   –   nie ustala  się 

           ustaleń szczegółowych;

     6)   parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów: 

        a) wysokość   budynków   do   10,0 m.  n.p.t.  liczona  do   najwyższego   punktu   dachu,

  b) dachy  płaskie lub  wielospadowe  o nachyleniu połaci    do  90 %,

        c) szerokości   elewacji    frontowej    budynku   nie   ustala   się, a  odległość budynku od

      granicy  działki zgodnie z obowiązującymi przepisami,

 d) intensywność zabudowy  do 0,50,

e)  zachować nieprzekraczalną linię zabudowy,

     f)  nakazuje się  pozostawić co najmniej  40% powierzchni  działki  biologicznie  czynnej, 

           niezabudowanej  i  nieutwardzonej  oraz  zachowanie istniejącej zieleni;

  7) granice  i sposoby  zagospodarowania terenów   lub  obiektów  podlegających   ochronie,
   ustalonych  na  podstawie  odrębnych  przepisów, w  tym  terenów  górniczych,  a  także 

   narażonych   na   niebezpieczeństwo  powodzi  oraz  zagrożonych  osuwaniem  się   mas  

   ziemnych - teren objęty planem położony jest poza terenami  zagrożonymi;

   8) zasady i warunki scalania i  podziału nieruchomości  –  zgodnie  z propozycją  inwestora;

   9) szczegółowe warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu  -

        zakazuje się wprowadzanie funkcji sprzecznych z ustaleniami planu;

  10)  zasady  obsługi komunikacyjnej  i infrastruktury technicznej:

     a)obsługa komunikacyjna – wjazd i wyjazd  na warunkach zarządcy pasa drogowego,

b) zasady    obsługi     infrastrukturą     techniczną    –    obowiązują      ustalenia     według 
   opracowanych  zasad   obsługi  i  warunków  wymienionych  w  §  7  pkt. 10,

 11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania  urządzenia  i  użytkowania  terenów –
        do  chwili  zainwestowania  zgodnie  z  planem  teren  winien  być użytkowany w sposób 

        dotychczasowy;

 12)  stawka procentowa, o której mowa w art.  36  ust. 4  ustawy,  w wysokości  30%.

29 MN/R,   30 MN/R,   31 MN/R,   32 MN/R,   33 MN/R   i   34 MN/R    -    docelowo     tereny
            mieszkalnictwa i usług  podstawowych  (po zaprojektowaniu dróg dojazdowych i podziału 

            terenu  na działki)  z dotychczasowym wykorzystaniem  terenu  do produkcji rolnej:  
       1)  przeznaczenie terenu  –  docelowo teren   mieszkalnictwa   i   usług      podstawowych          

            z   dotychczasowym   wykorzystaniem   terenu   do   produkcji    rolnej   określony  na     

            rysunku   planu  liniami   rozgraniczającymi;

   2)  zasady   ochrony   i   kształtowania   ładu   przestrzennego:  

     a) tereny   mieszkalnictwa   i   produkcji    rolnej   z   możliwością    budowy   obiektów,   

         urządzeń  i  instalacji  niezbędnych  do  produkcji   rolnej,  zgodnie z obowiązującymi
         przepisami,
        b) usytuowanie    budynków   z   uwzględnieniem   nieprzekraczalnej    linii    zabudowy, 

             z zachowaniem  aktualnych przepisów dotyczących  odległości  od granic i od innych
             budynków,
 c)  na terenach    oznaczonych     symbolem   „MN/R”    można     wydzielić    działki,  na
      podstawie  opracowanego  planu   zagospodarowania  terenu,  zapewniając  im  dojazd 
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   do drogi publicznej, 
       c) budowa   nowych    obiektów   winna   być    poprzedzona    odpowiednimi   badaniami    

           geologicznymi,

      d)  garaż  i  część  gospodarcza   może   być   połączona  z   budynkiem   mieszkalnym  lub  

     budowana jako budynek wolno stojący  parterowy,

      e) w budynku  mieszkalnym  lub  części  gospodarczej   istnieje   możliwość    wydzielenia 
          pomieszczeń usługowych  nieuciążliwych,

      f) przy  sprzedaży  działek  i  zagospodarowaniu  terenu   należy  uwzględnić   służebność, 

         dostęp gestora do istniejących urządzeń infrastruktury technicznej,

      g) do poszczególnych obiektów należy  zapewnić  dojazd  pożarowy  i  dostęp do wody do 

          zewnętrznego gaszenia pożaru,

      h) na   terenach   wzdłuż   granicy  z  terenami   kolejowymi   należy  urządzić  pas  zieleni   

          izolacyjnej  o szerokości co najmniej  15,0 m;

    3)  zasady ochrony  środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

      a)  zakaz lokalizacji obiektów sprzecznych z ustaleniami planu,

      b) uciążliwość prowadzonej  działalności nie może wykraczać poza granicę działki,

      c)  zakaz lokalizacji przedsięwzięć szkodliwych dla zdrowia i środowiska,

      d)  należy   pozostawić   co    najmniej   40%   powierzchni    terenu   biologicznie   czynnego,

           niezabudowanego i nieutwardzonego  z zachowaniem istniejącej zieleni;

  4)   zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

       a)  strefa „W” ochrony  archeologicznej obejmuje  obszar rozpoznanego  w trakcie  badań

           powierzchniowych  stanowiska  archeologicznego,  wymagane  jest   przeprowadzenie

           przez   inwestora,   wyprzedzających   prace    budowlane,   archeologicznych    badań

           ratowniczych   na   obszarze   strefy  „W”  oraz   uzgodnienie   projektu   budowlanego

            z właściwym organem  ochrony  zabytków,

       b) w przypadku  natrafienia  w   trakcie   prac  ziemnych   na    obiekty  zabytkowe  prace

        należy   wstrzymać  a   o  zaistniałym   fakcie   powiadomić   właściwy  organ  ochrony

        zabytków;
    5)   wymagania  wynikające  z kształtowania   przestrzeni   publicznych  –   nie   ustala  się; 

    6)   parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów: 

 a) zachować nieprzekraczalną linię zabudowy,

       b) wysokość  budynków nad poziomem terenu  liczona  do  najwyższego  punktu dachu -

          dla terenów mieszkaniowych do 14,0  m,  (trzy kondygnacje naziemne w tym  poddasze

          użytkowe),

 c) dachy płaskie lub wielospadowe  o nachyleniu połaci    do  90 %,

       d) szerokości  elewacji   frontowej  budynku   nie  ustala  się,  a   odległość   budynku   od

     granicy  działki zgodnie z obowiązującymi przepisami,

    e)  intensywność zabudowy  do 0,40,

      f)  w granicach  poszczególnych  działek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  należy         

          przyjąć  minimum  1  garaż  i   1 miejsce   postojowe na samochód  osobowy;

   7)  granice  i  sposoby  zagospodarowania terenów lub  obiektów  podlegających  ochronie, 

    ustalonych  na  podstawie odrębnych przepisów, w  tym  terenów  górniczych,  a   także 

    narażonych   na  niebezpieczeństwo   powodzi  oraz  zagrożonych  osuwaniem  się  mas      

    ziemnych  –  tereny objęte planem położone są poza terenami zagrożonymi;

    8)  szczegółowe  zasady  i  warunki   scalania  i  podziału  nieruchomości  objętych  planem

         miejscowym – projektowany podział wewnętrzny  terenów o tym  samym przeznaczeniu

         według zasad określonych na rysunku  planu,  orientacyjny  –  w  zależności  od  potrzeb 

  dopuszcza   się   odstąpienie   od   projektowanego  podziału  wewnętrznego,  z  tym  że 

  powierzchnia  działki pod budynek  mieszkalny  wolno stojący nie  może być mniejsza
          niż  500,0 m2 a szerokość projektowanej  działki  nie  może  być mniejsza niż 18,0 m  -

          zaleca się wyznaczyć granice  działek  prostopadłe  do  pasa  drogowego  z    odchylenia 

          do  100, lub zgodnie z propozycją na rysunku planu;

                                                                  -        17       -

    9)  szczegółowe warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

      a) zakazuje się wprowadzania funkcji sprzecznych z ustaleniami planu,

      b) prowadzona   na    terenie    działalność    musi    być    zgodna   z    przepisami    ustaw,                      

          w szczególności:  prawo ochrony  środowiska,  prawo budowlane,   obowiązującymi  na

         dzień  realizacji   zamierzenia  inwestycyjnego;

  10)  zasady obsługi komunikacyjnej:     

      a) obsługa komunikacyjna – dojazdy z dróg lokalnych i wewnętrznych,
      b) zasady  obsługi    infrastrukturą   techniczną  –   budowa    przyłączy   niezbędnych   dla

          mieszkalnictwa   i    produkcji   rolnej,   według    opracowanych    zasad   i   warunków
          wymienionych  w  §  7  pkt. 10,  oraz  uzgodnień  z gestorami urządzeń,
     c)  przy   docelowym   przeznaczeniu   tych   terenów   pod    mieszkalnictwo   może   zajść

          konieczność  lokalizacji nowych  stacji transformatorowych  na  etapie  podziałów  tych   

          terenów  na  działki,   w  uzgodnieniu  z  gestorem  energetycznym,   po  zbilansowaniu     

          zapotrzebowania  mocy  dla  tych  terenów   pod  warunkiem  wyprzedzającej  realizacji  

          zadań publicznych (drogi, ciągi piesze);
   11)  sposób  i   termin tymczasowego  zagospodarowania, urządzenia   i   zagospodarowania
          terenów  –  do czasu  zainwestowania zgodnie z  planem  teren  winien być użytkowany
          w sposób dotychczasowy;

   12)  stawka procentowa,  o której mowa w art.  36 ust. 4  ustawy,   w wysokości 30%.

35 ZP/WS  -  teren  zieleni  urządzonej  i wód  powierzchniowych  z  wprowadzeniem funkcji  
           rekreacyjno–sportowej:

1) przeznaczenie  terenu  –   istniejący    teren   przeznaczony    pod     zieleń     urządzoną
    ścieżki spacerowe,  małą  architekturę,  małe  boiska   sportowo–rekreacyjne  i  zbiornik 
          wodny zbierający wody opadowe; 

 2 ) zasady  ochrony i  kształtowania  ładu przestrzennego  –  zieleń  izolacyjna  około  60%  

w tym  tereny  rekreacyjno–sportowe do około 30%, zbiornik  wodny   oraz   niezbędne urządzenia  i   instalacje;
3)   zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

       a) prowadzona    na    terenie    działalność    musi    być    zgodna   z   przepisami  ustaw,           

           w szczególności:  prawo ochrony  środowiska,  prawo  budowlane, obowiązującymi  na 

           dzień  realizacji  zamierzenia inwestycyjnego,

       b) obowiązuje  zachowanie  minimum  70 % powierzchni  terenu  biologicznie czynnego,

          niezabudowanego   i    nieutwardzonego,    oraz    maksymalna     ochrona     istniejącej
           zieleni oraz jej rozwój we wszystkich formach,

4)  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz  dóbr  kultury   współczesnej  

          - w przypadku natrafienia  w  trakcie   prac   ziemnych   na   obiekty   zabytkowe,  prace

          należy wstrzymać  i  o   zaistniałym   fakcie    powiadomić   właściwy   organ   ochrony

          zabytków,

5) wymagania   wynikające   z   kształtowania    przestrzeni    publicznej  –  nie   ustala   się      

ustaleń  szczegółowych;

    6)   parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów:

 a) intensywność zabudowy  do  0,10,

       b) wysokość  zabudowy  do  5,0 m. n.p.t. ,
      c) dachy jedno i wielospadowe o nachyleniu połaci  do 90%,

      d)  szerokości   elewacji   frontowej   budynku  nie  ustala  się,  a   odległość   budynku  od

          granicy działki  zgodnie z obowiązującymi przepisami,
      e)  obowiązuje nieprzekraczalna linia zabudowy; 

    7)   granice  i  sposoby  zagospodarowania  terenów lub  obiektów podlegających  ochronie,

         ustalonych  na  podstawie  odrębnych  przepisów,  w tym  terenów górniczych, a  także

        narażonych  na  niebezpieczeństwo  powodzi  oraz   zagrożonych  osuwaniem  się   mas

        ziemnych  –  teren położony jest poza terenami zagrożonymi;
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  8)  zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości –  zgodnie  z propozycją  na rysunku

       planu i  zgodnie z aktualnymi potrzebami;

   9)   szczegółowe warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia  w ich  użytkowaniu
         – zakazuje się wprowadzenia funkcji  sprzecznych  z ustaleniami  przeznaczenia  terenu;
  10)  zasady obsługi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej:

     a) obsługa komunikacyjna z drogi publicznej  na warunkach zarządcy drogi,  

     b) zasady   obsługi   infrastrukturą   techniczną   według    opracowanych    zasad    obsługi   
         wymienionych  w  §  7  pkt. 10,  i  na warunkach   gestorów  urządzeń;
  11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania  urządzenia  i użytkowania  terenów – 

        do chwili  zainwestowania  zgodnie  z  planem  teren  winien  być użytkowany  w sposób

         dotychczasowy;

12) stawka procentowa, o której mowa w art. 36 ust. 4  ustawy,  w wysokości  30%.

36 ZC - Cmentarz
1) przeznaczenie   terenu   –   cmentarz,  oznaczony   na   załączniku   graficznym   liniami rozgraniczającymi  objęty jest  strefą  konserwatorską  „B”;

    2)  zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

    a)  istniejący   teren   cmentarza,   podlegający   adaptacji   i   zagospodarowaniu    zgodnie      

        z  przeznaczeniem,

 b) w  ramach  istniejącego terenu  istnieje możliwość  budowy, rozbudowy  i  przebudowy
      niezbędnych   obiektów,  urządzeń   i   instalacji   pod   warunkiem   nie  wprowadzania

     uciążliwości na sąsiednie tereny;

    3)   zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

      a)  obowiązuje   zachowanie   co  najmniej    40 %    powierzchni      terenu     biologicznie         
           czynnego,    niezabudowanego    i    nieutwardzonego,   oraz     maksymalna     ochrona 
           istniejącego  drzewostanu,

      b)  obowiązuje adaptacja zieleni istniejącej oraz jej rozwój we wszystkich formach;

 4)   zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr  kultury współczesnej:  

      a)   w  strefie  „B” ochrony  konserwatorskiej  wyznaczonej  dla   cmentarza   parafialnego

            wymagane jest zachowanie  historycznego układu  przestrzennego  i  kompozycyjnego

            wraz ze starodrzewem,  zachowanie kwater  i  nagrobków  o  znaczeniu  historycznym          

            i artystycznym,

      b)   wymagane jest uzgadnianie z właściwym  konserwatorem  zabytków prac  związanych

            z  zagospodarowaniem    terenu   cmentarza,    rewaloryzacja   i    pielęgnacja     zieleni

            historycznej    oraz   konserwacja   kwater   i   nagrobków   o  znaczeniu  historycznym 

            i artystycznym,          

      c)  strefa „W” ochrony archeologicznej  obejmuje  obszar  rozpoznanego w  trakcie  badań

           powierzchniowych  stanowiska  archeologicznego,  wymagane   jest   przeprowadzenie

           przez   inwestora,   wyprzedzających    prace    budowlane,    archeologicznych    badań

           ratowniczych  na   obszarze   strefy  „W”  oraz   uzgodnienie   projektu     budowlanego

           z właściwym organem  ochrony  zabytków,

     d)  w przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na  obiekty zabytkowe,  prace  należy

      wstrzymać  i  o zaistniałym fakcie powiadomić właściwy organ ochrony zabytków;

    5)    wymagania  wynikające  z   kształtowania    przestrzeni   publicznej   -   nie  ustala   się 

          ustaleń szczegółowych;

   6)   parametry,  wskaźniki kształtowania i zagospodarowania terenu:

a)  wysokość zabudowy  niezbędnych urządzeń  technologicznych do  6,0 m   n.p.t.  liczona

     do  najwyższego  punktu  dachu, 

b) dachy jedno i wielospadowe o nachyleniu połaci  do 70%,

    c)   szerokości   elewacji   frontowej   budynków  nie  ustala  się,  a  odległość  budynku  od 

          granicy  działki    zgodnie   z   obowiązującymi   przepisami   i   nieprzekraczalna   linią    

          zabudowy;
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 7)    granice  i  sposoby  zagospodarowania   terenów  lub obiektów podlegających ochronie,

        ustalonych  na  podstawie  odrębnych  przepisów,  w  tym  terenów  górniczych, a także

        narażonych  na  niebezpieczeństwo   powodzi   oraz  zagrożonych  osuwaniem  się  mas

        ziemnych  –  teren położony jest poza terenami zagrożonymi;

  8)   zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości – zgodnie z aktualnymi potrzebami;

    9)   szczegółowe warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

      a)  zakazuje się  wprowadzania  funkcji mieszkalnej, 

      b)  zakazuje się wprowadzenia funkcji sprzecznych z ustaleniami przeznaczenia terenu,

  c)  prowadzona  na  terenie   działalność  musi   być  zgodna  z  przepisami ustaw,
      w szczególności:  prawo ochrony środowiska,  prawo  budowlane, obowiązujących  na
      dzień   realizacji  zamierzenia inwestycyjnego;

10)   zasady obsługi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej:

     a)  obsługa komunikacyjna z drogi publicznej  na warunkach zarządcy drogi,  

     b)  zasady   obsługi    infrastrukturą    techniczną    według   opracowanych   zasad   obsługi         

          wymienionych  w  §  7  pkt. 10  i na warunkach   gestorów  urządzeń;

  11)  sposób i termin tymczasowego zagospodarowania  urządzenia i  użytkowania  terenów – 
         do  chwili    zainwestowania     zgodnie    z    planem    teren    winien  być   użytkowany          
         w  sposób  dotychczasowy;

12)  stawka procentowa, o której mowa w art.  36 ust. 4  ustawy,  w wysokości  30%.

37 K – teren przepompowni ścieków:

      1)  przeznaczenie   terenu    –    teren     przepompowni     ścieków    ograniczony    liniami  

           rozgraniczającymi;
  2)  zasady   ochrony  i  kształtowania   ładu   przestrzennego   –    ustala   się   zachowanie    

       istniejących urządzeń z możliwością  ich modernizacji i rozbudowy;

     3)   zasady ochrony  środowiska, przyrody i  krajobrazu kulturowego:
a) obowiązuje   spełnienie   warunków    bezpieczeństwa   i    ochrony    zdrowia   zgodnie    

     z odrębnymi przepisami,

b) obowiązuje ochrona istniejącego drzewostanu,
c) obowiązuje  ogrodzenie  terenu w  strefie ochrony sanitarnej,
    4)   zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i  zabytków  oraz  dóbr  kultury współczesnej
          – w  przypadku   natrafienia  w  trakcie prac  ziemnych  na  obiekty   zabytkowe,   prace 

 należy  wstrzymać  a  o   zaistniałym   fakcie   powiadomić   właściwy   organ   ochrony 

          zabytków;

    5)  wymagania wynikające  z  potrzeb kształtowania przestrzeni  publicznej  – nie ustala się

          ustaleń szczegółowych;

   6)  parametry   i   wskaźniki kształtowania  zabudowy   oraz   zagospodarowania  terenów: 

   a) zachować nieprzekraczalną linię zabudowy,

         b)  intensywność  zabudowy   –   do  0,50,
    c) nakazuje się pozostawić co najmniej 40%  powierzchni działki biologicznie   czynnej,

            niezabudowanej  i  nieutwardzonej  oraz  zachowanie istniejącej zieleni,

       d) wysokość zabudowy  -  do 3,0 m,

 e) geometria dachu  –  jednospadowy lub dwuspadowy o spadku  do  90 %,

 f) odległość obiektów od granicy działki zgodnie z obowiązującymi przepisami;

   7)   granice  i  sposoby  zagospodarowania terenów  lub obiektów  podlegających   ochronie, 

   ustalonych na podstawie odrębnych   przepisów,  w  tym  terenów  górniczych,  a   także 

   narażonych  na   niebezpieczeństwo  powodzi  oraz  zagrożonych   osuwaniem  się   mas     

   ziemnych – tereny objęte planem położone są poza terenami zagrożonymi;

   8)   zasady  i   warunki   scalania  i  podziału    nieruchomości   –  zgodnie  z  propozycją  na
         rysunku   planu;

 9)   szczegółowe warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

      a) zakazuje się wprowadzania funkcji sprzecznych z ustaleniami planu,

     b) prowadzona    na   terenie   działalność    musi    być     zgodna    z   przepisami    ustaw
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        w szczególności:  prawo ochrony  środowiska,  prawo   budowlane,  obowiązującymi  na

       dzień realizacji zamierzenia  inwestycyjnego,

   c)  wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa naziemnego i  podziemnego

        w bezpośrednim  sąsiedztwie przepompowni  należy każdorazowo uzgadniać z gestorem 

        przepompowni; 

  10)  zasady obsługi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej:     

      a) obsługa komunikacyjna – dojazd od  drogi publicznej,
b) zasady  obsługi  infrastrukturą   techniczną   –     budowa   przyłączy   niezbędnych   dla 
    przepompowni  według  opracowanych  zasad   obsługi  wymienionych  w  §  7  pkt. 10 

    i  ustaleń ogólnych;

  11)  sposób  i  termin  tymczasowego  zagospodarowania,  urządzenia   i   zagospodarowania 

          terenów  –  do czasu zainwestowania  zgodnie  z  planem  teren winien być użytkowany 

          w sposób dotychczasowy;

  12) stawka procentowa,  o której mowa w art.  36 ust. 4  ustawy,   w wysokości 30%.

38 E, 39 E,  40 E, 41 E, 42 E   i  43 E  –  tereny urządzeń elektroenergetycznych:

 1)  przeznaczenie   terenów  –  tereny   stacji    transformatorowej    ograniczone    liniami

rozgraniczającymi;

2) zasady    ochrony    i    kształtowania    ładu    przestrzennego   –   obiekty    murowane  lub kontenerowe;

      3)  zasady   ochrony   środowiska,  przyrody   i   krajobrazu   kulturowego   –   obowiązuje 
     spełnienie warunków bezpieczeństwa i  ochrony  zdrowia  zgodnie  z  obowiązującymi   

     przepisami;

4) zasady     ochrony    dziedzictwa     kulturowego    i    zabytków    oraz    dóbr    kultury     

    współczesnej  –   w   przypadku   natrafienia  w    trakcie   prac   ziemnych   na   obiekty 
    zabytkowe,  prace   należy  wstrzymać   a  o  zaistniałym  fakcie  powiadomić  właściwy    

    organ ochrony zabytków;
      5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej  –  nie ustala się;

6) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

          a) intensywność zabudowy   do  0,40;

b) wysokość zabudowy    do 3,5  m;

   c) geometria dachu:  dach płaski lub stromy o spadku połaci dachowej do 90%;

     d) nakazuje się  pozostawić co najmniej 30% powierzchni działki biologicznie  czynnej,

             niezabudowanej  i  nieutwardzonej  oraz  zachowanie istniejącej zieleni,

    7)   granice i sposoby zagospodarowania terenów lub  obiektów  podlegających   ochronie, 

      ustalonych   na   podstawie   odrębnych    przepisów,   w   tym   terenów    górniczych,

      a   także  narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się

      mas ziemnych  –   tereny objęte planem położone są poza terenami zagrożonymi;

8)    zasady i warunki  scalania i  podziału   nieruchomości   -   według aktualnych  potrzeb; 
     9)  szczegółowe  warunki  zagospodarowania  terenów  oraz  ograniczenia w użytkowaniu 

    w tym zakaz zabudowy:

 a) zakazuje się wprowadzania funkcji sprzecznych z ustaleniami planu,

       b) prowadzona   na    terenie   działalność    musi    być    zgodna    z    przepisami   ustaw,         

           w szczególności:  prawo  ochrony  środowiska,  prawo budowlane, obowiązującymi  na

          dzień    realizacji  zamierzenia    inwestycyjnego; 

   10)  zasady obsługi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej:

 a) obsługa komunikacyjna z  przyległej drogi publicznej,

 b) zasady   obsługi    infrastrukturą   techniczną  –   budowa    przyłączy     na   warunkach     

    gestorów  urządzeń;

   11)  sposób   i   termin    tymczasowego     zagospodarowania,   urządzenia   i   użytkowania 

          terenów  –  do  czasu   zainwestowania   zgodnie  z  planem   teren   należy   użytkować           

          w sposób dotychczasowy;
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   12)  stawka procentowa, o której mowa w art.  36 ust. 4  ustawy, w wysokości 30 %;
01 KD –Teren drogi publicznej - trasa drogi  krajowej   (GP), nr 25   Oleśnica  –  Inowrocław                                               

         –  Bobolice  –  fragment   ul.  Poznańskiej,  i   nr  15  Trzebnica – Gniezno – Inowrocław  

         – Toruń – Ostruda,  oznaczony   na   rysunku   planu  liniami  rozgraniczającymi:

    1) przeznaczenie terenu  –  teren drogi  oraz niezbędnych urządzeń i instalacji:

   a)  zakaz lokalizacji nowych zjazdów i  skrzyżowań  oraz zmiany  charakteru  istniejących

       zjazdów indywidualnych na zjazdy publiczne,   

      b)  powiązania komunikacyjne z innymi rejonami miasta,
      c) obsługa komunikacyjna  –  włączenia istniejących dróg  na warunkach zarządcy drogi;
   2)    zasady  ochrony  i  kształtowania ładu  przestrzennego – droga dwujezdniowa –  jezdnie 

          wraz z niezbędnymi  urządzeniami technicznymi zgodne z obowiązującymi normami;

   3)   zasady   ochrony    środowiska,   przyrody   i   krajobrazu    kulturowego  –   obowiązuje    

         spełnienie warunków    bezpieczeństwa  i  ochrony    zdrowia    zgodnie   z   przepisami 

        odrębnymi;       

  4)   zasady  ochrony  dziedzictwa  kulturowego i  zabytków oraz  dóbr  kultury  współczesnej  

         -  w  przypadku   natrafienia  w  trakcie prac  ziemnych   na   obiekty   zabytkowe,  prace   

          należy wstrzymać a o zaistniałym fakcie powiadomić  organ ochrony zabytków;

5)    wymagania  wynikające  z  potrzeb  kształtowania   przestrzeni   publicznej  –   zakazuje

        się w  pasie  drogowym lokalizacji nośników  reklamowych  oraz  małych  parterowych 

       kiosków handlowych za wyjątkiem kiosków typu  „Ruch”  lokalizowanych czasowo,  na

         warunkach zarządcy drogi;
    6)   parametry, wskaźniki kształtowania i zagospodarowania terenu:

a)  szerokość pasa drogowego w liniach rozgraniczających  –  40,0 m,

b)   droga  dwujezdniowa  według aktualnych normatywów,

c)  obustronne chodniki, przystanki autobusowe  oraz ścieżka rowerowa,

d)  zieleń przyuliczna istniejąca i projektowana,

      e)  linia zabudowy w odległości  25,0  m,  od  zewnętrznej krawędzi jezdni;

 7)   granice i   sposoby  zagospodarowania  terenów  lub obiektów podlegających   ochronie, 

    ustalonych na podstawie odrębnych   przepisów,  w  tym  terenów  górniczych,  a  także
   narażonych  na   niebezpieczeństwo  powodzi   oraz  zagrożonych  osuwaniem  się   mas    

   ziemnych  –  teren objęty planem położony jest poza terenami  zagrożonymi;

    8)  zasady i warunki scalania  i podziału nieruchomości   –   według aktualnych  potrzeb;

    9)  szczegółowe    warunki    zagospodarowania    terenów    oraz     ograniczenia    w     ich 

         użytkowaniu  –  zakazuje się  sytuowania  nowych skrzyżowań  i zjazdów bezpośrednio
        z drogi krajowej  do  przyległego  terenu  jak  również  zmiany   charakteru   istniejących 

        zjazdów indywidualnych na zjazdy publiczne;

9) zasady obsługi infrastrukturą techniczną:

    a) odwodnienie drogi do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach gestora sieci,

 b) oświetlenie drogi na warunkach gestora sieci energetycznej;

  11)    sposób i termin   tymczasowego   zagospodarowania, urządzenia  i   zagospodarowania 

          terenów  –   do  czasu   zainwestowania  zgodnie  z  planem   teren   należy   użytkować   

          w sposób   dotychczasowy;

  12)  stawka procentowa, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,  w wysokości  30%.

02KD,  03 KD  i  06 KD   –    tereny    dróg    publicznej,   drogi    powiatowe    –    fragmenty          

            ul. Przybyszewskiego,  ul. Szymborskiej   i  ul. Wielkopolskiej:
     1)   przeznaczenie terenu:

         a)  powiązanie komunikacyjne z centrum miasta,

b) obsługa komunikacyjna bezpośredniego otoczenia na warunkach zarządcy drogi,

c) trasa podziemnej infrastruktury technicznej;

    2)  zasady ochrony i kształtowania   ładu   przestrzennego  –   jezdnie   wraz    niezbędnymi     

         urządzeniami    technicznymi    zgodne   z   obowiązującymi    normami   i   przepisami;
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    3)  zasady   ochrony    środowiska,   przyrody   i   krajobrazu    kulturowego  –   obowiązuje 

         spełnienie   warunków   bezpieczeństwa   i   ochrony   zdrowia   zgodnie   z   przepisami
         odrębnymi,

    4)  zasady  ochrony  dziedzictwa  kulturowego i zabytków oraz  dóbr  kultury  współczesnej

         -  w  przypadku natrafienia  w trakcie prac ziemnych  na   obiekty  zabytkowe,   prace                             należy wstrzymać a o zaistniałym fakcie powiadomić właściwy organ ochrony zabytków;

 5)   wymagania  wynikające  z  potrzeb  kształtowania   przestrzeni  publicznej  –  w  pasach

           drogowych   istnieje możliwość budowy zatok autobusowych;
     6) parametry, wskaźniki kształtowania i zagospodarowania terenu:

    a)  szerokość pasa drogowego w liniach rozgraniczających – 14,0 – 18,0  m,

    b)  szerokość  jezdni  według aktualnych normatywów,

   c)  obustronne chodniki ze ścieżką rowerową,

   d)  zieleń przyuliczna istniejąca i projektowana;

  7) granice  i  sposoby zagospodarowania  terenów  lub  obiektów  podlegających   ochronie, 

   ustalonych  na  podstawie  odrębnych  przepisów,  w tym terenów  górniczych,  a  także

   narażonych   na   niebezpieczeństwo   powodzi   oraz   zagrożonych osuwaniem się mas 

   ziemnych   –   teren objęty planem położony jest poza terenami  zagrożonymi;

8) zasady   i   warunki   scalania   i   podziału   nieruchomości   –   nie   ustala   się    ustaleń 

    szczegółowych;

    9)  szczegółowe warunki zagospodarowania terenów oraz  ograniczenia w ich użytkowaniu

         –  zakazuje się wprowadzania funkcji sprzecznych z ustaleniami planu;

10) zasady obsługi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej:

a) powiązania komunikacyjne z siecią dróg miejskich i siecią  dróg zewnętrznych,

b) odwodnienie drogi do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach gestora sieci,

c) oświetlenie drogi na warunkach gestora sieci energetycznej,
d) przejazd przez tory kolejowe w uzgodnieniu i  na warunkach gestorów drogi i kolei;

   11)  sposób  i   termin    tymczasowego    zagospodarowania,    urządzenia   i    użytkowania  

          terenów  –   do   czasu   zainwestowania   zgodnie  z  planem   teren  należy  użytkować

          w sposób  dotychczasowy;

   12) stawka procentowa,  o  której mowa w art. 36 ust. 4  ustawy,  w wysokości 30%.

04KD  i   05 KD   –   teren   drogi  publicznej  –  drogi  gminne  istniejące (ul. Transportowca, 
              i  ul. Spółdzielców ):

    1)   przeznaczenie terenów:

         a) powiązanie komunikacyjne z innymi drogami,

   b)  obsługa komunikacyjna bezpośredniego otoczenia na warunkach zarządcy drogi,

   c) trasa podziemnej infrastruktury technicznej;

    2)  zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego

 -  jezdnie  wraz    niezbędnymi  urządzeniami  technicznymi  zgodne   z   obowiązującymi

     normami i przepisami;

    3)   zasady   ochrony   środowiska,   przyrody   i   krajobrazu   kulturowego   –   obowiązuje
          spełnienie   warunków   bezpieczeństwa   i   ochrony   zdrowia  zgodnie   z   przepisami 
          odrębnymi;

    4)   zasady ochrony  dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz  dóbr  kultury  współczesnej:
       a)  strefa „W” ochrony archeologicznej obejmuje  obszar  rozpoznanego w  trakcie  badań

           powierzchniowych  stanowiska  archeologicznego,  wymagane   jest   przeprowadzenie

           przez   inwestora,   wyprzedzających   prace    budowlane,    archeologicznych     badań

           ratowniczych  na   obszarze   strefy  „W”   oraz   uzgodnienie   projektu    budowlanego

           z właściwym organem  ochrony  zabytków,

       b) w  przypadku  natrafienia  w  trakcie  prac   ziemnych  na   obiekty   zabytkowe,   prace
           należy wstrzymać i  o tym fakcie powiadomić właściwy organ ochrony zabytków;

  5)   wymagania  wynikające  z  potrzeb  kształtowania   przestrzeni  publicznej –  w  pasach
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           drogowych   istnieje możliwość budowy zatok autobusowych;

6)  parametry, wskaźniki kształtowania i zagospodarowania terenu:

    a)  szerokość pasa drogowego w liniach rozgraniczających    14,0 – 28,0  m,

          b)szerokość  jezdni  według aktualnych normatywów,

 c) obustronne chodniki ze ścieżką rowerową,

    d) zieleń przyuliczna istniejąca i projektowana;

  7)  granice i sposoby zagospodarowania  terenów   lub  obiektów  podlegających   ochronie, 

    ustalonych  na  podstawie  odrębnych przepisów,  w tym terenów  górniczych,  a  także 

   narażonych  na  niebezpieczeństwo  powodzi  oraz   zagrożonych   osuwaniem  się   mas
   ziemnych - teren objęty planem położony jest poza terenami  zagrożonymi;

    8)  zasady  i  warunki   scalania  i  podziału  nieruchomości  –  według aktualnych potrzeb;

    9)  szczegółowe warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu

         –  zakazuje się wprowadzania funkcji sprzecznych z ustaleniami planu;

10) zasady obsługi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej:

a)  powiązania komunikacyjne z siecią dróg  miejskich i siecią  dróg zewnętrznych,

      b) odwodnienie drogi do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach gestora sieci,

c) oświetlenie ulicy na warunkach gestora sieci energetycznej;

  11)   sposób   i   termin   tymczasowego     zagospodarowania,   urządzenia    i   użytkowania  

          terenów – do czasu zainwestowania zgodnie z planem teren należy użytkować w sposób

         dotychczasowy;

  12)  stawka procentowa,  o  której mowa w art.  36 ust. 4  ustawy,  w wysokości 30%.

 07 KD,  08 KD, 08a KD,  09 KD,  010 KD,  011 KD,  012 KD,  013 KD,  014 KD, 015 KD  i  015a KD  –  teren  dróg publicznych - drogi gminne:

     1)  przeznaczenie terenu   –   teren dróg  określony liniami rozgraniczającymi:

   a) obsługa komunikacyjna bezpośredniego otoczenia,

   b) trasa podziemnej infrastruktury technicznej;

   c) powiązania komunikacyjne z innymi drogami;

    2)  zasady  ochrony  i kształtowania   ładu   przestrzennego  –   jezdnia  wraz    niezbędnymi   

         urządzeniami   technicznymi    zgodne   z   obowiązującymi normami i przepisami;

    3)  zasady   ochrony    środowiska,   przyrody   i   krajobrazu    kulturowego  –   obowiązuje   

          spełnienie   warunków   bezpieczeństwa   i  ochrony    zdrowia   zgodnie   z   przepisami  

          odrębnymi;

     4)  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

a) strefa „W” ochrony archeologicznej obejmuje obszar rozpoznanego  w  trakcie   badań

            powierzchniowych   stanowiska  archeologicznego,  wymagane  jest  przeprowadzenie 

            przez    inwestora,  wyprzedzających   prace    budowlane,   archeologicznych    badań

            ratowniczych   na   obszarze   strefy  „W”   oraz   uzgodnienie   projektu  budowlanego

            z właściwym organem  ochrony  zabytków,

       b)  w  przypadku natrafienia  w trakcie prac ziemnych  na   obiekty      zabytkowe,   prace

           należy wstrzymać  a  o   zaistniałym   fakcie    powiadomić  właściwy   organ   ochrony 

           zabytków;

  5)   wymagania  wynikające  z  potrzeb  kształtowania   przestrzeni  publicznej –  w  pasach

           drogowych   istnieje możliwość budowy zatok autobusowych;

    6)   parametry, wskaźniki kształtowania i zagospodarowania terenu:

    a)  szerokość pasa drogowego w liniach rozgraniczających   10,0  –  12,0  m,

 b)  szerokość  jezdni  według aktualnych normatywów,

c)  dwustronny lub  jednostronny  chodnik,

    d) zieleń przyuliczna istniejąca i projektowana;

  7) granice i sposoby zagospodarowania   terenów   lub  obiektów  podlegających   ochronie, 

    ustalonych  na podstawie  odrębnych  przepisów,  w tym terenów  górniczych,  a  także
   narażonych   na   niebezpieczeństwo   powodzi   oraz  zagrożonych  osuwaniem się  mas   

   ziemnych –   teren objęty planem położony jest poza terenami  zagrożonymi;
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   8)   zasady  i  warunki  scalania  i   podziału  nieruchomości  –  według aktualnych potrzeb;
   9)  szczegółowe warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich  użytkowaniu

        –  zakazuje się wprowadzanie funkcji sprzecznych z ustaleniami planu;

10)  zasady obsługi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej:

   a) powiązania komunikacyjne z siecią ulic miejskich i siecią  dróg zewnętrznych, 

   b) odwodnienie ulicy do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach gestora sieci,

  c) oświetlenie ulicy na warunkach gestora sieci energetycznej,
  d) przejazd przez tory kolejowe w uzgodnieniu i  na warunkach gestorów dróg  i  kolei;

   11)  sposób i  termin tymczasowego  zagospodarowania,   urządzenia   i   zagospodarowania
           terenów  –   do czasu   zainwestowania   zgodnie  z   planem  teren   należy  użytkować          

           w sposób dotychczasowy;

   12) stawka procentowa,  o której mowa w art.  36 ust. 4 ustawy, w wysokości  30%.

016 KDW  –  droga wewnętrzna:
   1) przeznaczenie terenu: 

a) powiązania  komunikacyjne  z  innymi  drogami, 

       b) obsługa komunikacyjna bezpośredniego otoczenia  na warunkach zarządcy drogi,

 c) trasa podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej;

   2)   zasady    ochrony    i   kształtowania    ładu    przestrzennego – droga pieszojezdna  wraz
         z  niezbędnymi   urządzeniami   technicznymi    zgodne   z    obowiązującymi   normami  

         i przepisami;

   3)   zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego – obowiązuje spełnienie       

         warunków   bezpieczeństwa  i  ochrony   zdrowia    zgodnie  z   przepisami   odrębnymi, 

   4)  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz  dóbr  kultury   współczesnej –
         w  przypadku natrafienia  w trakcie  prac  ziemnych  na   obiekty  zabytkowe,  prace należy wstrzymać a o zaistniałym fakcie   powiadomić właściwy organ ochrony zabytków;

   5)  wymagania wynikające z kształtowania przestrzeni publicznej  –   nie ustala się;

   6)  parametry, wskaźniki kształtowania i zagospodarowania terenu:

    a)  szerokość pasa drogowego w liniach rozgraniczających    8,0 – 12,0  m,

    b) szerokość  jezdni  według   obowiązujących normatywów i według aktualnych potrzeb;

7)   granice i sposoby   zagospodarowania  terenów  lub  obiektów  podlegających   ochronie, 

  ustalonych na  podstawie  odrębnych   przepisów,  w  tym  terenów  górniczych,  a  także 

  narażonych   na   niebezpieczeństwo  powodzi   oraz   zagrożonych  osuwaniem  się  mas

        ziemnych  –   teren objęty planem położony jest poza terenami  zagrożonymi;

   8)  zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości  –  według aktualnych potrzeb;

   9) szczegółowe warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia  w  ich  użytkowaniu 
   – zakazuje się wprowadzania funkcji sprzecznych z ustaleniami planu;

   10) zasady obsługi infrastrukturą techniczną:

     a) odwodnienie drogi do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach gestora sieci,

       b) oświetlenie drogi na warunkach gestora sieci energetycznej;

   11)  sposób   i   termin   tymczasowego    zagospodarowania,    urządzenia    i    użytkowania 

         terenów - do czasu  zainwestowania zgodnie z planem teren należy użytkować w sposób

         dotychczasowy;

12) stawka procentowa, o której mowa w art.  36 ust. 4  ustawy,  w wysokości 30%.

              § 9.  Drogi   publiczne,  teren   zieleni   urządzonej    oraz   stacje   transformatorowe, oznaczone    symbolami    „01KD”   do   „015 KD”,   „35 ZP/WS”   oraz   „38 E”  do  „43 E”,  stanowią  inwestycje celu publicznego.  

             § 10. Rozstrzygnięcie o sposobie  rozpatrzenia  uwag  do projektu   planu  –  w trakcie wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu  stanowi załącznik nr 2 do uchwały.
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     § 11. Rozstrzygnięcie   o   sposobie    realizacji    zapisanych    w    planie    inwestycji
z zakresu   infrastruktury   technicznej,   które   należą   do   zadań   własnych    gminy,   oraz  zasadach  ich finansowania stanowi załącznik nr 3 do uchwały.

     § 12.Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Kujawsko-

Pomorskiego i wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia.

                                                                              Przewodniczący

                                                                  Rady Miejskiej Inowrocławia

                                                                       Tomasz Marcinkowski

UZASADNIENIE

DO UCHWAŁY NR XXIII/332/08
RADY  MIEJSKIEJ  INOWROCŁAWIA

z dnia 30 września 2008 r.
            Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Inowrocław  został opracowany na podstawie uchwały  Nr  XLVI/571/2006 Rady Miejskiej Inowrocławia z dnia 29 września 2006 r. w sprawie przystąpienia do  sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Inowrocław dla osiedla „Szymborze”  

            W obszarze określonym granicami  opracowania (oznaczonym na załączniku graficznym nr 1 do uchwały) przewiduje się tereny  realizacji zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, usług, obiektów produkcyjnych,  składów i magazynów,  zieleni urządzonej i wód powierzchniowych,  tereny przepompowni ścieków, urządzeń elektroenergetycznych, dróg publicznych i wewnętrznych.

             Ustalenia  planu   zgodne  są  z  polityką   przestrzenną  Miasta   Inowrocław  określoną w Studium uwarunkowań i kierunków  zagospodarowania przestrzennego      Miasta  Inowrocławia,  przyjętym  uchwałą  nr VI/73/99  Rady  Miejskiej Inowrocławia              z dnia 26 lutego 1999 r .

                W trakcie wyłożenia projektu planu  do publicznego wglądu, które nastąpiło              w terminie od 28 maja  do 26 czerwca 2008 r.  oraz w trakcie publicznej dyskusji nad przyjętymi rozwiązaniami  planu 24 czerwca  2008 r, i  w okresie 14 dni po wyłożeniu, tj. do                                                                                                                                                                              11 lipca 2008 r.  wniesiono pięć  uwag do wyłożonego projektu  miejscowego planu.      
          Tryb formalno–prawny przewidziany ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  został  zachowany. 

         Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu                               i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.),  plan miejscowy uchwala rada gminy  po stwierdzeniu jego zgodności z ustaleniami studium, rozstrzygając jednocześnie  o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy,  oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Część tekstowa planu stanowi treść uchwały, część graficzna oraz wymagane rozstrzygnięcia stanowią załączniki do uchwały.

          Inicjatorem wywołania uchwały jest Prezydent Miasta Inowrocławia.

                                                                             Przewodniczący
                                                                 Rady  Miejskiej Inowrocławia

                                                                       Tomasz Marcinkowski
ZAŁĄCZNIK  NR 2

DO UCHWAŁY NR XXIII/332/08
RADY  MIEJSKIEJ  INOWROCŁAWIA

z dnia 30 września 2008 r.
           Rozstrzygnięcie  o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych  do wyłożonego do publicznego wglądu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Inowrocław  dla osiedla „Szymborze”
           W trakcie wyłożenia projektu planu  do publicznego wglądu, które nastąpiło w terminie od  28 maja  do 26 czerwca 2008 r.,  oraz w trakcie publicznej dyskusji nad przyjętymi rozwiązaniami planu   24 czerwca 2008 r., i  w okresie 14 dni po wyłożeniu, tj. do   15 lipca 2008 r.,  wniesiono pięć  uwag do wyłożonego projektu  miejscowego planu.
         1.  W dniach  9, 12 i 19 czerwca 2008 r. wniesione zostały 3 uwagi w których wnoszący  sprzeciwiają się budowie drogi dojazdowej oznaczonej symbolem „08a KD” na działkach   stanowiącej ich własność. W odpowiedzi stwierdzono że droga ta jest niezbędna jako dojazd do projektowanych działek wyznaczonych między innymi na działkach będących własnością składających uwagi. Realizacja zabudowy i drogi jest uzależniona od woli właścicieli terenu. Na  uwagę  o  braku konsultacji  z właścicielami  terenów  przy  opracowaniu  planu, przypomniano że projekt planu był omawiany dwukrotnie na posiedzeniu Zarządu osiedla  Szymborze i na spotkaniu z mieszkańcami osiedla.  Zgodnie z  obowiązującą ustawą o planowaniu  i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu  wyłożony był do publicznego wglądu  w dniach  od 28 maja do 26 czerwca 2008 r. W dniu 24 czerwca 2008 r. odbyła się publiczna dyskusja nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami.  

         W związku z powyższym uwagi uznaje się za nieuzasadnione.

          2.  W dniach  9 i 19 czerwca 2008 r. wniesiona została  uwaga w  których wnoszący  sprzeciwia się budowie drogi dojazdowej oznaczonej symbolem „08a KD” zbyt blisko budynku mieszkalnego.  Przeprowadzono korektę planu i odległość drogi do budynku mieszkalnego powiększono do  25,0  m.  
         W związku z powyższym uwagę uznano za uzasadnioną.
         3.  W dniu 16 lipca 2008 r. wniesiona została uwaga dotycząca wprowadzenia do planu   możliwości budowy pojedynczych budynków mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolem „20 P”  nieuciążliwych obiektów produkcyjnych składów i magazynów, oraz wyznaczenia bezpośredniego dojazdu z drogi (ul. Poznańska) do projektowanej stacji transformatorowej oznaczonej symbolem  „43 E”. Wymienione uwagi uwzględniono. 

         W związku z powyższym uwagi uznano za uzasadnione.

                                                                               Przewodniczący

                                                                     Rady Miejskiej Inowrocławia

                                                                          Tomasz Marcinkowski

ZAŁĄCZNIK  NR 3

DO UCHWAŁY NR XXIII/08
RADY  MIEJSKIEJ  INOWROCŁAWIA

z dnia 30 września 2008 r.
         Rozstrzygnięcie  o  sposobie  realizacji   zapisanych  w   planie   inwestycji   z   zakresu infrastruktury    technicznej    należących   do   zadań   własnych   gminy   oraz  zasadach   ich finansowania:

1) Sposób realizacji inwestycji

     Inwestycje z  zakresu infrastruktury technicznej służące zaspakajaniu  zbiorowych  potrzeb   

     mieszkańców stanowią zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia  8 marca 1990 r. o samorządzie                      

     o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.),  zadania  własne

     gminy.

     Do zadań własnych gminy należy realizacja:

        a) gminnych dróg publicznych;

  b) wodociągów;

        c) kanalizacji sanitarnej.

Zamierzenia   inwestycyjne    należące    do   zadań   własnych    gminy    zostały   określone        

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

         Do planowanych do realizacji zadań zaliczono następujące drogi:

1) drogi projektowane, oznaczone symbolami „08a KD”, „015 KD”, „015a KD” i część drogi „ 011 KD”;

2) drogi istniejące, oznaczone symbolami „04 KD” do „014 KD”;

W ramach wieloletniego planu inwestycyjnego przewiduje się dozbrajanie istniejących dróg  (wodociągi i oświetlenie).

Dalsza modernizacja i przebudowa dróg gminnych istniejących, oraz budowa dróg      „08a KD”,„015 KD”, „015a KD” i rozbudowa drogi „011 KD” może być przewidziana   w przyszłych planach inwestycyjnych w miarę potrzeb oraz w miarę powstawania przy tych drogach  nowych inwestycji określonych planem.

2) Zasady finansowania zadań inwestycyjnych

    Finansowanie   inwestycji  z  zakresu   infrastruktury   technicznej,  które  należą  do  zadań 

    własnych  gminy,  ujętych  w  planach  miejscowych  podlega   przepisom   ustawy   z  dnia  

    30   czerwca   2005  r.   o   finansach    publicznych   (Dz.U.  Nr  249,  poz. 2104   ze  zm.)  

    przy czym:

       a) wydatki inwestycyjne finansowane będą z budżetu gminy,
       b) zadania  w  zakresie  poszerzenia  dróg  finansowane   będą  przez   budżet   gminy  lub 

           realizowane będą na podstawie porozumień z innymi podmiotami,
 c) zadania w zakresie budowy wodociągów i kanalizacji będą finansowane  na  podstawie  

    art. 15 ust. 1 ustawy  z  dnia  7  czerwca  2001 r.  o  zbiorowym   zaopatrzeniu  w  wodę   

    i zbiorowym odprowadzeniu ścieków (Dz.U. z 2006 r.  Nr 123,  poz. 858)  ze  środków

    budżetu   gminy   lub   poprzez   dofinansowanie   z   funduszy     strukturalnych    Unii   

    Europejskiej.

                                                                             Przewodniczący

                                                                 Rady Miejskiej Inowrocławia
                                                                     Tomasz Marcinkowski

