UCHWALA NR XXI11/323/2012
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA

z dnia 28 czerwca 2012 r.

w sprawie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclawia
dla trzech teren6w polozonych w rejonach ulic: Stanistawa Staszica, Poznanskiej
i Kurowej, Kasztanowej i Bukowej oraz Modrakowej, Chabrowej, Kolejowej i Polnej

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze wuchwala nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia przyjetej
uchwalg nr XXXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 29 pazdziernika 2008 r.
uchwala si¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia dla
trzech terendw polozonych w rejonach ulic: Stanistawa Staszica, Poznanskiej i Kurowej,
Kasztanowej 1 Bukowej oraz Modrakowej, Chabrowej, Kolejowej 1 Polnej, zwane dalej
planami.

2. Integralna cze$cia uchwaty sa zataczniki graficzne nr 1, 2 1 3 zawierajace rysunki
planow wskali 1:1000 zwyrysami ze zmiany Studium uwarunkowan 1ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia w skali 1:5 000.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zalacznik nr 4 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu planow;

2) zalacznik nr 5 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) ciagu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumie¢ droge umozliwiajaca ruch
pieszych oraz ruch i postdj pojazdow;

2) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczes$nienie, uwspotczesnienie
obiektow i1 urzadzen;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze
by¢ umieszczona $ciana budynku, za wyjatkiem elementdéw architektonicznych jak balkon,
wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki oraz inne detale, bez prawa przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej ulic;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktorej
nalezy sytuowac §ciang zewngtrzna budynku;
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5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig zajgta przez
budynek lub budynki obliczana po obrysie zewngtrznym, bez schodow zewngtrznych,
tarasow, podjazdow itp.;

6) symbolu terenu — rozumie si¢ przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu
zawierajace literowy symbol funkcji terenu wraz zkolejnym numerem w przypadku
wystapienia wigkszej ilosci terendw;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Pojgcia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej nalezy
rozumie¢ zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa na dzien uchwalenia
planow.

§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i1zagospodarowania
terenu nastgpuje w oparciu o:

1) oznaczenia graficzne plandw, okreslone w rozdziale 2 uchwaty ina rysunkach
planow;

2) ustalenia planow okreslone w rozdziale 3 uchwaty.

Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne

§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach plandéw sa obowiazujacymi

ustaleniami:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu scisle okreslona;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) oznaczenie obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw;

6) obszar ograniczonego uzytkowania;

7) symbole terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia planow

I. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclawia dla
terenu polozonego w rejonie ulic: Stanistawa Staszica, Poznanskiej i Kurowej—
zalacznik graficzny nr 1 do uchwaly .

§ 5. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 MW:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuje:

- zabudowa pierzejowa przy zachowaniu obowiazujacej linii zabudowy,
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-dla  nowo realizowanej] zabudowy zachowanie zharmonizowanej
zotoczeniem  bryly  ipodziatow  elewacji  frontowych, = wprowadzenie
charakterystycznego detalu architektonicznego, dostosowanie gabarytami, forma
1 detalem do otoczenia,

- dla budynku ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw zachowanie zabudowy
historycznej  z obowiazkiem jej konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji
realizowanym przez remonty konserwatorskie, zzachowaniem lub odtworzeniem
pierwotnego pokrycia dachow, detali architektonicznych, stolarki 1 tynkow, z zakazem
ocieplania $cian frontowych 1istosowaniem zaluzji zewngtrznych zaslaniajacych
obramienia okienne na $cianach frontowych, zachowanie ikonserwacja elewacji
ceglanych (zakaz ich tynkowania, malowania i ocieplania), przywrdcenie stolarki
z materiatow 1w formie historycznej, wymiana stolarki dopuszczalna jedynie na
stolarkg z materiatdéw historycznych z zachowaniem podzialow i ksztattu, zakaz
stosowania stolarki PCV,

- adaptacja 1irealizacja nowych budynkow w uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow,

- kolorystyka elewacji poszczegolnych budynkow tworzacych pierzejg
jednorodna oparta na wspdlnych zasadach lub zblizonej gamie kolorystycznej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych mogacych powodowaé Zerowanie
ptactwa,

b) dopuszcza sig:

- zachowanie budynkéw figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw
zmozliwoscia ich modernizacji izmian sposobu uzytkowania, bez mozliwo$ci
rozbudowy, nadbudowy 1 wymiany; w budynkach tych dopuszcza si¢ przebudowe
elewacji parteru w dostosowaniu do nowej funkcji,

- zachowanie istniejacych budynkow niefigurujacych w gminnej ewidencji
zabytkow z mozliwoscia ich rozbudowy, nadbudowy, modernizacji 1 zmiany sposobu
uzytkowania lub wymiany; w budynkach tych dopuszcza si¢ swobodne ksztattowanie
parteréw budynkow przy zachowaniu linii zabudowy,

-nowe rozwiagzania materiatowe (szkto, aluminium) w potaczeniu
z materialami tradycyjnymi (cegta, dachowka, tynk, kamien itp.),

- zabudowg przy granicach dziatek,

- ustugi nieuciazliwe z zakresu: administracji, handlu, gastronomii, kultury,
zdrowia, o$wiaty, rzemiosta uslugowego i innych jako funkcje wbudowane;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej: zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pkt. 2 1 7 lit. a;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
ustala sig;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do trzech kondygnacji nadziemnych,
gospodarczych 1 garazy jedna kondygnacja; obowiazuje ograniczenie wysokosci dla
wszystkich obiektow budowlanych oraz drzew do 130 m nad poziom morza; powyzsze
ograniczenie wysokosci obejmuje rowniez wszystkie urzadzenia i obiekty lokalizowane na
dachach budynkow,

b) ksztalt dachu: budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, gospodarczych
i garazy — jednospadowy, dwuspadowy o spadku potaci dachowej do 45°,

c) szerokos¢ elewacji frontowej budynku — rowna szerokosci dziatki,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — maksymalnie 80%,

- wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimalnie 0,1 oraz maksymalnie 2,5,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki minimum
10%,

) wskaznik miejsc postojowych:

-dla nowej zabudowy - 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug 1minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny
realizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne lub wolno stojace,

- dla istniejacej zabudowy — minimum 1 miejsce postojowe;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) teren potozony jest w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej
znaczng, lecz nie dominujaca cze$¢ elementdw historycznie uksztattowanej struktury
przestrzennej o wartosciach kulturowych oraz w strefie ,,W” ochrony archeologicznej
(ktorej zasigg jest rownoznaczny z zasiggiem strefy ,,B”), w ktorych obowiazuje:

- zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujacej sylwete
zespotu, utrzymanie historycznej linii zabudowy oraz wysokosci 1 proporcji
budynkéw, geometrii dachdéw, materialdw  wykonczeniowych, zachowanie
historycznego podziatu dzialek (ewentualnie nawiazanie do dawnych podziatow),

- dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historycznej
kompozycji  urbanistycznej w zakresie  sytuacji, skali, bryly, podzialow
architektonicznych,

- usuwanie obiektéw dysharmonizujacych, substandardowych,

- uzgadnianie z wlasciwym konserwatorem zabytkéw wszelkiej dziatalnosci
inwestycyjnej, podziatow geodezyjnych, zmian sposobu uzytkowania, remontow,
modernizacji, adaptacji obiektow zabytkowych, uzupetnien zabudowy, wprowadzania
matych form architektonicznych, wprowadzania nowych inwestycji, prac ziemnych,

- uzyskanie pozytywnej opinii wlasciwego konserwatora zabytkéw i stuzb
miejskich przy wprowadzaniu elementéw reklamy wizualnej,

- zapewnienie nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi,
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b) teren potozony jest wstrefie ,B" uwarunkowan geologicznych
zagospodarowania przestrzennego, w ktorej obowiazuje:

- przy budowie obiektow budowlanych uwzglednienie prognozowanego
obnizenia terenu,

- konieczno$¢ przestrzegania zasady nie sczerpywania wod przez ujgcia
lokalizowane w rejonie wysadu 1 do dwdch kilometrow od granic ztoza,

- wszelkie zmiany w zakresie powyzszych uwarunkowan wymagaja
uzgodnienia z Geologiem Wojewodzkim,

c)teren nie jest polozony w terenie gOrniczym, nie jest narazony na
niebezpieczenstwo powodzi ani zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegodtowe zasady, warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: nie ustala si¢;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) na warunkach okreslonych w pkt. 7,

b) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych mogacych powodowaé zerowanie
ptactwa;

10) zasady = modernizacji, rozbudowy ibudowy komunikacji:  obstuga
komunikacyjna terenu z ulic: Kurowej i Poznanskiej;

11) zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego,
b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do kanalizacji miejskiej,
¢) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub do gruntu,

d) zaopatrzenie w energig elektryczna projektowana linia kablowa nn z istniejacej
w obszarze planu stacji transformatorowej ,, Ino Wodociagi”,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnego, ekologicznego zrodta ciepta
lub z sieci miejskiej,

f) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowe] na warunkach jej gestora lub Zrdodet
indywidualnych,

g) zabezpieczenie uslug telekomunikacyjnych istniejacymi i projektowanymi
urzadzeniami telekomunikacyjnymi, z uwzglednieniem ograniczenia wysokos$ci jak w pkt.
6 lit. a,

h) gospodarka odpadami statymi: wywdz odpadoéw, po ich wstgpnej segregacji
w miejsce wskazane przez Urzad Miasta Inowroctawia;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow: nie okresla sig;

13) stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - 30%.

§ 6. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2 E:
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1) przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki;
2) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego - dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacego obiektu iurzadzen z mozliwoscia ich modernizacji
lub wymiany,

b) zabudowg przy granicach dzialki;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie okresla sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej: zgodnie z przepisami odrgbnymi i pkt. 7 lit. a;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie
okresla sie;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynku jedna kondygnacja;
b) ksztalt dachu: dach ptaski,
c) szerokos¢ elewacji frontowej budynku — nie przekraczajaca 6,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — maksymalnie 65%,

- wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimalnie nie ustala si¢ oraz maksymalnie 0,65,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki: nie ustala sig,
f) wskaznik miejsc postojowych: nie ustala sig,

g) obowiazuje ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych do 130 m npm;
powyzsze ograniczenie obejmuje rowniez wszystkie urzadzenia i obiekty lokalizowane na
dachu budynku;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) teren potozony jest w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej
znaczna, lecz nie dominujaca czg$¢ elementdw historycznie uksztattowanej struktury
przestrzennej o warto$ciach kulturowych oraz w strefie ,,W” ochrony archeologicznej
(ktorej zasigg jest rownoznaczny z zasiggiem strefy ,,B”), w ktorych obowiazuje:

- uzgadnianie z wlasciwym konserwatorem zabytkoéw wszelkiej dziatalnosci
inwestycyjnej, remontéw, modernizacji, wprowadzania nowych inwestycji, prac
ziemnych,

- zapewnienie nadzoréw archeologicznych nad pracami ziemnymi,

b) teren potozony jest wstrefie ,B” uwarunkowan geologicznych
zagospodarowania przestrzennego, w ktorej obowiazuje:

- przy budowie obiektow budowlanych uwzglednienie prognozowanego
obnizenia terenu,
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- konieczno$¢ przestrzegania zasady nie sczerpywania wod przez ujgcia
lokalizowane w rejonie wysadu 1 do dwdch kilometrow od granic ztoza.

- wszelkie zmiany w zakresie powyzszych uwarunkowan wymagaja
uzgodnienia z Geologiem Wojewodzkim,

c)teren nie jest polozony w terenie gOrniczym, nie jest narazony na
niebezpieczenstwo powodzi ani zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objgtych
planem miejscowym: nie ustala sig;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: na warunkach okreslonych w pkt. 7;

10) zasady = modernizacji, rozbudowy ibudowy komunikacji:  obstuga
komunikacyjna terenu z ulicy wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW;

11) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej: nie okresla sig;

12) sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow: nie okresla sig;

13) stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci - 30%.
§ 7. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U/UH:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug z handlem;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu,
b) dopuszcza sig:

- ustugi nieuciazliwe z zakresu: administracji, handlu, gastronomii, kultury,
zdrowia, o$wiaty, rzemiosta uslugowego 1 innych,

- wbudowane mieszkanie,

- zachowanie istniejacego obiektu z mozliwoscia jego nadbudowy,
przebudowy, modernizacji, zmiany sposobu uzytkowania, bez mozliwosci
rozbudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej: zgodnie z przepisami odrgbnymi i pkt. 7 lit. a;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie
ustala sig;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ budynku do 10,0 m w przypadku uzyskania pozytywnych wynikow
badan geologicznych; obowiazuje ograniczenie wysoko$ci dla wszystkich obiektow
budowlanych oraz drzew do 130 m nad poziom morza; powyzsze ograniczenie wysokosci
obejmuje réwniez wszystkie urzadzenia i1 obiekty lokalizowane na dachach budynkéw,

b) ksztalt dachu: dowolny,
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c) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — jak w stanie istniejacym,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — maksymalnie 80%,

- wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimalnie 0,2 oraz maksymalnie 2,5,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialtki minimum
10%,

f) wskaznik miejsc postojowych: minimum 3 miejsca postojowe dla 100 m?
powierzchni uzytkowej;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) teren potozony jest w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej
znaczng lecz nie dominujaca cze¢$¢ elementdw historycznie uksztattowanej struktury
przestrzennej o wartosciach kulturowych oraz w strefie ,,W” ochrony archeologicznej
(ktorej zasigg jest rownoznaczny z zasiggiem strefy ,,B”), w ktdrych obowiazuje:

- zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujacej; sylwete
zespotu, utrzymanie historycznej linii zabudowy oraz wysokosci 1 proporcji
budynkow, geometrii dachoéw, materialow wykonczeniowych, zachowanie
historycznego podziatu dziatek (ewentualnie nawiazanie do dawnych podziatow),

- uzgadnianie z wlasciwym konserwatorem zabytkow wszelkiej dzialalnosci
inwestycyjnej, podziatow geodezyjnych, zmian sposobu uzytkowania, remontow,
modernizacji, adaptacji, wprowadzania malych form architektonicznych,
wprowadzania nowych inwestycji, prac ziemnych,

- uzyskanie pozytywnej opinii wlasciwego konserwatora zabytkow i stuzb
miejskich przy wprowadzaniu elementow reklamy wizualnej zlokalizowanej przy
uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy okres$lonej na rysunku planu,

- zapewnienie nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi,

b) teren potozony jest wstrefie ,B” uwarunkowan geologicznych
zagospodarowania przestrzennego, w ktorej obowiazuje:

- przy budowie obiektow budowlanych uwzglednienie prognozowanego
obnizenia terenu,

- konieczno$¢ przestrzegania zasady nie sczerpywania wod przez ujecia
lokalizowane w rejonie wysadu i do dwoch kilometréw od granic zloza,

- wszelkie zmiany w zakresie powyzszych uwarunkowan wymagaja
uzgodnienia z Geologiem Wojewddzkim,
c)teren nie jest polozony w terenie gorniczym, nie jest narazony na
niebezpieczenstwo powodzi ani zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym: nie ustala sig;
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9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: na warunkach okreslonych w pkt. 7;

10) zasady ~ modernizacji, rozbudowy ibudowy komunikacji:  obstuga
komunikacyjna terenu z ulicy wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW; zakaz tworzenia
nowego zjazdu z drogi krajowej;

11) zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego,
b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do kanalizacji miejskiej,
¢) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub do gruntu,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zistniejacej w obszarze planu stacji
transformatorowe;j,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnego, ekologicznego zrédta ciepta
lub z sieci miejskie;,

f) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowe] na warunkach jej gestora lub Zrodet
indywidualnych,

g) zabezpieczenie uslug telekomunikacyjnych istniejacymi i projektowanymi
urzadzeniami telekomunikacyjnymi, z uwzglednieniem ograniczenia wysokosci jak w pkt.
6 lit. a,

h) gospodarka odpadami statymi: wyw6z odpadow, po ich wstepnej segregacji na
miejsce wskazane przez Urzad Miasta [nowroctawia;

12) spos6b 1termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenOw: nie okresla si¢;

13) stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - 30%.
§ 8. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu,
b) dopuszcza sig:

- ustugi nieuciazliwe z zakresu: administracji, handlu, gastronomii, kultury,
zdrowia, os$wiaty, rzemiosta ushlugowego, ustug technicznych, motoryzacyjnych
1 innych,

- wbudowane mieszkanie,

- zachowanie istniejacych obiektow z mozliwoscia ich rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, modernizacji lub wymiany,

- zabudowg przy granicach dziatek;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej: zgodnie z przepisami odrgbnymi i pkt. 7 lit. a;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie
ustala sie;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynku do 10,0 m w przypadku uzyskania pozytywnych wynikéw
badan geologicznych; obowiazuje ograniczenie wysoko$ci dla wszystkich obiektow
budowlanych 1drzew do 130 m nad poziom morza; powyzsze ograniczenie wysokosci
obejmuje réwniez wszystkie urzadzenia i obiekty lokalizowane na dachach budynkéw,

b) ksztatt dachu: ptaski i wielospadowy,
c) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku — wynikajaca z projektu budowlanego,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — maksymalnie 70%,

- wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimalnie nie ustala si¢ oraz maksymalnie 2,1,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki minimum
10%,

f) wskaznik miejsc postojowych:
- minimum 1 miejsce postojowe dla lokalu mieszkalnego,
- minimum 3 miejsca postojowe dla 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) teren potozony jest w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej
znaczna, lecz nie dominujaca cze$¢ elementdéw historycznie uksztattowanej struktury
przestrzennej o warto$ciach kulturowych oraz w strefie ,,W” ochrony archeologicznej
(ktorej zasigg jest rOwnoznaczny z zasiggiem strefy ,,B”), w ktorych obowiazuje:

- zachowanie proporcji wysoko$ciowych zabudowy ksztattujacej sylwetg
zespotu, utrzymanie historycznej linii zabudowy oraz wysokosci i proporcji
budynkoéw, geometrii dachow, materiatdw  wykonczeniowych, zachowanie
historycznego podziatu dziatek (ewentualnie nawigzanie do dawnych podziatow),

- dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historyczne;j
kompozycji  urbanistycznej w zakresie  sytuacji, skali, bryly, podziatow
architektonicznych,

- usuwanie obiektéw dysharmonizujacych, substandardowych,

- uzgadnianie z wlasciwym konserwatorem zabytkéw wszelkiej dziatalnosci
inwestycyjnej, podziatow geodezyjnych, zmian sposobu uzytkowania, remontow,
modernizacji, adaptacji obiektow zabytkowych, uzupetnien zabudowy, wprowadzania
matych form architektonicznych, wprowadzania nowych inwestycji, prac ziemnych,

- pozytywna opinia wlasciwego konserwatora zabytkow ishuzb miejskich
przy wprowadzaniu elementéw reklamy wizualnej lokalizowanej, z uwzglednieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,

- zapewnienie nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi,
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b) teren potozony jest wstrefie ,B” uwarunkowan geologicznych
zagospodarowania przestrzennego, w ktorej obowiazuje:

- przy budowie obiektow budowlanych uwzglednienie prognozowanego
obnizenia terenu,

- konieczno$¢ przestrzegania zasady nie sczerpywania wod przez ujgcia
lokalizowane w rejonie wysadu 1 do dwdch kilometrow od granic ztoza.

- wszelkie zmiany w zakresie powyzszych uwarunkowan wymagaja
uzgodnienia z Geologiem Wojewodzkim,

c)teren nie jest polozony w terenie gOrniczym, nie jest narazony na
niebezpieczenstwo powodzi ani zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegodtowe zasady, warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: nie ustala si¢;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) na warunkach okreslonych w pkt. 7,

b) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych mogacych powodowaé zerowanie
ptactwa;

10) zasady = modernizacji, rozbudowy ibudowy komunikacji:  obstuga
komunikacyjna terenu z ulicy wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW, ulicy Kurowej oraz
ulicy Poznanskiej; zakaz realizacji nowych zjazdow z drogi krajowe;;

11) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego,
b) odprowadzenie Sciekoéw sanitarnych do kanalizacji miejskiej,
c¢) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub do gruntu,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej w obszarze planu stacji
transformatorowej,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnego, ekologicznego zrodta ciepta
lub z sieci miejskiej,

f) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej na warunkach jej gestora lub zrédet
indywidualnych,

g) zabezpieczenie ushug telekomunikacyjnych istniejacymi i projektowanymi
urzadzeniami telekomunikacyjnymi, z uwzglednieniem ograniczenia wysokosci jak w pkt.
6 lit. a,

h) gospodarka odpadami stalymi: wywdz odpadow, po ich wstgpnej segregacji na
miejsce wskazane przez Urzad Miasta Inowroctawia;

12) sposob 1itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow: nie okresla si¢;

13) stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci - 30%.

§ 9. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem SMN/U:
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1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu,
b) dopuszcza sig:

- ustugi nieuciazliwe z zakresu: administracji, handlu, gastronomii, kultury,
zdrowia, os$wiaty, rzemiosta ustlugowego, ustug technicznych, motoryzacyjnych
1 innych,

- zachowanie istniejacych obiektéw zmozliwoscia ich rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, modernizacji lub wymiany,

- zabudowg przy granicy dziatki;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej: zgodnie z przepisami odrgbnymi i pkt. 7 lit. a;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie
ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynku do 10,0 m w przypadku uzyskania pozytywnych wynikow
badan geologicznych; obowiazuje ograniczenie wysokosci wszystkich obiektow
budowlanych 1drzew do 130 m nad poziom morza; powyzsze ograniczenie wysokosci
obejmuje réwniez wszystkie urzadzenia i obiekty lokalizowane na dachach budynkéw,

b) ksztatt dachu: jedno lub wielospadowy,
c) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku — wynikajaca z projektu budowlanego,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — maksymalnie 70%,

- wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimalnie nie ustala si¢ oraz maksymalnie 2,1,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialtki minimum
20%,
f) wskaznik miejsc postojowych:
- minimum 1 miejsce postojowe dla budynku mieszkalnego,

- minimum 3 miejsca postojowe dla 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) teren potozony jest w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej
znaczna, lecz nie dominujaca cze$¢ elementdw historycznie uksztattowanej struktury
przestrzennej o warto$ciach kulturowych oraz w strefie ,,W” ochrony archeologicznej
(ktorej zasigg jest rtOwnoznaczny z zasi¢giem strefy ,,B”), w ktorych obowiazuje:
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- zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujacej sylwete
zespolu, utrzymanie historycznej linii zabudowy oraz wysokosci 1 proporcji
budynkéw, geometrii dachow, materiatdw  wykonczeniowych, zachowanie
historycznego podziatu dziatek (ewentualnie nawigzanie do dawnych podzialow),

- dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historycznej
kompozycji  urbanistycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, podziatow
architektonicznych,

- usuwanie obiektow dysharmonizujacych, substandardowych,

- uzgadnianie z wlasciwym konserwatorem zabytkéw wszelkiej dziatalnosci
inwestycyjnej, podziatow geodezyjnych, zmian sposobu uzytkowania, remontow,
modernizacji, adaptacji obiektow zabytkowych, uzupelien zabudowy, wprowadzania
matych form architektonicznych, wprowadzania nowych inwestycji, prac ziemnych,

- pozytywna opinia wlasciwego konserwatora zabytkdw istuzb miejskich
przy wprowadzaniu elementow reklamy wizualnej lokalizowanej z uwzglednieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,

- zapewnienie nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi,

b) teren potozony jest wstrefie ,B” uwarunkowan geologicznych
zagospodarowania przestrzennego, w ktorej obowiazuje:

- przy budowie obiektow budowlanych uwzglednienie prognozowanego
obnizenia terenu,

- konieczno$¢ przestrzegania zasady nie sczerpywania wod przez ujgcia
lokalizowane w rejonie wysadu 1 do dwdch kilometrow od granic ztoza,

- wszelkie zmiany w zakresie powyzszych uwarunkowan wymagaja
uzgodnienia z Geologiem Wojewodzkim,

c)teren nie jest polozony w terenie gOrniczym, nie jest narazony na
niebezpieczenstwo powodzi ani zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objgtych
planem miejscowym: nie ustala sig;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: na warunkach okre§lonych w pkt. 7;

10) zasady = modernizacji, rozbudowy ibudowy komunikacji:  obstuga
komunikacyjna terenu zulicy Poznanskiej; zakaz realizacji nowych zjazdéw z drogi
krajowej;

11) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego,
b) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do kanalizacji miejskiej,
¢) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub do gruntu,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej w obszarze planu stacji
transformatorowe;j,

€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnego, ekologicznego zrédta ciepta
lub z sieci miejskiej,
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f) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowe] na warunkach jej gestora lub Zrdodet
indywidualnych,

g) zabezpieczenie uslug telekomunikacyjnych istniejacymi i projektowanymi
urzadzeniami telekomunikacyjnymi, z uwzglednieniem ograniczenia wysokosci jak w pkt.
6 lit. a,

h) gospodarka odpadami statymi: wyw6z odpadow, po ich wstepnej segregacji na
miejsce wskazane przez Urzad Miasta Inowroctawia;

12) sposob 1termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow: nie okresla si¢;

13) stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - 30%.
§ 10. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW :
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji;
2) droga wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0-13,0 m;

3) w przekroju poprzecznym — ciag pieszo-jezdny zakonczony placem do
zawracania;

4) w pasie drogowym realizacja sieci infrastruktury technicznej po wyprzedzajacym
ustanowieniu stuzebnos$ci przesytu przez wlasciciela/wlascicieli drogi na rzecz witasciciela
sieci;

5) teren potozony jest w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej znaczna,
lecz nie dominujaca czg$¢ elementdw historycznie uksztaltowanej struktury przestrzennej
o wartosciach kulturowych oraz w strefie ,,W” ochrony archeologicznej (ktorej zasigg jest
réwnoznaczny z zasig¢giem strefy ,,.B”), w ktorych obowiazuje uzgadnianie z wiasciwym
konserwatorem zabytkow wszelkiej dziatalnoSci inwestycyjnej, remontow, modernizacji,
prac ziemnych;

6) teren  polozony jest wstrefie ,,B” uwarunkowan  geologicznych
zagospodarowania przestrzennego, w ktorej obowiazuje:

a) przy budowie obiektow budowlanych uwzglednienie prognozowanego
obnizenia terenu,

b) konieczno$¢ przestrzegania zasady nie sczerpywania wod przez ujgcia
lokalizowane w rejonie wysadu i do dwoch kilometréw od granic ztoza,

c¢) wszelkie zmiany w zakresie powyzszych uwarunkowan wymagaja uzgodnienia
z Geologiem Wojewodzkim;

7) zakaz bezposredniego potaczenia z droga krajowa — ul. Stanistawa Staszica;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - 30%.

I1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclawia dla
terenu polozonego w rejonie ulic: Kasztanowej i Bukowej — zalacznik graficzny nr 2 do
uchwaly.

§ 11. Teren oznaczony na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN i 3MN:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) obowiazuje:

- lokalizacja zabudowy z zachowaniem linii zabudowy okres$lonej na rysunku
planu,

- zharmonizowanie pod wzgledem kolorystyki, rodzaju ikoloru pokrycia
dachowego budynkow na dzialce,

b) dopuszcza sig:

- nieuciazliwe ustugi wbudowane w budynek mieszkalny na ustugi typu
bytowego, jak drobny handel, dziatalno$¢ biurowa, gabinet lekarski itp. o powierzchni
nie przekraczajacej norm okreslonych prawem budowlanym,

- lokalizacj¢ reklam nie emitujacych $§wiatla pulsujacego, po uzgodnieniu
lokalizacji 1 projektu z wlasciwymi stuzbami Urzg¢du Miasta Inowroctawia,

- zabudowg przy granicach dziatek,

- zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy,
rozbudowy, modernizacji, zmiany sposobu uzytkowania lub wymiany;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie okresla sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie
okresla sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujaca wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji
nadziemnych, garazy jedna kondygnacja; obowiazuje ograniczenie wysokosci wszystkich
obiektow budowlanych oraz drzew do wysokosci 130 m nad poziom morza; powyzsze
ograniczenie wysokos$ci obejmuje rowniez wszystkie urzadzenia i obiekty lokalizowane na
dachach budynkow,

b) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku — jak w stanie istniejacym,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — maksymalnie 60%,

- wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimalnie 0,2 oraz maksymalnie 1,8,

d) dachy budynkoéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe, garazy dowolne,
e) obowiazuje zachowanie minimum 30% terenéw biologicznie czynnych,

f) wskaznik miejsc postojowych: minimum 1 miejsce postojowe w granicach
dzialki;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a)teren potozony jest wstrefie ,B” uwarunkowan geologicznych
zagospodarowania przestrzennego, w ktdrej obowiazuje:
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- przy budowie obiektow budowlanych uwzglednienie prognozowanego
obnizenia terenu,

- konieczno$¢ przestrzegania zasady nie sczerpywania wod przez ujgcia
lokalizowane w rejonie wysadu 1 do dwdch kilometrow od granic ztoza,

- wszelkie zmiany w zakresie powyzszych uwarunkowan wymagaja
uzgodnienia z Geologiem Wojewodzkim,

b) teren nie jest polozony w terenie gorniczym, nie jest narazony na
niebezpieczenstwo powodzi ani zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objgtych
planem miejscowym:

a) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatu
nieruchomosci,

b) dopuszcza sig scalenie dziatki nr 103 odpowiednio z dziatkami nr: 104/1,
104/2, 105 1 256;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obowiazuje ustanowienie stuzebnosci dostgpu gestora
do obstugi istniejacego gazociagu w przypadku scalenia wynikajacego z pkt. 8 lit. b;

10) zasady = modernizacji, rozbudowy ibudowy komunikacji:  obstuga
komunikacyjna terenu z ulicy Kasztanowej i Bukowej;

11) zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego,
b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do kanalizacji miejskiej,

¢) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub do gruntu;
dopuszcza si¢ wprowadzenie systemu infiltracji wod opadowych z retencja,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna istniejacymi przytaczami,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnego, ekologicznego zrodta ciepta
lub z sieci miejskiej,

f) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowe] na warunkach jej gestora lub Zrodet
indywidualnych,

g) zabezpieczenie uslug telekomunikacyjnych istniejacymi i projektowanymi
urzadzeniami telekomunikacyjnymi, z uwzglednieniem ograniczenia wysokos$ci jak w pkt.
6 lit.a,

h) gospodarka odpadami stalymi: wywoéz odpadow, po ich wstgpnej segregacji na
miejsce wskazane przez Urzad Miasta [nowroctawia;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow: nie okresla sig;

13) stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - 30%.
§ 12. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji;
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2) droga gminna o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;

3) w przekroju poprzecznym — droga dwupasowa zjezdnia szerokosci 5,0 m
1 obustronnymi chodnikami;

4) w pasie drogowym realizacja sieci infrastruktury technicznej;

5)teren  potozony jest wstrefie ,B” uwarunkowan  geologicznych
zagospodarowania przestrzennego, w ktorej obowiazuje:

a) przy budowie obiektow budowlanych uwzglednienie prognozowanego
obnizenia terenu,

b) konieczno$¢ przestrzegania zasady nie sczerpywania wod przez ujgcia
lokalizowane w rejonie wysadu 1 do dwdéch kilometrow od granic ztoza,

c) wszelkie zmiany w zakresie powyzszych uwarunkowan wymagaja uzgodnienia
z Geologiem Wojewodzkim;

6) stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - 30%.

I11. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclawia dla
terenu polozonego w rejonie ulic: Modrakowej, Chabrowej, Kolejowej i Polnej—
zalacznik graficzny nr 3 do uchwaly.

§ 13. Teren oznaczony na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN i 4MN:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) obowiazuje:

- lokalizacja zabudowy z zachowaniem linii zabudowy okres$lonej na rysunku
planu,

- lokalizacja na jednej dzialce maksymalnie dwoch obiektow, w tym tylko
jednego budynku mieszkalnego,

- zharmonizowanie pod wzglgdem kolorystyki, rodzaju ikoloru pokrycia
dachowego obu budynkow na dziatce,

- zabudowa wolno stojaca,
- obszar ograniczonego uzytkowania,
b) dopuszcza sig:

- lokal ustugowy wbudowany w budynek mieszkalny na uslugi typu
bytowego, jak drobny handel, dziatalno$¢ biurowa, gabinet lekarski itp. o powierzchni
nie przekraczajacej norm okreslonych prawem budowlanym,

- zachowanie istniejacych budynkéw zmozliwoscia ich rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, modernizacji, zmiany sposobu uzytkowania lub wymiany,

- lokalizacj¢ reklam nie emitujacych $§wiatla pulsujacego, po uzgodnieniu
lokalizacji 1 projektu z wlasciwymi stuzbami Urzedu Miasta Inowroctawia,

- lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych i garazy przy granicach dziatek,

- zespolenie funkcji garazowej 1 gospodarczej z budynkiem mieszkalnym,
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- dla terenéw oznaczonych symbolem IMN i2MN zabudoweg przy granicy
dzialki;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie okresla sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
okresla sig;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowiazujaca wysokos$¢ do 10,0 m dla budynku mieszkalnego, do 6,0 m dla
wolno stojacego garazu,

b) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku — do 20,0 m,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — maksymalnie 30%,

- wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimalnie 0,2 oraz maksymalnie 0,9,

d) dachy budynkow mieszkalnych dwu lub wielospadowe, garazy dowolne,
e) obowigzuje zachowanie minimum 60% terendw biologicznie czynnych,

f) wskaznik miejsc postojowych: minimum 1 miejsce postojowe w granicach
dziatki dla budynku mieszkalnego i1 2 miejsca postojowe dla wbudowanych ustug,

g) obowiazuje ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych do 130 m npm;
powyzsze ograniczenie obejmuje rowniez wszystkie urzadzenia i obiekty lokalizowane na
dachach budynkow;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
nie ustala sig;

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

a) nie wyznacza si¢ obszaroOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania wraz
z liniami wewngtrznymi wyznaczajq granice dziatek budowlanych,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ laczenia dzialek w celu utworzenia jednej dziatki
budowlanej;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: wyznacza si¢ obszar ograniczonego uzytkowania
obejmujacy lini¢ elektroenergetyczna 15 kV szerokosci po 5,0 m od osi linii; w obszarze
ograniczonego uzytkowania obowiazuje zakaz zabudowy 1 zakaz sadzenia drzew;

10) zasady =~ modernizacji, rozbudowy ibudowy komunikacji:  obstuga
komunikacyjna terenu zistniejacych drog publicznych 1 projektowanych  drog
wewngetrznych;
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11) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego,
b) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych do kanalizacji miejskiej,
c¢) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub do gruntu,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zistniejacych 1 projektowanych linii
kablowych nn, ktére wybudowaé nalezy z istniejacej, w obszarze objgtym planem,
stupowej stacji transformatorowej ,,Ino Kolejowa” i1 znajdujacej si¢ poza obszarem stacji
»Matwy Polna”,

) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnego, ekologicznego zrddta ciepta
lub z projektowane;j sieci miejskie;j,

f) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej na warunkach jej gestora lub zrodet
indywidualnych,

g) zabezpieczenie ushug telekomunikacyjnych istniejacymi 1 projektowanymi
urzadzeniami telekomunikacyjnymi,

h) gospodarka odpadami statymi: wyw6z odpadow, po ich wstepnej segregacji na
miejsce wskazane przez Urzad Miasta [nowroctawia;

12) sposob 1termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania
terenow;

13) stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci - 30%.
§ 14. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem SE:
1) przeznaczenie terenu: elektroenergetyka;

2) stupowa stacja transformatorowa z dopuszczeniem mozliwosci realizacji
parterowej stacji transformatorowej; w przypadku rezygnacji przez dystrybutora energii
elektrycznej zrealizacji stacji parterowej izabudowy stupa kablowego w miejscu stacji
stupowej, mozliwos¢ wilaczenia terenu SE do przylegajacej dziatki,

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: dopuszcza si¢ zabudowg
przy granicach dziatki;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie okresla sig;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
okresla sig;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ budynku jedna kondygnacja;
b) ksztalt dachu: dach ptaski,
c) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku — nie przekraczajaca 5,0 m,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
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- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — maksymalnie 50 %,

- wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimalnie — nie ustala sig, oraz maksymalnie 0,5,

e) udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki: nie ustala sig,
f) wskaznik miejsc postojowych: nie ustala sig,

g) obowiazuje ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych do 130 m npm;
powyzsze ograniczenie obejmuje rowniez wszystkie urzadzenia i obiekty lokalizowane na
dachach budynkow;

8) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
nie ustala sig;

9) szczegotowe zasady 1warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym: nie ustala sig;

10) szczegdblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie ustala sig;

11) zasady  modernizacji, rozbudowy 1ibudowy komunikacji: obstuga
komunikacyjna terenu z publicznej ul. Polnej i wewngtrznej drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 05KDW;

12) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej: nie okresla sig;

13) sposdb 1itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow: nie okresla sig;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - 30%.
§ 15. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 01KDD, 02KDD, 03KDD:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna;
2) gminne drogi dojazdowe o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;

3) w przekroju poprzecznym — drogi jednojezdniowe, dwupasowe z dwustronnymi
chodnikami lub ciagi pieszo-jezdne;

4) w pasie drogowym realizacja sieci infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sig realizacj¢ $ciezek rowerowych.

§ 16. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 04KDW i 0SKDW:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja;

2) wewngtrzne drogi dojazdowe o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m -
22,0 m;

3) w przekroju poprzecznym — drogi jednojezdniowe, dwupasowe z dwustronnymi
chodnikami lub ciagi pieszo-jezdne;
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4) w pasie drogowym realizacja sieci infrastruktury technicznej po ustanowieniu
stuzebnosci przesyhu przez wiasciciela/wtascicieli drogi na rzecz wtasciciela sieci.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Traca moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia
obejmujacy teren potozony w obrgbie ulic: Al. Mikotaja Kopernika, Roosevelta, Al
Niepodlegtosci, Miechowickiej, Poznanskiej, Gorniczej, Szymborskiej, Andrzeja, Sw.
Ducha, Sredniej, Biskupa Laubitza, Dworcowej przyjety uchwala nr VII/89/99 Rady
Miejskiej Inowroctawia z dnia 25 marca 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr
51, poz. 447, z p6zn. zm.D ) w zakresie § 5 niniejszej uchwaty;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroclawia
w zakresie terenu polozonego w obrgbie ulic: Szymborskiej, Marulewskiej, Gorniczej
przyjety uchwala nr XXV/320/2004 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 22 pazdziernika
2004 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 138, poz. 2889, z p6zn. zm.?) ) w zakresie
§ 6 niniejszej uchwaty;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia
w zakresie terenu potozonego w obrgbie ulic: Polnej, Kolejowej, Poznanskiej oraz linii
kolejowej Gdynia - Katowice przyjety uchwata nr XXVI/353/2000 Rady Miejskiej
Inowroctawia z dnia 25 wrze$nia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2001 r.
Nr 9, poz. 74) w zakresie § 7 niniejszej uchwaty.

§ 18. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego i na stronie internetowej Urzgdu Miasta Inowroctawia.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski

)Zmiany wymienionej uchwaty zostaly ogltoszone w Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2002 r. Nr 117,
poz. 2404, z 2007 r. Nr 34, poz. 495, 22009 r. Nr 25, poz. 487 i Nr 141, poz. 2598 oraz z 2011 r. Nr 139, poz.
1180 i Nr 154, poz. 1310.

2 Zmiany wymienionej uchwaty zostaty ogtoszone w Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2009 r. Nr 141,
poz. 2598.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr
XXI111/323/2012
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 28 czerwca 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planow

W trakcie wylozenia projektu planow do publicznego wgladu, ktore nastapito
w terminie od 24 kwietnia do 24 maja 2012 r. oraz 14 dni po nim nast¢pujacych wptyngto
jedno pismo z uwagami do projektu planow.

1. Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Inowroclawia dla terenu polozonego w rejonie ulic: Modrakowej, Chabrowej,
Kolejowej i Polnej — dotycza dziatki nr 116/1 w rejonie ul. Polnej 1 Fiotkowe;:

1) Wniosek o zwezenie pasa drogowego z szerokosci 10 m na 8 m.

Zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. wsprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne 1ich usytuowanie najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy klasy
dojazdowej o przekroju jednojezdniowym nie powinna by¢ mniejsza niz 10 m.
W wyjatkowych wypadkach, wuzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub
istniejacym zagospodarowaniem, dopuszcza sig¢ przyjecie mniejszych szerokosci ulic.
Wyznaczenie w projekcie planéw miejscowych drogi oznaczonej symbolem ,,01KDD”
o szerokosci 10 m zapewni mozliwos¢ umieszczenia elementdw drogi iurzadzen znia
zwiazanych oraz infrastruktury technicznej. Ponadto wskazaé nalezy, ze w projekcie planow
miejscowych wszystkie drogi klasy dojazdowej maja szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
10 m. Dlatego tez nie jest celowym zmniejszenie szerokos$ci pasa drogowego.

Uwagi nie uwzgledniono.

2) Wniosek o przesunigcie wjazdu z ul. Polnej w ul. Fiolkowa oraz zwegzenie pasa
drogowego tak, aby odleglo$¢ od najdalej wysunigtego budynku przy ulicy wynosita 4 m.

Kwestia zwgzenia pasa drogowego zostata wyjasniona w pkt 1. Wskazuje sig, ze pas
drogowy oznaczony w projekcie planow miejscowych symbolem ,,01KDD” zlokalizowany
jest w pasie o szerokosci 5 m na terenie przedmiotowej nieruchomosci, natomiast pozostaty
pas o szeroko$ci 5 m na nieruchomosci stanowiacej wlasno$¢ Miasta, ktory zostat przejety od
wlasciciela dziatki sasiedniej z chwila dokonania przez niego podzialu geodezyjnego.
W zwiazku z tym nie jest celowym przesunigcie drogi ,,01KDD” w kierunku wschodnim.

Uwagi nie uwzgledniono.

3) Wniosek o otrzymanie w zamian innej ziemi rolnej by nie utraci¢ ubezpieczenia
KRUS w przypadku odstapienie ziemi pod drogg.
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Zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przedmiotowa nieruchomo$¢ przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
oraz droge dojazdowa. W projekcie planu miejscowego pozostalo rowniez takie
przeznaczenie. Ponadto zamiana gruntéw wykracza poza procedur¢ opracowania planu
miejscowego.

Uwagi nie uwzgledniono.

2. Lista nieuwzglednionych uwag:

1) uwaga postulujaca o zwezenie pasa drogowego z szerokosci 10 m na 8 m.

2) uwaga postulujaca przesunigcie wjazdu zul. Polnej wul. Fiotkowa oraz
zwezenie pasa drogowego tak, aby odlegto$¢ od najdalej wysunigtego budynku przy ulicy
wynosita 4 m.

3) uwaga postulujaca otrzymanie w zamian innej ziemi rolnej by nie utraci¢
ubezpieczenia KRUS w przypadku odstapienie ziemi pod droge.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr
XXI111/323/2012
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 28 czerwca 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planach inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

§ 1. Inwestycje  z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) zadania wlasne
gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
wtym migdzy innymi zustawami: Prawo budowlane, o samorzadzie gminnym,
o gospodarce komunalnej 1 Prawo ochrony srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania 1idystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej 1 ciepta realizowane beda w sposob okreslony zgodnie z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami;

3) realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
niewyszczeg6lnionych w § 1 begdzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, ujetych w niniejszych planach podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240, z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata budzetowa;
2) wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy ustala si¢ w uchwale

budzetowe;.

§ 4. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych 1 gazowych beda finansowane
na podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r.
Nr 89, poz.625, z pdzn. zm.).
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§ 5. Prognozowane Zrddta finansowania przez gming:
1) dochody wiasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej;

5) udziat podmiotoéw gospodarczych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr XXII1/323/2012
Rady Miejskiej Inowroctawia
z dnia 28 czerwca 2012 r.

Zmiana miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zostala opracowana
zgodnie zuchwala o przystapieniu do jej sporzadzenia (uchwata nr XI/141/2011 Rady
Miejskiej Inowroctawia z dnia 30 czerwca 2011 r.).

Wymieniona uchwata rozpoczeta tryb formalnoprawny planu okre§lony w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717, z pdzn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.).

Po uzyskaniu przewidzianych ustawa uzgodnien 1opinii projekt planow zostat
wytozony do publicznego wgladu, w trakcie ktérego zorganizowano publiczng dyskusje nad
przyjetymi w projekcie planéw ustaleniami. Zostata przeprowadzona réwniez strategiczna
ocena oddziatywania na §rodowisko. Tryb formalnoprawny planu zostal wyczerpany i plan
dla trzech teren6w przekazuje si¢ do uchwalenia.

Zgodnie zart. 20 wust. lustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), plan miejscowy
uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu oraz sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czgs$¢ tekstowa plandw stanowi tres¢ uchwaly, czgsci graficzne oraz wymagane
rozstrzygnigcia stanowia zataczniki do uchwatly.

Zmiana studium lub planu miejscowego nastgpuje w takim trybie, w jakim sa one
uchwalane (art. 27 ww. ustawy).

Inicjatorem wywotania uchwaly jest Prezydent Miasta Inowroclawia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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