UCHWALA NR XV1/169/2019
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLAWIA

z dnia 28 pazdziernika 2019 r.

zmieniajaca uchwal¢ w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Inowroclawia na lata 2017 — 2021

Na podstawie art.21 ust.1 pkt 11iust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 11821 1309) oraz art.40 ust.l, art.4l ust.]1 iart.42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r., poz. 506, 1309, 1571, 1696 1 1815) uchwala sig,

co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr XXIX/317/2017 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 24 kwietnia
2017 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Inowroctawia na lata 2017 - 2021 (Dz. Urz. Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego,
poz. 2087), wprowadza si¢ nast¢gpujace zmiany:

1) tytut rozdziatu 2 otrzymuje brzmienie:

"Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta
w poszczegolnych latach'";

2) § 3 otrzymuje brzmienie:

»$ 3. 1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Miasta Inowroctawia ksztaltuje sie
nastepujaco (stan na 30 kwietnia 2019r.):

1) lokale komunalne, w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Miasta, tj.
147 budynkdéw o tgcznej powierzchni uzytkowej 71.664,09 m?, w ktorych
znajduje si¢:

a) 1514 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni 62.822,03 m?,
b) 94 lokali uzytkowych o fgcznej powierzchni 8.842,06 m?;

2) lokale w budynkach prywatnych, ktérymi Miasto zarzadza
w ramach prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia, tj. 26 budynkow o tacznej
powierzchni uzytkowej 7.578,49 m?, w ktorych znajduje sie:

a) 191 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 7.250,91 m?,
b) 6 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 327,58 m?;

3) lokale komunalne, ktérych Miasto jest wtascicielem, zlokalizowane
w 130 budynkach wspolnot mieszkaniowych, zarzadzanych przez IGKiM Sp.
z 0. 0., tj. 1620 lokali o tacznej powierzchni 73.234,83 m? , w ktorych znajduje

sig:
a) 1575 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 70.422,17 m?,
b) 45 lokali uzytkowych o tgcznej powierzchni 2.812,66 m?;
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4) lokale komunalne, ktorych wiascicielem jest Miasto, zlokalizowane
w 37 budynkach wspdlnot mieszkaniowych zarzadzanych przez innych
zarzadcow, w ktorych znajduje sie 169 lokali mieszkalnych o tacznej
powierzchni 7.419,51 m?;

5) ponadto Miasto posiada 69 lokali mieszkalnych nabytych na rynku
wtoérnym, usytuowanych w budynkach KSM, ktorych taczna powierzchnia
wynosi 3.095,22 m2.

2.Lacznie Miasto Inowroctaw gospodaruje 3.663 lokalami, o tacznej
powierzchni 162.992,14 m? , w ktorych znajduje sig:

1) 3498 lokali mieszkalnych o tagcznej powierzchni 151.009,84 m?;
2) 145 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 11.982,30 m2.”;

3) §5 otrzymuje brzmienie:

»$ 5. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego.

Dokonujac analizy danych zlat ubieglych ocenia si¢, ze wielko$¢ zasobu
mieszkaniowego Miasta bedzie si¢ ksztaltowata na podobnym poziomie, jak w latach
ubieglych.

Utrzymanie takiego stanu zasobu mieszkaniowego uzaleznione bedzie od ilosci
napraw  gtownych iremontow przekraczajacych zakres napraw biezacych.
Niewykonanie remontdw bedzie powodowato szybkie pogarszanie si¢ stanu
technicznego, zwigkszanie si¢ liczby budynkéw zagrozonych katastrofa budowlang.

W celu zapobiegania takiemu stanowi, zasadnym byloby zwigkszenie srodkow
finansowych na remonty gtowne budynkow.

Dodatkowo utrzymanie stanu zasobu mieszkaniowego moze nastapi¢ poprzez
zakup lokali mieszkalnych na rynku wtérnym oraz podejmowanie nowych inwestycji
polegajacych na budowie budynkéw. W latach 2012-2016 zakupiono na rynku wtéornym
17 lokali mieszkalnych 1wybudowano 3 budynki, w ktéorych znajduje si¢
48 mieszkan. Réwniez w latach 2019-2021 Miasto bedzie dazylo do utrzymania liczby
nabywanych lokali na rynku wtéornym, a w planach inwestycyjnych na najblizsze trzy
lata przewiduje si¢ wybudowanie okoto 76 nowych mieszkan.

Biorac pod uwage ocene stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
przeglady okresowe, decyzje PINB oraz niezbgdne naprawy gtéwne (remonty kapitalne)
przewiduje si¢ konieczno$¢ zapewnienia lokali zamiennych w czasie prowadzonych
prac remontowych. W zwigzku zpowyzszym prognozuje si¢, ze nalezaloby
w kolejnych latach zapewni¢ okoto 60 takich lokali.
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Nalezy rowniez zabezpieczy¢ lokale niezbedne do realizacji wyrokow
eksmisyjnych. W przypadku niewywigzania si¢ przez Miasto znalozonego przez
ustawodawce obowigzku dostarczenia lokalu osobie uprawnionej do zawarcia najmu
socjalnego lokalu, Miasto narazone jest na roszczenia odszkodowawcze. Zgodnie
z art. 18 ust. 5 ustawy, wiascicielom lokali mieszkalnych zajmowanych przez osoby
uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na podstawie wyroku
eksmisyjnego przystuguje roszczenie odszkodowawcze od gminy na podstawie
art. 417 Kodeksu cywilnego. Po zmianie przepisow roszczenie odszkodowawcze
obejmuje szkode catkowita bedaca nastgpstwem braku mozliwosci dysponowania przez
wlasciciela lokalem zajetym przez osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu. W zwigzku ztym nalezy przewidzie¢, ze liczba roszczen
odszkodowawczych z powyzszego tytulu, w okresie objetym programem, ulegnie
zwigkszeniu.

W polityce gospodarowania swoim zasobem mieszkaniowym, Miasto musi
rowniez uwzgledni¢ konieczno$¢ wykorzystania jego czesci na lokale zamienne, a takze
zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe mieszkancOw majacych niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe 1 osiggajagcych dochody na poziomie uniemozliwiajgcym rozwigzanie
problemu mieszkaniowego we wlasnym zakresie.

Nie bez znaczenia dla prognozowania potrzeb w zakresie wielko$ci
mieszkaniowego zasobu Miasta, jest fakt, iz na rozpatrzenie oczekuje 400 wnioskow
0s6b spetniajacych kryteria do ubiegania si¢ o lokal z tego zasobu.

Podsumowujac potrzeby w zakresie zabezpieczenia lokali na lata 2019-2021
ztytutlu stanu technicznego budynkow, realizacji list przydziatow oraz realizacji
wyrokow sadowych orzekajacych eksmisje, szacuje si¢ na 150 lokali u wiascicieli
prywatnych 1 30 lokali KSM.

Realizacja wyrokéw eksmisyjnych z zasobow komunalnych bedzie polegata na
zawieraniu umow najmu socjalnego lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatorow
objetych eksmisjg.

Prognoza dotyczaca zapotrzebowania Miasta na lokale mieszkalne w latach
2019-2021, przedstawia si¢ nastepujaco:
1) wykwaterowanie na podstawie decyzji PINB — 60 lokali;
2) realizacja wyrokow eksmisyjnych — 130 lokali;
3) realizacja list 0so6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu —

175 lokali.”;

4) §6 otrzymuje brzmienie:

,»3 6. Wedlug stanu na dzien 30 kwietnia 2019r. potrzeby mieszkaniowe Miasta
Inowroctawia przedstawiaja si¢ nast¢pujaco:

1) 210 rodzin oczekuje na przydzial lokalu mieszkalnego;
2) 190 rodzin oczekuje na zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu;

3) 80 rodzin, ktore ztozyty wnioski o uzyskanie lokalu z zasobu Miasta
znajduje si¢ na liscie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu;
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4) 249 rodzin oczekuje na realizacj¢ wyrokow sadowych orzekajacych
eksmisje z uprawnieniem do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;

5) zadna rodzina nie oczekuje na lokal zamienny zgodnie z decyzjami

PINB.”;

5) w §9 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Miasta Inowroctawia

za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala

Prezydent Miasta

Inowroctawia, w drodze zarzadzenia, na podstawie postanowien niniejszej uchwaty.

Stawka bazowa czynszu za lokale mieszkalne od dnia 1 pazdziernika 2012r.

Wynosi:

1) lokale mieszkalne 5,61 zt/m?;

2) najem socjalny lokalu (wczesniej lokale socjalne) 2,25 z/m?.”;

6) w §10:

a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,,2. Ustala si¢ czynniki obnizajgce i podwyzszajace stawke czynszu:

1) tabelanr 1

Lp. Czynnik obnizajacy stawke czynszu % obnizki w stosunku
do stawki

1 Lokal znajduje si¢ w budynku przeznaczonym do rozbidrki lub jego stopien 20%
zuzycia oceniono na podstawie przegladu piecioletniego na ponad 50%

2 Lokal znajduje si¢ w suterenie, na poddaszu lub budynku barakowym 20%

3 Lokal posiada wsp6lng kuchni¢ lub wspdlng tazienke i WC lub wspdlny 10%
przedpokoj z innym lokalem mieszkalnym

4 WC znajduje si¢ poza budynkiem 10%

S Lokale potozone w budynkach zlokalizowanych na terenie Osiedle ,,Matwy” 10%
w granicach okreslonych w Statucie Osiedla ,,Matwy”

2) tabelanr 2
Lp. Czynnik podwyzszajacy stawke czynszu % podwyzki w
stosunku do stawki

1 Lokal znajduje si¢ w budynku, w ktéorym przeprowadzono termomodernizacj¢ 20%

2 Lokal znajduje si¢ w budynku, w ktorym przeprowadzono ocieplenie 5%
stropodachu

3 Lokal znajduje si¢ w budynku wybudowanym po 2000 roku 25%

4 Lokal wyposazony jest w instalacje centralnego ogrzewania 10%

5 Lokal wyposazony jest w biezaca ciepta wode 5%

6 Lokal znajduje si¢ w budynku wyposazonym w winde 10%

7 Lokal znajduje si¢ w budynku wyposazonym w instalacje domofonowga 1%

8 Lokal znajduje si¢ w budynku wyposazonym w stacj¢ uzdatniania wody 5%

9 Lokal przytaczony jest do instalacji gazowej znajdujacej si¢ w budynku 5%

2
b

b) ust. 6 otrzymuje brzmienie:
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,»,0. Czynniki obnizajace ipodwyzszajace nie maja zastosowania do stawek
czynszu za najem socjalny lokalu”,

¢) po ust. 6 dodaje si¢ ust. 7, 8 1 9 w brzmieniu:

, /1. Ustala si¢ wskazniki obnizki czynszu w wysokosci:

1)30% dla najemcow, ktorych $redni miesigczny dochdd
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego jest nizszy niz 50%
dochodu, o ktorym mowa w§ 7ust. 1 uchwaly nr XVI/167/2019 Rady
Miejskiej Inowroctawia z dnia 28 pazdziernika 2019 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Inowroctawia;

2)20% dla najemcow, ktorych $redni miesigczny dochdd
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego jest rowny lub wyzszy
niz 50% dochodu, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 uchwaty nr XVI/167/2019
Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 28 pazdziernika 2019 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Inowroctawia, ale nie wyzszy niz 100% tego dochodu.

8. Obnizki nie udziela si¢ najemcom, ktorzy:

1) w dniu zlozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadaja
zalegtosci z tytutu optacania czynszu w obnizonej wysokosci;

2) sa uprawnieni 1 pobieraja dodatek mieszkaniowy;
3) otrzymaly wypowiedzenie umowy najmu lokalu;
4) sa uprawnieni do zawarcia umowy najmu socjalnego.

9. Obnizki mozna udzieli¢ wyltacznie na pisemny wniosek najemcy.”.
7) w §12 w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) wsparcie finansowe z Banku Gospodarowania Krajowego na
zapewnienie lokali w ramach najmu socjalnego lokalu.”;

8) w §14 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,»J) zmiana umowy najmu na umowe¢ najmu socjalnego lokalu po
spelnieniu przez najemce warunkow okreslonych w odrgbnych przepisach”.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Inowroctawia.
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§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego 1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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Uzasadnienie do uchwaty Nr XVI1/169/2019
Rady Miejskiej Inowroctawia

z dnia 28 pazdziernika 2019 r.

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019r,
poz. 1182 ze zm.) rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. Zakres zagadnien podlegajacych regulacji okreslony zostat
w art. 21 ust. 2 ww. ustawy.

Zmiany wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Inowroctawia na lata 2017-2021, przyjetego uchwata nr XXIX/317/2017 Rady
Miejskiej Inowroctawia z dnia 24 kwietnia 2017r. wynikajg m.in. z koniecznosci:

1) wprowadzenia wskaznikow obnizki czynszu uzaleznionych od dochodu
gospodarstwa domowego;

2) dostosowania jego postanowien do znowelizowanych ustawg z dnia 22 marca
2018r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan
chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy, o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. zdnia 2018r., poz.756) — przepisOw ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Majac powyzsze na uwadze wywotlanie uchwaly jest uzasadnione. Inicjatorem
wywotania uchwaty jest Prezydent Miasta Inowroctawia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Inowroctawia

Tomasz Marcinkowski
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