BRM.0012.5.3.2020

Protokét nr 13/2020
posiedzenia Komisji Ladu Przestrzennego, Gospodarki Nieruchomos$ciami
1 Spraw Mieszkaniowych Rady Miejskiej Inowroctawia,
odbytego w dniu 29 kwietnia 2020 r. w trybie zdalnym
(z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania si¢ na odlegtos¢)

Czas trwania posiedzenia 13.30 — 14.00.

Czlonkowie Komisji obecni na posiedzeniu:

1. Betkowski Jacek — Przewodniczacy Komisji

2. Marcinkowski Tomasz — Cztonek Komisji

3. Kwiatkowski Waldemar — Cztonek Komisji

4. Kaczmarek Grzegorz — Czlonek Komisji (spdznit si¢)

5. Wasniewski Waldemar — Czlonek Komisji

Ponadto w posiedzeniu uczestniczyt:

Romuald Kaiser — Naczelnik Wydzialu Gospodarki Przestrzennej
I Nieruchomosci.

Listy obecnosci radnych oraz zaproszonych gosci stanowig zalaczniki nr 1 i 2
do protokotu.

Ad 1. Otwarcie posiedzenia Komisji i stwierdzenie kworum.

Posiedzenie Komisji otworzyt Pan Jacek Betkowski — Przewodniczacy Komisji,
ktory zgodnie z lista obecnosci stwierdzit, ze w obradach Komisji uczestniczy
4 radnych, co wobec ustalonego sktadu Komisji wynoszacego 5 osdb, stanowi
kworum pozwalajgce na podejmowanie prawomocnych decyzji.

Ad 2. Przyjecie porzadku dziennego posiedzenia.

Porzadek obrad:

1. Otwarcie posiedzenia Komisji i stwierdzenie kworum.

2. Przyjecie porzadku dziennego posiedzenia.

3. Sprawy wymagajace opinii Komisji: przedstawienie projektu uchwaly
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz lokalizacji
inwestycji towarzyszace;j.

4, Sprawy biezace.

Jacek Betkowski — Przewodniczacy Komisji:
Kto jest za przyjeciem porzadku dziennego obrad?

glosowanie: za — 5, przeciw - 0, wstrzym. si¢ — 0.
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Ad 3. Sprawy wymagajace opinii Komisji.

Romuald Kaiser — Naczelnik  Wydzialu  Gospodarki  Przestrzennej
| Nieruchomosci:

Przedstawil projekt uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz lokalizacji inwestycji towarzyszacej.

Projekt uchwaty stanowi zalacznik nr 3 do protokotu.

Jacek Betkowski — Przewodniczacy Komisji:
Kto z cztonkéw komisji cheiatby zabra¢ glos?

Pytania i dyskusja:

Waldemar Kwiatkowski — Cztonek Komisji:
Czy istnieje problem z droga dojazdowa do pozostatych dziatek?

Romuald Kaiser — Naczelnik ~ Wydzialu ~ Gospodarki  Przestrzennej
I Nieruchomoéci:

Problem ten nie jest rozwigzany, Miasto nie ma mocy sprawczej, zeby
wyegzekwowac deklaracje inwestora.

Grzegorz Kaczmarek — Cztonek Komisji:

Chcialbym przekaza¢, ze bardzo si¢ ciesze, ze ta sprawa zostala zalatwiona
W pozytywny sposob, tym bardziej, ze od poczatku bytem za tym, zeby miasto
si¢ rozwijalo, 1 zeby w tym miejscu powstaly jakie§ zabudowy, zeby to miejsce
bylo atrakcyjne.

Tomasz Marcinkowski — Cztonek Komisji:

Uchwata musi by¢ wywotlana ze wzgledu na uptywajacy termin, ktéory minagt
wczoraj 1 stad projekt uchwaty skierowany przez Prezydenta do Rady Miejskiej.
Organ wykonawczy nie moégl juz przedtuza¢ tego terminu, stad wniosek
0 podjecie uchwaly. Niepodjecie tej uchwaly nie pozwoli innym wiascicielom,
ktorzy oprocz firmy LANGE-BEDNARKO tez sg zainteresowani w tym rejonie
budowa, jezeli chodzi o budownictwo wielomieszkaniowe, a wigc zamknetoby
to na przyszios¢ ustalenie takiej lokalizacji dla innych przedsigbiorcow. A jezeli
Rada w przysztoéci zachowataby si¢ inaczej, czyli jednemu przedsigbiorcy nie
pozwalamy na ustalenie takiej lokalizacji, a innemu tak, to ,,pachnie”
prokuraturg, jezeli organ administracji publicznej tak si¢ zachowuje.

I druga rzecz, ktora przekonuje mnie do tego, aby t¢ uchwate jednak podjac to
wyrok, o ktorym mowit Naczelnik, ktory uniewaznil uchwale poprzednia, ktora
zmierzala w odwrotnym kierunku. A pytanie, ktore chciatem zada¢ wynika
Z tego, ze zglosito si¢ do mnie kilku mieszkancow telefonicznie, ale takze
dwoéch radnych z pytaniem czy na skutek postawienia tam tych nieruchomosci
nie spowoduje to zalewania nizej potozonych terenow, poniewaz wiadomo, ze te
bloki beda wokoét utwardzone, beda drogi, chodniki, czy ta cala woda nie bedzie
sptywa¢ w kierunku ulicy Szymborskiej, powodujac zalania tych ulic: Solnej,
Malinowej, Wisniowej, bo wilasnie z takimi problemami mieszkancy miasta
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Inowroctawia zwracali si¢ tutaj do wiladz wiele lat temu, ten problem
w jakim$ stopniu zostal rozwigzany i teraz mieszkancy si¢ boja, ze postawienie
takiego blokowiska spowoduje, ze ta woda, ktora bedzie si¢ gromadzita bedzie
sptywata znowu na ich posesje. Czy po postawieniu tych nieruchomosci czy ta
woda bedzie np. za pomocg przepompowni bedzie odprowadzana w kierunku
ul. Poznanskiej, a nie w Kierunku ul. Szymborskiej, bo z tego co wiem to te
kolektory sg niewydolne od strony ul. Szymborskiej?

Grzegorz Kaczmarek — Cztonek Komisji:
Czy znany jest termin budowy tego osiedla?

Romuald Kaiser — Naczelnik Wydzialu ~ Gospodarki  Przestrzennej
I Nieruchomoéci:

Od daty podjecia uchwaty inwestor ma trzy lata na rozpoczgcie budowy. Jezeli
w ciggu trzech lat nie rozpocznie budowy to mozemy traktowac¢ t¢ uchwate za
niebylg. Tak wigc ma trzy lata na jej zainicjowanie, blizszych szczegdlow
planéow inwestycyjnych inwestora nie znam w tym zakresie. Jezeli chodzi
0 kwesti¢ zalewania to ten teren jest terenem o zagrozeniu zalewaniem
w sytuacjach nawatnic. Nie powinno by¢ tak, ze z jakiejkolwiek nieruchomosci
na skutek jej utwardzenia, niewlasciwego odprowadzenia wod deszczowych
bedzie powodowaé zalewanie nieruchomosci sgsiednich. Powinny by¢
wprowadzone takie rozwigzania techniczne, aby nie powodowac zalewania.
Mam nadziej¢, ze z tym problemem poradzg sobie projektanci, ktorzy
zaprojektuja juz w szczegotach odprowadzenie wod deszczowych, kanalizacji
sanitarnej, w taki sposob, aby nie powodowac negatywnych konsekwencji dla
nieruchomosci sgsiednich. My w tej uchwale wskazujemy tylko, ze to odbedzie
si¢ na warunkach gestora, a wigc to jest proces, w ktorym projektanci
I W przypadku Inowroctawia Przedsigbiorstwo Wodociggéow 1 Kanalizacji,
uzgodnig wlasciwe odprowadzenie wod deszczowych.

Waldemar Wasniewski — Cztonek Komisji:
Zamierzalem zada¢ pytanie w kwestii stuzebnosci, ale to pytanie zadat juz radny
Kwiatkowski, wigc nie bede si¢ powtarzat.

Jacek Betkowski — Przewodniczacy Komisji:

Na terenie, o ktorym teraz dyskutujemy, potocznie nazywany ,,zabig taczka”,
byt kiedy$ staw. Jak to zostalo zabezpieczone, czy to zostalo zasypane, bo tam
nie ma mozliwo$ci wstepu, zeby jaka$ wizje lokalng zrobi¢? Dopyta¢ chciatbym
o te stuzebno$¢, bo jak wiemy sktadal pan Bednarko dwukrotnie takie
zobowigzanie, ze jezeli Rada Miejska Inowroctawia podejmie pozytywnag
uchwale w sprawie jego inwestycji to on automatycznie da stuzebnos¢ tym
wszystkim mieszkancom, ktérzy posiadaja tam dziatki. Jak to bedzie
egzekwowane bo z informacji od prawnikow wiem, ze nie do konca jest to
zobowigzujace? 1 kolejne pytanie o zalewanie. Proszono mnie, aby zwroci¢ na
to uwage. Z informacji, jakie posiadam przeptyw kanalizacji jest o wiele za
maty na odebranie wszystkich wod opadowych z tego terenu. Czy Miasto begdzie
miato wptyw na to ?
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Romuald Kaiser — Naczelnik Wydziatlu  Gospodarki  Przestrzennej
I Nieruchomosci:

Kwestia stuzebnos$ci to znamy juz te oswiadczenia w formie notarialnej. Miasto
nie ma zadnego mechanizmu, zadnych uprawnien, aby wyegzekwowacé 10
o$wiadczenie woli inwestora, czy zrealizuje to on podejmie takg decyzje.
W odniesieniu  do nieruchomosci Miasta, aby zapewni¢ dostep do drogi
publicznej Miasto w czerwcu ubieglego roku wystgpito z wlasciwym wnioskiem
do sadu o ustanowienie drogi koniecznej. Jedna z dziatek objgtych tg inwestycja
jest przedmiotem wskazania ze strony Miasta, bo byliSmy do tego zobowigzani,
zeby wskaza¢ jak Miasto wyobraza sobie zapewnienie takiego dojazdu
| wskazaliSmy jedng z dzialek. Jaka decyzje podejmie sad, jakie bedzie
rozstrzygnigcie to okresli przysztos¢. Jezeli chodzi o kwesti¢ zalewania to
wchodzimy w szczegdty. Uchwata to jak gdyby okreslenie warunkow
zabudowy, natomiast nie jest to pozwolenie na budowg. W konsekwencji tej
uchwaty beda si¢ musiaty pojawi¢ projekty budowlane, projekty uwzgledniajace
projekty odwodnienia, odprowadzenia nieczystosci, itd. Taki projekt bedzie
musiat uzyskac¢ pozwolenie na budowe. Obecnie mozna tylko mie¢ nadzieje, ze
rozwigzania, ktore wprowadza projektanci skutecznie uniemozliwig zalewanie
czy wykluczg zalewanie nieruchomosci sgsiednich, tym bardziej pobliskiego
osiedla domkéw jednorodzinnych. W sytuacjach nawatnic deszczowych, bo to
trzeba wyraznie wskazac¢, bo to zalewanie zaistniato tylko kilka dni w roku.

Jacek Betkowski — Przewodniczgcy Komisji:

Odnosnie stuzebnosci. Inwestor sktadal kilka wersji tych sluzebnosci. Czy
Miasto wystepujac do sadu o taka stuzebnos¢ wskazalo, jaka dziatka bylaby
satysfakcjonujgca Miasto jako jednego z wtascicieli tych dziatek ?

Romuald Kaiser — Naczelnik Wydzialu  Gospodarki  Przestrzennej
I Nieruchomosci:

We wniosku Miasta wskazana byta konkretna dziatka 6/2, ktora w zaltgczniku
mapowym, w koncepcji zagospodarowania jest rOwniez przez inwestora
traktowana jako droga obslugujaca funkcj¢ przyszta mieszkaniowg w tym
rejonie. To jest zgodne z wnioskiem i stanowiskiem Miasta. Miasto tez chce,
aby sluzebno$¢ zostata ustalona ciggiem dziatki 6/2.

Grzegorz Kaczmarek — Cztonek Komisji:

W ubiegltym roku pan Bednarko przestat, nie wiem czy wszystkim radnym, czy
tylko cztonkom Komisji, projekt budowy tego osiedla wraz z wizualizacjg. Ta
stuzebnos$¢ to on sam obiecat chyba trzy razy. A jesli chodzi o odwodnienie to
podczas wyrazenia zgody na budowe¢ bedzie mozna taki projekt zazadac.
Inwestor na rozpoczecie ma trzy lata 1 wtedy bedzie wiadomo, czy jemu zalezy
zacza¢ te budowe czy co$ innego si¢ stanie. Te trzy lata pozwolg nam zobaczy¢
co si¢ tam stanie na tej ,,zabiej taczce”.

Wigcej pytan nie bylo.
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Jacek Betkowski — Przewodniczacy Komisji:
Kto jest za pozytywnym zaopiniowaniem projektu uchwaty w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz lokalizacji inwestycji towarzyszacej?

glosowanie: za — 5, przeciw - 0, wstrzym. si¢ — 0.

Na podstawie § 67 ust. 2 zatgcznika do uchwaty nr X/99/2003 Rady Miejskie;j
Inowroctawia z dnia 26 czerwca 2003 r. w sprawie Statutu Miasta Inowroctawia
(Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 93, poz. 1356 z pdzn. zm.), Komisja
Ladu Przestrzennego, Gospodarki Nieruchomos$ciami i Spraw Mieszkaniowych
podjeta uchwate nr 16/2020 o pozytywnym zaopiniowaniu projektu uchwaty
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz lokalizacji
inwestycji towarzyszace;.

Ad 4. Sprawy biezace.
Nie byto.

W zwigzku z wyczerpaniem porzadku obrad, Przewodniczacy zamknat
posiedzenie Komisji.
Przewodniczacy Komisji

Jacek Betkowski

Protokotowata
Adriana Leszczynska



