BUDYNEK MIESZKALNY PRZY UL. ORLOWSKA 6 W INOWROCLAWIU

OPIS PRZEDMIOTU OPRACOWANIA

Celem opracowania jest przygotowanie dokumentacji projektowej na zabezpieczenie i

e projekt zabezpieczenia powstatych peknie¢ na Scianach i nadprozach
e projekt robot termoizolacyjnych i projekt kolorystyki
e sporzadzenie kosztorysu na przewidziane w projekcie roboty.

Przedmiot opracowania jest budynkiem mieszkalnym usytuowanym przy ul. Ortowskiej 6

1. Podstawa opracowania:
¢ UMOWA z Urzedem Miejskim w Inowroctawiu
2. Cel i zakres opracowania
remont elewacji budynku mieszkalnego,
Zakres opracowania:
3. Opis budynku
3.1 Dane og6lne
3.2 Charakterystyka obiektu

Przedmiotem oceny jest budynek gtéwny zlokalizowany przy ul.Ortowskiej 6

Obiekt pobudowany byt na poczatku XX w. i jest budynkiem dwukondygnacyjnym z poddaszem
adaptowanym na trzy mieszkania. Konstrukcja budynku tradycyjna o podtuznym uktadzie
konstrukcyjnym.

Mury zewnetrzne i konstrukcyjne z cegly pelnej ceramicznej pokrytej tynkiem. Sciany
zewngtrzne posiadajg powierzchnie nie ocieplone, od podworka na powierzchni widoczne sg
pcknigcia pionowe. Stropy nad kondygnacjami wykonane sg w konstrukcji drewnianej ze Slepym
putapem wypemionym polepa.

Dach dwuspadowy, wiezba w konstrukcji drewnianej , kryty papa.

Obiekt wyposazony jest w instalacj¢ elektryczng, gazowg oraz wod.- kan..

Systemy ogrzewania: piece na paliwo state , piece elektryczne oraz indywidualne kotty gazowe
gazowe. Stolarka okienna z pvc i czgsciowo stara drewniana

W budynku znajduja si¢ nastepujgce mieszkania:
e parter — 2 lokale
e pictro — 3 lokale
e poddasze — 3 lokale

W budynku wystepuja instalacje; wod.-kan., elektryczna, gazowa. Instalacja gazowa
wykorzystywana jest w niewielkim stopniu, ogrzewanie pomieszczen przy pomocy instalacji
c.o. zasilane gazem.

4. Opis uszkodzen

4.1. Konstrukcja budynku

e pcknigcia na powierzchni $ciany frontowej i szczytowej
e peknigcia na nadprozach na Scianach budynku gléwnego od podworka
1
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e spckane $cian

e zniszczone okapy

e uszkodzone gzymsy

e odpadajace tynki zewngtrzne

e Sciany przyziemia zawilgocone, odpadajace tynki ,

o konstrukcja dachu z elementdow drewnianych czgsciowo zniszczona w pozarze a ponadto
Zniszczone zgbem czasu — wymagaja naprawy

e podtogi na poddaszu bardzo zniszczone

4.2. Klatka schodowa

e pekniecia $cian,
e odpadajace tynki wykonane na trzcinie
e zniszczone powtoki malarskie

4. Stan techniczny

Budynek jest stary i czeSciowo zniszczony, na Scianach widoczne sa pekniecia, rysy zaréwno w
pasach nadprozy oraz w pasach podparapetowych . Istniejace pekniecia oraz przemieszczenia
sa objawem nadmiernych deformacji wywolanych nieréwnomiernym osiadaniem
fundamentéw niekontrolowanych ruchéw poziomych i pionowych $cian (obciazenia
dynamiczne spowodowane interferencja drgan od ruchu ulicznego .

Uwaga:
Przed przystgpieniem do robot termoizolacyjnych $cian zewngtrznych nalezy dokonac
koniecznych napraw polegajacych gtdéwnie na wzmocnieniu $cian w miejscach peknieé i
zarysowan. W celu zabezpieczenia przed dalszym ewentualnym osiadaniem fundamentoéw
nalezy uzupetnic¢ opaske betonowa woko6t budynku.

5. Dokumentacja fotograficzna

SCIANA OD UL. ORLOWSKIEJ
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SCIANA OD PODWORKA - budynek gléwny
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SCIANA SZCZYTOWA - POLUDNIOWA
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SCIANA OD PODWORKA — EACZNIK ( budynek gléwny — oficyna
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SCIANA OFICYNY OD PODWORKA

Sporzadzit: O]&B

Andrzej @')rski
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PROJEKT ZABEZPIECZENIA SCIAN
I REMONTU ELEWACJI OBIEKTU

Projekt przewiduje wykonanie nastepujacych robot:

e przeglad i konserwacja okapow budynku gtownego i okapu budynku oficyny
e zabezpieczenie peknig¢ $cian zewnetrznych

e wzmocnienie nadprozy

e izolacja pionowa na czesci cokotdow

e wymiana okien drewnianych na okna z pcv

e remont klatki schodowe;j

e opaski betonowej przy $cianach podtuznych

e termoizolacja §cian zewnetrznych

. ZABEZPIECZENTE PEKNIECT USZKODZEN SCIAN ZEWNETRZNYCH

W celu zabezpieczenia peknig¢ §cian zastosowano rozwigzania wzmacniajgce systemu
festmur polegajace na wprowadzeniu do konstrukcji murowej specjalnych spiral
zbrojeniowych ze stali nierdzewnej "festspiro" @ 10 i1 zakotwienia ich w specjalnej
zaprawie "festmortel".

Sposob naprawy poszczegdlnych fragmentow muru:

Sciana od ulicy

Wstawi¢ 4 okna z PCV
na poddaszu

N
Wykona¢ 35 bruzd szer.15 mm i gt. 35
mm (oprocz tynku) z kazdej strony
zakonczone dwoma otworami na koncach
.Wstawi¢ po jednym precie festspiro @ 10
dt. 1,9 m . Prety zakrzywione na koncach
20 cm i wprowadzone w otwory, sposob
wykonania wg opisanej technologii
@ 10 festspiro zatopione w zaprawie
kotwiacej festmortel wg systemu

20
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Sciana szczytowa poludniowa — budynku gléwnego

Skucie pozostatosci
tynkéw , odbicie
obligatoryjne tynkéw na
cokole do wys. 2,5 m od
poziomu gruntu

Wymieni¢ okno
drewniane na pvc

4 |

5

Wykona¢ izolacj¢ pionowa $cian z materialow
hydrofobowych (np. Budoszczel) przed dociepleniem

8
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Sciana od podwérka

Sku¢ pozostatosci
tynkow ,
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Wstawi¢ katowniki 60 x 60 x 5
[mm] 1,5m w nadprozach
okien na poddaszu
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$cianach wieniec zelbetowy 20 x 20

[em] C15 zbrojony 4 @ 10
na wiencu oprze¢ murtate i belki

drewniane dachowe 10 x 10 [cm] i

wykonaé deskowanie oraz pokrycie

papowe
$ciany nalezy zszy¢ spiralami w
technologii festmur

N

Wykona¢ 18 szt. bruzd szer.15 mm i gh.
35 mm (oprocz tynku) z kazdej strony
zakonczone dwoma otworami na koncach
.Wstawi¢ po jednym precie festspiro @ 10
dt. 1,6 m . Prety zakrzywione na koncach
20 cm i wprowadzone w otwory, sposob
wykonania wg opisanej technologii

@ 10 festspiro zatopione w zaprawie
kotwiacej festmortel wg systemu
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Fragmenty $cian budynku gléwnego i szczytu zachodniego oficyny oraz lacznika

Wymieni¢ okna
drewniane na pvc oraz

Wykona¢ 3 szt. bruzd szer.15 mm i gt. 35
mm (oprocz tynku) z kazdej strony
zakonczone dwoma otworami na koncach
.Wstawi¢ po jednym precie festspiro @ 10
dt. 1,6 m . Prety zakrzywione na koncach
20 cm i wprowadzone w otwory, sposob
wykonania wg opisanej technologii
@ 10 festspiro zatopione w zaprawie
kotwiacej festmortel wg systemu

Rozebraé¢ pom.
gospodarcze

Uzupetni¢ chodnik z
kostki betonowej

10
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Wzmocnienie polnocnej Scian frontowej oficyny

o Montaz okien z PCV na
1 poddaszu

Wykona¢ 54 bruzd szer.15 mm i gt. 35
mm (oprocz tynku) z kazdej strony
zakonczone dwoma otworami na koncach
.Wstawi¢ po jednym precie festspiro @ 10
. . dh. 1,6 m . Prety zakrzywione na koncach
Skucie pozostatosci 20 cm i wprowadzone w otwory, sposob
tynkow , wyrownanie pow. wykonania wg opisanej technologii
przy termoizolacji @ 10 festspiro zatopione w zaprawie
kotwiacej festmortel wg systemu

Wykona¢ tynk i
malowanie $ciany

Wykonanie gladzi
elewacyjnej i
wykonanie powloki
malarskiej

. WYMIANA STOLARKI

Stolarka okienna
Istniejgcy stolarke drewniang, starg i zniszczong nalezy wymieni¢ na nowa.
1. $ciana frontowa od ul. Orlowskiej
e 0kno0,8x1,1szt. 4

11
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2. Sciana szczytowa budynku gléwnego (potudniowo- wschodnia)
e okno 1,9x1,0szt. 1
e 0kno0,3x04 szt. 1
3. S$ciana od podworka (Sciana + tgcznik)
e okna 1,9x1,0[m]szt.3
e okna 1.6x 1,4 [m]szt.2
e okna na poddaszu
e 09x1,2[m]szt. 1
e 1,2x1,2[m]szt. 2
4. $ciana frontowa oficyny
e okna na poddaszu 0,6 x 0,9 [m] szt. 9
e  okna na parterze 1,9 x 1,0 [m] szt. 3
5. $ciana szczytu wschodniego —
e oknana poddaszu 1,2 x 1,2 [m] szt. 2

I, RENOWACJA OKAPOW

Po ustawieniu rusztowan nalezy dokonac¢ przegladu wszystkich okapow drewnianych i
przeprowadzi¢ konserwacj¢ polegajaca na sprawdzeniu stopnia zniszczenia poszczegdlnych
desek 1 wspornikoéw ($ciany od podwoérka), naprawie lub wymianie zniszczonych elementow,
szlifowaniu i malowaniu farbami np. WIDARON.

V. WYKONANIE UZUPEENEEN CHODNIKOW OD PODWORKATWYRONANIE NOWYCH SCHODOW ZEWNETRINYCH

Uzupehien nalezy wykona¢ wzdtuz $cian budynku glownego od podworka i w obrebie tacznika i
Sciany szczytowej oficyny;

Nowa nawierzchni¢ nalezy wykona¢ po wzmocnieniu $cian i wykonaniu izolacji pionowe;.

Po rozbidree czesci nawierzchni i wykonaniu korytowania na glebokos¢ 30 cm nalezy wykonac
podbudowe z betonu kl. C 10 oraz utozy¢ nawierzchnie z kostki.

Sku¢ stare popekane schody i wykona¢ nowe.

.

VL WYKONANE IZOLACTT PIONOWEJ BUDYNKU

1. Izolacja pionowa w przyziemiu na fragmentach $cian budynku gtéwnego: od podwoérka oraz na
$cianie szczytowej

12
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zakres robot:

odkucie warstwy tynku w poziomie przyziemia do wys. 2,0 m wzdhuiz oznaczonych
powierzchni $cian podtuznych j.w. oraz do wys. 2,0m ze §ciany szczytowej i staranne
oczyszczenie odstonigtej powierzchni

powierzchnig §ciany pozbawionej tynku nalezy oczysci¢ poprzez mycie strumieniami
wody z detergentami i preparatami grzygobdjczymi

uzupelnienie ubytkow oraz niewypetnionych spoin zaprawg renowacyjng — szpachlowg np.
wykonanie izolacji pionowej z zapraw cementowo-polimerowych wg zatgczonych
wytycznych do wys. 60 cm na $cianach ceglanych i 1,0 cm na $cianie po skutych tynkach

VII. TERMOIZOLACJA SCIAN BUDYNKU

Przewiduje si¢ docieplenie $cian budynku metoda lekkg mokra z zastosowaniem warstwy
izolacyjnej ze styropianu EKSPANDOWANEGO gr. 10 cm.

Przygotowanie $cian pod termoizolacje

RAEE

o

Montaz rusztowania

Naprawa okapu skrzynkowego- szlifowanie i malowanie drewnochronem

Wykonanie oston okien

Skucie luznych fragmentow tynku budynku

Oczyszczenie elewacji parg wodng wspomagang metodami chemicznymi np. srodkiem
Fassadenreiniger-Paste, czyszczenie strumieniowe.

Demontaz parapetow

. Zdjecie rur spustowych.

Docieplenie wraz z wyprawa elewacyjna

AN e

0 PN

Oklejanie ptaszczyzn $cian styropianem ekspandowanym EPS 70 gr. 15 cm,
Wzmacnianie powierzchni siatkg z wtokien szklanych,

Wzmocnienie naroznikéw wypuktych katownikami systemowymi,

Izolacja styropianem gr. 2 cm osciezy,

Przewiduje si¢ wyprawg elewacyjng mineralng w strukturze pow. tzw. ,,BARANEK lub
KORNIK”,

Malowanie elewacji farbg silikonowg (kolor wypraw elewacyjnych wg ustalonych barw)
Montaz nowych parapetow z blachy powlekanej poliestrem,

Ocieplenie cokotu styropianem EKSTRUDOWANYM gr. 10 cm do wys. 60 cm
Utozenie tynku mozaikowego ( zywice akrylowe + piasek kwarcowy) w pasie + 50 cm od
opaski betonowej lub nawierzchni utwardzonej kostka.

VIII. REMONT KLATKI SCHODOWEJ I KORYTARZY
(budynek gtéwny)

Zniszczony tynk i powloki malarskie na $cianach i stropach klatki schodowej - nalezy
wyremontowac.

Zakres robot:

e wzmocnienie p¢knictego nadproza tukowego

13
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Zamurowacé przestrzen
murem gr. 25 cm

cegty petng na zaprawie
cem. opierajac cegty na
belkach stalowych
ceownikach 160

14

skucie odpadajacych tynkow i naprawa ubytkéw na Scianach
wykonanie sufitu podwieszonego pod stropem nad parterem
obtozenie $cian ptytami g-k gr. 9,5 mm
malowanie obtozonych ptytami $cian i sufitow
naprawa schodow wewnetrznych - zniszczonych fragmentow

renowacja schodow — szlifowanie powierzchni drewnianych i malowanie farba olejna

Sporzadzit:

Podstemplowad istn.
nadproze. Wyku¢ gniazda
w $cianach.

Wstawié 50 cm ponizej
spodu nadproza dwa
ceowniki 160 w rozstawie
osiowy 24 cm. potaczonych
blachami 240 x 100 x 6
[mm] (po cztery od gory i
od spodu) Przestrzen
pomiedzy belkami
stalowymi a tukiem a
nadproza zamurowacé

Andrzej Gorski



